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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE LA COMPRAVENTA AD-CORPUS
QUE GELEBRAN DE UNA PARTE “BANCO INMOBILIARIO MEXICANOQ”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISIGN
FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 85100257 (OCHO
CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE), Y DE OTRA PARTE “CADIZ
VENTURE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.-

ESCRITURA.- 53,676
LIBRO 1,516
ARNO 2,016



LIBRO MIL QUINIENTOS DIECISEIS.-—=——=—====== MEN*ERG*ALG—--"M"—
CINCUENTA ¥ TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS.-—-————————-
~--EN LA CIUDAD DE MEXICO (DISTRITC FEDERAL), MEXICO, a
ocho de marzo del afio dos mil dieciséis.—-—-——==——=——————————
MAXIMINO GARCIA CUETO, Titular de la Notaria Numero Catorce
del Distrito Federal, hago constar: ---—-——————————————————~
LA COMPRAVENTA AD-CORPUS que celebran de wuna parte “BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como FIDUCIARIO en el
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO
85100257 (OCHO CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE),

representado por sus Delegados Fiduciarios don Benjamin

Granados Sainoz vy don Ernesto Fragoso Montafio, en 1lo
sucesivo "LA PARTE COMPRADORA", y de otra parte “WCADIZ
VENTURE" , SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARTIABLE,

representada por don Juan Miguel Agudo Mille, en Ilo
sucesivo "LA PARTE VENDEDORA" y en su caracter de

Y"DEPOSITARIC”, al tenor de los siguientes antecedentes y

I.- Por escritura numerc cincuenta y tres mil seiscientos
setenta y cinco, de fecha ocho de marzo del afic deos mil
dieciséis, ante mi, pendiente de ser imnscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de esta Capital, “CADIZ
VENTURE"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirid
por compraventa y en precio de DOCE MILLONES OCHOCIENTOS
MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, el inmueble marcado con el
numero guinientos nueve de Eje Central Lazaro Cardenas,
construido sobre la Fraccidén “A” del lote de terreno numero
uno de los en que se divididé el predio denominado EIL

Ayuhual en términos de la Delegacién de General Anaya, en

la Colonia Narvarte Oriente, Delegacién Beni Juarez, en

este Distrito Federal, (catastralmente identificado como
Nifilo Perdidoc nutmero gquinientos nueve, Colonia

con la superficie y linderos que en el titulo\ que
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“w._..superficie de quinientos setenta y siete metros.

cuadrados veintitn centésimos y los siguientes linderos:'al
Oriente, en cuarenta y un metros treinta y cinco
centimetros con la Calzada del Nifio Perdido; al Noroceste en
cuarenta vy nueve metros ochenta y nueve centimetros con la
Avenida Universidad; y al Sur, en veintisiete metros
noventa y un centimetros con la Fraccidén restante de dicho
lote uno, marcado con la letra B, propiedad de don Angel
e o R e
II.- Que el inmueble objeto de esta escritura se encuentra
libre de gravéamenes y al corriente en el pago de sus
contribuciones prediales y derechos por servicio de agua,
segin declara el representante de "LA PARTE VENDEDORA", con
la personalidad que ostenta, de manera expresa y bajo
Iprotesta de decir verdad, lo que justifica de la siguiente
manera: ——— == — s T T T T T T T e T T T T e
A.- Lo primero con el Certificado de Libertad de Gravamenes
presentado en el Registro Publico de la fropiedad de esta
Capital, el dia dieciocho de febrero del anho dos mil
dieciséis, en el que consta que no aparecen Iinscritas
declaratorias sobre provisiones, usos, reservas y destinos,
que en copia fotostiatica agrego al apéndice de ésta
escritura con la letra "A", cuyo original corre aéregado al
apéndice de la escritura relacionada en el antecedente
primerc de este instrumento.-----————————————————————————ee
B.- Lo segundo con las boletas correspondientes, la primera
a Impuesto Predial, con numero de cuenta 025-215-01-000-7
{cero veinticinco guion doscientos quince guion cero uno
guion cero cero cero guion siete); y 1la segunda a Derechos
por Servicio de Agua, con numero de cuenta 22-40-213-237-
01-000-9 (wveintidds guion cuarenta guion doscientos trece
guion doscientos treinta y siete guion cero uno guion cero
CAro CerD JULON TIUEUE) , imrsms i s i m mimim immm om  r o pifm ifs Eo mi ii
Con 1las letras "“B” y WC” respectivamente, agrego al
apéndice de "esta escritura Constancia de Adeudos por
concepte de Impuesto Predial en unién del pago de sus

adeudgs*que anexo en copia fotostidtica y de Derechos por el
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Suministro de Agua, expedidas por la Tesoreria del Gobierno
del Distrito Federal, Subtesoreria de Administracidén
Tributaria y el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,
Gobierno del Distrito Federal, el dia dieciséis de febrero
del afic dos mil dieciséis.————————————————————————————— ————
Con la letra "“D", agrego al apéndice de esta escritura
copia fotostatica de la solicitud del Certificado de Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo, presentada ante Ila
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del
Distrito Federal, el dia primero de marzo del afio dos mil
dieciséis, cuyo original corre agregado al apéndice de 1la
escritura relacionada en el antecedente primero de este
1 MBI O i i i i e et s e b S S e St
Con la letra "E", agrego al apéndice de esta escritura
avaltio formulado por el Ingeniero Juan Pablo Hernandez
burgos, Perito Independiente, el dia dos de marzo del aio
dos mil dieciséis, que atribuye al inmueble objeto de esta
escritura un valor comercial de VEINTISEIS MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL PESOS, MONEDA NACION g
III.- CONTRATO DE FIDEICOMISO.- Por documento privado de
fecha veintinueve de febrero del afic dos mil dieciséis,
WBANCO INMOBILIARIO MEXICANO” , SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, celebrd
con Y“CADIZ VENTURE"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO
CON EL Nﬁ@ERD 85100257 (OCHO CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO
SIETE), del gque una copia agrego al apéndice de esta
escoritura cdon la letra "EM.————-rsosede e m e S i e e e
Iv.- CARTAS DE INSTRUCCIONES. - “BANCO INMOBILIARIO
MEXICANO” , SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, como FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO DE

ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 5100257 (OCHC

CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE), me\\exhibe los

documentos que contienen las instrucciones exp de lal
FIDEICOMITENTE “A’ YCADIZ VENTURE”, SOCIEDAD
CAPITAL. VARIABLE, vy del FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO D

ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 85100257
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CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE), de las que una copi#;f
agrego al apéndice de esta escritura con las letras el vl

WH”, respectivamente.--—-—----=—--—————-——————m—————————————
V.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.- Declara DON JUAN MIGUEL
AGUDO MILLE, gque “CADIZ VENTURE”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, es una persona moral contribuyente
ocbligada a presentar declaraciones del ejercicio del
Impueste al Valor RAgregado, por lo que en términos del
articulo setenta y ocho del Reglamento de 1la Ley del
Impuesto al Valor Agregado, la transmisién de propiedad que
se consigna en este instrumento no se considera enajenacidn
efectuada en forma accidental, por lo tanto el suscrite
notaric no calcula y no entera el mencionade impuesto.-----
Copia de las ultimas declaraciones del pago provisional y
del ejercicio del Impuesto al Valor Agregado, cotejadas por
mi con sus originales las agrego al apéndice de esta
escritura econ la letra “I/.-—-—————————— - —mmmmm—
VI.- DEDUCCION DEL MONTO DE LA INVERSION.- Que con
fundamente en lo dispuesto por el articulo ciento noventa y
uno de la Ley del impuesto Sobre la Renta, y trescientos
siete del Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
“WCADIZ VENTURE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, opta
por deducir el monto original de la inversién realizada en
el inmueble, por lo que al momento de la enajenacién del
desarrollo inmcbiliario, se considerara como ingreso
acumuzlable el valor total de la enajenacidn, en lugar de la
ganancia a que se refiere el articulo dieciocho fraccién
cuarta de la ley del Impuesto Sobre la Renta.----—————————-
Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las

Sighiantes: —resheomre s s e R S SR S s e S L

PRIMERA.- “CADIZ VENTURE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, vende AD-CORPUS a "BANCO INMOBILIARIO MEXICANO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su
cardcter de FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADOQ CON EL NUMERO 85100257 (OCHO CINCO UNO CERO

CERO DOS CINCO SIETE), representado por sus Delegades

- -
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Fiduciarios don Benjamin Granados Sainocz y don Ernesto
Fragoso Montafic, quien ADQUIERE, por instrucciones previas
del Fideicomitente "A" y con la finalidad de que forme
prarte del patrimonio del Fideicomiso, el inmueble marcado
con el mnumero quinientos nueve de Eje Central Lazaro
Cardenas, construido scbre la Fraccidén “A"” del lote de
terreno numeroc uno de los en que se divididé el predio
denominado El1 Ayuhual en términos de la Delegacién de
General Anaya, en la Colonia Narvarte Oriente, Delegacidn
Benito Judrez, en este Distrito Federal, (catastralmente
identificado como Nifio Perdido numero quinientos nueve,
Colonia Narvarte), con 1la superficie y linderecs gque
aparecen descritos en el antecedente primero de este
instrumento, los cuales se tienen aqui por reproducides
como si a la letra se insertasen, con las caracteristicas,
antigiiedad, estado de conservacidén y superficie de las
construcciones especificadas en la descripcion del inmueble
que aparece en el avalio gue corre agregado al apéndice de
esta eseritura con la letra “E/.-————————-———mmmsmemeam——— -
SEGUNDA.- VALIDEZ DEL TITULO DE PROPIEDAD.- EL FIDUCIARIO
adquiere la propiedad del inmueble que integra el
patrimonioc fideicomitido, <con base en el titulo de
propiedad exhibido por "LA PARTE VENDEDORA", asi como con
base en los asientos consignados en el Registro Publico de
la Propiedad de esta ciudad y, consecuentemente, no sera
responsable en forma alguna ni frente a los
fideicomisarios, ni frente a terceros, incluyendo aquéllos
en cuyo favor se llegue a transmitir, parte o la totalidad
del patrimonio fideicomitido, por defectos o vicios del
titulo de propiedad correspondiente o, por las
impugnaciones que se hicieren a los derechos que ampare el
mismo, responsabilidad gque en todo caso, asume "CADIZ
VENTURE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE \representada
por su apoderado DON JUAN MIGUEL AGUDO MILLE.-—---Og~~~"—————

TERCERA.- La compraventa a que alude la clausula

se Tige Per 1o SIgUISRES] srreemesr o s e e T
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I.- El1 precio importa la suma de VEINTISIETE MILLONES DE .

PESOS, MONEDA NACIONAL, de los que corresponde la cantidad

de VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS
SESENTA Y CUATRO PES0OS, OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL, al lote de terreno y la cantidad de CIENTO
CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS,
ONCE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, a las construcciones.--—-—-—-
El precio total y el impuesto al valor agregado fueron
pagados integramente en los términos de la presente
escritura, otorgaéndole por la presente, el mas amplio
recibo para su resguardo, por lo que las partes declaran
que el precio estipulado es real y justo y legitimo de la
cosa vendida, y que en este contrato no existe lesién,
dolo, error, vicios del consentimiento, ni enriquecimiento
ilegitimo y en consecuencia renuncian a la accidén de
nulidad por esas causas.-—-—————————————— == ——mmm—— o
TERCERA.- El1 inmueble vendido pasa a la propiedad de "ILA
PARTE COMPRADORA" libre de todo gravamen y responsabilidad
atin fiscal y en tales sentidos queda obligada "LA PARTE
VENDEDCORA" a responderle a "LA PARTE COMPRADORA" del
saneamiento para el caso de eviccién y al motivado por
vicios ocultos en términos de Ley respecto al inmueble que
transmite a la Fiduciaria para formar parte del patrimonio
del fideicomiso, asi como a pagar cualquier adeudo anterior
a2 esta echa que existiere a cargo del inmueble, atn cuando
su cobro sea posterior.-————-———--—-——— o — s — e
CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA" queda obligada, a entregar el
inmueble vendido a garantizar sus calidades, obligandose al
saneamiento para el caso de eviccidén en términos de Ley,
respecto al INMUEBLE que transmite a la FIDUCIARIA y que es
aportado al patrimonio del FIDEICOMISO.-—-—-——====—=—————————-—
Cuande la Fiduciaria en cumplimiento a los fines del
contrato de Fideicomiso transmita parte o la totalidad del
patrimonio fideicomitido, en este acto queda facultada para
obligar a "E€ADIZ VENTURE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, -a responder al saneamiento para el caso de

eviccidn, finicamente por lo que respecta al inmueble objeto
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de la presente éscritura, facultando en este acto a la
Fiduciaria para obligarlo en dichos términos ante las
personas fisicas o morales a gquienes conforme a este
contrato se les +transmita parte o la totalidad del
patrimonio fideicomitido, bastando para ellc la suscripcidn
del o los contratos correspondientes, en virtud de los
cuales se transmitan los mismos.---——-——-—"—————— - ——
QUINTA.- DESIGNACION DE DEPOSITARIO.- La Fiduciaria, en
este acto recibe la posesidén originaria del inmueble y en
cumplimiento a los fines del fideicomisc, entrega la
posesidédn derivada del inmueble al depositario, por lo gque
las partes estan de acuerdo en gue la guarda y custodia del
inmueble quede encomendada bajo la absoluta responsabilidad
de "CADIZ VENTURE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
quien en este acto es designado con el caracter de
depositaric y acepta dicho cargo, protestando cumplirlo
fielmente, sirviendo la presente come acta de entrega ¥y
recepcidn del inmueble que integra el patrimonio
fideicomitido, obligandose a la guarda y custodia de dicho
bien en el lugar de su ubicacidén, obligandose a entregar
materialmente el inmueble, en los supuestos previstos en el
fideicomiso, todo ello sin ninguna responsabilidad para la
Fiduciaria.—-———=—=——————— - —
El depositario a partir de la fecha de firma de la presente
escritura, tendra las obligaciones legales de un
depositario y estaria obligada a cumplir con dicho encargo,
siendc responsable civil y penalmente del mal uso que se dé
al inmueble, lo anterior debido a que su designacidn fue
realizada por la Fiduciaria, a nombre y por cuenta del
FIDEICOMITENTE "A" del Fideicomiso. En virtud de lo
anterior, el depositario tendria la posesidn derivada del
inmueble en términos de lo establecido en el fideicomiso.--

SEXTA.- El depositario manifiesta que destinaralhel Inmueble

la Ley General de Asentamientos Humanos y la

Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—————————-
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SEPTIMA.- LAS PARTES, sefialan como sus domicilios para oir

v recibir notificaciones, las siguientes:---————-——=-—- -fféﬁf?
) .- '"LA PARTE VENDEDORA": El inmueble objeto de la
D A SRR o T T T R R o e ek e e R
E) .- "LA PARTE COMPRADORA'": Rio Elba numero veinte, primer

piso, Colonia Cuauhtémoc, Cédigo Postal cero seis mil
quinientos, en este Distrito Federal.-----===-——--——-——-=——--
C) .- "EL DEPOSITARIO": Canca numero quinientos wveintiuno,
quinto piso, coleonia Tizapan San Angel, Cdédigo Postal cero
mil noventa, Delegacién Alvaroc Obregén, en este Distrito
Eedenal oo e U S R S e R el e
OCTAVA.- El inmueble se adgquiere bajo la modalidad de Ad-
Corpus, por lo que cualquier diferencia de mas o de menos
en la superficie o linderos del inmueble sera en beneficio
o en perjuicio de "LA PARTE COMPRADORA", en su calidad de
FIDUCIARIO en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO
CON EL NUMERC 85100257 (OCHO CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO

STETE) . == == e e e e e
NOVENA.- Las partes se obligan a sacar a paz y a salvo a
WBANCO INMOBILIARIO MEXTICANO" , SOCIEDAD ANéNIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de FIDUCIARIO
en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 85100257 (OCHO CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE),
de cualquier pérdida, dafio, perjuicio, gqueja, sancién,
pena, multa, costos y gastos de cualquier naturaleza que
provenga de alguna aclaracidén, reclamacién, queja, demanda,
denuncia, proceso, procedimiento judicial o extrajudicial
relacionado con los actos u omisiones con motive de la
realizacién y formalizacidén de la compraventa de propiedad
cue se celebra en esta misma fecha y descrito en los
antecedentes de la presente escritura.---—---—-—-—-—=—————--———-
DECIMA.- Los gastos, derechos e impuestos que se causen por
motivo del presente contrato seran por cuenta de “LA PARTE
COMPRADORA", tunica vy exclusivamente en su calidad de
Fiduciario en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO
CON EL NﬁMERO?BSIOOZST (OCHO CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO

SIETE), v con cargo al patrimonio del Fideicomiso y hasta

P

i
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donde éste alcance, previa instruccidén por escrito que le
dirija el FIDEICOMITENTE A, con excepcidén del Impuesto
Scbre la Renta, que en su caso se cause, y que el suscrito
notario no calcula, no retiene y no entera, por serl“LA
PARTE VENDEDORA"” una perscona moral contribuyente en los

términos del Titulo Segundo de la Ley del Impuesto Sobre la

DECIMA PRIMERA.- Para la interpretacién y cumplimiento de
ésta escritura, las partes se someten expresamente a las
Leyes y Tribunales de México, Distrito Federal, renunciando
a cualquier otro fuero de domicilio presente o futuroc que
pudiera llegar a éorresponderles. e
YO EL NOTARIO CERTIFICO: ———————————————————————————————;——
I.- Que a mi Jjuicio los comparecientes tienen capacidad
legal para la celebracién de este acto, me identifiqué
plenamente y me cercioré de su identidad conforme a 1la
certificacidén de identidad, que agrego al apéndice de esta
escritura con la letra "J".-———————-m—mmmmm s e m e m e
II.- Declaran las partes de manera expresa y bajo protesta
de decir verdad, para efectos fiscales:-—-—————-—-——"—"—"-——————
A.- El1 representante de "LA PARTE VENDEDORA":-—-=-=—=—=—————-—-—
1.- Respecto al pagoc del Iﬁpuesto Sobre 1la Renta peor
Enajenacién de bienes Inmuebles, no se retiene en esta
escritura en virtud de ser 1la Enajenante Causante del
Impuesto al Ingreso por Actividades Empresariales.-----—----
2. - Respecto al Impuesto al Valor Agregado, resulta un
Impuesto a pagar de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS,
MONEDA NACIONAL, que en este mismo acto traslada a "LA
PARTE COMPRADORA" , ya que se le atribuye a las
construcciones no destinadas a unidad habitacional un valor
de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
CINCO PESOS, ONCE CENTAVOS, MONEDA NACION

;v no se
retiene en esta escritura en virtud de que 1la ajenante es
Causante del Impuesto por Actividades Empresarialeg,----—----
B.- "LA PARTE COMPRADORA": —-—————————————————————
1.- Que tiene conocimiento de que la Tesoreria del Distrit

Federal, verificara la declaracién al Impuesto obre
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Adquisicién de Bienes Inmuebles y que estd facultada pafé;ig

i ; : ' & A
exigir en su caso el pago de las diferencias y recargos gue”

resulten, mismas que serdn a cargo de "LA  PARTE
COMPRADORA" . == == e o e e e e e e e e e
2.- Que es responsable solidaria en el pago de las

contribuciones que pudieren aparecer relacionadas con el
inmueble cobjeto de esta escritura, anteriores a la fecha de
firma de este dinstrumento., —-————r———r——moooo——Roesdoaoasinims
ITI.- Declaran DON JUAN MIGUEL AGUDO MILLE, DON BENJAMIN
GRANADOS SAINOZ Y DON ERNESTO FRAGOSO MONTAfIO, de manera
expresa v bajo protesta de decir verdad, que los cargos y
la persconalidad que ostentan no le han sido revocados ni en
forma alguna modificados, los cuales se encuentran vigentes

en todes sus términos y que sus representadas son capaces,

A.- DON JUAN MIGUEL AGUDO MILLE, por Y“CADIZ VENTURE”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con testimonio de 1la
escritura nimero cincuenta y dos mil ciento diez, de fecha
diecisiete de septiembre del afio dos mil gquince, ante el
Licenciado Héctor Manuel CaArdenas Villarreal, Titular de la
Notaria Numero Doscientos Uno del Distrito Federal, y con
la certificacién que agrego al apéndice de esta escritura
con la letra "K", de la que otro ejemplar agregaré a los
.testimonios que de la presente escritura expida. ------
B.- DON BENJAMIN GRANADOS SAINOZ Y DON ERNESTO FRAGOSO
MONTANO " por “BANCO INMOBILIARTO MEXTICANO"” SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA  MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, con testimonio de la escritura numero treinta y
nueve mil cuatrocientos cuarenta vy «c¢inco, de fecha
diecinueve de noviembre del afio dos mil trece, ante el
Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la
Notaria Numero Ciento Treinta y Ocho del Distrit; Federal,
v con testimonio de la escritura nimero treinta y un mil
doscientos setenta y nueve, de fecha wveintioche de agosto
del afio ddé";il catorce, ante el Licenciado Heriberto
Castillo Villanueva, Titular de la Notaria Numero Sesenta y

Nueve del Distrito Federal, ambas inscritas en el Registro
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Publico de Comercio de esta Capital, en el Folio Mercantil
nimero doscientos setenta y cinco mil quinientos sesenta y
siete, que en copia certificada agrego al apéndice de esta
escritura con la letra "L", de la que otra copia agregaré a
los testimonios que de la presente escritura expida.-------
IV.- que por sus generales y advertidos de las penas en.que
incurren guienes declaran falsamente, los comparecientes
manifestaron Ser: —mmrmmm s s e e e o o e o e e e e
DON JUANJ‘MIGUEL AGUDO MILLE, mexicano, originario de
Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, lugar donde nacié el dia
quince de septiembre de mil novecientos setenta y seis,
casado, con domicilic en Pirules numero ciento sesenta y
cinco, casa uno, Colonia Pedregal de San &Angel, en este
Distrito Federai, Arquitecto, ¥ su fepresentada con
Registro Federal de Contribuyentes ntmero: ------————————--—
“WCVE CERO CUATRO CERO TRES DIECINUEVE CUATRO Q DOS/—=—===———-—
DON BENJAMIN GRANADOS SAINOZ, mexicano, originario de
México, Distrito Federal, lugar donde nacidé el dia
veinticinco de junio de mil novecientos setenta y seis,
casado, con domicilio en Rio Elba numero veinte, Planta
Baja, Colonia Cuauhtémoc, en este Distrito Federal,
Funcionaric Bancario, y su representada con Registro
Federal de Contribuyentes namero: ----—-—-———————————————————
“HCM CERQC UNC CERO SEIS CERC OCHO E G UNO".-=-=-=————————————
DON ERNESTO FRAGOSO MONTANO, mexicano, originario de
Hermosillo, Sonora, lugar donde nacié el dia treinta y uno
de marzo de mil novecientos setenta y cuatro, casado, con
el mismo domicilio que el anterior, Licenciado en Derecho.-
V.- Que el representante de “LA PARTE VENDEDORA”, recibid
de los representantes de “LA PARTE COMPRADORA", el importe
de la compraventa con transferencia electrdénica por la

cantidad de VEINTISIETE MILLONES DE PESOS, DA NACIONAL,

de la cual una copia fotostatica agrege al apéiiiice de esta

escritura con le letra “M"” segln declaran 1la es de
manera expresa y bajo protesta de decir wverdad. --5x-——--
VI.- Declaran los representantes de "LA PARTE VENDEDORR" ¥y

"LA PARTE COMPRADORA", de manera expresa y bajo protesta de
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decir verdad, que el inmueble objetc de esta escriturg_néfﬁﬂ

se encuentra sujeto a contrato de arrendamiento algund;”
apercibidos que de incurrir en falsedad, el contrato. de
compraventa sera nulo, y a mayor abundamiento declara "LA
PARTE COMPRADORA", que va tomd posesién del inmueble

completamente desocupado, con anterioridad a la firma de

aita GSEEIRNIG., —rreeseremE eSS R e R e e R e e

VII.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta
escritura. ——————————mm e m e —
VIII.- Declaran las partes de manera expresa Yy bajo

protesta de decir verdad y advertidos de las penas en que
incurren cquienes declaran falsamente que 1la presente
.operacién ne contraviene ninguno de los supuestos a que se
refiere la Ley Federal para la Prevencién e Identificacién
de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita.----—----
IX.- Que para éfectos de lo dispuesto por el articulo
segundo de la Ley Federal de Proteccidén de Datos Personales
en Posesién de los Particulares y demas disposiciones
aplicables, hice saber a los comparecientes que sus datos
personales han sido proporcionades al suscrito notario para
dar cumplimiento a lo dispuesto por la fraccién décima
novena del articule ciento dos de la Ley del Notariado para
el Distrito Federal, sin fines de divulgacidén o utilizacidn
comercial, manifestando los comparecientes su entera
conformidad. Asimismo que informe a los comparecientes del
tratamiente de datos personales y las consecuencias del
otorgamiento del consentimiento para ello, previamente a la
solicitud del servicio, mismo que declaran conocer en su
BOERAL T Aa i e e e e i e S el 5 e e
X.- Manifiestan las partes de manera expresa ¥y bajo
protesta de decir verdad, gque esta operacidén es en negocioc
B I S ) i = e o o e T o A 55 L X S s
XI.- Que leida, explicada e ilustrada esta escritura, su
valor, términos, consecuencias y alcances legales de 1la
misma y haciéndoles saber el derecho gque tienen los

comparecientes de leerla por si mismos, manifestaron su
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conformidad y comprensién plena con ella y la firmaron el
dia seis de abril del afio en curso.----—=—---— Doy fe. ——=—=—=—= '
Firmas de don Juan Miguel Agudo Mille, don Benjamin
Granados Sainoz y don Ernesto Fragosc Montafio.--——-——————====
Ante mi ----- Maximino Garcia Cueto. ----—- Rabrica. -===--~
El sello de autorizar.-———=====rmmcmmmm e e
AUDUTORTIZDO DEFINITIVAMENTE.—-———=~me——m—————
CIUDAD DE MEXICO (DISTRITO FEDERAL), MEXICO, A VEINTISEIS
DE ABRIL DEL DOS MIL DIECISEIS.-———————————————————————————
Maximino Garcia Cueto.-—-——————=—————— Ribrica. —-————=—==———
El sello de autorizar.--——————-—-—=————————
———————————————————— NOTAS COMPLEMENTARIAS —-——————————————-—
———————————————————————— NOTA UNG ~r————m—m—m—mee——e————eeos
Con la letra “N”, agrego al apéndice segundo aviso ordenado
por el articulo Tres Mil Dieciséis del Cédigo Civil. -—-----
Este documento no se transcribira en el testimonio.-—------
Donz (g, oo e e e o ) e S e e e i i e P e i
Ciudad de México (Distrito Federal), México, a ocho de
abril del dos mil dieciséis.-———r—rrr—-mremosn o e e e e
Maximine G. ———————————————————————— Bubrica: ———m—mmr—eees
——————————————————————— NOTR DOS s i i o b s s e
Con la letra “N”, agrego al apéndice la Declaracién para el
Pago del Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles y
Aviso de Enajenacién por UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA X
SEIS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOCS -—-———————————-—

Ciudad de México (Distrito Federal), México, a wveintiséis
de abril del dos mil dieciséis.--—-—--—--—--—---—-m——mmmmm——m—
Maximino G« —r=r—rorecoeesasnmi BOBDETOE . (i
—————————————————————————— NOTA TRES —————-——————————m———— e
Hoy expedi primer testimonio primero en su orden en catorce

paginas para BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOC{EDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUGARIA, COMO
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION I
CON EL NUMERO 85100257 (OCHCO CINCO UNO CERO CERO
SIETE) , A FIN DE QUE LES SIRVA COMO TITULO DE PROPIE
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Ciudad de México (Distrite Federal), México a veintiocho déu
abril del dos mil dieciséisg, === —rmsmommoocammarna il e
Maximino G. ————————————mmm—— e Rubrica. —-———-————==~
———————————————————————— NOTA CUATRO ====mmmm————————— e
Hoy expedi segundo testimonioc segundo en su orden en
catorce péaginas para BANCO INMOBILIARIO MEXICANO SOCIEDAD
ENONIMA, : -; INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIAq-: COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADC CON EL NUMERO 85100257 (OCHO
CINCO UNO CERO CERO DO§'CINCO SIETE) , COMO CONSTANCIA, ----
.Dcy fo. =——tmmmrmrerer— e e e e S S e S e S e e e
Ciudad de México (Distrito Federal), México a veintiocho de
abril del dos mil diecig@ils. —————— s i i i e i
Maximino G. -“__;______*_‘f ——————————— Rubrica. ————————===

NOTAS COMPLEMENTARTIAS AL APENDICE. ——————————————m——————— e

—————————————————————————— NOTA CINCO -————————————————————
México, a quince de diciembre del dos mil dieciséis. --—----
“El testimonio aludido en la NOTA TRES fue inscrito por 1lo
que se refiere COMPRAVENTA AD-CORPUS con el FOLIO REAL
EtECTRONICO UN MILLON CUATROCIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS DOS
del'Registro Piblico de la Propiedad de esta Capital el dia
ocho de diciembre del dos mil dieciséis. --————-=-==———————-—
Doy Fe. ———rmlatamrramer=HrEdid e e i e S Sod i e s s
Maximino G. =—====————rm—— e Ribrica. —-—————-——--—-
ES TERCER TESTIMONIO, TERCERO EN SU ORDEN QUE SE EXPIDE
COMO CONSTANCTIA PARA “BANCO INMOBILIARIO MEXICANO",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, DIVISION
FIDUCTIARTA, COMO FIDUCIARTO EN EL FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 85100257 (OCHO
CINCO UNO CERO CERO DOS CINCO SIETE), ————-————————————————=—

EN QUINCE PAGINAS.——=———— == e e
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EN LA CIUDAD DE MEXICO (DISTRITO FEDERAL)} MEXICO, A QUINCE




