CONVENIO DE CESION DE DERECHOS, OUE CELEBRAN POR UMA PARTE “BR4
QUAESTUM SERVICES", LLC, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL SENOR
JUAN CARLOS AGUIRRE CORCUERA, (EN ADELANTE EL CEDENTE); POR OTRA
PARTE, “ADMON CHAPULTEPEC 230", 5.A. DE C.V. REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR EL SEMNOR CARLOS ENRIQUE ESPINOSA GONZALEZ (EN ADELANTE, EL
CESIONARIO): CON LA COMPARECENCIA DE BANCA WMIFEL", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IHHE\:’GEAI;LE DE
ADMINISTRACION Y AUTOCONSTRUCCION IDENTIFICADO CON EL NUMERO
4420/2021, REPRESENTADD POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS BALAAM
SEGURA HERRERA Y VERONICA RUIZ ACOSTA, (EL "FIDUCIARIO"), QUIEN
COMPARECE POR INSTRUCCIONES DEL ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO “BR4
QUAESTUM SERVICES®, LLC ¥ QUE EN ESTE ACTO RATIFICA, REPRESENTADO
COMO HA QUEDADO DICHO, AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con fecha 20 de mavo de 2021, se celebrd el contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracidn y Auloconstruccion, identificado con el nimero 4420/2021,
suscrito entre Banca Mifel, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Miltiple, Grupo
Financiero Mifel, en su cargcter de Institucion Fiduciaria, y Juan Carlos Aguirre Corcuera,
Carlos Enrigua Espinosa Gonzalez v Juan Carlos Espinosa André, en su caracter de
Fideicomitentes v Fideicomisarnios.

SEGUNDO. Con fecha 20 de mayo da 2021, se celebrd el Contrato de Prestacion de
Servicios de Administracion, entre Banca Mifal, Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Mifel, actuando como Fiduciario en el Fideicomiso lrrevocable de Administracién
y Autacanstruccidn identificade con &l nimere 4420/2021; y por |a ofra, como Administrador,
BR4 QUAESTUM SERVICES, LLC (El Administrador),

Contrate por medio del cual, la empresa BR4 QUAESTUM SERVICES, LLC, se
compromelid a presiar los servicios como administrador del Fideicomisa lrrevocable de
Administracion y Autoconstruccion identificada con el némero 442072021, en los términos y

condicionas expresados an dicho documento.

TERCERA. Con fecha 3 de marzo de 2023 al Administrador del Fideicomiso gird carta de
instruccion al Fiduciario a efecto de comparecer a la firma del presente acto.

DECLARACIONES

S

Declara el Cedente, por propio derecho: {

a. Que es una sociedad mearcantll de responsabilidad limitada, por su nombre en
inglés “Limited Liability Corporation”, constituida y existente de conformidad con
las leyes de los Estados Unidos de Norte América, segln consta los articulos de




su @scrituracion, por su nombre en inglés “Articles of Organization” firmados &l 9
de diciembre del 2019.

b. Qusa la empresa quedo dabldamente registrada ante el Estado de California el 11
da diciembra del 2018 anta la fe de la organizadora la Sra. Nancy Luna y quedando
regisfrada con &l Momero de expediente de la Secretaria de Estado bajo su clave

de 12 digitos 201934410259,

c. Que su representante legal, cuenta con fodas las facullades necesarias para
abligar @ su representada en los términos de este convenio, segdn consta en los
Acuardos de Operacidn, por su nombre an inglés “Operating Agreemeant”, que
fugron firmados y acordados el dia 10 de diciembre del 2019, facultades qgue no le
han sido limitadas, restringidas, modificadas o revocadas en forma alguna.

d. Que las declaraciones referidas en el Contrato de Prastacion de Senvcios objeto
de la cesion, no han varnado en forma alguna.

e. Que reconoce y ratifica el contenido y firma Contrato de Prestacion de Servicios
descrito en el Antecedente segundo de este documento.

. CQue es su deseo celebrar el presente convenio, por o que an la calebracion de
esle documento, no existe kesicn, error, dolo o mala fe.

Declara el Cesionario, por propio derecho.

a. Que "ADMON CHAPULTEPEC 230", S.A de CV, s una Socledad Mercantil,
consfiluida de conformidad con Ias leyes aplicables en Meéxico; segln consta an la
escritura pablica numers 102,053 de fecha dos de junio de dos mil veintiuno, suscrito
ante [a fe del Licenciado Omar Lozana Torres, Notario Publico numera 134 de la

Ciudad de Méaxico.

b. Cue su apoderado fegal cuenta con las facullades para obligar a su representada,
&n los terminos dal presenta confrato, segdn consta en |a escritura notarial descrita
en la declaracion inmediata anterior. Facultades gue no le han sido revocadas o

limitadas de forma alguna,

c. Que conoca el contenido del Contrato de Fideicomiso Imavocable de Administracidn
¥ Autoconstruccidn  identificado con el nimere 4420/2021, descriio en @l
antecedenta primero da este documento

d. Que conoce el contenido del Contrato de Prestacion de Servicios descrito en el
Antacedante sagundo de este documenia,

e. Que sabedora de las obligaciones que adguiere con motivo de |a celebracidn \
esle convenio, &s su desao calebrar el mismo sin que exista lesion, error, dolg o

mala fie.

P

|
e




El Fiduciario en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios, que:

b. Esuna sociedad andnima, institucion de banca mdltiple, legalmente constifuida da

&,

conformidad con las leyes de México, con autorizacion para realizar funciones de
banca y crédito y facultada para realizar todo lipo de operaciones fiduciarias, lo
cual acredita con la escritura ndmero 20,615 (veinte mil seiscientos guince) de
fecha 3 (tres) de diciembre de 1993 (mil novecienios noventa y tres), olorgada
ante el Licanciado Carlos Alejandro Duran Loera, Notario ndmero 11 (once) del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio quado inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad
de México), en el folio mercantll nimero 186434 (ciento ochenta y seis mil
cuatrocientos treinta y cuatro). con facha 26 (veintiséis) de abril da 1924 (mil
novecientos noventa y cuatro).

Sus Delegados Fiducianos cuantan con poderas v facultades suficlanias para
obligarla en los términos del presente Convenio, segln consta en escritura ptblica
numero 78824 de lecha 28 de febrero de 2023, otorgada anfe la fe de la
Licenciada Liiana Guiiérmez Robles, Tilwlar de la Molaria Pablica nomero 44 de |a
Ciudad de Mexico, v que las facultades v poderes con que astian investidos no las
han sido revocados ni limitados en forma alguna a la fecha de firma del presente
Convanic,

La celebracion de este Canvenio y el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
consignadas en al mismo, no confravienan ni rasultan en incumplimento alguno
de, (i) sus estatutos sociales, (i) alguna disposicidn contractual o de olra
naturaleze & la que se encuentre sujefo, o (iii) cualquier ley, regla, decreto,
resolucion judicial o administrativa, licencia, parmisa o concesion de cualquier tipo
a la que se encuenire sujeto

Tal y como lo requiers la Lay de Institucicnes de Crédito y demas dispaosiciones
legales relacionadas, ha proporcionado por escrito a las Partes una explicacion
clara & inequivoca del significado legal y las consecuencias del articulo 1086,
seccidn XIX, de la Lay de Inslituciones de Crédito, la Circular 1/2005 emitida por
al Banco de Meéxico en relacidn con fideicomisos, y cualesquiera ofras raglas
relacionadas, mismas que a la letra se transcriben en la Clausula Prohibiciones
Legales del Fidelcomiso 442002021,

Compareces |a firma del presente Convenio por instruccionas del Administrador del
Fideicomiso v que en este acto ralifica, & efecto de darse por notificado de la
presenta Cesidn de Derechos,

Les ha hecho saber a las partes que el Aviso de Privacidad significa el documento
fisico, electrdnico o an cualquier otro formato generado por Banca Mifel, Sociedad
Ancnima, Institucion de Banca Multipla, Grupo Financiero Mifel, en su caracler de
responsable, se encuentra a su disposicion en la pagina de intemet de Banca
Mifel, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Mi
en la direccidn hitp'www.mifel.com.mx mismo que se hizo de su conocimi
previo fratamienio de sus Datos Personales en log érminos de lo establecida-por
la Ley Federal de Proleccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares,

y que forma parte integrante del presente Contrato,

o
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Expuesto lo anterior, las Partes manifiestan su conformidad plena en asumir kos darechos
y abligaciones de asle Convenio, con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS

FPRIMERA. Cesion de Derachos. For asi convenir a los inlereses da las partes, el Cedente
BR4 QUAESTUM SERVICES., LLC, cede y transfiere al Cesionario “ADMON
CHAPULTEPEC 230° 5.A. DE C\V., |a totalidad de los derechos y obligaciones que la
cormesponden respecto del Contrato de Prestacién de Servicios de Administracion,
celebrado entre Banca Mifel, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Mifel, actuando come Fiduciario en &l Fideicomiso Imevocable de Administracidn
y Autoconstruccion identificado con el numero 4420/2021; v por la otra, como Administrador,
BR4 QUAESTUM SERVICES, LLC (El Administrador), de fecha 20 de mayo de 2021,

Estableciéndose, gua la cesidn objelo de este conlralo s tan amplia como en deracho
proceda, par lo que el Cesionario se subroga de fa ofalidad de los derachos y obligaciones
contraidas en el Contrato de Prestacion de Servicios referido, que an su momants hubiese

adguirido el Cedanle.

SEGUNDA. Monto de la Cesign de Derechos. La cesion de derechos materia del presante
contrato, se realiza a titulo gratuito, por lo que no genera el pago de ningdn tipo de cantidad
por dicha cesion. Lo anterior, sin perjuicio de los pagos dispuestos en la clausula quinta de

esle mismo instrumento,

TERCERA. Administrador del Fideicomiso. Las Partes acuerdan, que con la firma del
presente Convenio, el Cesionario se considera a partir de esta fecha como Administrador
del Fidelcomiso Irrevocable de Administracion y Auloconstruccion identificade con el
numeros 442002021, con todos y cada uno de los derechos y obligacionss que ello
representa, y de conformidad con ko estipulado en el Contrato de Prestacion de Sarvicios
mataria de la casidn, lo anterior, sin pearjuicio de que el Fiduciario ¥ el Cesionario celebran
un nuavo acuerde de faorma independiente,

CUARTA. Ratificacion de Actos. Las partes acuerdan ratificar todas y cada una de las
actuaciones realizadas por el hasta ahora administrador de! Fideicomiso BR4 QUAESTUM
SERVICES, LLC, con motivo de su encargo de administracidn, por lo que subsisten los
derechos y/u obligaciones contraidas por dicha empresa en favor dal Fideicomiso
Irrevocable de Administracidn y Autoconstruccién identificado con el ndmero 4420/2021 con
terceras personas, siendo la empresa ADMON CHAPLILTEPEC 230, S.A. de C.V., quien a
partir de ese momento, asume la fitularidad de los derechos y el cumplimiento de |as
obligacionses, Onica y exclusivamente, por cuanto hace a los acios realizados por BR4
QUAESTUM SERVICES, LLC, an su cardcler de Administrador del Fideicomiso, y siemp

que los mismos sean conforme al objeto de este v, en via da consecusncia, dasde e

momeants, deslindando & BR4, de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa, la | \

()
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o de cualquler otra ndola.
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QUINTA. Reconocimiento de adeudo. Sin perjuicio de la cesitn de derachos objelo de
asle contrato, el Fiduciario, Banca Mifel, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Miltiple,
Grupo Financiero Mifel, actuando Unica y exclusivamante comeo Fiduciario en &l Fideicomiso
rrevocable de Administracign v Autoconstruccion identificado con &l ndmeng 442002021,
raconace gue con moliva de los servicios de administrador del Fideicomiso que hasta este
momenta desempeiid la empresa BR4 QUAESTUM SERVICES, LLC, se generaron a su
favor derechos de cobro de diversas cantidades, por los montos y concepltos siguientes:

Bono de éxito. El cual tiene deracho a caobrar BR4 QUAESTUM SERVICES, LLC,
al termino del Proyecto y extincion del Fideicomisa por los servicios de
administracion que prastd, El Bono de éxito consistira en la cantidad $1'000,000.00
{un millon de pesas 0V100) como parte del pago de Bono de éxito al que tiene
derecha el nuevo Administrador del Fideicomiso, refirdéndose al Cesionario Admon
Chapultepec 230, S.A, de C.V,, al término del proyecto y extincidn del Fideicomiso,

El pago da esta bono se realizard dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes, a
la fecha en gque se suscriba la Ultima escrifura pdblica, por la que se transmila la
prapiadad de la Ollima unidad vendible del Proyecto.

Pago por Supervision de Obra. Con motiva de los servicios de administrador, v al
haber supervisado el commecte desarrollo del Proyecto durante su encargo, se
reconoce un page pendlente a favor del Cedente, por la cantidad fotal de
$741,201.00 (setecientos cuarenta y un mil dosclentos un pesos 00/100 M.N.), La

cual sera entregada en |a siguiente forma:

Fecha de Pago . Cantidad |
3 dias habiles siguientas, contados a $105,885.93 |
partir de [a fecha de firma de este icento cinco mil ochocientos ochenta
confrato. ¥ cinco pasos 93100 M.N. )
1inoviembre/2023 T - §105,885.93

{cienta cinco mil echocientos ochenta
v cinco pesas 93700 MM, )

lidiciembre/2023 $105,885.93

(ciento cinco mil ochocientos ochenta
Y cinco pesos 937100 MM, )

Tenero/2024 $105,855.93
{sienta cinco mil echocientos ochenta
¥ cinco pasos 931100 M.M. )

1ffebrara/2024 $105,885.93
(ciento cinco mil ochocientos ochenta
Y cinco pesos 93100 M.N.}

1/marzo/2024 £105,885.03
{ciento cinco mil ochocientos oche
y cinco pesos 93100 M.N.)
1labrill2024 $105,885 93

(ciento cinco mil ochocientas achanta
¥ cinco pasos 83/100 M.N.}

¥
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. Venta de Local Comercial. Las parles acuerdan que en el t&rmino de 5 (cinco) dias
habiles siguientes a la fecha en que se suscriba la escrilura definitiva por la cual se
transmita la propiedad del Local Comercial *B” del Proyecto {inmueble descrito an
&l anexo de este documenta), se entregara al Cedente una tercera parte del pago
total recibido por la enajenacién.

Sin embargo, &l actual Administrador, es decir, “Admon Chapultepec 230", 5.A. da
C.\V., cuenta con darecho de praferancia para adquirir en cualguier momento, hasta
antes de su formal venta, los derachas que le correspondan al Cedente por la venta
del Local Comercial, por lo que en caso de que "Admon Chapultepec 2307 decida
adquirir los mismos, deberd pagar al Cedenle la cantidad no menos de
$1,120,000.00 {un millén ciento vainta mil pesos 007100 MN.), la cual no podrd
varar @ menos gque exista acuerdo entre las partes. Sefialdndose, gue. con la
entrega de dicha cantidad, el Cadente no podra reclamar pago o compensacion
alguna derivado de la enajenacién del mencionado Local Comercial, aun cuando su
venta se realice por arriba de ese precio,

IV. Forma de pago de las deudas por derechos de cobro meancionadas anteriormente
Bn pesos mexicanoz moneda nacional seran de la siguiente maneara:

a. Se realizaran fransferencias an dolares de EE.UUA.
& Ellipe de cambio para solventar eslas obligaciones sera el que el Banco de
México en el Diaro Oficial publigue en su pégina de internet

hitps:fwww _banxico.org.mxf, el dia del pago cormezpondiente. La fbrmula
para astos pagos es la siguiente;

c. Lacusnta en dilares de EE UU.A, para hacer los depdsitos de pago son los

siguientas:
Beneficiario | BR4 QUAESTUM
SERVICES, LLC
Banco BANK OF AMERICA
Cuenta 3340 6952 2845
SWIFT | BOFAUS3IN _
|ABA_ 026009593
Direccion Bank of America, NA
222 Broadway
New York, New York
100328, USA

5.1 El presenta documeants deja sin efeclos v da por liquidade cualguier otro do
elaborado con anterioridad a la firma del prasente, por medio del cual se hublasa a
el pago al Cedente de cualquier ganancia, comisidn, ulilidad y en general, Iquiar
cantidad que pudiese fener derecho a cobrar con motivo del Fideicomiso y su encargo como
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administrador. Dejando sin efectos entre ofros &l Convenio de Pago privado, celabrado
entre &l C, Carlos Enrique Espinosa Gonzdlez en su cardcter de Presidente del Comité
Téenico, del Fidaicomiso Irravocable de Administracion y Autocenstruccion idenlificado con
el ndmero 418272021, también identificado coma Fideicomiso Irrevocabla de Adminisiracian
Y Autoconstrucsion numero 418272021, con la comparecencia del C. Juan Carlos Espinosa
André, en su caraclter de Fideicomitente del Fideloomiso; v por la olra BR4 Quaestum
Sarvices, LLC, reprasentado por al C. Juan Carlos Aguira Corcuera, por el cual se acordd
e| pago de utilidades al entonces Administrador.

SEXTA. Aprobacién del Fiduciario. En este acto, al Fiduciano, Banca Mifel, Sociedad
Ancnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Mifel, actuando como Fiduciario
en &l Fidaicomiso Irevocable de Administracion y Autoconstruccidn identificado con el
numero 442002021, otorga su consentimiento para la cesion de derechos objelo de este
convenio, asi como para el resto de log acuerdos que 2& hacen constar en este documento,

SEPTIMA. “BANCA MIFEL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPD FINANCIERD MIFEL, como Fiduciaria en el Fideicomiso Irmevocabla
da Administracion y Autoconstruccion, identificado con el nimero 44200202, representada
como ha quadado dicho, quién actia por instrucciones dal Administrador del Fideicomiso y
gue an este acto ratifica, se da por notificada de la cesibn contenida en la clausula primera
¥ &n consecuencia reconoce @ ADMON CHAPULTEPEC 230, 5.A. DE C.V., comao nuevo
Administrador del Fideicomiseo identificado con el nimero 442002021,

OCTAVA. En terminos del articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito, el Administrador
dal Fideicomiso libara al Fiduciano y sus delegados y'o representantes de cualguier
responsabilidad por @ celebracion del presante acto, gquadando obligados los
Fideicomitentes deal Fideicomiso, a sacarfo y mantensrlo en paz y salvo de toda
contingencia y responsabilidad al respacto.

NOVENA. Domicilios. Las Partes sefalan los siguientes domicilios para oir y recibir todo
tipo de notificaciones y documentos relacionados con este documento.

El Cedente

Direccicn:

Rio San Angel 13,

Col. San Angal, Alcaldia Alvare Obregdn
CP 01020 Ciudad de México, COMX

Atencitn:
Enrigue Gonzalez Casanova al +52-55-5196-9727

Javier Armas; al +52-443-272-4832

Fiduciario \
Direccion: Avenida Presidente Masaryk #214, segundo 2, colonia Polanco Chapultegec,

Miguel Hidalgo, C.P, 11560, Ciudad de México,

Atencidn; fiduciario. mifel@mifel.com.mx,
Teléfono; 5263-8000



Ceslonario

Direccion: Lamariine 238, interior 603, Chapuliepec de Marales, Miguel Hidalgo, Ciudad de
México,

Atencidn: Carlos Enrique Espinosa Gonzdlez

Tel&fono: 55-5451-2804

Todo aviso 0 notificacidn que sa relaciona con este convenio de terminacion debera hacerse
en los domicilios que se citan en esta Cldusula o en los nuevos domicilios convencionales
que |la parte quea lo cambie notifigue fehacientements a la ofra con posteriondad, en caso
da no hacaro, todos los avisos dirigides al Oltimo domicilio sefalado a la oftra parte sa
consideraran validos para todos los efectos legales.

DECIMA. Voluntad. Las Partes declaran que es su voluntad realizar la presente cesién, in
que exista, lezidn, dolo o mala fe an su actuar.

DECIMA PRIMERA. Jurisdfccidn Para |a interpretacion v cumplimiento de este Contrato,
las Fartes se someten exprasamenta a las leyes, ¥ a la jurisdiccion de los tribunales
competentes de la Ciudad de México, renunciando expresamente a cualesqulera olras
leyes o fuaro que pudiers corresponderles por razon de sus domicilios presentes o fuluros,
o por cualquier otra causa.

DECIMA SEGUNDA. Varios. Los titulos de las Clausulas y Declaraciones de este
Convenio se han insertado Onicamenta para facilidad en su referancia y no deberdn ser
interpretados de tal manera que afecten el significado o interpretacion del objeto de este

Convenio,

Las Partes manifiestan que su voluntad ha quedado libremente expresada por lo que
reconocen que este convenio no se encuentra viciado por error, dolo o mala fe y
como constancia, una vez leido y enteradas que fueron las partes de su contenido y
alcance legal, lo firman el dia 17 de octubre de 2023 en la Ciudad de México.

-—HOJA DE FIRMAS, EN LA SIGUIENTE PAGINA-—




Bgﬁft.m ESTUM SERVICES, LLC
POR CONDUCTO DE JUAN CARLOS AGUIRRE CORCUERA
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#&WH#F PEC 230, S.A. DE C.V.
POR CONDUCTO DE CARLCDS ENRIQUE ESPINOSA GONZALEZ

EL FIDUCIARIO ’
BANCO BANCA MIFEL, 5.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MIFEL, COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISD
IRREVOCABLE DE .ﬁﬂHJMETE ION ¥ AUTOCONSTRUCCION IDENTIFICADO

L7
slefiqdos Fiduciarios: BALAAM SEGURA HERRERA y
RONICA RUIZ ACOSTA

HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE CESION DE DERECHOS DE FECHA 17 DE
OCTUBRE DE 2023 CELEBRADO ENTRE “BR4 QUAESTUM SERVICES" LLC Y,
"ADMON CHAPULTEPES 230" S.A. DE C.V, CON LA COMPARECENGIA DE BANCO
BANCA MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC MIFEL.
COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION ¥
AUTOCONSTRUCCION IDENTIFICADO CON EL NUMERD 4420/2021.



