LIBRO NUMERO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES
ESCRITURA OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS DIEZ
EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los diecisiete dias del mes de Enero del afio dos mil veintidds. YO, EL
LICENCIADO RAFAEL MANUEL OLIVERQOS LARA. Notario Publico, Titular la Notaria niimerao cuarenia y
cinco de esta Ciudad. haga constar: EL CONVENIC DE SUSTITUCION DE INSTITUCION FIDUCIARIA (EN
ADELANTE EL “CONVENIQ” y/a “CONVENIQ DE SUSTITUCION FIDUCIARIA"), AL CONTRATO DE
FIDEICCMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/032 (F

DIAGONAL CERO TREINTA Y DOS), que celebran: {I) La Sociedad denominada “"ACCENDO BANCO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN LIQUIDACION JUDICIAL, (EN
ADELANTE EL “FIDUCIARIO SUSTITUIDO"). legalmente representada par el INSTITUTO PARA LA

PROTECCION AL AHORRO BANCARIO en su caracler de LIQUIDADOR JUDICIAL, éste a su vez
representado por DON FEDERICO AGUSTIN HERNANDEZ CHAVEZ; y (1) “BANCA MIFEL”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO MIFEL, (EN ADELANTE EL
“FIDUCIARIO SUSTITUTO"), legalmente representada por sus Delegados Fiduciarios DONA VIRIDIANA
MORALES MARTINEZ y DONA DIANA ANGELICA GONZALEZ FRAGOSO: can la comparecencia de: {lll) La
Sociedad denominada “METALITEC MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTCORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, (EN ADELANTE EL "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A UNO"), legalmente
represenlada por DON JAVIER VIGIL MARTINEZ, {IV} La Sociedad denominada “VELEMENT", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, {(EN ADELANTE EL “EFIDE!COMITENTE Y _FIDEICOMISARIO “A
DOS", legalmenle representada por DON RICARDO VELARDE GOMEZ URQUIZA, quien conjuntamente
con EL FIDEICCMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A UNO”, se les denominara LOS “FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS A"), (V) La Sociedad denaminada “MATERIA TALLER INMCRBILIARIO", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, (EN ADELANTE E
INDISTINTAMENTE EL "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO_“B" Y/O EL “ADMINISTRADOR"),
legalmente representada por DON PABLO MADRID PESQUEIRA; y (V1) Las Senores JAVIER VIGIL
MARTINEZ, FERNANDO VIGIL MARTINEZ, PABLO MADRID PESQUEIRA y RICARDO VELARDE GOMEZ
URQUIZA, todos por su propio derecho, y el Sefiar EDUARDO VIGIL MARTINEZ, legalmente representado
por el propio Sedor JAVIER VIGIL MARTINEZ, (EN ADELANTE LOS "FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS “C", quienes conjuntamente con LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A"
y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "“B”, se les denominara LOS “FIDEICOMITENTES" ylo
“FIDEICOMISARIOS", y conjuntamente con EL FIDUCIARIO SUSTITUIDC y EL FIDUCIARIO

SUSTITUTO, se les denominara LAS "PARTES"): al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y
clausulas: -

ANTECEDENTES

----- l.- Con fecha veinticinco de enero del afic dos mil veintiuno, se celebrd el Contrato de Fideicomiso
lrrevocable de Administracién identificado con el ndmero Fi032 (F diagonal cero treinta y das)
{(indistintamente el "Contrato” o el "Fideicomisa™), entre: (I) Metalitec México, Sociedad Anénima Promotora de
Inversion de Capital Variable (el “Fideicomitente y Fideicomisaria “"A Una"), representada par el sefior Javier

Vigil Marlinez; {Il) Velement, Sociedad Anonima de Capital Variable (el "Fideicomitente y Fideicomisario “A

Dos", quien en canjunto con el Fideicomitente y Fideicomisario "A Uno”, se les denomind los “Fideicomitentes
vy Fideicomisarios A", representada por e! sefior Ricarda Velarde Gémez Urrutia; (1) Maleria Taller

Inmabiliario, Sociedad Anénima Promotara de Inversian de Capital Variable {indistintamente el "Fideicomitente
y_Fideicomisario “B" y/o el “Administrador”), representada por el sefior Pablo Madrid Pesqueira; (IV) los

Sefiores Javier Vigil Martinez, Fernando Vigil Martinez. Eduarde Vigil Martinez, Pabioc Madrid Pesqueira y
Ricarda Velarde Gomez Urguiza {(conjuntamente los “Fideicomitentes y Fideicomisarios "C”); y (V) Accenda

Banco, Sociedad Anénima, Institucidn de Banca Multiple (el “Fiduciario™).




=== |l.- Por escritura ndmero ciento cincuenla y dos mil quinienlos cuarenia y ires, otargada en esia Ciudad el
dia dos de febrero del afio dos mil veinfiuno, ante el Licenciado José Eugenio Caslafieda Escobedo. Notario
Pubiico nimero doscientos once, |a cual queds inscrila en el Falio Real nimero dace mil trescientos noventa y
siete. del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esla Ciudad de México, se hizo consiar el
CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, mediante el cual la Sociedad denominada
"ACCENDO BANCOC", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de
Fiduciano del Fideicomiso Irrevocable de Administracién identificado con el nimero F/032 (F diagonal cero
treinta y dos) y por instrucciones recibidas del Comité Técnico del citado fideicomiso, adquirio la CASA
MARCADA CON EL NUMERO CIENTO TREINTA Y SEIS DE LA CALLE SAN LUIS POTOSI. Y LOTE DE
TERRENO QUE OCUPA Y LE CORRESPONDE, QUE ES EL NUMERO VEINTITRES DE LA MANZANA
NOVENTA Y SIETE, DE LA DECIMA REGION, ACTUALMENTE COLCNIA ROMA, DEMARCACION
CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO (en lo sucesivo EL "INMUEBLE"), con una Superficie de
TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOCS y las siguienles
medidas y linderos: AL NORTE en doce metres, con la sexla calle de San Luis Potosi; AL SUR en igual
medida, es decir doce metras, con el lote ndmero quinientos cuarenta y tres: AL ORIENTE en {reinta y dos
metros once centimetros, con el lote numero quinientos cuarenta y seis; y AL PONIENTE en igual medida, es
decir treinta y dos metras ance centimetros, con el lote nimero quinientas cuarenta y cuatro. ———--ceeeme-—.

===+ lll.- Por escritura ndmero ciento cincuenta y cince mil ochocientos cincuenta y siete, otorgada en esta
Ciudad el dia once de junio del afo dos mil veintiuno, ante el Licenciado José Eugenio Castafieda Escobeda,
Notarnig Publico nimero doscientos once, pendiente de inscripcian en el Registro Publico de 13 Prapiedad y de
Comercio de esta Ciudad de México, se hizo canstar la CANCELACION de la Reserva de Dominia antes
mencionada, transmitiendo sin limitacion ni reserva alguna, a favor de |a Sociedad denominada "ACCENDO
BANCO", SOCIEDAD ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocallle de Administracidn identifisade con el numero F/032 (F diagonal cero treinta y dos), la
plena propiedad del Inmueble.

----- IV.- Con fecha veinticualrc de marzo del afo dos mil veintiuno, se celebrd el Contrato de
Administracién (el “Contralo de Adminisiracion” o el “‘Conirato”), entre: "Accendo Banco”, Sociedad Anénima,
Institucion de Banca Multiple, en su caracler de Fiduciario del Fideicomiso identificado con el ndmero F/032 (F
diagonal cero treinla y dos), y *Materia Taller Inmobiliario”, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de
Capital Variable, en su caracter de Administrador del citado Fideicomiso.

- V.- Can fecha veintinueve de sepliembre del afio dos mil veinliuno, se publicé en el Diario Oficial de la
Federacion, el Acuerdo de la Junta de Gabierno de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, por virtud del
cual se aprobd REVOCAR la autorizacién otorgada a la Sociedad denominada Accendo Banco, Sociedad
Anémima, Institucion de Banca Multiple (‘Banco”), para organizarse y operar camo institucidn de Banca
Multiple, por lo que en iérminos del Articulo veintiocho, antepenulimo parrafe de Ia Ley de Instituciones de
Crédito (en adelante, la “LIC"), el Banco se encuentra en esiado de liguidacion conforme a la previsto en la
Seccién Segunda del Capitula I, del Titulo Séptima de dicha ley. Asimismao, el 10 (diez) de enero de 2022
{das mil veintidas). se publico en el Diario Oficial de Ia Federacion, el aviso por el cual, con fundamenta en el
articulo 239 (doscienios treinta y nueve), fraccion | de la Ley de Instituciones de Crédito (LIC), se inlarma ai
publico en general que el 29 (veintinueve) de diciembre de 2021 {dos mil veintiuno), salid publicada |a
sentencia dictada par el C. Juez Décimo Primero de Distrito en Materia Civil de la Ciudad de México, dentro
del expediente 308/2021 (irescientos ocho diagonal dos mil veintiune), en la que declara la Liguidacién
Judicial de Accendo Banco, Saciedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, en Liguidacién Judicial - Por
vitud de lo anterior, el Fiduciario Sustituido se encuentra maierial y juridicamenie impasibilitado para seguir
ejerciendo |as funciones de Inslitucion Fiduciaria en el Fideicomiso F/032 {F diagonal cero treinta y dos).-
Una copia simple del citado acuerde, |a agrego al apéndice en el legajo carrespondiente a esla escritura bajo

la letra “A"
—— Vl.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 245 (doscientos cuarenia y cinco) de la Ley de
instituciones de Crédito (LIC), el cargo de liquidadar judicial recaera en el Institulo para la Proteccidn al Ahorro
Bancario (en adelante el "IPAB" o “[nstituto”) a partir de la fecha en que se declare la liquidacian judicial de la
instilucién, en el entendido de que podra desempefar el carga per medio de las apoderados que para tal
efecto designe, por lo que a través de la escritura publica numero ciento achenta y cinco mil doscientos
noventa y uno, de fecha cinco de enero del afio dos mil veintidds, otorgada ante el Licenciado Homero Diaz
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Rodriguez, Notario Puablico numera cincuenta y cuatro de esta Ciudad de México. el IPAB en su caracter de
liquidador judicial del Banco, olorgé en favor de KPMG Cérdenas Dosal, Sociedad Civil, un poder para que lo

represente en tal caracter -
..... VII.- Con fundamento en el Ariculo ciento ochenta y cinco de la Ley de Instituciones de Crédilo {LIC), el
Fiduciario Suslituido se encuentra facultado para celebrar Convenios de Sustitucion Fiduciaria. -—----sa---nmm--

----- VIII.- En virtud de lo anterior, con fecha dieciocho de noviembre del afio dos mil veintiuno, el Fiduciaria
Sustituido recibio carta instruccién por parte del Comité Técnico del Fideicamiso, para que en términos de la
Clausula Vigésima Quinta del Fideicomiso, se celebre el presenie Convenio de Sustitucion Fiduciaria.- Una
fotocapia de la relacionada carta instruccian, la agrego al apéndice en el legajo correspondienie a esta

escrilura bajo la lelra “8”.
DECLARACIONES

----- l.- Declara e! Fiduciario Sustituido, por conducto de sus delegados fiduciarios, que: -------sasmeanennne
----- a) Medianie escritura publica nimero 48,378 (cuarenta y ocho mil trescientos setenta y ocho), de fecha 7
(siete) de julio de 1985 (mil novecienias naventa y cinco), otorgada ante la fe del Licenciado Luis de Angoitia y
Gaxiola, Tilular de !1a Nolaria Publica numero 108 (cienio nueve) de la Ciudad de México, inscrila en el
Registro Publico de la Prapiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercanlil numero
2028906 (dos cero dos nueve cero seis), de fecha 8 (ocho) de agosto de 1995 (mil novecientos naventa y
cinco), se constituyd “ABN Ambra Bank (México)", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdlliple. —--~-------
----- b) Medianie escritura publica niimera 130,924 (ciento treinta mil novecientos veinticuatro) de fecha 19
(diecinueve) de junio de 2008 (dos mil ocho), otorgada ante |a fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez,
Titular de la Notaria Pablica nimero 151 (ciento cincuenta y uno) de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Publico de |la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el Folioc Mercantil nimero
202806 (dos cero dos nueve cero seis), de fecha 18 (dieciocha) de julio de 2008 (dos mil ocho), se hizo
constar la protocolizacidn del acta de asamblea general extraardinaria de accionistas de la Institucion de
Crédilo denominada “ABN Ambro Bank (México)", Sociedad Ananima, Institucidon de Banca Multiple, celebrada
el 10 (diez) de junio de 2008 (dos mil ocho), en la cual se resolvio, entre otros acuerdos, cambiar la

denominacién social de la inslitucidn por fa de “The Royal Bank of Scotland México®, Sociedad Anénima,

Institucion de Banca Multiple. .
---— ¢} Mediante escritura pablica nimero 62,370 (sesenta y dos mil trescientos setenta), de fecha 7 (siete) de
marzo de 2014 (dos mil catorce), otorgada ante la fe del Licenciado David Malagén Bonilla, Titular de la
Notaria Puablica namero 113 (cienlo trece) de la Ciudad de México, inscrila en el Registro Publica de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el Folioc Mercaniil numero 202906 (dos cero dos nueve
cera seis), de fecha 6 (seis) de mayo de 2014 (dos mil catorce), se hiza constar la protocolizaciéon de la
certificacion del secretario del consejo de administracion. que contiene las Resoluciones adoptadas fuera de
asamblea, adoptadas el dia 28 {veinticinca) de febrero de 2014 (dos mil catarce), en las cuales se resalvid
entre otros acuerdas, cambiar la denominacion saocial de 1a Inslitucion de Crédito denominada “The Royal
Bank of Scotland México", Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, por la de “Investa Bank”,

Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple.

----- d) Mediante escritura pUblica nimero 142,511 (cienio cuarenta y dos mil quinientos once), de fecha 3
(tres) de abril de 2018 (dos mil dieciocho), otorgada ante la fe de! Licenciado Armando Mastachi Aguario,
Titular de la Nataria Publica namero 121 (cienta veintiuno) de la Ciudad de México, inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil Nimero 202906 (dos
cero dos nueve cero seis), se hizo constar |a prolocolizacién del acta que confiene las rescluciones adaptadas
fuera de asamblea, adoptadas el dia 12 (doce) de febrero de 2018 {dos mil dieciocho), en las cuales se
resolvié entre olros acuerdes, el cambio de denominacidn social de la Institucion de Crédito denominada

“Investa Bank", Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, por la de "Accendo Banco”, Saciedad

Andnima, Institucion de Banca Mlliiple. e




----- e) Mediante escritura pablica nimero 87 555 (ochenta y siete quinientos cincuenta y cinca), de fecha 17
(diecisiete) de septiembre de 2018 (dos mil diecinueve), olorgada ante la fe del Licenciado Luis Antanio
Mantes de Oca Mayagoilia, Titular de a2 Notaria Publica nimero 29 {veintinueve) de la Ciudad de México, se
hizo constar la Campulsa de Estatutos Sociales vigenies de “Accendo Banco®, Sociedad Andnima, Institucién

de Banca Mdltiple.

----- f) Mediante escritura pablica nimera 185,291 (ciento ochenla y cinco mil doscientos noventa y uno) de
fecha 05 (cero cinco) de enera de 2022 (dos mil veintidds), otorqada ante la fe del Licenciado Homero Diaz
Raodriguez. Titular de la Notaria Plblica numero 54 (cincuenta y cualro) de la Ciudad de México, pendiente de
su inscripcion en el Regislro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México. por lo reciente de
su otorgamiente, se hizo constar el poder que otorgé el Instituto en su caracter de liquidadar judicial del

Fiduciario Sustituido, en favar de KPMG -

----- g) De conformidad con el Antecedente Cuarto, manifiesta en esle acto que, por virtud del acuerdo de la
Junta de Gabierno de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se encuentra imposibilitada, tanto juridica
como materialmente, para continuar actuando camo institucién Fiduciaria. Por virtud de lo anteriar, con Ia
finalidad de salvaguardar los derechos de los Fideicomitenies y Fideicomisarios, celebra el presente
Convenio, y conforme a las inslrucciones que para tal efecta recibio del Comité Técnico del Fideicomisg. -----

----- h) Ei Patrimonio en Fideicomiso se integra a la fecha de firma del presente Convenio. con los bienes y

derechos detallados en |a Clausula Tercera del presente Convenio,
----- i) Ha proporcionado al Fiduciario Sustituto toda la informacion y documentacion relacionada al Contrato

que tenia en su poder, lo anteriar a entera satisfaccion de los Fideicomilenles.

----- i) Todos los términos utilizades con mayuscula inicial tendran el significado que se les dio en el

Fideicamiso, al menos que sean definidos de manera distinta en el presente Convenio.

----- .- Declara el Fiduciario Sustituto, per conducto de sus delegadas fiduciarios, qUE! -——mseeeevemmm-nn-
----- @) Es una sociedad andnima debidamente constituida y vilidamente existente conforme a las leyes de
México, y se encuentra autorizada por ia Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico, para operar como una

institucién de banca multiple y para prestar servicios fiduciarios. --

---- b} Cuenta con facultades amplias, suficientes y sin limitacion de ninguna especie para la celebracidn del
presente Convenia y obligarla en los iérminos del mismo, manifestando qua dichas facultades a esta fecha, ne
le han sido revocadas, modificadas o reformadas en ninguna forma, segun cansta en escritura nimero cienio

ocho mil quinientos siete, de fecha veintiuno de junio del afio dos mil veintiuno, ante el Licenciado Miguel

Alessio Robles, Notario Publico nimero diecinueve de la Ciudad de México.

----- c¢) Fue nombrada por el Comité Técnica del Fideicomiso, como Fiduciario Sustiluto, por lo que acepta su
designacién para fungir con el caracter de Fiduciario en el Fideicomiso, asi come para realizar todas y cada

una de las acciones que resulten necesarias o convenientes para el cumplimiento de los Fines del

Fideicomiso

----- d) Ha hecho saber al fideicomilente, el alcance y la fuerza iegal de |2 dispgosicion conitenida en la fraccion

XIX {diecinueve romano), del Articulo 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito, los cuales se

repraducen en la clausula Bécima Segunda del presenie Convenio.
----- e) Se reserva el derecho de requerir al Fideicomitente y al Fideicomisario, le informe respecto al origen de

las aportaciones para incrementar el patrimonio del Fideicomiso, lo anterior con fundamento en el Ardiculo 115

(ciento quince) de la Ley de Instituciones de Crédito.
----- f) Para efectos administrativos y de contral, derivado de la celebracién del presente Convenio, ha
asignado al FIDEICOMISO el ndmero "“5118/2022" (cince mil ciento dieciocho diagonal dos mil
veintidds), y para efectos fiscales, serd denominado como “FIDEICOMISO 5118/2022 GFM” (FIDEICOMISO
CINCO MIL CIENTO DIECIOCHO DIAGONAL DOS MIL VEINTIDOS GFM).

----- lll.- Declara el Fideicamitente y Fideicamisario “A Uno”, por conducto de su apoderado, que: ------
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----- a) Es una sociedad mercantil legalmente constituida de canformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos (“México”), segun consta en la escritura publica nimero 200,147 {(doscientos mil cienlo cuarenla y
siete). de fecha 14 (catorce) de enero del 2020 (dos mil veinie), otorgada ante Ia fe del Licenciado Ignacio R

Morafes Lechuga, Notario Pdblico numero 116 (ciento dieciséis) de la Ciudad de México, inscrita en el
Regisiro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de Mexico), bajo el Falio
Mercantil numero N-2020007836 {N guion dos mil veinte millones siete mil ochocientas treinta y seis). ---------

.- b} Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para obligar a su representada de
conformidad con lo establecido en el presente Canvenio, mismas facultades que a la fecha no le han sido
revocadas, madificadas y/o limitadas en forma alguna a la fecha de celebracién del presente Canvenio, segun
consta en |a escritura publica numerc 200,147 (doscientos mil ciento cuarenta y siete), de fecha 14 {catorce)

de enero del 2020 (dos mil veinte), otorgada ante la fe del Licenciade Ignacio R. Maraies Lechuga, Notario

Publico namero 116 (cienlo dieciséis) de la Ciudad de México.
-~ ¢) Es su volunlad celebrar el presenle Convenio para obligarse de conformidad con los términos y

condiciones establecidas en el mismo.

----- d) Cuenla con las autorizaciones necesarias para celebrar el presente Convenio

----- e) Cuenta con los recursos economicas suficientes para dar cumplimienio a las obligaciones que asume

en términos del presente Convenio.
---- f) Cuenta con facultades para celebrar el presente Convenio y () que, en su caso, todas las
nolificaciones, acciones, aulorizacicnes y aprobaciones necesarias para celebrar el presenle Convenio, que el
mismo sea valido, y para cumplir con sus obiigaciones baje el mismo han sido cbtenidas o realizadas (segun
sea aplicable) y se encuentran vigentes a la fecha de celebracién del presente Convenio. (ii) 12 celebracién y
cumplimiento de este Conirato no contraviene Ley Aplicable alguna, disposicion coniractual alguna ¢
resolucion judicial, arbilral o administrativa alguna que sea aplicable al Fideicomilente y Fideicomisaric “A
Una"; (iii) 1a celebracién y cumplimiento de este Convenio no constituye causa de incumplimiento ©
contravencion a cualquier contrato, crédito, hipoteca y/o cualguier otro acuerdo del que sea parte; y (iv) el

presente Convenio establece obligaciones a su cargo vélidas y exigibles en los 1érminos que en él se

ESHPUIAN,  mm et o o o e
- g) La celebracién de este Convenio y el cumplimienta de sus obligaciones conforme al mismo, se
encuentran denlro de su objeto sacial, han sido debidamente autorizados a través de los acltos corporativos
necesarios y no contravienen o resultan en contravencién de: (i) cualquier disposicion establecida en los
eslatulos sociales del mismo; (ii) cualguier abligacién, contrato, resalucién, licencia. juicio. decision u otra
orden de la cual sea parle o por la cual el Fideicomitenle y Fideicomisario “A Uno" o cualquiera de sus activas
o capital se encuentren sujetos; o (iii) cualguier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier

naturaleza

----- IV.- Declara el Fideicomitente y Fideicomisario “A Dos™, par conducto de su apoderado, que: --—--

----- a) Es una sociedad mercantil legalmenle constituida de conformidad con las leyes de México, segun
consta en |a escritura piblica nimero 51,843 (cincuenta y un mil novecientos cuarenta y tres), de fecha 30
(treinta) de ociubre de 2019 (dos mil diecinueve), atorgada ante la fe del Licenciado Eduardo J Mufioz
Pincheti, Notario Publica nimero 71 (setenta y uno) de la Ciudad de México, inscrita en el Regislre Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercanlil nimero N-2019093387 (N guion

dos mil diecinueve millones noventa y tres mil frescientos ochenta y siele)

----- b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para obligar a su representada de
conformidad con lo establecido en el presente Convenio, mismas facultades que a la fecha no le han sido
revocadas, modificadas y/o limitadas en forma alguna a la fecha de celebracion del presente Convenio, segun

consta en |a escritura publica nimera 51,943 (cincuenta y un mil novecientos cuarenta y tres), de fecha 30



{treinta) de octubre de 2019 {dos mil diecinueve), ctorgada anle la fe del Licenciado Eduardo J. Mufioz

Pincheti, Notario Publico nimere 71 {setenta y uno) de la Ciudad de México

----- €) Es su voluntad celebrar el presente Convenia para obligarse de conformidad con los términos y

condiciones establecidos en el misma. -

----- d] Cuenta con las autorizaciones necesarias para celebrar el presente Convenie.

----- e) Cuenla con los recursos economicos suficientes para dar cumplimiento a las abligaciones que asume

en términos del presente Convenio. .

----- f) Cuenta con facultades para celebrar el presente Convenio y: (i) que, en su caso, fodas las
notificaciones, acciones, autorizaciones y aprobaciones necesarias para celebrar el presente Contrato, que el
mismo sea valido, y para cumplir con sus obligaciones bajo el mismo han sido obtenidas o realizadas {segun
sea aplicable) y se encuentran vigentes a la fecha de celebracian del presente Cantrato, (ii) 1a celebracién y
cumplimiento de este Convenio no contraviene Ley Aplicable alguna, disposicion conlractual alguna o
resolucién judicial, arbitral o administrativa alguna que sea aplicable al Fideicomitente y Fideicamisario “A
Dos", (iii) la celebracion y cumplimientc de este Convenic no constituye causa de incumplimiento o
contravencion a cualquier contrato, crédito, hipoteca y/o cualquier otro acuerdo del que sea parte; y {iv) el

presente Convenio eslablece obligaciones a su cargo validas y exigibles en los términaos que en él se

estipulan.
-~--g) La celebracidn de este Convenio y el cumplimienlo de sus abligaciones conforme al misme, se
encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente autorizados a fravés de los actos corporativos
necesarios y no contravienen o resuflan en contravencion de: {i) cualquier disposicion establecida en los
estatulos sociales del mismo; (i) cualquier obligacién, contrato, resolucion, licencia, juicio, decisién u otra
orden de la cual sea parte o por la cual el Fideicomitente y Fideicomisario “A Uno” o cualquiera de sus aclivos
o capital se encuentren sujetos:; o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decrelo de cualquier

naturaleza.

----- V.- Declara el Fideicomitente y Fideicomisario “B", par conducto de su apoderado, que: -----e-eseee-
----- a) Es una sociedad mercantil legalmente canstituida de conformidad con las leyes de México, segun
consta en la escritura pablica numero 75,992 ({setenta y cinco mil novecientos naoventa y dos), de fecha 8
(ocho) de septiembre de 2020 (dos mil veinte), otorgada anle la fe del Licenciado José Maria Morera
Gonzélez, Notario Publico nimero 102 (cienlo dos) de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico

correspondiente bajo el Folia Mercantil niimera N-2020061459 (N guitn dos mil veinte millones sesenia y un

mil cuatrocientos cincuenta y nueve).
----- b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para obligar a su representada de
conformidad con lo establecida en el presente Convenio, mismas facullades que a la fecha no le han sido
revocadas, modificadas y/o limitadas en forma alguna a |a fecha de celebracién del presente Convenio, seguin
consta en la escritura piblica nimero 75,992 (setenta y cinco mil novecientos noventa y dos), de fecha 8
(ocho) de septiembre de 2020 (dos mil veinte), olorgada ante la fe del Licenciado José Maria Morera

Gonzalez, Notario Pliblico nimero 102 (cienlo dos) de la Ciudad de México

----- ¢) Es su voluntad celebrar el presente Convenio para obligarse de conformidad con los términos y

condiciones eslablecidos en el mismo

----- d) Cuenta con las autorizaciones necesarias para celebrar el presenie Convenio.

----- e} Cuenta con los recursos economicos suficientes para dar cumplimiento a las obligaciones que asume

en lérminos del presente Convenio
----- f) Cuenla con facultades para celebrar el presente Convenio y. (i) que, en su caso, todas las
natificaciones, acciones, autorizaciones y aprobaciones necesarias para celebrar el presente Convenio, que el
mismo sea valido, y para cumplir con sus obligaciones bajo el misma han sido obtenidas o realizadas (segun

sea aplicable) y se encuentran vigenies a la fecha de celebracién del presente Convenio: (ii) la celebracidn y
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cumplimiento de esle Contrato no contraviene Ley Aplicable alguna, dispasicion contractual alguna o
resolucion judicial, arbilral 0 administrativa alguna que sea aplicable ai Fideicomitente y Fideicomisario “B"; {iii)
la celebracion y cumplimiento de este Convenia no constituye causa de incumplimienlo o contravencion a
cualquier contrala, crédito, hipoleca y/o cualquier otro acuerdo del que sea parie; y (iv) ei presenle Convenio
eslablece aobfigaciones a su carga validas y exigibles en los términos que en él se eslipulan. ------------—~~—--—-

----- gl La celebracion de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al mismo, se
encuenlran denlro de su objefo sacial, han sido debidamente autorizados a través de los actos corparalivos
necesarios y no contravienen o resuitan en contravencion de: (i) cualquier disposicion establecida en los
estatutos sociales del mismo; (i) cualquier obligacién, contrato, resalucion, licencia, juicio, decisian u otra
orden de la cual sea parte o por |a cual el Fideicomitente y Fideicomisario “B" ¢ cualquiera de sus activos o
capital se encuentren sujetos; o {iii) cualquier ley, reglamenio, circular, orden, o decrelo de cualquier

naturaleza.

----- VI.- Declaran los Fideicomitentes y Fideicomisarios “C”, todos ellos por su propie derecho y linica

y exclusivamente por lo que carresponde a su propia persona, gue:
----- a) Por lo que corresponde Gnicamente a Javier Vigil Marlinez, es una perscna fisica de nacionalidad

mexicana, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacién de bienes, con capacidad suficiente para

celebrar el presente Convenio.
—-- b} Por lo que carresponde Unicamente a Fernando Vigil Martinez, es una persona fisica de nacionalidad
mexicana, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacion de bienes, con capacidad suficiente para

celebrar el presente Convenio.

----- ¢} Por lo que corresponde unicamente a Eduardo Vigil Marlinez, es una persona fisica de nacionalidad
mexicana, mayor de edad, casado bajo el régimen de separacion de bienes, con capacidad suficiente para
celebrar el presente Convenio. Asimismo, en este acto es represenlado por el Sefor JAVIER VIGIL
MARTINEZ, segtin cansla en fa escrilura publica nimero 56,497 (cincuenta y seis mil cuatracientos naventa y
siete), de fecha 16 (dieciséis) de diciembre del 2021 (dos mil veintiuno), olorgada ante la fe del Licenciado
Leopolde de la Garza Marroquin, Notario Publico numero 33 (treinfa y tres) de San Luis Polosi, quien cuenta
con facultades amplias, suficientes y sin limitacian de ninguna especie, para la celebracion del presente
Convenio y abligarla en los términos del mismo, manifestando que dichas facultades a esta fecha, no le han

sido revocadas.

----- d) Por la que corresponde tnicamente a Pablo Madrid Pesqueira, es una persona fisica de nacionalidad
mexicana, mayor de edad, casada bajo el régimen de separacion de bienes, con capacidad suficiente para

celebrar el presente Convenio.

----- e) Par lo gque corresponde unicamente a Ricardo Velarde Gomez Urquiza, es una persona fisica de
nacionalidad mexicana, mayor de edad, soltero, con capacidad suficiente para celebrar el presente Convenio.

----- f) Es su volunlad celebrar el presente Convenio para obligarse de conformidad con los términas y

condiciones eslablecidas en el mismo.

----- g) Cuenta con las autorizaciones necesarias para celebrar el presente Convenio

----- h) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para dar cumplimienta a las abligaciones que asume

en términos del presente Convenio.

----- i) Cuenla con facultades para celebrar el presente Convenic y. {i) que, en su caso, lodas las

mismo sea valido, y para cumplir con sus abligaciones bajo el mismo han sido obtenidas o realizadas (segun
sea aplicable) y se encueniran vigentes a la fecha de celebracion del presente Convenig; (ii) la celebracién y
cumplimiento de esle Convenio no contraviene Ley Aplicable alguna, disposicién contractual alguna ©
resolucion judicial, arbitral o administrativa alguna que sea aplicable a cualquiera de los Fideicomitentes y

Fideicomisarios "C"; (iii) la celebracion y cumplimiento de este Convenic no conslituye causa de
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incumplimiento o contravencion a cualquier contrato, crédito, hipoteca y/o cualquier oiro acuerdo del que sea
parte; y {iv) el presente Convenio establece obligaciones a su cargo vélidas y exigibles en los términos que en

¢l se estipulan.

----- Vil.- Declaran los Fideicomitentes y Fideicomisarios, asi como el Administrador, por su propioc

derecho y a través de sus representantes, respectivamente que:

----- a) En virtud de lo previsto en el Antecedente Cuarto del presente Canvenio, han determinado sustituir al
Fiduciario Sustituido, como institucian fiduciaria en el Fideicomiso, por el Fiduciario Sustituto, a efecto de que
éste Ultimo desempeiie el carga de fiduciario en el Fideicomiso, invesilido de las mismas facullades vy

obligaciones que se establecieran a faver del Fiduciario Sustituide en el Contrato. -

----- b} Realizaran y entregaran por su pare, tados y cada uno de los avisos que se requieran dar a
cualesquier autoridades compelentes, asimismo. manifiestan bajo protesta de decir verdad, que se han
llevado a cabo tados y cada uno de los actos juridicos Y adminisirativos necesarias y ante las autoridades

correspendientes para la sustitucidn de institucién fiduciaria en el Fideicomiso

----- ¢} Es su voluniad celebrar el presente Convenio para obligarse de confarmidad can los términos ¥

condiciones establecidos en el mismo

----- d) Cuenlan con las facultades para celebrar el presente Convenio y' (i) que, en su caso, todas las
nolificaciones, acciones, autorizaciones y aprobaciones necesarias para celebrar el presente Convenio, que el
misma sea valida, y para cumplir con sus obligaciones bajo el misma han sido cbtenidas o realizadas y se
encuentran vigenies a la fecha de celebracién del presente Convenio: {ii) la celebracion y cumplimienio de
este Convenio no constituye causa de incumplimiento o contravencion a cualquier contrato, crédito, hipoteca
y/o cualquier otro acuerdo del que sea parte; y (iii) el presente Convenio establece ohligaciones a su cargo

vdlidas y exigibles en los términos que en él se estipulan,

---—-- e) De conformidad con fas eslipulaciones contenidas en el Articulo 115 {cienlo quince) de la Ley de
Instituciones de Crédita (LIC), manifiestan bajo prolesta de decir verdad que los recursos y bienes han
aportadc y que en un futuro aporten al patrimonio del Fideicomiso son recursas de su propiedad, de
procedencia licila y de las actividades propias de él mismo, no provienen ni san propiedad de ningtin tercero y
la utilizacién de dichos recursos na contravienen en forma alguna ninguna legislacién vigente, obligéndose a
propercionar al Fiduciario Sustituto y a las autoridades competentes, Ia informacién que les requieran.-~--------

---- f) El inmueble descrita en el antecedente segundo se encuentra: {i) libre de cualguier gravamen, carga,
afectacian, servidumbre. hipaleca, anotacién prevenliva, embargo y sin reserva ni limitacion en su uso @
dominio, asi como libre de poseedores de cualquier naturaleza, ya sean ésios de buena o maia fe: {i1) libre de
cualquier contingencia, conlroversia, procedimiento judicial o administrativo, litigio o demanda de cualquier
especie y por cualguier concepto, asi como libre de cualquier tipo de afectacion agraria, incluyendo sin limitar
contingencias o controversias con ejidatarios o con el Registro Agraria Nacional; y (i) libre de cualguier
derecho o conflicto derivado de usos, usufruclaos, caniratos de arrendamienlo, comodata o de cualquier otro
tipo de actos que afecten la posesion fisica del mismo, al carriente en el pago de todas sus contribucianes y
sin que existan adeudos relativos a impuestos, derechos, contribuciones, pagos de servicios o adeudos de
cualquier oira naluraleza, que tengan como abjeto el Inmueble o que se relacione con éste, tales como., pero
sin limilar a. predial, agua y energia eléctrica, y sin que exista pasivo o responsabilidad de pago alguna en
general. Los Fideicamitentes en este acta liberan al FIDUCIARIO SUSTITUIDO, de toda responsabilidad a
que haya lugar, en caso de que exista algiin adeudo de impuesto, derecho par suministra de agua, o cualquier
otra conlribucién o créditc fiscal, respecto al Inmueble, por lo que quedan obligados los propios
FIDEICOMITENTES a cubrir dichas adeudos. Asimisma, manifiesta que el valor catastral del inmueble objeto
de esla operacion, es la canlidad de TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA PESQS, TREINTA Y CUATRO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL ~mcmcmeeee— o



----- g) Con anterioridad a la firma del Convenio, el Fiduciario Sustiluto les invitdé y sugiric obtener del
profesionista, despacho o firma de su eleccion, la asesoria y apoyo en cuanlo al alcance, consecuencias,
tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales direcia o indirectamente relacionadas con el
Fideicomiso Por lo anterior, declaran que procedieron en su oporlunidad a obtener |a asesaria legal, fiscal y
corporaliva correspondiente a fin de proceder a la formalizacion del Fideicomiso. Asimismo, declaran que la
conslitucién del presente Fideicomiso no constituye un esquema que deba ser reportado a las autoridades
fiscales conforme a lo estipulado en la legislacion fiscal. En el evento de que en |2 ejecucion de alguna de los
actos juridicos o administrativos en cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, requiera reporiarse a
las auloridades fiscales conforme a la legislacion fiscal o sus reformas posteriores, serd de la exclusiva
responsabilidad de los Fideicomilentes ¢ en su caso de los Fideicomisarios que reciban el beneficio de dicha

estrategia fiscal realizar el reporte correspondienle, liberando de toda responsabilidad por dicho concepto al

Fiduciario Sustituto manteniéndolo en paz y a salva de cualquier reclamacion al respeclo.
----- h) Cuentan con la asesoria contable, legal y en materia fiscal, para efectos de cumplir con sus
obligaciones fiscales, liberando al Fiduciario Suslitulo de toda responsabilidad, asi como de vigilar el
cumplimiento de lales obligaciones, moliva por el cual el Fiduciaria Sustituto no adquiere la responsabilidad de
calcular, retener, enterar impuestos o contribuciones de indole fiscal, precisando que el Fideicamiso no es de

los denominados de “actividades empresariales”.

----- i) Estan conscienles y convienen en que la celebracién del presenle Canvenio les abliga a entregar al
Fiduciario Sustituto cuanda éste asi se los requiera, la actualizacian de la informacién y documentacion que le
ha sido solicitada por el propio Fiduciario Suslituto al amparo de sus polilicas de identificacion y conocimiento
de clientes, en términos de |o dispuesto por las Disposiciones de Caracler General a que se refiere el Articulo

115 {ciento quince) de [a Ley de Instituciones de Crédito {LIC), publicadas en el Diario Oficial de la Federacion

el 20 {veinte) del mes de abril del afia 2009 (dos mil nueve), y sus diversas reformas
----- i) Para los efectos establecidos en el punto 5.5 (cinco punto cinco) de las Dispasiciones que, en materia
de fideicomisos, emitio el Banco de México, mediante la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mii cinco), el
Fiduciario Sustituto les ha hecho saber, de manera inequivoca e indubitable, el texto de los articulos que
establecen las prohibiciones a las que estan sujetas las inslituciones fiduciarias en la ejecuciéon de los
fideicomisos, mismas que se transcriben con posterioridad en la Clausula Décima Segunda denominada

“ASPECTOS LEGALES APLICABLES RELACIONADOS CON EL FIDEICOMISO".

-—-- k) En |los términos de |a Disposicién 42 (cuarta) de las Disposiciones de Caracier General a que se refiere
el Articulo 115 (ciento quince) de la Ley de Instituciones de Crédilo {LIC), publicadas en el Diaric Oficial de la

Federacion el lunes 20 (veinte) del mes de abril del afio 2009 (dos mil nueve) (y sus diversas reformas),

actian para los efectos del presente Contrato a nombre y por cuenta propia.
----- I) A la fecha de celebracian del presente Convenio no les han sido nolificados procedimientos
administrativos y extrajudiciales, acciones legales, demandas, investigaciones gubernamentales y/o
procedimientos legales, ante o par cualquier tribunal judicial o arbitral, asi came ante o por cualquier Autoridad
Gubernamental, de cualquier otra indale en contra del Fideicomitente y Fideicomisaric que pudiesen afectar o

comprometer las obligaciones que asumen en términos del presente Convenio.

----- m) Ninguna informacién o documenlo eniregado al Fiduciario Sustituto para procurar la celebracion del

presente Convenio contiene dato errdneo alguno, ni omite un hecho significativo o cualquier otro dato que
tenga el efecto de inducir a! Fiduciario a llegar a conclusiones erréneas respecto de su consentimiento para Ia/ /'

celebracion del presente Fideicomiso.

---== ) Se encuentran al corrienie en el pago de todos los Impuestos y demas contribuciones . ~--------—----=--—-
----- o) Cuentan con la solvencia economica necesaria para la celebracion del presente Convenio, asi como

para cumplir con |as obligaciones que de este emanen.




----- p) Celebra en su caracter de cedente, dos contratos de promesa de transmisién de cesidn de derechos
fideicomisarios del presente Fideicomiso, en términos de lo establecido en la clausula Déeima Segunda del
Fideicomiso.- Manifesiando, que no se requiere contar con la previa autorizacion del Cesionario para esta

operacidn, quedando obligado el Cedente para que, deniro de los 15 dias habiles siguientes, notifique la

celebracién del presente acto al Cesionario.
----- Considerando los antecedentes y declaraciones precedentes, las Partes convienen en celebrar el

presente Convenio, al tenor de |as siguientes:

CLAUSULAS

----- PRIMERA.- SUSTITUCION - Los Fideicomitentes, con fundamento en la Clausula Vigésima Quinta del
Fideicomiso, convienen que BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
GRUPO FINANCIERQ MIFEL, a partir de |a fecha de firma del presente Convenio desempefie el cargo de
institucion fiduciaria y se canstituya para todos los efectos a que haya iugar como el fiduciario del Fideicomiso,
subrogandose en todos los derechos y obligaciones del Fiduciario Sustituida bajo el Fideicomiso por lo que a

partir de la fecha de firma del presente CONVENIO surtira todos sus efectos legales

----- El Fiduciario Sustitutc en este aclo acepta el cargo que se le confiere, protestando su fiel y legal

desempefio, asumiendo todas las facullades y obligaciones que deriven del Fideicomiso.
----- En virlud de lo anlerior, todas las referencias hechas en el Fideicomiso al "Fiduciaria” se enfenderan
hechas a BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL

----- Las Partes acuerdan que. a parlir de la fecha de! presente. la obligacién y la responsabilidad de |s

administracién del Patrimonio del Fideicomiso seran del Fidugiario Sustitulo

----- Ei Fiduciario Sustituido entrega al Fiduciario Suslituto, todos los documentos que en cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso obran en su poder, asi como cualquier otra documenlacion que obre en su poder y que
por mandaloe de |a ley y/o estipulacién de las partes deba conservar y resguardar el Fiduciario Sustituto, entre
ofros, copia cerlificada del Fideicomiso, asi como de los documentos que han quedado relacionados en los
antecedentes segundo, tercero y cuarto de esle instrumento, manifesiada el Fiduciario Sustituido que a la
fecha de firma del Convenio, el Fideicomiso no tuvo ninguna modificacion o incremento al patrimonio. por lo

que el Fiduciaric Sustituto hace constar con |a firma del presente CONVENI|O que recibe dichos documentos y

olorga el finiquito mas amplio que en derecho proceda respecto de dicha expediente.
----- SEGUNDA.- ACEPTACION E IDENTIFICACION DEL PRESENTE FIDEICOMISO.- EI Fiduciario

Sustitulo acepta a partir de esta fecha el cargo que se le confiere en este aclo, protestando su fiel y leal
desempefio, haciéndose sabedor de los términos, contenido, y alcances del Fideicomiso, mismos que asume
como propios al momento de |la firma del presente convenio, sin ser responsable de las reclamacianes
posteriores de los Fideicomitentes y de los Fideicomisarios o de terceros, por actos u omisiones en que
hubiere incurndo el Fiduciaria Sustituido, no siendo responsable tampoco de conducta alguna de ellos, que
impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del Fideicomiso. Para efectos de identificacién, y 1oda vez que
el Fiduciario Sustituido deja de desemperiar la encomienda fiduciaria respecto del Fideicomisa, el mismo deja
de identificarse con el nimero F/032 (F diagonal cero treinta y dos), por lo que el Fideicomisa quedar
identificado en los registros del Fiduciario Sustiluta bajo el numero "5118/2022" (cinco mil ciento dieciocho
diagonal dos mil veintidds), y para efectos fiscales, sera denominado como “FIDEICOMISO 5118/2022
GFM" (FIDEICOMISO CINCO MIL CIENTQO DIECIOCHO DIAGONAL DOS MIL VEINTIDOS GFM), por lo que

cualquier referencia a todo a parte del patrimenic fideicomitido cambiara de litular en virtud de la sustitucion

fiduciaria que en este acto se realiza.
----- Unica y exclusivamente para la realizacidn de los fines del Fideicomiso, los cuales se tienen aqui por
repreducidos como si a la letra se insertasen, el Fiduciario Sustituto tiene con respecto al patrimonio del

Fideicomiso, los mas amplios poderes y facultades, mismos que se especifican a continuacion: -—-=---—~—————
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----- A.- PODER GENERAL DE PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales y aun can las
especiales, gque de acuerdo con la ley requieran poder o cldusula especial, en los términos del parrafo primero
del Articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codige Civil Federal y de sus correlativos de los Cédigos
Civiles de las entidades federativas de la Republica Mexicana. De manera enunciativa y no limilaliva, se
mencionan enlre otras facullades, las siguientes: (i) para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos,
inclusive amparo: {ii) para Iransigir; {iii) para comprometer en arbitros; (iv) para absoclver y articular posiciones;
{v) para recusar; (vi) para hacer cesidn de bienes; (vii) para recibir pagos; (viii) para presentar denuncias y

querellas en materia penal y para desistir de ellas, cuando lo permita l2 ley; y (ix) para coadyuvar con el

Ministerio Publico y para exigir la reparacidn civil del dafia.

----- Las citadas facultades se ejerceran ante particulares y ante toda clase de autoridades administrativas o
judiciales, inclusive de caracter federal y penal y ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, Locales o

Federales y Auloridades de Trabajo.
----- B.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del
citado Articulo dos mil guinienios cincuenla y cuatro del Cédigo Civil Federal y de sus correlativos de los

Cadigos Civiles de ias entidades federativas de la Repiblica Mexicana.
----- C.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del parrafo tercera del cilado
Articulo dos mil quinientas cincuenta y cuairo del Cdadigo Civil Federal y de sus correlativos de los Cadigos
Civiles de las entidades federativas de la Replblica Mexicana; facultad que Unicamente podré ejercilar por
instruccion expresa de |a o las personas que hayan sido autorizadas en el FIDEICOMISO.
----- D.- PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TiTULOS DE CREDITO, en las términos del Articulo nueve
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédita; facultad que tinicamente godra ejercilar por instruccién

expresa de la o las personas que hayan sido autorizadas en el FIDEICOMISO.
----- E.- PODER PARA ABRIR cuentas de cheques y de inversian en las Instituciones de Crédito. -----=-=-=-=-m--

----- F.- Facultad para otorgar paderes generales y especiales y para revocar unos y otros.
————— TERCERA.- ENTREGA Y POSESION DEL_PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.- Derivade de la

sustitucian fiduciaria que por virtud del presente Convenia tiene verificativo, el Fiduciario Sustituido en este

acto transmite al Fidueiario Sustitute 12 propiedad y dominio del inmueble descrito en el Antecedente Segundo

del presente Convenio.

----- Entrega del Patrimonlo del Fideicomiso.

----- a) Los Fideicomitentes y Fideicamisarios otorgan su aprobacion y consentimiento con |a relacion anterior
del patrimonio fideicomitido, el cual entrega el Fiduciario Sustituido al Fiduciario Sustituta, por lo que los
Fideicomitentes y Fideicomisarios no se reservan ninguna accién o derecho en contra del Fiduciario Sustituto.
Asimismo, los Fideicomitentes y Fideicomisarios manifiestan su enlera conformidad con las gestiones y
administracion que desempené el Fiduciario Sustifuido por lo que tampoco se reservan accién o derecho
alguno en su contra.

---- b) Los Fideicomitentes y Fideicomisarios convienen en, que a su prapio cosio, realizaran las
notificaciones necesarias, celebrar y firmar oportunamente todos los instrumentos y documentos y llevar a
cabo todas las acciones adicionales que sean necesarias conforme a las leyes aplicables y a lo requerido, a
fin de que el Fiduciariac Sustiluta sea reconacido, como propietario del Patrimonio del Fideicomiso. El
Fiduciario Sustituto no asume ni asumird en ningin mamento |a obligacién de verificar que se lleven a cabo
los tramites a que se refiere el presenle numeral —-

----- ¢) El Fiduciario Susiituido hace enlrega al nuevo Fiduciario designado todo lo que de hecho y por derecho
carresponde respecta al patrimonio de afectacién del fideicomiso que subsiste y autoriza al Registra Publica
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México a que tome nota de la presente designacion de
Fiduciario, en el folic que corresponde al inmueble afectado en fideicomiso y a que se refiere el Cerlificado de
Existencia o Inexistencia de Gravamenes que ha quedado relacionado en el apartado de anlecedentes de
este instrumenlo

----- d) La presente designacion de cambio de Fiduciario no causa Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes
Inmuebles, par no darse ninguno de los supuestos del Articulo Ciento Quince del Codigo Fiscal de la Ciudad
de México, ni Impuesto Sabre la Renta por tampoco cuadrar en alguno de los supuestos del Articulo Catarce
de Codigo Fiscal de la Federacién.
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—--- Posesidn del Inmueble objeto del Patrimanio del Fideicomiso.

----- De conformidad con lo establecide en la Cldusula Séptima, numeral 7.3 (siefe punto tres) del Contrato de
Fideicomisa. la pesesién del inmueble fideicomitido 1a tiene y tendra el Fideicomitenle y Fideicomisaric “B" a
efecto de llevar a cabo la conslruccién y desarrolio de Unidades Residenciales y las demas que se sefialan en

el Fideicamiso {en adelante, el “Deposiiario™.

----- En consecuencia el Fideicomitente y Fideicomisario "B":
----- a) Se constituye como Depositario, protestando cumplir dicho cargo fielmente, sirviendo el presente
instrumenio como Acta de Entrega y Recepeitn del inmueble que integra el Patrimonic del Fideicamiso,
obligdndose a la guarda y custodia de dicho bien en el lugar de su ubicacién, asumiendo también, la
obligacion de efectuar los pagos relacionados con servicios, derechos y demas contribuciones que fueren
necesarias conforme a la ley o a las disposiciones federales, estatales o municipales, incluyendo el impuesto
predial, que se deriven o se refieran del inmueble fideicomitido.

----- b) A parlir de la fecha de firma del presente Convenio, tendra las obligaciones legales de un depasitario y
estaran abligados a cumplir con dicho encargo, siendo responsable civii y penalmente del mal uso que se dé
al inmueble fideicomilido.

----- ¢) Es1d de acuerdo en desempefiar gratuitamente su cargo

----- d) Renuncia a ejercer el derecho previsto en el articulo 2532 {dos mil quinientos treinta y daos) del Codigo

Civil Federal y demas articulos correlativos de los demas Estados.

----- e) Se compromete a no efectuar ningun tipo de operacién o contrato civil ni mercantil que ponga o pueda

poner en peligro los bienes depositados.
----- f) Adquiere en esle aclo, lodas y cada una de las obligaciones que la misma ley senala parz los
depacsitarics judiciales, asi como fodas las responsabilidades penales que le correspondan en caso de
disponer o sustraer el inmueble fideicomitido, en forma diferente a |a esiablecida en el Contrato, ------—-cceemuv

---- d) Informara al Fiduciaric Susfituto, cuando éste se lo requiera, de las gestiones que sean necesarias
para conservar en buen estado o defender el inmueble fideicomilido que le han conferido en pasesién por lo
menos dentro de los 2 (dos) dias habiles siguientes al hecho, acto o gestidn realizada, para que en caso de
ser necesario se proceda a la defensa del patrimenic fideicomitido en los términos establecidos en el presenle
Convenio.

----- h) Se constiluye come Depositario de cualesquier licencia o permiso {en adelante, conjuntamente los
‘Expedientes”), obligdndose a conservar, guardar y custodiar los Expedientes sin derecho a retribucion
alguna, en lgs términos de los articulos arriba sefialados del Cadigo Civil Federal, asumiendo asimismo las
obligaciones y responsabilidades a que se refieren los Arlicules 400 (cuatrocientos) a 402 (cuatracientos dos)
y 406 (cualrocientos seis) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédita y las previstas en los
Articulos 332 (lrescientos treinta y das), 333 (trescienios treinta y tres), 334 (irescientos treinta y cuatro), 335
{trescientas treinta y cinco), 336 (trescientos treinta y seis) y demas relalivos dei Cadigo de Comercio y demés
disposiciones legales aplicables; en el entendido que, se obliga a maniener los Expedientes en su domicilio. -

----- Respecto a los permisos, licencias, o aulorizaciones del Patrimonio del Fideicomiso, deberan entregar al
Fiduciario Sustituto una copia de los documentos mencionados, sin perjuicio de las formalidades que se

deban seguir para la aporiacian de los bienes de acuerdo a su naturaleza juridica.
----- Lo establecido en |a presente Clausula referente a la posesion se regira por lo establecide en los Arliculos
2516 (dos mil quinientos dieciséis), 2522 (das mil quinientos veintidés), 2523 (dos mil quinientos veintitrés) del
Cadigo Civil Federal y demas articulos correlativos de los Estados.

----- Los Fideicomitentes iiberan al Fiduciario Sustituto de toda responsabilidad derivada de la posesion o
custodia de los bienes fideicomitidos, de los dafios o perjuicios que sufra la materia dada en posesidn por
casos de fuerza mayor, caso fortuito, disminucidn del valor de los bienes fideicomilidos o cualquiera ofra
causa imputable al Deposilaria, los prapios Fideicamitenies, autaridades o terceros.

----- Recursos Liguidos del Fideicamiso

----- Respecto a la Cuenta del Fideicomiso abierta en Accendo Banco, Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Multiple en liquidacion judicial, @ nombre de “ACCENDO BANCQ", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, coma Fiduciario del Fideicomiso F/032 (Fideicomiso F diagonal
cerg treinta y dos), identificada con el numerc 001-05472-001-3 {cero cero una guidén cero ¢inco mil
cuatrocientes setenta y dos gquion cero cero uno quién tres), CLABE 4102180010547200139 {uno cero

das une ocha cero cere uno cera cinco cuatro siete dos cera cero uno tres nueve), la cual actualmente
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conserva el saldo de $10.000.00 (diez mil pesos 00/100 M.N.), por lo que & parlir de la celebracién del
presente Convenio, el Fiduciario Sustituto quedara como titular de 1odos los derechaos relalivos a dicha cuenia
con el fin de que los recursos respectivos se cubran en la prelacién y orden establecido en el Articulo 180
(cienlo ochenta), 241 (doscientos cuarenta y uno) y 242 (doscientos cuarenta y dos) de la Ley de Instituciones
de Crédito {LIC), por lo que conforme a |as instrucciones que en este acto otargan los FIDEICOMITENTES y
el FIDUCIARIO SUSTITUTO, una vez aplicada la prelacion antes referida, y demas procedimientos
establecidos en la Ley de Instiluciones de Crédito (LIC), salicitan al FIDUCIARIO SUSTITUIDO y en casc de
existir cantidades en numerario en dicha cuenta, transferir los recursos a fa cuenta numera 01600407135
{cera uno seis cero cero cuatro cero siete uno tres cinco), can CLABE 04218001600407 1350 (cero cualrto dos
una ocho Cer Cero UNo seis cero cero cualro cero siele uno res cinco cerea), abierta en Banca Mifel, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel, 2 nombre de FIDEICOMISQ 5118/2022 GFM
(FIDEICOMISQ cince mil ciento dieciocho diagonal dos mil veintidas GFM); por lo anterior, se enlendera que
los derechos de cobro mencionados, formaran parte del Pafrimonio del Fideicomiso., una vez que
efectivamente se reciban en la cuenta denominada “FIDEICOMISO 5118/2022 GFM" (FIDEICOMISO cinco mil
ciento dieciocho diagonal dos mil veintidés GFM) E! FIDUCIARIO SUSTITUIDO realizara los actos
carrespondientes, en términos de las disposiciones aplicables de la Ley de Institucianes de Crédito (LIC), en
relacion con la liquidacién judicial de Accendo Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple en
liquidacion judicial. Los FIDEICOMITENTES en este acto liberan de toda responsabilidad al FIDUCIARIO
SUSTITUTO, respecto a la entrega de los recursos que realice el FIDUCIARIO SUSTITUIDO a la cuenta
denominada “FIDEICOMISO 511812022 GFM" (FIDEICOMISO cinco mil ciento dieciocho diagonal dos mit
veinlidés GFM)
————— Una vez acreditada la entrega del INMUEBLE que integra el Patrimonio del FIDEICOMISO, y de los
derechos de cobro respecto de los recursos que obren en la cuenta numero 001-05472-001-3 (cero cero uno

guion cero cinco mil cuatrocientos setenta y dos cero cero uno guién tres), los FIDEICOMITENTES
manifiestan que el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO es precisamente el eniregado al FIDUCIARIO
SUSTITUTO, de acuerdo a lo establecida en la presente clausula; por lo anierior, los FIDEICOMITENTES,
seran quienes se obliguen al saneamiento para el caso de eviccion y vicios o defectos ocultos en términos de
ley
----- Manifieslan los FIDEICOMITENTES y el FIDUCIARIO SUSTITUIDO que los RECURSOS LIQUIDOS, asi
como el INMUEBLE y los derechos relativos sobre los recursos liquides constituyen Ia totalidad del palrimonio

fideicomnitida y no existen bienes ¢ derechos adicionales en relacion al FIDEICOMISO.
ve-e CUARTA.- CLAUSULADO VIGENTE.- Salvo por la sustitucion fiduciaria que liene verificativo en este

acto. las Partes manifiestan que para todos los efectos legales a que haya lugar, el Fideicomisa subsiste en
fodos y cada uno de sus términos y condicicnes, lo anterior sin perjuicio de las revisiones y modificaciones
que posteriormente a la firma del presente Convenic puedan llevarse a cabo.
----- QUINTA.- LIBERACION AL FIDUCIARIO SUSTITUTO - Los Fideicomitentes y Fideicomisarios

reconacen y aceplan expresamente que el Fiduciaric Sustiluto no asume ninguna responsabilidad por las

acluacicnes del Fiduciario Sustituido ni por la administracion que hubiere hecho del patrimanio fideicomitido
con anterioridad a esta fecha, ya que las abligacianes del Fiduciario Sustitulo nacen al momento en el que

eleclivamente asume el caracter de fiduciario en el Fideicomiso, que es precisamente en la fecha de

celebracion del presente Convenia.
----- El Fiduciario Sustitulo, no sera respansabie de ninguna actuacion, hecho, aconiecimiento o cualquier olro
aclo derivado de la actuacién del Fiduciario Susfituidc en el Fideicomiso, en el enlendido que los
Fideicomitentes, seran quienes se obliguen a sacar en paz y salvo al Fiduciario Sustituto, asi como a sus
delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y apoderados de toda y cualquier responsabilidad, dafio,
obligacién, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos o costas de cualquier naturaleza,

incluyendo los hanorarios de abagados que directa o indirectamente se hagan valer contra, como resullado/
de, o incurrida por, con mativa a como consecuencia de, actos realizados per el Fiduciario Suslituido para el
cumplimento de los fines consignadas en el Fideicomiso y la defensa del patrimonio fideicomitido o por
reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacion con el Palrimonio
de! Fideicomiso, ya sea ante autordades administralivas, judiciales, tribunales arbilrales o cualquier otra

instancia, tanto de caracter federal o local, asi como de los Estados Unidos Mexicanos o exiranjeras. ----------
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----- Por lo anterior, los Fideicomitentes y Fideicomisarios se abligan a sacar en paz y a salvo al Fiduciario
Sustituto, sus delegados fduciarios, funcionarios, empleados, asesores exlernos y apoderados, por cualquier
queja, reclamacion, demanda, denuncia de hechos y en general por cualquier confliclo derivado de los actos
realizados por el Fiduciaric Sustiluido en relacién con el Fideicomiso, asi como por la celebracién del presente
Convenio. Asimisma, los Fideicomitentes y Fideicomisarios se obligan a indemnizar al Fiduciario Sustituto, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, empleados, asesares externos y apoderados, reembolsandg a ésios, al
importe de cuaiquier mulia, dafics y perjuicios y en general cualquier gaslo, incluidos honorarios de abogados
externos, que hubieren tenido que erogar para la atencion de Ios conceplos antes mencionados, o de actos
realizados por el Fiducianic Sustituido, con respecto de los bienes o derechos pertenecientes al Patrimonio del
Fideicomiso, liberandolo de toda responsabilidad al respecto, expresamente aceptan y se obligan, a
indemnizar, mantener y sacar en paz y a salvo al Fiduciario Sustituto, de cualquier conflicte, reclamacion,
demanda, juicio o procedimiento ante cualquier autoridad administrativa o judicial y/o terceras personas,
obiigacion, costo, gasto, dafic o pérdida derivada de, o relacionada con, las condiciones existentes previas a
la firma del presente Convenio (incluida expresamente la materia ambiental y fiscal) 6 que pudieran llegar a
existir en virtud de las aclividades desarrolladas en el Inmueble, derivado de la presencia de contaminantes,
sustancias peligrosas, dafios e impaclos causados al medio ambiente, asi como respecta de cualquier
remediacion, recuperaciéon y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s), estudios de riesgo, evaluacién o
lecnologia requerida para la realizacién de dichas aclividades de remediacién, recuperacion, y/o de limpieza
que se necesiten realizar para dar cumplimiento a fa Leyes Ambientales.

-~-- Los Fideicomitentes y Fideicomisarios “A" manifiestan haber cumplido a esla fecha en forma directa, can
lodas y cada una de las obligaciones fiscales a su cargo derivadas del Fideicomiso, por lo que relevan ai
Fiduciario Sustiluto de cualquier responsabilidad al respecto.
----- SEXTA. LIBERACION DE RESPONSABILIDAD-. Queda expresamente entendide que ai el Fiduciario
Sustituido. ni el Instituto, ni sus respectivos asesores, empleados, funcionarics o representantes, fendran

responsabilidad alguna, de cualquier naluraleza, ni garantizan, responden o responderan de lo siguienta: ~---
----- a) Por |a solvencia econémica o de otra naturaleza de cualquiera de los Fideicamitentes y Fideicomisarios

del Fideicomiso;
----- b) Por |a tramitacion de litigios y sus consecuencias que se tramiten respecto del Fideicomiso; «---~aee---

--==- ¢) Por la forma o suficiencia de los documentos correspondientes al Fideicomiso 0 a los liligios que se

tramiten respecto de dicho Fideicomiso;
----- d} Por la existencia o legitimidad de cualquiera de los bienes gue constituyan el palrimonic del

Fideicomiso;
---- €] Por la siluacidn o documentacién de cualquiera de los bienes que conslituyan el patrimonio del

Fideicomisa, y
=-=- f) Por Ia siluacion juridica o material de cualquier bien relacionado de manera directa o indirecta con el

Fideicomisa.
~-- SEPTIMA - FINIQUITO LIBERATORIO A FAVOR DEL FIDUCIARIO SUSTITUIDO.- Los Fideicomitentes
y Fideicomisarios otorgan al Fiduciario Sustituido, sus delegados fiduciarios, empleados, funcionarios y

asesores, el finiquito liberaterio mas amplio que en dereche proceda, expresando que no tiene ninguna
reclamacion que formular en su contra por conceplo alguno, relevandola de cualquier reclamacién o

responsabilidad ante terceros y autoridades incluyendo la fiscal, asumiendo como propia cualquier

reclamacion o queja que pudiera presentarse anle el Fiduciario.
- OCTAVA.- OTORGAMIENTQ DE PODERES.- El Fiduciario Sustituide manifiesla que a la fecha no se

encuentran vigenles, poderes a persona alguna para que en su hombre y represeniacion realice actos

juridicos como consecuencia de los derechos y obligaciones consignadas en el FideiComiSo. --oeoeeeeme—mee-
----- NOVENA.- NO CONTRATACION DE PERSONAL.- El Fiduciario Sustituido manifiesta que, a la fecha de
celebracion del presente Convenio, no existe personal contratado por dicho Fiduciario, bajo alguna modalidad,

por lo que libera al Fiduciaric Suslituto de cualquier responsabilidad al respecta, hasta 3 fecha del presente

Convenio.
----- DECIMA.- SANEAMIENTO EN CASO DE EVICCION.- Los Fideicomitentes y Fideicomisarios, quedan
obligados a responder al saneamiento para el caso de eviccidn y vicios ocultos respecto del patrimonio

transmitido liberando al Fiduciario Sustituto de toda responsabilidad
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-—-- DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES FISCALES - Los Fideicomitentes y Fideicomisarios reconocen de

forma expresa gue ni el Fideicomiso ni las actividades que de &l emanan inciden en las hipotesis normadas en

los Articulos 13 (trece) y 144 (ciento cuarenta y cuatro) de la Ley del Impuesto sabre la Renla y 113 (cienio
irece) del Reglamenlo a la Ley del impuesto sobre Ia Renta, por lo que el Fiduciario Susiituto na realizara |a
cantratacion de persenal; y que las obligaciones que derivan de pagos a terceros persanas fisicas, lales como
retenciones de impuestos y declaraciones informativas mismas que han sido cumplidas y cantinuaran

cumpliéndose directamente por el los Fideicomitentes y Fideicomisarios.
----- Todos los gasios, coniribuciones, derechos. impuestos y accesorios que se hubieren causado o se
causen con molive del Fideicomiso, desde su constitucion hasta su exlincion, correran a cargo de los

Fideicomilenles y Fideicomisarios.
----- Por lo anterior, los Fideicamitentes y Fideicomisarios como responsables del cumplimiento de las
ohligaciones fiscales, acuerdan y reconocen que el Fiduciario Sustituta queda liberado de toda
responsabilidad, obligdndose a sacarlo en paz y a salve, indemnizéndolo en caso de cualquier controversia
judicial o extrajudicial incluyendo todo tipo de recurso administrativo, que llegara a suscitarse con mativo del
incumplimiento o cumplimiento incarrecto de las obligaciones fiscales, lales como retenciones de impuestas,
declaraciones de impuestos, pago de 1odo tipo de contribuciones, impuestos, derechos, mejoras, accesorios o
cualquier carga Iributaria o crédito fiscal, sea este Federal, Estatal. o Municipal, o por errores u omisicnes
respecto de aquellos: y en general cualquier tramile ante las autoridades tanto fiscales como de alro tipa. —-

----- Los Fideicomitentes y Fideicomisarios en este acto informan y ratifican al Fiduciario Sustituto su deseo
de ejercer la opcién de cumplir, por su propio derecho, con las obligaciones establecidas en las disposiciones
fiscales, en relacién con cualquier asunto relacionado con el Fideicamiso.
----- DECIMA SEGUNDA.- ASPECTOS LEGALES APLICABLES RELACIONADOS CON EL
FIDEICCMISO.- En cumplimiento a lo estipulado por la Ley de Instituciones de Crédito, la Ley General de

Titulos y Operaciones de Crédito y las Disposiciones gue, en materia de fideicomisos, emitio el Banco de
México, mediante la Circular 1/2005 (uno diagana! dos mil cinco), el Fiduciario Sustitutc hace del conocimiento
de las demas pares del Fideicomiso, el texto conducente de los siguientes preceptos legales. los cuales
establecen diversos aspectos legales relacionados con los fideicomisos, asi como las prohibiciones a que
estan sujetas las instiluciones fiduciarias con motivo de las operaciones de fideicomiso:
----- LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO:
-—— " Articulo 382 (trescientas ochenta y dos).- Pueden ser fideicomisarios Jas personas que tengan la

capacidad necesaria para recibir el provecha gue el fideicomiso implica.

—-- Fi fideicomisario podra ser designado por el fideicomitente en el aclo constilutivo del fideicomiso o en un

acto posterior
—-— F{ fideicomiso seré valido aunque se conslituya sin sefalar fideicomisario, siempre que su fin sea licilo y

determinado, y conste la aceptacion de! encargo por parte del fiduciarnio
-—- L as instituciones mencionadas en el articulo 385 (trescientos ochenta y cinco) de esta Ley podran reunir
la calidad de fiduciarias y fideicomisarias tnicamente lratdndose de fideicomisos que lengan por fin servir
como instrumenfas de pago a su favor. En este supuesto, las partes deberan convenir los términos y
condiciones para dirimir posibles conflictos de inlereses, para lo cual podran nombrar a un ejecufor o
nstructor, que podréa ser una institucion fiduciana o cualquier tercero, a fin de que delermine el cumplimiento o
incumplimienta del contralo para el solo efecto de iniciar el procedimiento de ejecucién y para que cumpla los
fines del fideicomisc en lo que respecta a la aplicacién de los bienes afectos al fideicomisa como fuente de

pago de obligaciones derivadas de créditos olorgados por fa propia institucion.
—-- En todo caso, el sjecutor o instructor ejercitard sus funciones en nombre y representacion del fiduciano,
pero sin sujetarse a sus instrucciones, obrando en todo momento de conformidad con lo pactado en el
contrato y la legistacién aplicable y actuando con independencia e imparcialidad respecto de los intereses de!

fideicomitente y fidetcomisario. /
-—-- Para efeclos de! parrafo anterior, se presume independencia e imparcialidad en el cumphmiento del
contrato, cuando los tiltlos representalivos del capital social. asf como las compras e ingresos del ditimo
ejercicio fiscal o del que esté en cursc del ejeculor o instruclor, no estén vinculados con alguna de las partes

de! fideicomisa en mas de un diez por ciento”. =

o«

—— Articulo 394 (frescientos noventa y cuatro).- Quedan prohibidas:

-—- I« Los fideicomisos secretas;
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----- il.- Aquellos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas sucesivamente que debar
substituirse por muerte de la anterior, saivo el caso de que la substitucion se realice en favor de personas que

estén vivas o concebidas ya, a fa muerte del fideicomitente; y —
~= Ifl.- Aquellos cuya duracién sea mayor de cincuenta anos, cuando se designe como beneficiarnio a una
persona moral que no sea de derecha pablica o inslitucion de beneficencia. Sin embargo, pueden constituirse

con duracién mayor de cincuenta afios cuando el fin del fideicomiso sea e! manfenimiento de museos de

caracfer cienlifico o artislico que no tengan fines de lucro
----- LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO:
~— "... Articulo 106.- A las instifuciones de crédito les estars prohibido- (...)

-—- XIX. En la realizacién de las operaciones a que se refiers Ia fraccion XYV del articuio 46 (cuarenta y seis)
de esta Ley:

— a) Se deroga.
-— b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los deudores, por los
crédifos que se oforguen, o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa,
segun lo dispuesto en la parte final det articulo 391 (trescientos novenia Y uno) de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Créddito, o garantizar la percepcién de rendimientos por los fondos cuya inversién se les

encomiende.
-— &t al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el oforgamiento de créditos, éstos no
hubieren sido liquidados por ios deudores, la institucién deberd transferirios al fideicomitente o fideicomisario,

segun sea el caso, o al mandante o comifente, absteniéndose de cubnr su importe. —---
---— En los contrafos de fideicomiso, mandato o comisién se insertars en forma notoria lo dispuesto en este
inciso y una declaracion de Ja fiduciaria en el sentida de que hizo saber inequivocamente su contanido a jas
personas de quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacién fiduciaria; —

--— ¢) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos ¢ comisiones,
respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente, recursos del piblico, mediante
cualquier acto causanfe de pasivo directo o contingente, excepfo traténdose de fideicomisos constituidos por
el Gobiemo Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a fravés de los
cuales se emifan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con o previsto

en la Ley del Mercado de Valores;
-—-— d) Desempedar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo parrafa del articulo

88 (ochenta y ocho) de la Ley de Sociedades de inversién;
-—- e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan fimitaciones o

prohibiciones contenidas en 1as feyes financieras;
—— 1) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al oforgarmiento de
créditos, en que la fiduciania tenga la facultad discrecional, en el olorgamiento de Jos mismos para realizar
operaciones en virlud de las cuales resulten o puedan resulfar deudores sus delegados fiduciarios, los
miembros del consejo de administracién o consejo directivo, segin corresponda, fanto propietarios como
suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionanos de la instifucidn, los comisarios propietanos
o suplentes, estén o no en funciones. los auditores extemos de la institucién; los miembros del comité técnico
de! fideicomiso raspectivo, los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de /as personas
citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas insfituciones,
asimisma aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de caricter general:

--— g) Administrar fincas rasticas, a menos que hayan recibido la administracién para distribuir el pafrimanio
entre heredercs, legatarios, asociados ¢ acreedores, o para pagar una obligacién o para garantizar su
cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus productos, ¥ sin que en esfos casos la administracion
exceda del plazo de dos afios, salvo los casos de fideicomisos a ia produccion o fideicomisos de garantia, y -

—-~ h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periddicamente grupos de
consumidores integrados medianfe sistemas de comercializacién, destinados a la adquisicion de
delerminados bienes o servicios, de 10s previstos en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor. ——eeee—————--

----- Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos antenores. serd nulo "

—-- "... Articulo 142 (ciento cuarenta y dos) - La informacién y documentacion relafiva a las operaciones y

servicios a que se refiere el articulo 46 (cuarenta y seis) de la presente Ley, tendra cardcter confidencial, por
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{o que las instituciones de crédito, en proteccién del derechio a la privacidad de sus clienfes y usuarios que en
este articulo se establece, en ningiin caso podran dar nolicias o informacién de los depdsitos. operaciones o
servicios, incluyendo los previstos en la fraccion XV del citado articulo 46 (cuarenla y seis), sino al
depaositante, deudor, fitular, beneficiario, fideicomitente, fideicomisario, comitente o mandanfe. a sus

representantes legales o a quienes fengan oforgado poder para disponer de la cuenta o para intervenir en la

operacion o servicio.
—— Como excepcion a lo dispuesto por el parrafo anteror, las instituciones de crédito estaran obligadas a dar
las nolicias o infarmacién a que se refiere dicho parrafo. cuanda o solicite la autonidad judicial en virfud de
providencia dictada en juicio en el que el filular o, en su caso, el fideicomitente, fideicomisario, fiduciario,
comitente, comisionista, mandante o mandatario sea parte o acusado. Para ios efeclos del presente parrafo,

la auforidad judicial podra formular su solicitud directamente a la institucion de crédito, o a fravés de la

Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
—— | as instituciones de crédito también estaran exceptuadas de 1a prohibicion prevista en el pnmer pérrafo

de esle articulo v, por lanto, obligadas a dar las noticias o informacién mencionadas, en los casos en que

sean solicitadas por las siguientes autoridades:
-—— | El Procurador General de la Republica o el servidor publico en quien delegue facultades para requerir

informacién, para la comprobacion del hecho que la ley sehale como delito y de /a probable respansabilidad

del imputado,
—— . Los procuradores generales de justicia de los Estados de fa Federacion y del Distrito Federal o

subprocuradores, para la comprobacién del hecho que la ley sefiale como delita y de la probable

responsabilidad del imputado;

-—- Ji. El Procurador General de Justicia Militar, para la comprobacién del hecho que la ley sefiale como

delito y de la probable responsabilidad del imputado;

—— V. Las auloridades hacendarias federales, para fines fiscales,;

—— V. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para efectos de lo dispuesto por el articulo 115 (ciento

quince) de la presente Ley;
—— Vi, £l Tesorero de la Federacién, cuando el acto de wigilancia lo amerite, para solicitar los estados de

cuenta y cualquier otra informacién relativa a fas cuentas personales de los servidores publicos, auxiliares y,

en su caso, particulares relacionados con ia investigacién de que se trafe;
—-- Vi, La Auditoria Superior de la Federacién, en ejercicio de sus facuftades de revision y fiscalizacian de fa
Cuenta Publica Federal y respecto a cuentas o contratos a fravés de los cudles se administren o ejerzan

recursos ptiblicos federales;

--— Vil El fitular v jos subsecretarios de 1a Secretaria de fa Funcion Publica, en ejercicio de sus facuftades de
investigacion o auditoria para verificar la evolucién del patrimonio de los servidores piiblicos federales -—--—-

—— La solicitud de informacion y documentacion a que se refiere el parrafo anterior, deberd formularse en
todo caso, dentro del procedimienta de verificacion a que se refieren los articulos 41 (cuarenta y uno) y 42
(cuarenta y dos) de la Ley Federal de Responsabilidades Administrativas de ios Servidares Publicos, y -—-—

-— IX. La Unidad de Fiscalizacién de los Recursos de los Partidos Politicos, drgano técnico del Consejo
General del instituto Federal Electoral, para el ejercicio de sus atribuciones legales, en los (érmminas
establecidos en el Cédigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales Las auloridades electorales
de las entidades federativas solicitardn y obtendrén la informacién que resulte necesaria también para el

ejercicio de sus atribuciones legales a través de la unidad primeramenie mencionada.

----- L as autoridades mencionadas en 1as fracciones anteriores soficitardn las noticias o inforrmacion a que se
refiere este articulo en el ejercicio de sus faculfades y de conformidad con las disposiciones legales que les
resulften aplicables.

—— Las solicitudes a que se refiere el fercer pérrafo de este articulo deberén formularse con la debida
fundamentacion y motivacion, por conducto de la Comisién Nacional Bancara y de Valores. Los servidores
publicos y las instituciones sefialados en Jas fracciones | y VI, y la unidad de fiscalizacién a que se refiere fa

fraccion IX, podrén optar por solicitar a la autoridad judicial que expida la orden correspondiente, a efecto de
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que la institucion de crédito entregue 1a informacién requerida, siempre que dichos servidores o autoridades
especifiquen la denommacion de la institucién, el nimero de cuenta, el nombre del cuentahabiente o usuario y
demas datos y elementos que permitan su identificacion plena, de acuerdo con la operacién de gue se lrate. -

---- Los empleados y funcionarios de las instifuciones de crédito serén responsables, en los términos de las

disposiciones aplicables, por violacién del secreto que se establece y fas instituciones estaran obligadas en

caso de revelacién indebida del secreto, a reparar los dafos y perjuicios que se causen.
— Lo anfenor, en forma alguna afecla la obligacion que tienen las instiluciones de crédito de proporcionar a
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, toda clase de informacion y documentos que, en efercicio de sus
funciones de inspeccion y vigilancia, les solicite en relacion con ias operaciones que celebren y los servicios
que presten, asi como tampoco fa objigacién de proporcionar fa informacién que les sea solicitada por el
Banca de México, el Instituto para la Proteccidn al Ahorro Bancario ¥ ta Comisién para ia Proteccién y Defensa
de los Usuarios de Servicios Financiercs, en los términos de las disposiciones legales aplicables. -—me—-——-- -~

--—- Se entenders que no existe violacién al secrefo propio de las operaciones a que se refiere la fraccién XV

del articulo 46 de esta Ley, en los casos en que la Auditoria Superior de la Fedsracidn, con fundamento en la

ley que norma su gestion, requiera la informacion a que se refiere el presente articuio
----- Los documentos y los dalos que proporcionen las instituciones de crédito coma consecuencia de las
excepciones al prmer pérrafo del presente arficulo, sélo podrén ser utiizados en las actuaciones que
correspondan en términos de ley y, respecto de aguéllos, se debers observar Ia mas estricta confidencialidad,
aun cuando el servidor publico de que se trate se separe del servicio Al servidor publico que indebidamente
quebrante la resarva de las actuaciones, proporcione copia de las mismas o de los documentos con ellas

relacionados, 0 que de cualquier otra forma revele informacién en ellos contenida, quedara Sufeto a fas

responsabifidades admirustrativas, civiles o penales comespondientes.
—— Las instituciones de crédito deberan dar contestacion a los requenmientos que la Comisién Nacicnal
Bancana y de Valores les formule en virtud de las peticiones de las autoridades indicadas en este articuio,
dentro de los plazos que 1a misma defermine. La propia Comisién podrd sancionar a las instituciones de
credito que no cumplan con los plazos y condiciones que se establezca, de conformidad con lo dispuesto por

los articulos 108 (cienfo ocho) al 110 (ciento diez) de fa presente Ley.

—-— La Comisién emitird disposiciones de cardcler general en jas que esfablezca los requisitos que debersn
reunir las solicitudes o requerimientos de informacién que formulen las autoridades a que se refieren las

fracciones | a IX de esle articulo, a efecto de que las instituciones de crédito requeridas estén en aptitud de

identificar, focalizar y aportar 1as noficias o informacion soficitadas.”
----- LEY DE FONDOS DE INVERSION:

—--- ... Arficulo 88 (ochenfa y ocho).- Seran sancionadas con prisién de cinco a quince afios a las personas

que realicen actos de los reservados por este ordenamiento legal en los articulos 5 {cinco), 39 ftreinta y
nueve), 39 (freinta y nueve) Bis, 40 (cuarenta), 40 (cuarenta) Bis y 44 (cuarenta y cuatro) a los fondos de
inversion, operadoras de fondos de inversién o distribuidoras de acciones de fondos de inversién, segun
corresponda, sin que para eflo se cuenfe con Ja aulorizacién comespondiente en los ténminos de la presenie

Ley
—-- lgual pena serd aplicada a quien ofrezca a persona indeterminada invertir en dos 0 mdas valores de
cualquier tipo por cuenta de terceros, a través de un fideicomiso, mandato, comisién o de cualquier otro acto
Jjuridico, estipulando la obligacién de mutualizar entre las distintas cuenfas las ganancias o pérdidas que
resuften de tales inversiones. No ser4 aplicable o previsto en este parrafo a las ofertas piblicas de valores
que se ajusten a lo establecido en la Ley de! Mercado de Valores y las disposiciones que de ella emanen “—

----- CIRCULAR 1/2005 {uno diagonal dos mil cinco) DEL BANCO DE MEXICO:
—-- “... 3 (tres). INVERSION ¥ ADMINISTRACION DE L OS RECURSOS

—- 3.1 (tres punto uno) Para la inversién y administracién del patnimonio fideicomitido, fas Instituciones

Fiduciarias deberdn ajusfarse a Jo pactado en el contrato de Fideicomiso. en el cual se podra estipular la

posibitidad de recibir instrucciones del fideicomitente, del fideicomisario o de! comité t6CNICO —-—ar—meeeme-. -
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-—- 3.2 (tres punto dos) En el conirafo de Eideicomiso se deberd pactar: i) el procedimiento a seguir para
invertir los recursos liquidos que integren el paltnmonio fideicomitido; 1) la farma como se procedera en caso
de que dicha inversién no pueda realizarse conforme al procedimienta previsto, i) la clase de bienes,
derechos o filulos en los que se podrdn invertir los recursos liquidos que integren el patnmomo de dicho
Fideicomiso; iv) los plazos maximos de las inversiones; v) las caracterisficas de 1as contrapartes con guienes
tales inversiones podran realizarse; vi) tratdndose de inversiones en valores, titulos de crédito u otros
instrumentos financieros, las caracteristicas de sus emisores y en Su ¢aso, la calificacion de tales valores,
titulos o instrumenios, y vil) que los fondos que reciban las Fiduciarias que no se inviertan de manera
inmediata conforme a los fines del Fideicomiso de que se trafe, deberdn ser depositados en una Inshtuctén de
Crédito a més tardar el dia habil siguiente al que se reciban, en tanlo se aplican al fin pactado en el contralo
de Fideicomiso respectivo, asi como que de realizarse ol depdsito en la Institucion de Credilo que actua como

Fiduciana, éste debera devengar la lasa mds alta que dicha Institucién pague por operaciones al mismo plazo

y monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el depdsita.”
—-- ... 8 {cinco). MEDIDAS DE TRANSPARENCIA

- 5.1 (cinco punto unoj Las Instituciones Fiduciarias deberan enlregar al fideicomitente y, en su caso, al

fideicomisario al momento de la suscripcién del contrato de Fideicomiso una copia de éste, asi como un

inventano de fos bienes o derechos que integren el pairimonio del Fideicomiso. -
-—- 5.2 {cin¢o punto dos) Las Instituciones Fiduciarias deberan establecer en el contrafo de Fideicomiso que

responderan civilmente por los dafios y perjuicios que causen por el incumpfimiento de las obhgaciones a su

cargo asumidas en dicho contrato
—-- 5.3 (cinco punto tres) Las Instituciones Fiduciarias deberan prever en los conlratos de Fideicomiso Ja
forma, los plazos y las personas a las que eniregaran la documentacién relafiva al Fidercomiso. Dicha

documentacién podra consistir en estados financieros, estados de cuenta o cualquier otra que acuerden las

paries en el cantrato de Fideicomiso.
- 5.4 (cinco punto cuatro) De conformidad con o dispuesta en los articulos 106 (cienfo seis) fraccion XiX
inciso a) de Ja Ley de Instituctones de Crédito. 103 (cienlo tres) fraccion iX inciso b) de la Ley del Mercado de
Valores, 62 (sesenta y dos) fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas
de Seguros, y 60 (sesenta) fraccién V! Bis, inciso a) de la Ley Federal de Instiluciones de Fianzas, se autonza
a las instituciones de Banca Muitiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en [érminos
de sus leyes orgénicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de Seguros y a las Instituciones de Fianzas,
para que en cumplimiento de Fideicomisos puedan flevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trale de operaciones que su ley o disposiciones gue
emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de inlerés.-

—-— 1 as institucicnes Fiducianas, incluyendo aquéiias que estén auforizadas expresamente en la ley que las
regula, que en cumplimiento de Fideicomisos puedan Hlevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, deberan cumplir al menos las medidas preventivas siguienies. —--—---—-——=m-mmm=m-

—— a) Prever que se podran realizar las operaciones a que se refiere el presente numeral en el confralo de

Fideicomiso;
----- b) Paciar en el contrato de Fideicomiso. i) que las operaciones a que se refiere el presente numeral se
lleven a cabo previa aprobacion expresa que, en cada caso, otorguen el fideicomitente, el fideicomisano o el
comité técnico a través de algun medio que deje constancia documental, incluso en medios electrénicos, o0

bien ii) el tipo de operaciones que podran realizar con la instilucion actuando por cuenta propia, y en Su caso,

sus caracteristicas;
-—- ¢) Prever en ios confrafos de Fideicomiso clausulas que eviten que los derechos y obligaciones de la
Institucién Fiduciaria actuando con tal carécter y por cuenta propia se extingan por confusion, y ——-—-—---—- —

—— d) El deparlamento o drea de la Institucion Fiduciania que aclie por cuenta propia y el departamenlo ©

4rea fiduciana de dicha institucién, no deberén ser dependientes directamente entre effas.

—— En todos los casos. las medidas preventivas deberan constar de manera noloria en el contralo de

Fideicomiso.
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--=-- 3.5 (cmco punto cinco) Las Instituciones Fiduciarias deberdn insertar de forma notona en los contratos de
Fidescomiso que celebren, las prohibiciones a que eslan sujetas conforme a sus respectivas Leyss, o las que

le sean aplicables supletoriamente, asi como las previstas en estas Reglas

~= 8.6 (cinco punto seis) Las Instituciones Fiduciarias que reciban o administren recursos ptiblicos deberan
en sus operaciones financieras y en el anélisis, olorgamiento, seguimiento y recuperacién de los

financiamientos que ofarguen, observar al menos lo Siguiente:

—==a) Contar con fineamientos y/o politicas fundamentados en sanas practicas financieras, en principios de
cardcter prudencial, de transparencia y de rendicién de cuentas. Lo anferior debera ser aulorizado por su

comité técnico, o estar previsto en el contrato de Fideicomiso, mandato o comisién, y

—— b) Defimitar claramente las funciones y responsabitidades de areas y funcionarios involucrados en sus
actividades financieras, con el objefo de evitar posibles conflictos de interds -
----- 6 (seis). PROHIBICIONES

~— 6.1 (sers punto uno) En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran profubida io

siguienta:

-~— a) Cargar al Palrimonio en Fideicomiso precios distinfos a los pactados al concertar Ia operacion de que

se frafe;

--— b) Garantizar la percepcion de rendimientos o prectos por fos fondos cuya inversion se les encomiende, y

—--- ¢} Realizar operaciones en condicicnes y téminos contrarios a sus politicas intemas Y alas sanas

practicas financieras.
—— 6.2 (seis punto dos) Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores. titulos de

crédito o cualquier ofro instrumento financiero, que no cumplan con ias especificaciones gue se hayan

pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente.
= 6.3 (seis punto tres) Las Instituciones Fiduciarias no podrdn Hevar a cabo fipos de fideicomiso que no
esfén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las F o T T P —

~—--- 6.4 (seis punto cuatro) En ningtin caso las Instituciones Fidueiarias podran cubrir con cargo al Patnmonio

en Fideicormso el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a dichas Instituciones por alguna autoridad.

----- 65 (seis punto cinco) En los fideicomisos de garantia, las Insfituciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos que lengan por objefo garantizar las obligaciones de que se trale. -—-—

— 6.6 (seis punta seis) Las Instituciones Fiduciarias deberin observar lo dispuesto en los articulos 106
feiento seis) fraccidn XiIX de la Ley de Insfitucionss de Crédito, 103 (ciento tres) fraccién IX de i3 Ley del
Mercado de Valores, 62 (sesenia y dos) fraccidn VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mulualistas de Sequros y 60 (sesenta) fraccion Vi Bis de ia Ley Federal de Instituciones de Fianzas y 16
(dieciséis) de la Ley Organica de la Financiera Rural SEgin corresponda a cada Institucion...” —ee—eea—e—-.

----- DECIMA TERCERA.- DOMICILIOS Para efectos de este Convenio, cualquier aviso. requerimiento U otra
comunicacion, que se requiera o permita que se otorgue, en cumplimienio de cualquier disposicién del

presente Fideicomiso, se hara constar por escrito en idioma espafiol, y serd enviada a las domicilios

siguientes:

FIDUCIARIO SUSTITUIDO. Accenda Avenida Paseo de la Reforma numero doscientas cuarenta y tres, piso doce,
Bance Scciedad Andnima, Inshitucion | Colonia Cuauhtémac, Alcaldia Cuauhtémac, Ciudad de México, cidigo postal
de Banca Mditiple en liquidacién cero seis mil quinientos

judicial Atencién: Beatriz Navarrete Morales y Miguel Escudero

Correo electronica: heatriz.navarrete@accendo com mx y

miguelescudero@accendo com mx .

Teléfanos® 55 52 57 78 00 (cincuenla y cinco cincuenta ¥ dos cincuenta y siete

setenta y ocho cero cera)

FIDEICOMITENTES ! ----erameace—— v rmnman — | Pablo Madrid Pesqueira: Boulevard Reforma cinca  mil cuatrocienlas
cincuenta y dos, TB cuatracienlos dos, Colonia El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa,

Ciudad de México, codiga postal cero cinco mil trescientos Veinte ----———emeeoo-

; Carreo electrénico’ pablomadrid@materialaller com
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Telalono. 90 B2 46 37 50 (noventa y nueve ochenta y dos cuarenta y seis

treima y siele cincueliig)
Javier Vigil Martinez: Rio Escondido treinta y uno, Calonia Paseo de la
Herradura, Huixquilucan, Estade de México, cédiga postal cincuenta y tres mil

ochocientas cuarenta

Carreo electronico: |aviervigil@metalilec com mx
Teléfono: 55 54 18 27 34 (cincuenta y cinca cincuenla y cuatro dieciocho

vaintisiete lreinta y cuatro)
Fernanda Vigil Martinez: Rio Escandido veinticuatro, Colonia Paseo de la
Herradura, Huixquilucan, Estado de México, cédigo paslal cincuenta y tres mil

achocientos cuarenta.

Correp ectonco Lagilacernmarmns cfm
Teléfono: 55 15 10 50 10 {cincuenta y cinco quince diez cincuenta diez) --—----
Eduardo Vigil Martinez: Circuito La Loma Club de Galf, Colania La Loma, San
Luis Potosi. San Luis Patosl, codigo pastal setenta y ocho mil doscientos

grince
Catreo electrénice: evigum@grupasan.caom
Teléfono' 55 57 48 06 99 (cincuenla y cinco cincuenla y siete cuarenta y ocha

cera seis novenla y nueve)
Ricardo Velarde Gémez Urquiza: Loma de la Palma trescientos, Colonia
Lomas de Visla Hermosa, Alcaldia Cuajimalpa, Ciudad de México, codige

DGSIEI Cerag cinca uu ciert,
Cotreo elochomoa reslardniSawimment 1oy

Teldfono' 55 36 66 02 02 (cincuenta y cinco treinta y seis sesenta y seis cero

das carc das)

Metalitec México, Sociedad Andnima Pramotora de Inversién de Capital
Variable: Carretera Zapollan de Judrez sin numera, Colonia Zapollan de

Juarez, Eslado de Hidalgo, cédigo postal cuarenta y tres mil noventa y ung ---

Correo electronico: javiervigil@melalitec.com mx

Teléfona: 55 86 14 41 79 (cincuenta y cinco ochenta y seis catorce cuarenta y

uno setenta y nueve)
Velement Sociedad Andénima de Capital Variable: San Isidro numero
cuarenta y cuatro, piso dace, Colonia Refarma Socizl. Alcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de Méxica, cadigo paslal once mil seiscientos cincuenia. -——----—-m——

COrreo €1eCL 0N CC 1VElal UBIVEIEI ITIIL 1114 —

Teléfona: 55 86 14 41 79 (cincuenta y cinca ochenta y seis catorce cuarenta y

uno satenta y nueve)

FIDUCIARIO SUSTITUTO: ———asasrme—-nm

Avenida Presidente Mazaryk nimero doscientos catorce, piso dos. Colonia
Polanco Chapultepec, Alcaldia Migue! Hidalgo, Ciudad de México, codigo

postal ance mil quinientos sesenta
Correo dlsctronica: amandes salaMenifnl com fre
Teléfonos 52 82 78 00 (cincuenta y dos ochenta y dos setenia y ocha cero
cero)

ADMINISTRADCR:

San Isidro numere cuarenta y cualra. piso doce, Colonta Retorma Social,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, cédigo postal once mil seiscienlos

cincuerta

Carrea eIeCiranica  Paniuniadl gl alalidn, com

Teléfono: 55 86 14 41 79 (cincuenta y cinco ochenta y seis catorce cuarenta y
una setenla y nueve)

----- DEC/MA CUARTA.- AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTIMIENTQ.- Las Partes manifiesian que para

la celebracian del presenie Convenioc no existe dolo, error, mala fe, viclencia o lesién, ni vicio de voluntad

alguno que pudiera invalidarla y por tal mative se obligan a estar y pasar por lo aqui convenigo. —------m---------

wee—- DECIMA QUINTA.- CONFORMIDAD.- Las Partes otorgan su conformidad cen la sustitucién fiduciaria a la

que hace referencia el presente Convenio, asi como con lodos y cada uno de los antecedentes, declaraciones

y clausulas establecidas en el mismo.

----- DECIMA SEXTA. ANEXQS Y ENCABEZADQS. Todos los documentos gue se anexan al presente

Convenio se han identificado con nimeros arabigos escritos con lelra y sin guarismos, por lo que las
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referencias a anexos hechas de manera diferente, se refiere a los anexos del instrumento en el que se hizo
constar el Fideicomiso relacionado en el antecedenie segunde del presente Convenio. Los titulos y
encabezados de las clausulas del presente Convenic se utilizan sélo para referencia Y no deberan afectar |z
interpretacion del mismo.

- DECIMA SEPTIMA.- DE LA INTEGRIDAD Y DE LA DIVISION.- Si cualquier disposicién del presente

Convenio es declarada nula o invalida, las demas disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y como
sI la disposicion declarada nula a invslida no hubiese sido incluida, en consecuencia, dicha disposicién se

interpretard como si esluviera escrita de |ai manera que pueda ser aplicable hasla el mayor grado posible

permitido por la ley.
..... DECIMA OCTAVA.. LEGISLACION Y JURISDICCION.. Para todo lo relativa 2 |a inferpretacion y

cumplimiento del presente Canvenio, las Partes se someten expresa e irrevocablemenle a las leyes aplicables
de México, y a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes de Iz Ciudad de México; por lo que
renuncian desde ahora de manera expresa e irrevocable a cualquier atre fuero que pudiere corresponderles
por razén de sus respectivos domicilios, presentes o futuras, o por cualquier otro motivo.,
PERSONALIDAD
----- l.- La acredita el representante del INSTITUTO PARA LA PROTECCION AL AHORRO BANCARIO en
Su caracter de LIQUIDADOR de “ACCENDO BANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE EN LIQUIDACICJN, con la escritura numero noventa y cinca mil seiscientos ochenta y nueve,
pasada en esta Ciudad el dia ocho de oclubre de dos mil veintiuno, ante el Licenciade Benilo Ivan Guerra
Silla, titular de la Notaria nimero siele de esla Ciudad, en la que consta e poder especial que olorgé dicho
Instituto a faver de DON PATRICIO ALBERTO TAMAYO GOMEZ, DON FEDERICO AGUSTIN HERNANDEZ
CHAVEZ y DON MIGUEL MAXIMIAMO NIETO SANCHEZ, limitado al desemperio del cargo y funciones de
liguidador, en la cual consian sus facultades para el olargamiento del presente inslrumenio, la constitucion y
legal existencia de su represenlada, asi como el cardcter de liquidador del INSTITUTO PARA LA
PROTECCION AL AHORRO BANCARIO respeclo de "ACCENDO BANCOQ", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN LIQUIDACION - Una copia fotostdlica de |a relacionada escritura,

que doy fe concuerda con su original que he tenido a Ia visla, la agrego al apéndice en el legajo

correspondiente a este instrumento bajo la letra “C”.
----- Il.- La acreditan las representantes de "BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, con la escritura nGmero ciento ocho mil seiscientos
cuarenla y ocho, otorgada en esta Ciudad el dia nueve de iulia del afio dos mil veintiuno, anie el Licenciada
Miguel Alessio Robles, Notaria Publico numero diecinueve, inscrita en el Folio Mercantil Electrénico niimera
ciento ochenia y seis mil cuatrocientos treinta Y cualro guién una, del Registro Ptiblico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad, en la cual constan sus facultades para el olorgamiento del presente instrumento, la
constitucion y legal existencia de su representada. asi como diversas reformas que han tenido sus Estalutos
Sociales.- Una copia fotostatica de ia relacionada escrilura, que doy fe concuerda con su ariginal que he
tenido a la vista, la agrego al apéndice en el legajo correspondiente a este instrumento bajo la lelra “D" ----—

----- lll.- La acredita el representante de “METALITEC MEXICO", SOCIEDAD ANGNIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con la escritura nimero doscientos mil ciento cuarenta y siete.
olorgada en esta Ciudad el dia calorce de enero del afia dos mil veinle, ante el Licenciado Ignacio R. Morales
Lechuga, Notario Piblico nimero ciento diecigéis, inserita en el Folio Mercantil Electronico numero N guidn
dos mil veinte millones siete mil achocientos treinta y seis, del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio
de esta Cwudad, en la cual constan sus facultades para el oforgamiento de! presente inslrumento, y la
constitucion y legal existencia de su representada.- Una copia folostatica de la relacionada escritura, que doy

fe concuerda con su onginal que he tenido a la vista, la agrego al apéndice en el legajo correspondiente a esle

instrumento bajo la letra “E".
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----- V.- La acredita el representante de "ELEMENT", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
con la escritura namero cincuenta y un mil novecienlos cuarenta y tres, olorgada en esta Ciudad el dia treinta
de octubre del afio dos mil diecinueve, anle el Licenciado Eduardo J. Mufioz Pinchetti, Notario Publica ndmero
setenta y una, inscrita en el Falio Mercantil Electrénico numero N guion dos mil diecinueve millones noventa y
tres mil trescientos ochenta y siete, del Registro Publico de la Propiedad y de Camercio de esta Ciudad, enla
cual consian sus facultades para el otorgamiento del presente instrumento. y la constitucion y legal exislencia
de su representada. - Una copia fotostatica de la relacionada escritura, que doy fe concuerda con su ornginal
que he tenida a la vista, la agrego al apéndice en el legajo correspondiente a esie instrumento bajo la letra
“F".
----- V.- La acredita el representante de “MATERIA TALLER INMOBILIARIO", SOCIEDAD ANONIMA

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, can la escritura numero selenta y cinco mil
novecienlos noventa y dos, pasada en esia Ciudad el dia ocho de oclubre de dos mil veinte, anle el
Licenciado José Maria Morera Gonzalez, Notario Publico numero ciento das, inscrita en el Folio Mercantil
Electronico numero dos mil veinte millones sesenta y un mil cuatracientos cincuenta y nueve del Regisira
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, en la cual consian sus facultades para el olorgamiento
del presente instrumento, y 1a constitucion y legal exislencia de su represenlada. - Una copia folostatica de |a

relacionada escritura, que doy fe concuerda con su ariginal que he tenide a la vista. la agrego al apendice en

el legajo correspondiente a este instrumento bajo la letra “G”.

----- V].- La acredita el representante del Sefor EDUARDO VIGIL MARTINEZ, con la escritura ndmero
cincuenta y seis mil cuatrocientos noventa y siete, otorgada en la Ciudad de San Luis Potosi, Estado del
mismo nombre. el dia dieciséis de diciembre de! afio dos mil veintiune, anle el Licenciado Lecpoldo de |a
Garza Marraquin, Notario Publico namero treinta y tres de ese Estado, la cual quedd inscrila en el Folia ciento
quince mil ciento setenta y ires, del Registro Estaial de Poderes Notariales. del Colegio de Notarios de! Estado
de San Luis Potosi, en la que constan sus facullades para el olorgamientc del presente instcumento - Una

copia folostatica de fa relacionada escrilura, que doy fe concuerda con su original que he tenido a la vista, 1a

agrego al apéndice en el legajo carrespandiente a este inslrumento bajo la letra “H".
----- Declaran las personas gue comparecen coma representantes bajo prolesta de decir verdad, que sus

representados gozan de capacidad legal y que las facultades de que disfrutan conlintan vigentes en todos

sus términos y no les han sida revocadas ni limitadas en forma alguna.
----- POR SUS GENERALES, los comparecientes manifesiaron ser de nacionalidad mexicana por nacimiento,
como sus padres, nacionalidad que aun conservan: DON FEDERICO AGUSTIN HERNANDEZ CHAVEZ,
originario de esta Ciudad en donde nacio el dia tres de agosto de mil novecientos sesenia y uno. casado,
Funcionario Bancario, con Clave Unica de Registro de Poblacién HECF seiscientas diez mil achocientos tres
RU siete, y con domicilio en Avenida Paseo de la Reforma numero doscientos cuarenta y tres, piso doce,
Colania Cuauhlémoc, Alcaldia Cuauhtémac, en esta Ciudad de México, codigo postal cero seis mil quimentos;
DONA VIRIDIANA MORALES MARTINEZ, criginaria de esta Ciudad en donde nacié el dia das de diciembre
de mil novecientos ochenta, soltera, Empleada Bancaria, con Clave Unica del Registro de Poblacion MOMV
ochocientos un mil doscientos dos MDFRRR cero cero, y con domicilia en Presidente Masaryk numero
doscientas catarce, segundo piso, Colonia Pelanco, Alcaldia Miguel Hidalgo, en esta ciudad de México, cédigo
postal once mil quinientos sesenta; DONA DIANA ANGELICA GONZALEZ FRAGOSQ, originaria de
Texcoco. Estado de México, en donde nacié el dia dieciocho de enero de mil novecientos noventa y uno,
soltera, Funcionaria Bancaria. con Clave Unica del Registro de Poblacion GOFD novecientos diez mil ciento
dieciochoe MMCNRN cera dos, y con domicilia en Presidenle Masaryk numero doscientos catorce, segundo
piso, Calonia Palanco, Alcaldia Miguel Hidalgo, en esta ciudad de México, codiga postal once mil quinientos
sesenta; DON JAVIER VIGIL MARTINEZ, originario de esta Ciudad en donde nacié el dia primero de marzo

de mil novecienlos ochenta y cuatro, casado, empresario, con Clave Unica de Registro de Poblacién VIMJ
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ochacienios cuarenia mil trescientos uno HDFGRV cero €ero. y con domicilio en calle San Isidro ndmero
cuarenta y cualiro, Colonia Reforma Social, Alcaldia Miguel Hidalgo, en esta Ciudad de Méxica, cadigo posial
once mil seiscientos cincuenta; DON RICARDO VELARDE GOMEZ URQUIZA, originario de esta Giudad en
donde nacio el dia veinie de marza de mil novecientos ochenta y siete, soltero, Ingeniero, con Clave Unica de
Registro de Poblacion VEGR ochacientos setenta mil {rescientos veinte HDELMC cero ocho, y con domicili
en Loma de la Palma nimero trescientos, Colonia Lomas de Vista Hermosa, Alcaldig Cuajimalpa de Marelos
en esta Ciudad de Mexico, cadigo postal cero cinco mil cien: DON PABLO MADRID PESQUEIRA, originario
de Guadalajara, Estado de Jalisco, en donde nacié el dia siete de abril de mil novecientos ochenla y cinea
casado, empresario, con Clave Unica de Registro de Paoblacién MAPP ochocienios cincuenta mil
cuatrocientos siete HICDSB cero nueve, Y can domicilio en Antonio Valeriano nimero tres rmil doscientos
ochenta, Colonia Campo de Polo Chapalita, Municipio de Guadalajara, Estado de Jalisco, cédigo postal
cuarenta y cuatro mil quinienlos; DON FERNANDO VIGIL MARTINEZ, originario de esta Ciudad en donde
nacio el dos de enero de mil novecientas ochenia y siete, casado, empresario, con Clave Unica de Registra de
Poblacion VIMF achocientos setenta mil ciento dos HDFGRR cero Seis, y con domicilio en Rio Escondido
numero veinticuairo, Fraccionamienio Bosques de Ia Herradura, en Naucalpan de Judrez, Estado de Méxica,
codigo postal cincuenta y tres mil novecientos: y DON EDUARDO WViGIL MARTINEZ, griginario de esta
Ciudad en dande naci¢ el dia veinie se septiembre de mil novecientos ochenta Y una, soltero, empresario. con
Clave Unica de Registro de Poblacién VIME ochocientos diez mil novecientos veinte HDFGRD cero cuatro, y
con domicilio en Rio Escondido numera veinticuaira, Calonia Bosques de Ia Herradura, Municipio de
Huixquilucan, Estado de México, c4digo postal cincuenta y dos mil setecientos ochenta Y tres. ———eceemme

----- YO EL NOTARIO DOY FE: |- De que me identifiqué plenamente como Notario y me aseguré de la
'dentidad de los comparecientes, con los siguientes documentos: DON FEDERICO AGUSTIN HERNANDEZ
CHAVEZ, con su Credenciai para Votar nimero IDMEX niimero dos mil cienta ochenta millones setecientos
nueve mil doscientos cincuenta, con clave de elector HRCHFD sesenta y un millones ochenta mil trescientos
nueve H cuatrocientos, afo de regisiro mil novecientos noventa Y uno, expedida a su favor por el Institulo
Nacional Electoral: DONA VIRIDIANA MORALES MARTINEZ, con su Pasaporte tipo P nimero G veintidos
millones novecienlos cincuenta y nueve mil setecientos cincuenta y nueve, expedido a su favor el dia treinta y
uno de octubre del afo dos mil dieciséis, por la Secretaria de Relaciones Exteriores, DONA DIANA
ANGELICA GONZALEZ FRAGOSO. con su Cédula Profesianal nimero cero nueve millones naventa y nueve
mil seis, expedida a su favor el dia ache de diciembre del afio dos mil catorce, por la Direccién General de
Profesicnes de la Secretaria de Fducacién Publica; DON JAVIER VIGIL MARTINEZ, con su Credencial para
Votar nimero IDMEX un mil seiscientos ochenta y un millones ciento cincuenta y oche mil novecienios selenta
y ocho, con clave de elector VGMRJV ochenia y cuatro millones ireinta mil ciento nueve H trescientos, afio de
registro dos mil cuatro, expedida a su favor por el Instituto Nacional Electoral; DON RICARDC VELARDE
GOMEZ URQUIZA, con su Cradencial para Volar nimero IDMEX dos mil cienta cuarenia y siele millones
doscientos cuarenia y nueve mil catorce, con clave de elector VLGMRC ochenta y siete millones {reinta y dos
mil nueve H tres ceros, afo de registro dos mil cinco, expedida a su favor por el Instituto Nacional Electoral;
DON PABLOC MADRID PESQUEIRA, con su Credencial para Votar nimero IDMEX un mil setecientos
cuarenta y un millones quinientos veintinueve mil doscientos ochenta y tres, con clave de elector MDPSPB
ochenta y cinco millones cuarenia mil setecientos catorce H trescientos, expedida a su favor por el Instituto
Nacicnal Electoral; y DON FERNANDO VIGIL MARTiNEZ, con su Credencial para Volar nimero IDMEX un
mil setecientos veintiocho millones cuatrocientos cuarenia y cinca mil cincuenta y dos, con clave de elector
VGMRFR ochenta y siete millones diez mil doscientos nueve H navecientos, afo de registro dos mil cinco,
expedida por el Instituio Nacional Electoral.- Una copia folosiatica de las relacicnadas identificaciones, que

doy fe concuerdan con sus original que he tenido a la vista, la agrego al apéndice en el legajo correspondiente

2 esta escritura bajo la letra “I”; Il.- De que a2 mi juicio gozan de capacidad legal para contratar y obligarse,
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pues nada me consta en contrario; Ill.- De que lo relacionado € inserto concuerda fielmenle con sus
documenios originales que he tenido a la vista y a los cuales me remito; 1V.- Que explique a los otorganies el
sentido y efecios juridicos de la renuncia efectuada, mediante el acto juridico que se cantiene en este
instrtumento, les expliqué ampliamente sus términos y consecuencias y de que les respondi tado
cuestionamiento al respecto; V.- De que les hice saber a los comparecienies el derecho que lienen de leer
personalmente la presente escrilura y de que su conlenido les sea explicada por el suscrito nolario, VI.- De
que ILUSTRE, LE| y EXPLIQUE la presente escrilura a los comparecientes, quienes enterados del valor, las
consecuencias y alcances legales de su contenido, manifestaron su conformidad y comprension plena de la
misma, firmando para caonsiancia el dia diecisiete del diecisiele mes de su otargamiento.- Acto continuo

autorizo DEFINITIVAMENTE, |a presente escritura por esiar satisfechos todos los requisitos legales.------------

CERTIFICACION NOTARIAL

EN LA CIUDAD DE MEXICO, a diecisiete de Enero del afic dos mil veintidas - YO, EL
LICENCIADO RAFAEL MANUEL OLIVEROS LARA, Notario Pablico, Titular de la Notaria numero
cuarenta y cinco de esta Ciudad: CERTIFICO: Que en la escritura OCHENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS DIEZ, pasada ante mi, con esta misma fecha, obran las constancias copiadas

anteriormente en este documento que se expide en trece hojas utiles.- Al efecto tomo razdén en

nota complementaria de la referida escritura.- DOY FE.

V) /

A Y //////ﬁt
: __f..:,' LIC. RAFAEL MANUEL OLIVEROS LARA

NOTARIO PUBLICO No. 45
LW DE LA CIUDAD DE MEXICO
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