TESTIMONTO DE LA ESCRITURA DE LA CONSTITUCION
DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION E INVERSION
(EN 1O SUCESIVO EL “FIDEICOMISO” Y/O EL
“CONTRATO” Y LA APORTACION DE INMUEBLE QUE
CELERRAN POR UNA PARTE LOS SENORES AGNI ALONSO
STIVALET, ANA CAROLINA WESTERMAN RODRIGUEZ,
CAROLINA AMALIA RODRIGUEZ RAMIREZ, RODOLFO
FILORES GOMEZ, JAIME GONZALEZ WATTY, CARLOS
ARTURO GALVAN TORRES, ENRIQUE GARDUNO GONZALEZ,
CARLOS ENRIQUE MAZA URUETA, GERARDO DORANTES
GOMEZ, JOSE  FRANCISCO FERNANDEZ  ULACIA,
SERASTIAN ANTONIO HACES GONZALEZ Y ANA PAULA
CASARES GUTIERREZ Y POR OTRA PARTE BANCO VE PCR
MAS, SOCTEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS Y EL
SENOR FRANCISCO JAVIER FERNANDEZ SUINAGA (QUIEN
TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL NOMBRE DE FRANCISCO
XAVIER FERNANDEZ SUINAGA.

INSTRUMENTO. 68,722.
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LIBRO DOS MIL UNO.-==—m————m—mmmmm e JOS/VAS/LMSA. w=wmw———-
INSTRUMENTO SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS, ---——-

-~ = - (Ciudad de México, a trece de diciembre de dos mil
difecinueve, —————————r-———— e e

URIEL OLIVA SANCHEZ, titular de la notaria nimerc doscientos

| gquince de la Ciudad de México, habiéndome identificado

| “plenamente como tal ante los comparecientes, hago constar:

LA CONSTITUCION DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACTION E INVERSION

(EN LO SUCESIVO EL “FIDEICOMISO” Y/O EL “CONTRATO" Y APORTACION

’ DE INMUEBLE que celebran por una parte los seficres AGNI ALONSQO
STIVALET, ANA CAROLINA WESTERMAN RODRIGUEZ, CAROLINA AMALIA
RODRIGUEZ RAMIREZ, RODOLFQO FLORES GOMEZ, JAIME GONZALEZ WATTY,
CARLOS ARTURO GALVAN TORRES, ENRIQUE GARDUNO GONZALEZ, CARLOS
ENRIQUE MAZA URUETA, GERARDO DORANTES GOMEZ, JOSE FRANCISCO
FERNANDEZ ULACIA, SEBASTIAN ANTONIO HACES GONZALEZ y ANA PAULA
CASARES GUTIERREZ a quienes en lo sucesivo se le denominaré e
como los “FIDEICOMITENTES Y/O FIDEICOMISARIOS” y por otra parte "\
BANCO VE POR MAS, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS, representada en este 1 f

‘ acto por sus Delegados Fiduciarios, licenciados' Salvador De la ;/
Llata Mercado y Miriam Gamero Espinosa, a quien en lo sucesivo N

| se le denominara como el “FIDUCIARIO” y en su conjunto se les |
denominara “LAS PARTES” y de una Ultima parte el sefior FRANCISCO I
JAVIER FERNANDEZ SUINAGA (quien también acostumbra usar el
nombre de FRANCISCO XAVIER FERNANDEZ SUINAGA) como “ENAJENANTE”
al tenor de los antecedentes, declaraciones vy c¢lausulad|

——————————————————— ANTECEDENTES§ ——-—=-——————-—rrf
‘ I.- Por escritura numero siete mil novecientos -nueve, de fecﬁf
veintisiete de mayo de dos mil dieciséis, ante el licenciado )|
Gerardo Aparicio Razo, titular de la notaria numero doscientos
cuarenta y cinco de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la
Ciudad de México, en el Folio Real numero un milldn
cuatrocientos tres mil seiscientos oche, los sefiores Carlos
Enrique Maza Urueta estando soltero y declara que el inmueble
objeto de esta escritura jamas lo aportd a sociedad conyugal o
de convivencia alguna y Francisco Javier Fernandez Suinaga
{(quien también acostumbra usar el nombre de Francisco Xavier

Fernadndez Suinaga) estando casado con la sefiora Maria de Lourdes

Cordero Chévez, bajo el régimen de separacidén de bienes (el
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matrimonic se celebrd en Acapulco de Judrez, Estado de Guerrero,
el dia veinticinco de febrero de mil novecientos noventa vy
cinco, segin consta en el acta a fojas ciento setenta y un mil
gquinientos dos, de la primera oficialia del Registro Civil de
aguel lugar), adquirieron por compraventa pro-indiviso y en los
siguientes porcentajes, el primero el ochenta y ocho por ciento
y el segundo el doce por ciento de los derechos de propiedad,
sobre la casa que forma una porcién de los lotes dieciocho y
wveinte del Fraccionamiento colonia Carrera Lardizabal, inmuebBle
situado en calle Rodrigo Cifuentes, esquina con Avenida Mixcoac
numerc dos, en esta Ciudad v terreno que ocupa identificado
catastralmehte como el inmueble. marcado con el ndmero mil
catorce, ., de la Avenida Revolucidén, en la colonia San José
Insurgentes, Benito Juarez, Ciudad de Mé€xicc, con la superficie
y linderos que en el titulo gue se/relaciona se describieron
I L e T e
“.SUPERFICIE EN M2-~—--———————- g 38 M2——————s====s=s=cc=—===

——————————————— 20.00 M. CON CERRADA RODRIGC CIFUENTES —-—————--—
——————————————— 9.00 M. CON PROPIEDAD PRIVADA..” —-————————————-
II.- Declaran los comparecientes que el inmueble objetc de esta
escritura, se encuentra libre de gravémenes lo que justifican
con el certificado de libertad de gravamenes presentado en el
Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México, el dia
primero de octubre de dos mil diecinueve, mismo que agrego al
apéndice de esta escritura con la letra “A”.,-—--————-———————===
III.- Con la letra “B”, agrego al apéndice de esta escritura el
documente donde consta la inscripcién del inmueble objetoc de
esta escritura en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México y el Certificado Onico de

Zonificacidén de Uso del Suelo Digital.——~————————————————————o
IV.- Declaran “LOS FIDEICOMITENTES”, que el inmueble objeto de
esta escritura se encuentra al corriente en el pago de sus
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contribuciones y derechos por suministro de agua, mismos que
cubre con los siguientes nimeros de cuenta: ————-—————————————-
\ a) Cuenta Predial numero: “039-226-08-600-8” (ceroc treinta vy
' nueve guion doscientos wveintiséis guion cero ocho guion cero
cero ceroc guion ocho), ==—mmemem—— e
b) Cuenta de derechos por suministro de agua numero: ————————-—
"17-37-774-195-01-000-2" (diecisiete guion treinta y siete
guion setecientos setenta y cuatro guion ciento noventa y cinco
] guion cerc uno guion cero cero cero guion dos). ———————-———-—-
Con las letras “C-UNO” y “C-DOS” agrego al apéndice de esta
escritura las constancias de no adeudo de impuesto predial vy
derechos por suministro de agua. ——-——————————————————m———meaa-
V.- El valor catastral del inmueble objeto de esta escritura es
la cantidad de SIETE MILLONES SETECIENTOS UN MIL OCHOCIENTOQOS
DOS PESOS SESENTA Y DOS CENTAVOS. ————————7—————s——c——r—————- Y ~\
VI.- El valor comercial del inmueble objeto de esta escritura
1 es la cantidad de VEINTICINCO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, segun el avalio gque agrego al f
apéndice de esta escritura con la letra “D". ————————————ae— ‘V/
Declaran “LOS FIDEICOMITENTES” que el inmueble objeto de esta |
escritura no ha sufrido modificacién estructural alguna
conforme a la descripcién que consta en el avalio relacionado
anteriormente. —————— e ——————— e
——————————————————————— DECLARACIONES ——————-—~——————————————————
I.- Declaran “LOS FIDEICOMITENTES Y/O FIDEICOMISARIOS”, por su
propio derecho que:-———-—-—--—---"-"""-""-"-"—"—"—"—"\~\ -~~~ ———————
AGNI ALONSQO STIVALET.- Es una persona fisica de nacionalidad
mexicana con capacidad legal y econdmica suficiente paraj
celebrar el presente contratoc de Fideicomiso y obligarse en los
términos del mismo. ————————— = ———————
ANA CAROLINA WESTERMAN RODRIGUEZ.- Es una persona fisica de
I nacionalidad mexicana con capacidad legal vy econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y
obligarse en los términos del mismo. - ————-———"———————vmrmceccaa-
CARCLINA AMALIA RODRIGUEZ RAMIREZ.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad 1legal y econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y

obligarse en los términos del mismo. —————————————————————————
RODOLFC FLORES GOMEZ.- Es una persona fisica de nacionalidad
mexicana con capacidad legal y econdmica suficiente para
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celebrar el presente contrato de Fideicomisoc y obligarse en los
términos del mismo. ————————=w=m=m—r——— e
JAIME GONZALEZ WATTY.- Es una persona fisica de nacionalidad
nmexicana cofi “capacidad legal y econémica suficiente para
celebBrar el presente contrato de Fideicomiso y obligarse en los
términos del mismo. ~———————————————c—=emmm o ————
CARLOS _ARTUROC GALVAN TORRES.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad legal y econdmica
suficiente para celebrar el presente contratc de Fideicomiso y
cbligarse en los términos del mismo.-——————-=====-—-———————————
ENRIQUE GARDUNO GONZALEZ.- Es una persona fisica de
nacicnalidad mexicana con capacidad legal y econdmica
suficiente para celebrar el presente contratc de Fideicomiso y
obligarse en los términos del mismo.-—-———-——-—-———s==mm-om——————
CARLOS ENRIQUE MAZA URUETA.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad legal vy econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y
obligarse en los términos del mismo.-—-—-———-—————————————————====
GERARDO DORANTES-GOMEZ.- Es una perscna fisica de nacionalidad
mexlcana con capacidad legal y econdémica suficiente para
celebrar el presente contrato de Fideicomiso y obligarse en los
términos del mismo. —=—=—=—=—==-—————r——mm e
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ ULACIA.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad 1legal y econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y
cbligarse en los términos del mismo.---———--—--————==———ee~o—-
SEBASTIAN ANTONIO HACES GONZALEZ.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad legal vy econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y
obligarse en los términos del mismo.-—--——————————————————————
ANA PAULA CASARES GUTIERREZ.- Es una persona fisica de
nacionalidad mexicana con capacidad legal y econdmica
suficiente para celebrar el presente contrato de Fideicomiso y
obligarse en los términos del mismo.-——-———————=—=r—————————————
———— b.- Es su voluntad celebrar este contrato de fideicomiso
a efecto de aportar al Patrimonio del Fideicomiso 1los recursos
y el inmueble ubicado en Avenida Revolucidén ntimero mil catorce,
Colonia San José Insurgentes, Ciudad de México y destinarlo a:
(i) construir el Desarrollo y constituir el Régimen de propiedad
en Condominioc; y (ii) wuna vez constituido el Régimen de

propiedad en Condominio y terminadas las construcciones del
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Desarrollo, revertir o transmitir a las personas que el Comité
Técnico le instruya en propiedad individual las Unidades
Habitacionales y como consecuencia extinguir total o
parcialmente este Fideicomiso, segln corresponda, ========-==-
~ ¢c.- Que la firma de este contrato significa la manifestacidn
de su voluntad para cobligarse en los términos del mismo, por lo
que la suscripcidén de este documento bastard para comprobar
legalmente su acuerdo de voluntad y gque el mismo no se encuentra
afectado por error, dole, violencia, mala fe o cualquier otro
vicio del consentimiento. La celebracién, formalizacién vy
ejecucién del presente instrumento: (i) no contraviene ni
implica viclacicnes a ninguna obligacidén, limitacién o
restriccién estipulada en cualgquier convenio, contrato o
acuerdo del que sea parte el Fideicomitente; (ii) no contraviene
ni implica violaciones a ninguna ley aplicable a las partes; y
(iii) no contraviene ni implica violaciones a ninguna
sentencia, laudo u orden judicial o administrativa gque le haya
sido notificada.---——+-——--————————-——————m—— e
————— b.- Que en cumplimiento de lo establecido por el articulo
ciento quince de la Ley de Instituciones de Crédito, manifiestan
que el inmueble y Ios recursos © bienes respectivamente que
aportan al Patrimonio del Fideicomiso, son y serdn procedentes
de las actividades comerciales y profesionales que realizan y
son de naturaleza licita y por tanto les ingresos que obtienen
de ellas son obtenidos legalmente, por lo que, manifiestan su
conformidad en que el Fiduciario se reserve el derecho de
verificar tal circunstancia o, bien, en proporcionar a este
vltimo y a las autoridades competentes, la informacién que le
requiera. Asimismo declaran que de acuerdo a lo establecido en
la Ley Federal para la Prevencidédn e Identificacién de
Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita son los duefios
beneficiarios del presente fideicomiso. —————————————————um—
————— c.— Que estédn conscientes y convienen en que la
celebracién del presente Contrato los obliga a entregar al
Fiduciario de forma anual la actualizacidén de la informacidn
que les ha sido sclicitada por éste al amparc de las Politicas
de Identificacién y Conocimiento de Clientes del Fiduciario
{identificados como “Know Your Customer”), en términos de 1lo
dispuesto por las Disposicicnes Décima Novena, Cuadragésima

Primera y Cuarta Transitoria de caracter general a que se
refiere el padrrafo Cuarto del Articulo 115 (ciento qguince) de

|

4
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la Ley de Instituciones de Crédito. Asimismo, reconocen que
cualquier informacidén y/o documentacidédn entregada en términos
de la presente declaracién, asi como actuar como prestanombres
de un tercero en la celebracién del presente Contrato, pueden
llegar a constituir un delito.-—————————-—-————ccrmr—m————
————— d.- Que con anterioridad a la firma del presente contrato,
el Fiduciario les invitd y sugirid obtener del profesionista,
despacho, o firma de su eleccién la asesoria y apoyo en cuanto
al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en general
cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente
relacionadas con el presente Fideicomiso, asi come su apoyo en
la negociacién y evaluacidén del riesgo legal y fiscal del texto
definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace
responsable de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no
garantiza ni asegura que la estructura legal y fiscal contenida
en el contrato de Fideicomiso que se constituye en este acto no
sea alterada con subsecuentes modificaciones a la legislacién
legal y fiscal y los impactos fiscales e impositivos puedan
modificarse. Por lo anterior, declaran que procedieron a
obtener la asesoria legal, fiscal y corporativa correspondiente
a fin de proceder a la formalizacién del presente contratc. —-
————— e.- Con la firma del presente contrato, autorizan expresa
e irrevocablemente, en términos del articulo 28 (Veintiocho) de
la Ley para Regular las Sociedades de Informacién Crediticia,
a que el Fiduciario a su cargo y costa realice cuantas consultas
estime pertinente a la o las sociedad{es) de informacién
crediticia gue opere({n) en México, respecto de su persona. ——-—
————— f.- Que el Fiduciario les ha explicado el alcance y fuerza
legal de la disposicién contenida en el inciso b), de la
fraccién XIX (romano) del articulo 106 (ciento seis) de la Ley
de Instituciones de Crédito vigente, asi como del wvalor vy
consecuencias legales del numeral 6 (seis) de la Circular 1/2005
(unoc diagonal dos mil cinco), publicada por el Banco de México
en el Diario Oficial de la Federacidén el 23 (veintitrés) de
junio de 2005 (dos mil cinco) y la Circular 1/2005 (uno diagonal
dos mil cinco) BIS, mismos gque a la letra se transcriben en la
clausula Décima Séptima de este documento.-——--——————————mwr————-—
————— g.- Que el Fiduciario les ha hecho saber que el Aviso de
Privacidad que significa el documento fisico, electrdénico o en
cualquier otro formato generado por “Banco Ve por Mas”, Sociedad
Andnima, Institucidén de Banca Multiple, Grupo Financiero Ve por
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Mas, en su caracter de Responsable, se encuentra a su
disposicién en la pagina de internet de “Banco Ve por Mas”,
Sociedad Anénima, Institucién de Banca Maltiple, Grupo

Financiero Ve por Mas, en la direccién http://www.vepormas.com
mismo que se hizo de su conocimiento previoc tratamiento de sus
Datos Personales en los términos de lo establecido por la Ley
Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesidén de los
Particulares.———=—---re -
————— II.- Declara el Fiduciario, a través de sus Delegados
Fiduciarios: ——=—————————e e oo
————— a.- Que cuentan con poderes suficientes para obligarla en
los términos del presente Fideicomiso, segin consta en
Escritura Publica numerc veintiséis mil trescientos setenta y
uno, de fecha veintiocho de enero del afio dos mil quince,
otorgada ante el sefior Licenciado Celso de Jesus Pola Castillo,
titular de la Notaria numero doscientos cuarenta y cuatro del
Distrito Federal, misma que quedé debidamente inscrita bajo
folio mercantil nUmero doscientes cuatro mil trescientoes
noventa y uno, el dia veinticuatro de marzo del afo dos mil
guince y que las facultades y poderes con que estadn investido,
no les han sido revocados ni limitados en forma alguna a la
fecha de firma del presente contrato. ——————————
----- b.- Es una Institucién de Banca Miltiple, constituida y
organizada para actuar como Fiduciario, conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos. —-—————————
—————— c.- Ha hecho saber a los Fideicomitentes del contrato de |
Fideicomiso que se formaliza en los términos de esta escritura,}
el alcance y la fuerza legal de la disposicién contenida en el
inciso b) de la fraccién XIX (Diecinueve Romano), del 106
(ciento seis) articulo ciento seis de la Ley de Instituciones
de Crédito vigente que a la letra dice: ———————==ccmmmm—oe

"Articulo 106.- A las 1instituciones de créditoc les estara
prohibido:... XIX. En la realizacién de las operaciones a que
se refiere la fraccién XV del articulo 46 de esta Ley:... b)

Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen

o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que
sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final del
articule 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, o garantizar la percepcién de rendimientos por los
fondos cuya inversién se les encomiende. ~e——————m————m—_
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“Si al término del fideicomiso, mandato o comisidén constituidos
para el otorgamiento de créditos, estos no hubieren sido
liguidados por los deudores, la institucién debera
transferirlos al fideicomitente o fideicomisaric, segun el
caso, o0 al mandante ¢ comitente, absteniéndose de cubrir su
importe." —wm——————
"En los contratos de fideicomiso, mandato o comisidén se
insertaran en forma notoria los parrafos anteriores de este
inciso y una declaracidén del fiduciario en el sentido de que
hizo saber ineguivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes para su afectacién fiduciaria.™ -
De igual forma, el Fiduciario ha hecho saber y explicado en
forma inequivoca al Fideicomitente que con fecha veintitrés de
junio de dos mil cinco, fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacidn, la denominada Circular “1/2005” relativa a las
Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Banca
Maltiple: Casas de  Bolsa; Instituciones de Seguros;
Instituciones de Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto
Limitado, en las operaciones de Fideicomiso (en lo sucesivo
dencminada la “Circular 1/2005”) emitida por el Banco de México.
En la Circular “1/2005”, se establecieron, entre otras
disposiciones, ciertas prohibiciones que El Fiduciario a
continuacidén transcribe, para efectos del conocimiento de las
DA RINE Sl ————————————————— — ——— ——— — ————— ———— ————————————————_—<———
“6. PROHIBICIONES. -—--———--——emweeeccmmn e
6.1 En la celebracidén de Fideicomiso, las Instituciones
Fiduciarias tendran prohibido lo siguiente: ————————————-————-
a) Cargar al patrimonic fideicomitido precios distintos a los
pactados al concertar la operacién de que se trate; -—--—-—-——--
b) Garantizar la percepcién de rendimientos o precios por los
‘fondos cuya inversidén se le encomiende, y —-——————————————————o
c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a
sus politicas internas y a las sanas practicas financieras. —-
6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar
operaciones con valores, titulos de crédito o cualquier otro
instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones
que se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso
correspondiente. —-—---———————m
6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos
de Fideicomiso que no estén autorizados a celebrar de
conformidad con las Leyes y disposiciones que las regulan. =--
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6.4 En ninguin caso las instituciones Fiduciarias podrén cubrir

con cargoe al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier |
sancién que les sea impuesta a dichas instituciones por alguna !
autoridad. ———————— - ———

6.5 En los Fideicomisos de garantia y las instituciones de |
Fianzas no podran recibir sino bienes o derechos que tengan por l
cbjeto garantizar las obligaciones de que se trate. -—---——-=-=---

6.6 Las instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto h
en los articulos 106 fraccién XIX de la Ley de Instituciones de

Crédito, 103 fraccidén IX de la Ley del Mercado de Valores, 62

fraccién VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades !
Mutualistas de Seguros y 60 fraccidén VI Bis de la Ley Federal |
de Instituciones de Fianzas, segin corresponda a cada
Institucidén.”———————mmmmm

————— d.- Asimismo, de conformidad con la Circular 1/2005, el f)
Fiduciario ha hecho saber a los Fideicomitentes que responderé

civilmente por los dafics y perjuicios que se causen por el l
incumplimiento de las obligaciones asumidas a su cargo en el L/

presente Fideicomiso siempre y cuando dicho incumplimiento sea

por su culpa y asi lo determine la autoridad ijudicial i
competente. ——————— - EmE——————

----- e.— Por dltimo y de igual forma ha hecho saber ’
inequivocamente a los Fideicomitentes de este Fideicomiso, la

“Circular 1/2005 Bis” (uno diagonal dos mil cinco) emitida por|

el Banco de México, por las que se modifican las Reglas a lasl

que deberédn sujetarse las Instituciones de Banca Maltiple;

Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros; Instituciones dd

Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto Limitado, en 1la

operaciones de Fideicomisc, publicadas el 23 (veintitrés) de

junio de 2005 (dos mil cinco), por lo que se refiere al segundo

parrafo del numeral 4.2 {(cuatro punto dos), para quedar en los

términos siguientes: ™“4. OPERACIONES DE LAS INSTITUCIONES

FIDUCIARIAS CON OTRAS FENTIDADES.- 4.2..... Asimismo, las
Instituciones Fiduciarias podrédn realizar operaciones de

compraventa de divisas directamente con Casas de Cambio vy

operaciones de compraventa de acciones de sociedades de

inversién directamente con las Sociedades Operadoras de

Sociedades de Inversidn que presten tales servicios.” ———————-

————— f.- En éste acto asigna para efectos administrativos y de

control e identifica al presente Fideicomiso como “Banco Ve por
Mas, S. A. Fideicomiso 667" (Banco Ve por Mas, Sociedad Andénima
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Fideicomiso seiscientos sesenta y siete); por lo que cualguier
instruccién dirigida al Fidueiario deberéd de hacer referencia
a dicho nimero. ~=~==c——cc—r——rcmmeescmccc v m
————— VI.- Las partes se reconocen mutuamente la personalidad
que ostentan en la celebracidén del presente “Fideicomiso”. ==
————— VII.- Las Partes declaran, por asi ser su voluntad, estar
de acuerdo en celebrar el presente “"Fideicomiso”, mismo que han
negociado de mutuo acuerdo, y al efecto otorgan las siguientes:

————— PRIMERA. - CONSTITUCION. ————————— o
————— Los Fideicomitentes y Fideicomisarios y el Fiduciario

constituyen en este acto el presente Fideicomiso, mismo que
serd identificado como “BANCO VE POR MAS, S. A. FIDEICOMISO
667" {BANCO VER POR MAS, SOCIEDAD ANONIMA, FIDEICOMISO
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE), afectando y destinando los bienes
que conforman el Patrimonio del Fideicomiso a los fines del
FidelCOmiSO., === mmmm e e e e e
————— SEGUNDA .- PARTES DEL FIDEICOMISO. —-—————————————————————
Son partes del presente Fideicomiso: —-———————————————————————o

A) Los Fideicomitentes y Fideicomisarios, sefiores AGNI ALONSO
STIVALET, ANA CAROLINA WESTERMAN RCDRIGUEZ, CAROLINA AMALIA
RODRIGUEZ RAMIREZ, RODOLFO FLORES GOMEZ, JAIME GONZALEZ WATTY,

CARLOS ARTURC GALVAN TORRES, ENRIQUE GARDUNO GONZALEZ, CARLOS

ENRIQUE MAZA URUETA, GERARDO DORANTES GOMEZ, JOSE FRANCISCO
FERNANDEZ ULACIA, SEBASTIAN ANTONIO HACES GONZALEZ y ANA PAULA
CASARES GUTIERREZ quienes aportan al patrimonio del Fideicomiso
los recursos necesarios, asl como el inmueble ubicado en Avenida
Revolucidén numero mil catorce, Colonia San José Insurgentes,
Ciudad de México para 1la consecucidn de los fines del
Fideicomiso. - -~ ———
Cada uno de los Fideicomitentes y Fideicomisariocs, 1o son en el
porcentaje gue a continuacién se indica: ---—-———-——--—=---—-
FIDEICOMITENTES——~—————-————————————— PORCENTAJE ————————————
AGNI ALONSO STIVALET--—-————————————-— 21.02% {(veintiuno punto
——————————————————————————————————————————— cero dos por —---
——————————————————————————————————————————— por ciento) ———-
ANA CAROLINA WESTERMAN RODRIGUEZ----- 1.53% (uno punto ————-
——————————————————————————————————————————— (cincuenta y ~--
——————————————————————————————————————————— tres por ciento)
CAROLINA AMALIA RODRIGUEZ RAMIREZ----1.53%{uno punto ------
——————————————————————————————————————————— (cincuenta y ———
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——————————————————————————————————————————— tres por ciento)
RODOLFO FLORES GOMEZ----———————————- 41.65% (cuarenta y uno
——————————————————————————————————————————— punto sesenta y
——————————————————————————————————————————— cinco por ———---
——————————————————————————————————————————— ciento) ----———-
JAIME GONZALEZ WATTY---—-————————————— 1.01% (uno punto cero
——————————————————————————————————————————— uno por ciento)
CARLOS ARTURO GALVAN TORRES---—------- 3.92% (tres punto ----
——————————————————————————————————————————— noventa y dos por
——————————————————————————————————————————— ciento) --------
ENRIQUE GARDUNO GONZALEZ~-----—-—————— 7.28% (siete punto ---

CARLOS ENRIQUE MAZA URUETA-———==——w—— 9.52% (nueve punto ---
——————————————————————————————————————————— cincuenta y dos
——————————————————————————————————————————— por ciento) ----

———————————————————————————————————————————— por ciento)----
JOSE FRANCISCO FERNANDEZ ULACIA---——-- 3.16% (tres punto cero

————————————————————————————————————————————— por ciento)---
SEBASTIAN ANTONIO HACES GONZALEZ----- 3.16% (tres punto —----
——————————————————————————————————————————— dieciséis por --
——————————————————————————————————————————— ciento) -—--—--w=-
ANA PAULA CASARES GUTIERREZ--—-~--——- 3.06% (tres punto —----
o ke cerc seis por --

TOTAR———-———————~—memc e 100% (cien por ciento)
B) Sera Fidueiario Banco Ve por Méas, Scciedad Andnima,
Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Ve por Més. --
C) Fideicomisarios en Primer ILugar, que serdn aquellas
Instituciones de Crédito, Sociedades Financieras de Objeto
Miltiple, entidad financiera del sistema financiero mexicano o
cualquier perscna fisica o moral que, en su casc, otorguen
financiamiento a los Fideicomitentes o al Fideicomiso para que
realice la construccién del Proyecto. ——————————————
D) Fideicomisarios Sustitutos, Las personas fisicas que con tal
caracter designen los Fideicomitentes <y Fideicomisarios

respecto de los derechos que le corresponde de este Fideicomiso,
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los cuales se designan de conformidad con lo establecido en la
clausula Décima del presente Contrato.-—==—e—————cmmme oo
————— TERCERA. - ACEPTACION POR EL FIDUCIARIO-——————~— -
————— Banco Ve por Mas, Sociedad Andénima. Institucién de Banca

Maltiple, Grupo Financiero Ve por Més, acepta el cargo del
Fidueiario gue por virtud de este Contratc se le confiere,
obligandose a desemperiarlo en los términos de este Contrato y
de conformidad con las disposiciones legales sobre la materia,
debiendc en todo caso dar cumplimiento a los fines de este
Fideicomiso, obrande en los términos establecidos en el
articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.—-————=————mmmmme
————— El Fiduciario mantendrd la titularidad de los bienes
fideicomitidos y los destinard exclusivamente al cumplimiento
de los fines de este Fideicomiso y de acuerdo con las
instrucciones que al efecto otorgue el Comité Técnico. —---————-
————— CUARTA .- PATRIMONIQ DEL FIDEICOMISO.-——————~—— e
Formaran parte del patrimonio de este fideicomiso y quedaréan

afectados al cumplimiento de sus fines los siguientes bienes
--- a.- Los recursos gque aporten en este acto los
Fideicomitentes —-———--———--womomm oo -
--- b.- El1 inmueble que aportan los sefiores Francisco Javier
Fernandez Suinaga (quien también acostumbra usar el nombre
de Francisco Xavier Ferndndez Suinaga y el sefior Carlos
Enrique Maza Urueta, ubicado en Avenida Revolucién ntimero mil
catorce, Colonia San José Insurgentes, Ciudad de México,
relacionado en el antecedente primero de esta escritura,
fijandose como contraprestacién por la aportacidén la cantidad
de VEINTICINCO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA
NACIONAL, la cual se liquida a los sefores Francisco Javier
Farnandez Suinaga (quien también acostumbra usar el nombre de
Francisco Xavier Fernandez Suinaga) y Carlos Enrique Maza
Urueta como enajenantes, de conformidad con los comprobantes
que mas adelante se mencionan por la aportacién del cien por
ciento de derechos de propiedad del predio antes relacionado,
consideranda los derechos fideicomisarios que por este
instrumento se constituyen a favor del sefior Carlos Enrique
Maza Urueta, -—==-—————— e e
--- ¢.- Todo cuanto de hecho y por derechc corresponda al

inmueble y a los bienes fideicomitidos. —————me—o—moooo o _
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-—- d.- Con las aportaciones en recursos que posteriormente
sean aportadas a la Cuenta del Fideicomiso, gque resulten
necesarias para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso y
que sean aportadas por los Fideicomitentes y Fideicomisarios.

---— e.- En su caso, las cantidades gue se obtengan de los
contratos de crédito o financiamiento que conforme a las
instrucciones del Comité Técnico se obtengan. —-———————————-
--—— £.- Los frutos, productos y rendimientcs derivados de
la administracién del patrimonio fideicomitido. - -—————————-—
---- g.- Los rendimientos derivados de las inversiones que,
en su caso, efectue el fiduciario siguiendo las instrucciones
del Comité Técnico., ——=——————————m
---- h.- El proyecto, Los permisos, licencias y autorizaciones
concedidos por las autoridades competentes en relacién con el
Proyecto gque correspondan al proyectoc arguitecténico, que
aporten los Fideicomitentes y Fideicomisarios. --—-——————————-
---- 1.~ En general, todos los bienes y derechos que se afecten,
ingresen y se incorporen al patrimonio del fideicomiso para o
como consecuencia del cumplimiento de sus fines; asi como
aquellos rendimientos que deriven de las inversiones del
fideicomiso. —~m=me o
————— En este acto las partes acuerdan que lo establecido en la
presente Clausula hard las veces de inventario de los bienes
gue integran o integraran el Patrimonic en Fideicomiso,
conforme al numeral 5.1 (cinto punto uno) de la Circular 1/2005
(uno diageonal dos mil cinco) del Banco de México, por lo que
los Fideicamitentes y Fideicomisarios conservan una copia del

mismo a su entera satisfaccién. Asimismo reconocen las partes |

ﬁ

que diche inventario se ira modificando en el tiempo conforme |
existan aportaciones futuras, asi como con los rendimientos que’
generen las inversiones y con los pagos o retiros gque se
realicen con cargo al mismo. —————————— e m——
————— QUINTA. - RECEPCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. ———————
————— El Fiduciario se reserva el derecho de solicitar en

cualguier momentc a los Fideicomitentes y Fideicomisarios, en
s5u caso, la acreditacién del origen o identificacién de
cualquier depésito, aportacidén, transmisidén, transferencia e
incremento a la Cuenta del Fideicomiso o al Patrimonic del
Fideicomiso, en cumplimientoc de la normatividad que en tal
sentido le es aplicable, en el entendido que: {i) los cheques

se reciben salvo buen cobro y (ii) las transferencias se tendran

[

/.
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por recibidas cuando efectivamente hayan sido acreditadas en la
Cuenta del Fideicomiso. -——-——--———————————

————— SEXTA .- DESTINO DE LAS APORTACIONES . —\———————————————————
El Fiduciario, conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
destinara las aportaciocnes de los Fideicomitentes v
Fideicomisarios, (nica y-exclusivamente al cumplimiento de los
fines del Fideicomiso. —————-—————
————— SEPTIMA .- FINES DEL FIDEICOMISO. ————————————— - ——
————— Las partes estédn de acuerdo que el objeto primordial de
este “Fideicomiso” “consistird en conjuntar los recursos

necesarios y suficientes. para proyectar, desarrollar vy
construir el Proyecto sobre el inmueble que en este acto aportan
los Fideicomitentes, constituir el régimen de propiedad en
condominio y revertir, aplicar o transmitir las unidades
privativas a favor de los propios Fideicomitentes y
Fideicomisarios o a favor de las personas fisicas que el Comité
Técnico le instruya. ————mmmmmmm e
Son fines especificos del “Fideicomiso”:-—————————————————————
————— I. Que el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico
abra en "“Banco Ve por Mas”, Sociedad Andénima, o© en la
institucién que para tal efecto le instruya, 1las cuentas
bancarias y de inversidn, para recibir los recursos que aporten
los Fideicomitentes y Fideicomisarios, asi como de los terceros
que adgquieran directamente; y en su caso las cuentas de cheques
operativas y de inversidén en la(s) institucidén{es) bancaria(s)
que para tal efecto le instruya el Comité Técnico, autorizando
a las personas que le indiquen a firmar en las cuentas, para
librar chegues y ordenar transferencias de dichas cuentas, en
el entendido de que éstos seran los Gnicos responsables de
llevar el control de la administracién de las mismas, destinando
los recursos Unica y exclusivamente a dar cumplimiento a los
fines del Fideicomiso, por lo gque desde éste actc los
Fideicomitentes y Fideicomisarios liberan al Fiduciario de tada
responsabilidad por el destino que las personas autorizadas
den a l@s recursoSm———————————————————m e

————— IT. Que el Fiducierio reciba, conserve, administre,
invierta y mantenga en propiedad fiduciaria 1los recursos
econdémicos que aporten los Fideicomitentes y Fideicomisarios o
los terceros que adguieran del Fideicomitentes Y
Fideicomisarios c¢ierta unidad privativa, --————-——-------—-c

mar
col
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----- ITII. Que el Fiduciaric reciba, conserve, administre vy I
mantenga en propiedad fiduciaria el inmueble para 1la
consecucidén de los fines del Fideicomiso. ——————————————————-—-
————— IV. Que el Fiduciario reciba vy conserve la titularidad de
los bienes fideicomitidos para la realizacién del Proyecto, que
llevaran a cabo los Fideicomitentes y Fideicomisarios, por si
0 a través de terceros, de conformidad con los términos del
presente “Fideicomiso”, para lo cual el Fiduciario entregard la
posesidn fisica del inmueble al sefior RODOLFO FLORES GOMEZ,
como depositario en términos de lo dispuesto en el articulo 400
(cuatrocientos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, debiendo en consecuencia comparecer dichas personas
para aceptar tal designacién, protestando su fiel y leal
desempeno, renunciando al derecho a exigir cualguier
retribucidén, asi como al derecho referidoc en el articulo 2532
(dos mil quinientos treinta y dos) del Cédigo Civil Federal y
su correlativo del Cdédigo Civil de la Ciudad de México. Por lo
anterior el Fiduciario gueda liberado de cualquier
responsabilidad por dicho concepto. =—=--——————m—m—m——————

————— Lo anterior en el entendido de que el inmueble que forme H
parte del patrimonio, estard a cargo del Depositario designado |
0 gue en su caso lleqgue a designar el Comité Técnico, debiendo |
ocuparse de su conservacién y mantenimiento, realizando por f

cuenta del Fiduciario y con carge al Patrimonio del Fideicomiso, |
el pago del impuesto predial y el pago de cualesquier otro
derecho o contribucidén relacionada y que aplique, asi como e]/ l
pago por todos los servicios y cuotas relacionadas con ei’

inmueble; liberando al Fiduciario por dichos conceptos. ——--- +1
————— V. Que el Fiduciario permita a los Fideicomitentes ﬁ
Fideicomisarios o por conducto de un tercero gue determine el
Comité Técnico, que se lleve a cabo sobre el inmueble, las
construcciones y edificaciones adiciconales, Utiles, necesarias,
o voluntarias gue asi estime convenientes el Comité Técnico, en
el entendido que el Fiduciario no serd responsable por ningdn
aspecto relacionado «con dichas construcciones, obras vy
edificaciones. ~——-~—r—mmmmem e e
————— VI. Que el Fiduciario por instrucciones del Comité
Técnico, celebre 1los Contratos de Crédito, Convenios de
Reestructura, Convenios de Mediacidn, Convenios de

Reconocimiento de Adeudo y/o en su caso operaciones de Dacidn
en Pago que sean necesarios para los fines de este Fideicomiso,
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estableciendo los términos y condiciones de los mismos, asi
como otorgue las garantias necesarias, incluso hipotecarias,
sobre los bienes fideicomitidos, a favor de la Institucién y/o
personas fisicas o morales que al efecto le indigque el Comité
Técnico, lo anterior en garantia de pago de los mismos; en el
entendido de que la obligacién de el Fiduciario para liquidar
dichos créditos se limitard al patrimonic de este Fideicomiso,
toda vez que el Fiduciario no asumird obligacién perscnal para
el pago de los mismos, no afectard su patrimonic personal. Esta
disposicidn se transcribird en los contratos de crédito que
celebre el Fiduciario en cumplimiento de las instrucciones del
Comité Técnico. ——==—s=m e —————
————— VII. Que el Fiduciario por instrucciones del Comité
Técnico, celebre los contratos que resulten necesariocs, para
llevar a cabo la construccién del Proyecto.-—————————mmemmmmoeq
————— VIITI. Que el Fiduciario lleve a cabo la inversidén de los
recursos dque en su caso hubiere en el Patrimonio del
Fideicomiso, segun le indique por escrito el Comité Técnico, de
conformidad con lo establecido en la Clausula Novena del
presente Fideicomiso. ——————————— e
————— IX. Que el Fiduciario otorgue a las personas que designe
el Comité Técnico, los poderes necesarios y suficientes, para
que en nombre y representacidén del Fiduciario, obtengan de las
autoridades competentes los Permisos y Licencias relacionados
con el inmueble, conforme al proyecto que autorice el propio
Comité Técnico; o bien, los que se requieran para modificar
cualesquiera de los Permisos y Licencias, asi como de 1los
tréamites relacionados con la constitucién del régimen de
prepiedad en Condominio en el inmueble; realicen actos de
administracién, y realicen actos relativos a pleitos vy
cobranzas, todo lo anterior en los términcs de los dos primeros
parrafos del articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y
cuatro) del Cédigo Civil para la Ciudad de México y sus
correlativos de las demads entidades de la Repuiblica Mexicana,
y del Cédigo Civil Federal, teniendo los apocderados las
facultades especiales a que se refiere el articulo 2587 (dos
mil quinientos ochenta y siete) del ordenamiento antes
referido, las que se tienen por reproducidas como si a la letra
se insertaran, a excepcidén de la facultad de hacer cesién de
bienes. De igual forma otorgar locs poderes necesarios para
ejecutar los actos relacionados con la defensa del Patrimonio

T —— e ————,
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del Fideicomiso y de los derechos de las partes relativos o
derivados del Fideicomiso, sujeto siempre a las politicas del
Fiduciario, con respecto al otorgamiento de poderes a terceros,
debiendo el apoderado informar al Fiduciario el resultado de su
actuacidén, en su representacidén, en cada ocasidén en la que
comparezca en representacidén del Fiduciario y adicionalmente
cuando éste asi se lo solicite. ———————m—m— e
————— Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario, bajo
ninguna circunstancia podrd delegar/otorgar poderes para actos
de dominio, mismos que deberdn ser en todo momento ejercidos
por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios. —-—---
————— X. Que el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico,
constituya el Régimen de Propiedad en Condominioc sobre el
inmueble. ——-——————— e ——————
————— XI. Que el Fiduciario por instrucciones del Comité
Técnico, una vez constituido el Régimen de Propiedad en
Condominio, asigne, apligue o© revierta la propiedad de las h\
unidades privativas resultantes a favor de los propios
, Fideicomitentes y Fideicomisarios o en su caso a favor de leos
J terceros que adquieran del Fideicomitentes y Fideicomisarios
cierta unidad privativa y extinga parcialmente el Fideicomiso,
siempre y cuando, en su caso, no exista ninguna obligacién
garantizada con el patrimonio fideicomitido, o bien, se haya
liquidado el crédito en la parte que corresponda para cancelar
la hipoteca parcial o total correspondiente. ==-—————————-——-

————— XII. Que el Fiduciario, por instrucciones del Comité
Técnico, entregue los Fideicomitentes y Fideicomisarios los
Remanentes del Fideicomiso, en proporcidén a las aportaciones
que éstos finalmente hubieren realizado como aportacicnes al/
mismo, una vez que ya no exista ninguna obligacidn garantizada
pendiente de pago, o bien, se haya ligquidado el crédito
correspondiente. Por Remanentes del Fideicomiso se entenderd
para los efectos de este contrato, “el saldo en las cuentas del
“Fideicomiso”, una vez deducidos todos los gastos y costos del
Proyecto. ———————————————— e
————— XIITI. En general que el Fiduciario celebre, cumpla vy
ejecute en relacidén con los bienes que conforman el patrimonio
del “Fideicomiso” los demas actos que le instruya el Comité

Técnico ue sean necesarios o convenientes para el desarrollo
Y
y/o cumplimiento de los fines del presente “Fideicomiso”. -—— r
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————— XIV. Que el Fiduciario, previas instrucciones que le
otorgue por escrito el Comité Técnico, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso y hasta donde éste alcance, contrate los seguros
que en dicha instruccidén se determinen para cubrir los riesgos
que pudieran correr los bienes gue integren el Patrimonio del
Fideicomiso. En todo caso, en las pdlizas que se contraten para
asegurar los bienes que conformen el Patrimenio del
Fideicomiso, se designard al Fiduciario, como titular del
Fideicomiso como primer beneficiario de las mismas, quien en
caso de que ocurra algan siniestro respecto de alguno de los
bienes asequrados, procederd previas instrucciones escritas del
Comité Técnico, al cobro de las indemnizaciones
correspondientes y a depositar el importe de las mismas a la
Cuenta del Fideicomiso, =—==——=——cmmmmmm e e e e S e e
————— XV. Que el Fiduciarie, una vez cumplidos los fines del
presente fideicomiso, por instrucciones del Comité Técnico
proceda a la extincién total del mismo.=-===c-como—mmmmo
————— El Fidueciario no realizard acto alguno que contravenga
las disposiciones del ©presente Fideicomiso. Cuando el
Fiduciario actle ajusténdose a las instrucciocnes del Comité
Técnico, el Fiduciario gueda liberado de cualquier
responsabilidad por el acatamiento de dichas instrucciones. —--
————— OCTAVA .- PROYECTO, ——————— -~~~
————— Los Fideicomitentes y Fideicomisarioes por si o en su caso
por conducto de un tercero encomendarad el disefic y la
construccidn del Proyecto a ser desarrollado en el inmueble, de
conformidad con el proyecto arquitectdnico y ejecutivo que
determine y apruebe el Comité Técnico.---—————————————m—eee——-
————— Todas las obras a ejecutar para la construccién de las
Unidades Privativas serdn realizadas mediante los contratos y
con los contratistas que el Comité Técnico mejor considere;
siendo el pago de dichos contratos y contratistas con cargo a
los recurscs que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

————— El Comité Técnico instruird directamente al Fiduciario
para poder disponer de la Cuenta del Fideicomiso o en su caso
por conducto de las perscnas autorizadas por el Comité Técnico
para el pago de los contratos para el desarrollo y construccidn
de las Unidades Privativas, incluyendoc el pago de los Permisos
y Licencias, y de los derechos, impuestos y honorarios de

terceros, y para la constitucién del Condominio. —-——-—-w=————-
————— NOVENA .~ INVERSION DEL PATRIMONIO DEI. FIDEICOMISO. --—-—-
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————— El Fiduciarie invertira los recursos liquidos que formen
parte del ©patrimonic del fideicomiso de acuerdo a las
instrucciones que para tal efecto le gire el Comité Técnico. El
Fiduciario, a falta de instruccidn expresa del Comité Técnico,
invertird los recursos que constituyen el patrimonio
consistente en recursos monetarios fideiceomitidos, en
cualquiera de los instrumentos gque a continuacién se indican:

————— (i) Cetes a un plazo maximo de 28 (veintiocho) dias, a
falta de estos los plazos maximos de inversidn serédn de 1 (un)

————— (ii) Las inversiones se realizardn en la moneda en que
estén denominados los recursos liquidos. —————————————————r——u
————— (iii) En todos los casos en que el Fiduciario realice
operaciones de inversidén fungird como contraparte la propia
tesoreria de Banco Ve por MAs, Sociedad Anénima, Institucidn de
Banca Miltiple, Grupo Financiero Ve por Mas. ————————————————-
————— (iv) El Fiduciario llevard a cabo las inversiones en los
valores que se encuentren disponibles en el mercado al momento
de la inversidén, en el orden qgue a continuacién se establece,
en el entendido de que lo establecido en este parrafo sera
considerado por 1las partes como una instruccidén permanente
hasta en tanto el Fiduciario no reciba instrucciones por escrito

del Comité Técnico para invertir el patrimonio fideicomitido: /|

————— 1.- Pasivos a cargo de Banco Ve por Mas, Sociedad Andénima, ,
Institucidén de Banca Maltiple, Grupo Financiero Ve por Mas que;
devenguen la tasa mas alta que paga la institucién por pasivogj
al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que sd{

mantienen I6s citados pasivos; ——-r———remmmeme e m e e L
————— 2.- Instrumentos de deuda bancarios ya sea en directo o
reporto; ------—-—-——-—--—-"—H—"—"—"-"o—-"-"---—-—-—-—--"-—-——— =

————— 3.- Valores a cargo del Gobierno Federal de los Estados
Unidos Mexicanos, ya sea en directo o reporto. ——————————————-
————— 4.- Délares de los Estados Unidos de América. ————————-—-
En el supuesto que el Comité Técnico decida realizar operaciones
de inversidn distintas a las establecidas en el parrafo que
antecede, debera emitir las respectivas instrucciones por
escrito mismas que deberan sefialar expresamente: ————————————-
————— i) El monto de los recursos liquidos a invertir. ——-————-
----- ii) La clase de bienes, derechos, valores, titulos de
crédito u otros instrumentos financieros en que se deberéan

invertir los recursos liquidos que integren el patrimonio de
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dicho Fideicomiso y de ser procedente el nombre de los emisores
y su calificacién, —————————————
————— iii) Los plazos méximos de las inversicnes. —-——-—————-———-
————— iv) La o las contrapartes con quienes el Fiduciario deba
realizar tales inversiones, siendo aplicable lo establecido en
los parrafos siguientes.-=-==;eomm
————— En este actc los Fideicomitentes y Fideicomisarios
aprueba y autoriza expresamente al Fiduciarie para que en
cumplimiento del presente Fideicomisc celebre operacicnes con
Banco Ve por M&s, Sociedad 2Andnima, Institucién de Banca
Maltiple, Grupo Financiero Ve por Méas, actuando por cuenta
propia, entre las cuales de manera enunciativa mds no limitativa
se encuentra la inversidn de recursos, apertura de cuentas para
la recepcidén de fondos y compra venta de divisas, entendiéndose
la presente clausula como instruccidén permanente. ====———————--
————— En caso que el Comité Técnico decida realizar las
operaciones a que se refiere la presente cldusula con una
Institucién distinta a Banco Ve por Més, Sociedad Anénima,
Institucién de Banca Mualtiple, Grupo Financiero Ve por Méas,
deberan instruirlo por escrito y de manera expresa al
Fiduciario. -~ ————— === e
————— Asi mismo, manifiesta el Fiduciario, que no existe una
dependencia directa entre éste y el &rea de Tesoreria de Banco
Ve por Mas, Sociedad Anénima, Institucidén de Banca Multiple,
Grupo Financiero Ve por Mas y que realizard las operaciones a
que se refiere la presente cldusula sujeténdose estrictamente
a su politicas internas y a las sanas préacticas financieras.
Los Fideicomitentes y Fideicomisarios, libera expresamente de
toda responsabilidad al Fidueciario, por cualquier menoscabo que
se derive de la minusvalia o suspensién de la cotizacién de
valores, titulos o documentos adgquiridos, al amparo del
contrato de inversidén cuya celebracién se realice para la
inversién del patrimonioc fideicomitido; y que en su caso genere
dafios y perjuicios o que sea consecuencia de la suspensién de
pagos, concurso mercantil o incumplimiento del (los) emisor
{es), asi como por el tipo de operacidén realizada conforme al
contrato de inversidén y a su politica de inversidn, cualquiera
que ésta sea, asi como del tipo de valores, titulos o documentos
asignados, siempre y cuando el Fiduciario actiie de conformidad
a lo establecido en el presente contrato.--——-———————————cmuuao
————— DECIMA.- DE LOS FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOS. =--—=~————————
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————— Los Fideicomitentes y Fideicomisarics en cualquier
momento, podran designar Fideicomisarios Sustitutos, para el
caso de su fallecimiento, exclusivamente a las personas que
cumplan con las condiciones que mds adelante se enuncian; estas
designaciones podrdn realizarse y modificarse por carta
ratificada ante Notario Publico, dirigida a el Fiduciario en la
que se indique el nombre completo del Fideicomisario Sustituto,
anexando copia de su acta de nacimiento o matrimonio; en el
entendido de que sélo pueden ser Fideicomisarios Sustitutos: i)
los cbnyuges de los Fideicomisarios; ii) los descendientes
consanguineos en linea directa de los Fideicomitentes vy
Fideicomisarios y iii) parientes consanguineos colaterales en
primer grade de los Fideicomitentes y Fideicomisarios.
Cualquier designacidén en contrario carecerd de validez. ——~———
————— Una vez que los Fideicomitentes y Fideicomisarios
respectivoe haya fallecido, el Fideicomisario Sustituto
correspondiente adquirird los derechos y obligaciones que en el
presente Contrato hubieren correspondido a los Fideicomitentes
Y Fideicomisarios, asimismo, deberdn acreditar a el Fiduciario
el fallecimiento del Fideicomisario con la copia certificada
del acta de defuncidn y una vez acreditada la sustitucién antes
mencionada con el acta de defuncién se convertirid en
fideicomitente y/o fideicomisario y tendrd derecho a designar
a un o unos fideicomisarios sustitutos. —————=————m————————_
----- DECIMA PRIMERA.- COMITE TECNICO. ————-—-———— e
————— Para resolver todo lo relativo a la administracién del

patrimonio fideicomitido; determinar la forma en que se daré|

cumplimiento a los fines de este contrato; el destino de los
bienes fideicomitidos y sus rendimientos; la forma y términos
en que se desarrcllaran las actividades que se realizan a través
de este Fideicomiso y cualquier otro asunto relacionado con
este contrato, en este acto, los Fideicomitentes vy
Fideicomisarios, con fundamento en el parrafoc tercero del
articulo ochenta de la Ley de Instituciones de Crédito,
constituye un Comité Técnico (el “Comité Técnico”), al que le

confieren plenas facultades de decisién, supervisién Y
vigilancia, sin m&s limitacién que la sujetarse a las
estipulaciones de este contrato. ——————— . __
————— El Comité Técnico estard integrado por 3 (tres) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes. Inicialmente, el

Comité Técnico estara integrado por las siguientes perscnas: -




PROPIETARIO-————————— e R () e
RODOLFO FLORES GOMEZ--————————~-~ Presidente——=mmm———m—o— e __
HECTOR ANTONIO CHAMLATI SALEM---Secretario-——=—————m oo
JAIME GONZALEZ WATTY-—-—-———————— VoCal ———— e

A. En el caso de que alguno de los miembros del Comité
declarado en estado de

Técnico renuncie, fallezca, sea
interdiccidn, se encuentre imposibilitade o en ausencia, seré

sustituido en sus funciones de manera temporal por el miembro
suplente designado en el parrafo anterior, en el entendido que

los miembros propietarios y sustitutos referidos anteriormente

seran designados TUnicamente por los Fideicomitentes vy

Fideicomisarios. —————————~—=— e~
B.~ Los miembros del Comité Técnico desempefiardn su cargo de

manera honorifica, es decir, sin derecho al cobro de honorarios.
C.- Cada miembro del Comité Técnico tendrd un voto. —----
Las decisiones del Comité Técnico se tomardn por mayoria

de votos de sus integrantes.
————— D.- Los miembros del Comité Técnico podrén designar a una

persona gue desempefie el cargo de Pro-Secretario del Comité

Técnico, quien tendrd voz, mads no voto en las sesiones del

Comité Técnico.
————— DECIMA SEGUNDA.- FACULTADES DEL COMITE TECNICO.

Ademas de las relacionadas en el cuerpo del presente Contrato,
las facultades del Comité Técnico serdn, de manera enunciativa

pero no limitativa, las sigquientes:
————— I. Determinar la forma, términos y condiciones en que
habréan de cumplirse los fines del Fideicomiso, estableciendo y
supervisando el cumplimiento de las politicas, programas,
presupuestos, términos y condiciones que hubieren acordado para
ello.
————— II. Instruir al Fiduciario la designacién de los terceros
a quien le transmitird la propiedad de las unidades privativas.

III. Designar a las personas fisicas o morales que seran

contratadas por el Fiduciario para proporcionar los servicios
gque sean necesarios o convenientes para la consecucidn de los

fines de este Fideicomiso, estableciendo los términos vy

condiciones de su contratacién.
————— IV. Instruir al Fiduciario la designacién de apoderados

que en nombre y representacidén del Fiduciario celebren los actos
juridicos ordenados por este Comité para la consecucidén de los
fines de este Fideicomiso y atiendan y tramiten los juicios,
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reclamaciones y problemas gque se presenten con relacién al
Patrimonioc del Fideicomiso, estableciendo en cada case los
poderes y facultades que gozaran dichos apoderados. =-——-———--
————— V. Instruir al Fiduciario los términos y condiciones a
quien deberd otorgar garantias, en virtud de los créditos que,
de ser el caso, sean autorizados por el Comité Técnico, para la
construccidén de las casas. ————————————————— - —————————w——————
————— VI. Instruir al Fiduciario para que celebre contratos de
crédito necesarios para los fines de este Fideicomiso, asi como
del cumplimiento de las obligaciones y derechos que ello
incluya, estableciendo los términos y condiciones de los
mismos, asi como gravar o afectar el patrimonio fideicomitido
en garantia de pago de los mismos; en el entendido de que la
obligacién de el Fiduciario para liquidar dichos créditos se
limitarad al patrimonio de este Fideicomiso, toda vez que el
Fiduciario no asumird cbligacidén personal para el pago de los
mismos, no afectard su patrimonio personal. Esta dispesicidn se
transcribirda en los contratos de crédito que celebre el
Fiduciario en cumplimientoc de las instituciones del Comité
Técnico., —————————— = e
----- VII.-Instruir al Fiduciario la constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio sobre el inmueble, asi como respecto
de las construcciones que se lleven a cabo en el mismo. ————--
————— VIIT. Instruir al Fiduciario los términcs, condiciones y

a quien debe de aplicar o revertir las Unidades habitacionales ||
resultantes del Proyecto, una vez constituido el Régimen dew
|

Propiedad en Condominio. —-—-——-s-———————-=-——————————==—————— l
————— IX. Instruir al Fiduciario para que abra las cuentas di/
cheques y de inversién de este Fideicomiso y designar a las
personas gque giren en contra de las mismas u ordenen
transferencias electrénicas con cargo al patrimonio
Fideicomitido.-————————==——— e — e
————— X. Instruir al Fiduciario los términos y condiciones en
que deberd invertir los recursos gque formen parte del patrimonio
del Fideicomiso, asi como la entrega de los mismos, para dar
cumplimiento a los fines del Fideicomiso. — —-—-————————--————-
————— XI. Discutir y en su caso aprobar la cesién de derechos
Fideicomisarios, en los términcs y para los efectos indicados
en la cldusula Décima Sequnda de este contrato. ——=—wr————————-
————— XII. Discutir, aprobar, enmendar y modificar los plancs,

proyectos, especificaciones, programas de obra y calendario de
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erogaciones con base a los qQue se obtendrén las Licencias, para
llevar a cabo la construccidén del inmueble y constituira el
régimen de propiedad en condominio acorde con el proyecto
aprobado. -—-—————————————m e
————— XIII. En general, resolver cualquier situacidén o
conflicto que pudiera presentarse con respecto a la consecucién
de las finalidades del presente contrato, otorgando al
Fiduciario las instrucciones necesarias para resolver cualquier
asuntoc o problema relacionado con el presente Fideicomiso. ---
————— DECIMA TERCERA.- SESIONES DEL COMITE TECNICO. —~-——-===~
Las sesiones del Comité Técnico deberdn efectuarse en la Ciudad

de MEXICO y en el domicilic que indique la persona que convogue
a la reunidén; se celebraran en cualquier tiempo y a solicitud
de cualguiera de sus miembros propietarios que lo compongan. -
————— Las convocatorias para las sesiones del Comité Técnico
deberan ser enviadas por escrito a cada uno de los miembros, en
el domicilio que al efecto sefiale cada uno de ellos, con cuando
menos cinco dias habiles de anticipacién a la fecha de 1la
sesidén, por correo, certificado, (en caso de ser en una
poblacién distinta, por servicio de mensajeria/paqueteria
especializada) a la ultima direccidén que dichos destinatarios
hayan registrado con el Fiduciario. Para los efectos anteriores
los miembros del Comité Técnico sefialan sus respectivos
domicilics en el <capitulo de generales del ©presente
instrumento. ——— e m . e e
La convocatoria debera contener la hora, fecha, lugar y orden
del dia de la sesidén y debera ser firmada por las personas que
la realicen. La orden del dia no podrd tener dentro de sus
puntos a resolver el concepto de “Temas Varios”, “Generales” o
cualquier otro que no indique expresamente un asunto especifico
a ser discutido y resuelto. ———————rmmmmmmmmcm e
———— Las sesiones del Comité Técnico podradn celebrarse
validamente aln sin previa convocatoria, siempre y cuando estén
presentes en ella el 100% (cien por ciento) de los miembros
propietarios del Comité Técnico o sus suplentes. —————-————---—-
————— Los miembros del Comité Técnico deberdn acudir
personalmente a las reuniones de dicho Comité, ya que dicho
cargo es personal e intransferible.--=ececececm e cmmm e
————— DECIMA CUARTA.- PATRIMONIO AUTONOMO. ————~—=m==c—— e
————— El Patrimonio del Fideicomiso constituye un patrimonio

auténomo cuyo propietario es el Fiduciario, por lo que el
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Fideicomitentes y Fideicomisarios no podra cederlo, enajenarlo
o gravarlo, ni incluirlo como propio en casc de existir en su
contra un procedimiento de concurso mercantil.

DECIMA QUINTA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

En caso de que el Fidueiario reciba alguna notificacién judicial

o cualguier reclamacién respecto al patrimonio del presente
Fideicomiso, no estard obligado a realizar en forma directa la
defensa legal del mismo, debiendo Unicamente notificar de
inmediato al Comité Técnico la existencia de la reclamacidén o
procedimiente, para gue se avoque a la defensa del patrimonio,
con cuyo aviso cesara cualquier responsabilidad del Fiduciario.
F1 Fiduciario otorgard a las personas due indique el
Comité Técnico, los poderes que fueren suficientes para la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, no siendc el Fiduciario
responsable de las actuaciones de los apoderados designados, ni
del pago de los honorarics y gastos que los mismos devenguen ©
causen. Esta disposicién se transcribira en los poderes gque al
efecto se otorguen.
—--— En el supuesto de que exista alguna demanda o© accién
judicial en contra del Fiduciario por parte de algun tercero,
los gastos que se originen con motivo de la defensa, seran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sin que para ese efecto se
requiera autorizacién alguna por parte de los Fideicomitentes

y Fideicomisarios o del Comité Técnico. En caso de que no fueren |

suficientes los fondos del patrimonio fideicomitido para
sufragar dichos gastos, por lo que los Fideicomitentes Y
Fideicomisarios estaran obligadc a cubrirlos directamente,

resarciendo Fiduciario los gastos que éste hubiere
efectuado.
DECIMA SEXTA .- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

F1l Fiduciario tendra a su cargo las responsabilidades
derivadas de este contrato y las que le atribuyen la Ley de
Instituciones de Crédito, la Ley General de Titulos vy

Operaciones de Crédito vy demas disposicicnes normativas de su
actividad fiduciaria.

Fl Fiduciarie no serd responsable de hechos, actos u
omisiones de las partes o de terceros que impidan o dificulten
el cumplimiento de los fines de este fideicomiso.

Fl1 Fiduciario responderd de las obligaciones que se
contraigan en el desempefio de los fines del fideicomiso
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Unicamente hasta donde alcance el patrimonio fideicomitido y
siempre por instrucciones escritas que le dirija el Comité. =
————— El Fiduciario no tendrd relacidén laboral alguna con las
personas fisicas con las que €l o el Comité celebre contrato de
prestacién de servicios para el cumplimiento de los fines de
este fideicomiso, ni con las personas que dichos prestatarios
AUEHN 0 @RIEBEEIEEN SOOI X X X CIOI
————— Los Fideicomitentes y Fideicomisarios se obligan a sacar
en paz Yy a salvo a el PFiduciario y a sus respectivos
representantes Yy delegados fiduciarios, de cualquier
responsabilidad fiscal, laboral o de cualquier otra indcle,
derivada de la aplicacién de las leyes respectivas y, por
consiguiente, se obligan a pagar cualquier deuda fiscal,
laboral o de cualguier otra indole que pudiera resultar con
motivo del presente fideicomiso, excepto que dicha
responsabilidad provenga de error, negligencia o mala fe del
Fidueiario y/0 sus representantes. ———-—=—==-————emm—o——o——————
————— Cuando el Fiduciario obre ajustandose a los dictamenes o
acuerdos del Comité y en su caso, de los Fideicomitentes, estara
libre de cualguier responsabilidad.--—-——-———-—=—wmcra-mm—mnm——
————— Los Fideicomitentes y Fideicomisarios expresamente
convienen en que el Fiduciarieo no serd responsable de ninguna
obligacidén diferente a las establecidas en esta escritura, ni
del destino de los recursos entregados a terceros para el
cumplimiento de los fines de este fideicomiso. —--——-—————————-
————— El Fiduciarie hard constar en todos los actos y contratos
que realice con el bien fideicomitido, que lo lleva a cabko en
cumplimiento a los fines de este fideicomiso sin asumir, en 1lo
personal, responsabilidad alguna por ello. ——————=——=smcmce——=-
————— DECIMA SEPTIMA.- PROHIRICIONES LEGALES. —-———-———r——=———
————— Declara el Fiduciario gue ha hecho saber inequivocamente

‘a las partes de este Fideicomiso, el contenido de las
disposiciones cuyo texto se transcribe a continuacién, en
cumplimiento del articulec 106 (ciento seis), fraccidén décima
novena, inciso b) de la Ley de Instituciones de Crédito que a

----- “ART. 106.- A las instituciones de crédito les estard
prohibido:....XIX. En la realizacidén de las operaciones a gue
se refiere la fraccidn XV del articulo 46 de esta ley:...b).-
Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del

incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen
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o de los emisores, por los valores que se adquieran, salvo que
sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del
articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, o garantizar la percepcién de rendimientos por los
fondos cuya inversidn se les encomiende. —~—————o— o ____
Si al termino del fideicomiso, mandato o comisidn constituidos
para el otorgamiento de créditos, estos no hubieren sido
liquidados  por los deudcores, la institucidn deberad
transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, seqgiin el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su
importe” . ===
Que de igual forma ha hecho saber inequivocamente a las partes
de este Fideicomiso, el contenido de la “Circular 1/2005 {uno
diagonal dos mil cinco) emitida por el Banco de México, relativa
a las reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de
Banca Maltiple; Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros;
Instituciones de Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto
Limitado, en las operaciones de fideicomiso que celebren, en
las que se establecen, entre otras disposiciones, las
prohibicicnes para 1la Fiduciaria que a continuacién se
transcriben: ————-——mmmm
"..6 PROHIBICIONES. ———— e

/

6.1 En la celebracidén de Fideicomisos, las Instituciones |

Fiduciarias tendrdn prohibido lo siguiente: -——————c——————_
a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los||
pactados al concertar la operacidén de que se trate; --—-——————— ‘
b) Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por los}
fondos cuya inversidn se les encomiende, y ———————————mmm— e J
¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios 4
sus politicas internas y a las sanas prdcticas financieras. -
6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar
operaciones con valores, titulos de crédito o cualquier otro
instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones
que se hayan pactado en el <contrato de Fideicomiso
correspondiente. —-————--——————————
6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos
de Fideicomiso gue no estén autorizadas a celebrar de

conformidad con las leyes y disposiciones que las regulan. ==
6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir
con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier

)
y
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sancidn que les sea impuesta a dichas instituciones por alguna
autoridad. —————————m e
6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de
Fianzas y las Sofoles no podran recibir sino bienes o derechos
que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se
trate. ~———mmmm
6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto
en los articulos 106 fraccidn XIX de la Ley de Instituciones de
Crédito, 103 fraccidn IX de la Ley del Mercado de Valores, 62
fraccidén VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades
Mutualistas de Sequros y 60 fraccidén VI Bis de la Ley Federal
de Instituciones de Fianzas, segin corresponda a cada
Institucion” . ———————m e
Por dltimo y de igual forma ha hecho saber inequivocamente a
las partes de este Fideicomiso, la “Circular 1/2005 (uno
diagonal dos mil cinco) Bis” emitida por el Banco de México,
por las que se modifican las Reglas a las que deberdn sujetarse
las Instituciones de Banca Maltiple; Casas de Bolsa;
Instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas y Sociedades
Financieras de Objeto Limitado, en 1las operaciones de
Fideicomiso, publicadas el 23 (veintitrés) de junio de 2005
(dos mil cinco), por lo que se refiere al seqgundo parrafo del

numeral 4.2 (cuatro punto dos), para quedar en los términos
siguientes: ——————mmmmmm
“4. OPERACIONES DE LAS INSTITUCIONES FIDUCIARIAS CON OTRAS
ENTIDADES.- 4.2... Asimismo, las Instituciones Fiduciarias

podrdn realizar operaciones de compraventa de divisas
directamente con Casas de Cambio y operaciones de compraventa
de acciones de sociedades de inversidén directamente con las
Sociedades Cperadoras de Sociedades de Inversién que presten
tales servicios”. ————m——mmmmmmm
————— DECIMA OCTAVA.- HONORARIOS Y COMISIONES., —————=——————mae
————— Por su intervencidn en este Fideicomisc, el Fiduciario
percibira con cargo al patrimonio fideicomitido y en su defecto,

con cargo al Fideicomitentes y Fideicomisarios, los siguientes
honorarios y comisiones: ——-———c-mmmmmmmmm

————— 1.- Por la elaboracién del contrato y la aceptacién del
cargo de Fiduciario, la cantidad de $30,000.00 (Treinta mil
pesos, Moneda Nacional) pagaderos a la firma de este Contrato.
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————— 2.- Por la administracién del patrimonio fideicomitido la
cantidad anual de $90,000.00 (Noventa mil pescs, Moneda
Nacional), pagaderos por trimestres anticipados. ——==—————=o——
————— 3.- Por la modificacién a los fines del Fideicomiso o a

la forma de administrar el patrimonio fideicomitido, o la
constitucidén del Régimen de Propiedad en Condominio la cantidad

de $15,000.00 (Quince mil pesos Moneda Nacicnal) . —————~ec———
————— 4.- Por el otorgamiento de poderes la cantidad de
$3,000.00 (Tres mil pesos Moneda Nacional). ——-—————mmmm———eC

————— 5.- Por cualquier acto juridico que deba ser formalizado

en escritura publica o escrito privado la cantidad de $5,000.00
(Cinco mil pesos Moneda Nacional). =~——————— o

————— 6.- Por la firma de cada aplicacién y/o transmisién de
propiedad del Patrimonio del Fideicomiso o escritura que deba
firmar el Fiduciario la cantidad de $1,500.00 (Mil quinientos

pesos Moneda Nacional). ————=ec—mmmmmmm e e

————— 7.- Cualquier servicio adicional como pudiere ser la )
expedicidén de cheques de caja, transferencias via electrénica, '
6rdenes de pago, entre otras, se cobrarad las cantidades que
para tales efectos tenga establecido “Banco Ve Por Mas”,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maitiple, Grupo
Financiero Ve Por Mas al momento de requerirse. ——=——————~—o———
————— Los honorarios del Fiduciario causan el Impuesto al Valer
Agregado y el primero de cada afic se actualizarin, en la misma
proporcién en que se hubiere incrementado el Indice Nacional de ||
Precios al Consumidor que publica el Banco de México, en el aﬁo‘f
inmediato anterior, en cuyo caso, el Fiduciario notificars alf
Comité dichos incrementos. ——————m—mmeommmme o __ |
————— Los honorarios previstos se cobraran en forma autométicau
con cargo a los recursos liquidos que hubiere en el patrimonio
del fideicomiso, en caso de que este no sea suficiente, correréan
per cuenta de los Fideicomitentes y Fideicomisarios Iniciales.
————— DECIMA NOVENA.- DEL NO PAGO DE HONORARIOS Y COMISIONES.
————— En caso de que los honorarios y comisiones del Fidueciario

no sean pagados conforme a la clausula anterior, 1los
Fideicomitentes y Fideicomisarios debers pagarle intereses
moratorios mensuales, a la tasa que resulte de agregar 1.5 (unc
punto cinco) puntos porcentuales al Costo Porcentual Promedio
de Captacidén (CPP) que publique el Banco de México para el mes

que corresponda a la mora. ——~—————me—mmm e
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————— A falta de CPP se aplicara el indice que le sustituya y
en defecto de este, la tasa de los intereses moratorios fijados
por el Fiduciario segun condiciones generales del mercadeo y si
los Fideicomitentes y Fideicomisarios no estuvieren de acuerdo
con dicha tasa, el Fiduciario podrd renunciar a su cargo. ———-—
El Fiduciario se abstendrd de llevar a cabo cualguier tramite
administrativo, asi como proceder a la extincién de este
Fideicomiso, mientras exista cualquier adeudo a favor del mismo
pendiente de liquidarse. -—-—--—-—-—-—————m————m—m
————— VIGESIMA.- DE LA NO RELACION LARORAL, ——————————————————
El Fiduciarieo no tendrad relacidn laboral alguna con las personas

fisicas con las que él, los Fideicomitentes y Fideicomisarios
0 el Comité Técnico celebren contrato de prestacidén de servicios
para el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso, ni con
las personas que dichos prestatarios empleen o contraten. —---
————— VIGESIMA PRIMERA.- CPERACIONES CON TERCEROS. —————————-—

El Fiduciario deberd ostentarse como tal ante las personas

fisicas o morales, con las que celebre actos Jjuridicos, en
cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, sin que
asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello. ~—————--
————— VIGESIMA SEGUNDA.- OPERACIONES CON LA PROPIA INSTITUCION.

Las partes acuerdan que el Fiduciario requerird autorizacién

expresa y por escrito del Comité Técnico para celebrar cualquier
clase de contrato con la propia institucién siempre y qgue esta
actue por cuenta propia y reconociendo que no hay dependencia
jerarguica entre los departamentos que intervienen en dichas
operaciones, con el fin de evitar conflicto de intereses. —--——-
————— Adicionalmente, en virtud de que el Fiduciaria actia por
cuenta y orden de terceros, en las operaciones que celebra con
la propia institucidn, no operara la extincidén por confusidn de
los derechos y obligaciones derivados de dichos contratos, en
,virtud de que el Fiduciario actia en cumplimiento de los fines
del presente Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones del Comité
Técnico y en su caso de los Fideicomitentes y Fideicomisarios”
————— VIGESIMA TERCERA.- PODERES Y FACULTADES DEI FIDUCIARIO:

————— Unica y exclusivamente para la realizacidén de los fines

de este fideicomiso, los cuales se tienen agui por reproducidos
como si a la letra se insertasen y de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité, el Fiduciario tendrd con
respecto a los bienes fideicomitidos los mas amplios poderes y
facultades, mismos que se especifican a continuacién: —--—----—-
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————— A) Poder general de pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y aun con las especiales, que de acuerdo
con la ley requieran poder o clausula especiales, en los
términos del parrafc primero del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatroc del Cbédigo Civil Federal, del Cédigo Civil
para la Ciudad de Méxice y de sus correlativos de los Estados
de la Replblica Mexicana. De manera enunciativa y no limitativa,
se mencionan entre otras facultades, las siguientes: (i) para
intentar y desistir de toda clase de procedimientos, inclusive
amparo; (ii) para transigir; (iii) para comprometer en
arbitros; (iv) para absolver y articular posicicnes; (v) para
recusar; (vi) para hacer cesidén de bienes; (vii) para recibir
pagos; (viii) para presentar denuncias y querellas en materia
penal y para desistir de ellas, cuando lo permita la ley; y
(ix) para coadyuvar con el Ministerio Publico y para exigir la
reparacién civil del dafio. Las citadas facultades se ejerceran
ante particulares y ante toda <clase de autoridades
administrativas ¢ judiciales, inclusive de caracter federal y
penal y ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, Locales o
Federales y Autoridades de Trabajo. ——==——+e-——m——mmm—e
————— B) Pocder general para actos de administracién, en los
términos del parrafo sequndo del c¢itado articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal, del
Cédigo Civil para el Distrito Federal y de sus correlativos de f
los Estados de la Replblica Mexicana. ——====——————mmmmmo
————— C) Poder general para actos de dominio, en los términos{
del parrafo tercero del citado articulc dos mil quinientosu
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal, del Cédigo Civilj
para la Ciudad de México y de sus correlativos de los Estadoﬁ
de la ReplUblica Mexicana; en el entendido de que las facultades
para actos de dominio sélo podrdn ser ejercidas por el
Fiduciario cuando reciba instruccidén expresa y en tal sentido
por el Comité y siempre y cuando el delegado que para tal efecto
designe dicho Comité, ratifique expresamente dichas
instrucciones y firme conjuntamente con el Fiduciario el acto
0 escritura publica en la que se ejerzan dichas facultades de
dominio. ———=——————— e ——————————
————— D) Poder general para actos de administracién en materia
laboral, con facultades para comparecer ante particulares vy
ante todas las autoridades en materia de trabajo y de la
previsién social, jurisdiccionales y administrativas; ante los
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Tribunales de Conciliacién y Arbitraje, y el Instituto Mexicano
del Seguro Social (I.M.S.S.) para ejercer las siguientes
facultades, sin que la enumeracién gque se va a expresar sea
limitativa sino simplemente enunciativa: comparecer con el
cardcter de administradores y, por lo tanto, representantes de
la poderdante, en términos de los articulos once, seiscientos
noventa y dos fraccidn dos romano y ochocientos setenta y seis
de la Ley Federal del Trabajo; comparecer a las audiencias de
conciliacién, demanda y excepciones, ofrecimiento y desahogo de
pruebas, alegatos y resoluciones a que sea citada la poderdante
por las Juntas de Conciliacién y Arbitraje o por el Tribunal
Federal de Conciliacidn y Arbitraje, con todas las facultades
generales y aun las especiales que conforme a la ley requieran
poder o clausula especial, en los términos del segundo parrafo
del articulc dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Civil para la Ciudad de México y demas articulos correlativos
de los Cédigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana
asi como el Federal, con facultades para absolver y articular
posiciones y conciliar. —————————mmm
————— E) Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito, en
los términos del articulo nueve de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. —==———————mmmmmmmmmm e e
————— F) Poder para abrir cuentas de cheques y de inversidén en
las instituciones de crédito y para designar a las personas
autorizadas para girar cheques u ordenar transferencias
electrbénicas contra las mismas; y ————————————r—mmemm—
————— G) Facultad para otorgar poderes generales y especiales
Y para revocar unos y otrosp —————————————————————————>———————
————— VIGESIMA CUARTA.- DE LA RENUNCIA Y SUSTITUCION DEL

FIDUCTIARTIQ: ———————m—mm e e e e e e
———-- El Fiduciario podrd renunciar a su cargo, previo aviso
wor escrito al Comité, por lo menos con treinta dias naturales
de anticipacién. El1 Fiduciario cesard su encarge si asi 1o
deseare el Comité Técnico, quien en tal caso lo notificard por
escrito a el Fiduciario, por lo menos con treinta dias naturales
de anticipacién. —————rmremm
————— Al cesar en su cargo, el Fiduciario elaborara un reporte
por escrito del patrimonio de este fideicomiso y lo entregaré
al Comité Técnico, quien dispondrd de un plazo de treinta dias
naturales para examinar dicho reporte vy formular las

observaciones y aclaraciones que consideren pertinentes.
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Concluido dicho plazo se entenderd tacitamente aprobado el
informe si no se realizan observaciones al respecto. -—-———---
----- Al designarse un sucesor de las funciones fiduciarias y
una vez celebrado el convenic de sustitucidédn respectivo, el
nuevo Fidueciario quedara investido de todas las facultades,
derechos, deberes, poderes y obligaciones del Fiduciario
anterior, tcmando posesidn de los bienes fideicomitidos, en los
términos y para los efectos indicados en este contrato. --—-—--
————— El Fiduciario de igual forma se reserva la facultad de
solicitar la sustitucién fiduciaria para el caso de que se le
adeuden honorarios fiduciarios., -—--—————————————mm———————
————— VIGESIMA QUINTA.- DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. —--——————

Todos los avisos y demas comunicaciones Qque se requieran

conforme al presente contrato ¢ que estén permitidas para su
envio a cualquier parte de este Fideicomiso deberan ser
realizadas por escrito y deberan ser entregadas personalmente
y/o enviadas por servicio de mensajeria especializada y deberan
ser enviadas a los domicilios que se sefialan mas adelante, o,
respecto de cada parte, a cualquier otro domicilio que designe
dicha parte mediante un aviso por escrito a las otras partes.

————— Cuando asi sea permitido por este Fideicomiso 1las
comunicaciones podrdn ser via correo electrénico a las

direcciones establecidas mé@s adelante. En tanto las demas

partes no reciban un aviso de cambio de domicilio de conformidad/
con esta clausula, los avisos que sean entregados al domicilia

sefialado en este instrumento surtiran plenos efectos. Losg
avisos que se entreguen personalmente o mediante servicio dé
mensajeria  especializada surtirdn efectos cuando seag
entregados . ——————————————
————— Las partes sefialan como su domicilic los siguientes: ——-
————— FIDUCIARIO: Paseo de la Reforma numero doscientos
cuarenta y tres, piso veinte, Colonia Cuauhtémoc, Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil quinientos, en la Ciudad de México.
————— FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS: —\—————————~==— e ——
Sefialan como su DOMICILIO CONVENCIONAL: Rio Pénuco treinta y
seis, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Cdédige Postal
cero seis mil quinientos, en la Ciudad De México. ————-—-———-——
————— COMITE TECNICO: Rio Péanuco treinta y seis, Colonia
Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Cdédigo Postal cero seis mil

quinientos, en la Ciudad De México. —————m—e o




68722 - 34 -

----- VIGESIMA SEXTA.- MODIFICACIONES. ~ == ——— e e e
Este Fideicomiso no podréd ser meodificado y/o adicionado,

excepto mediante Escritura Puiblica firmada por todas las Partes
que suscriben el presente.-------—————--————---———————————r—o-
————— VIGESIMA SEPTIMA.- RENDICION DE CUENTAS. ——————————————

————— El Fiduciario se obliga a rendir cuentas mensualmente en
forma electrénica al correo que sefialan los miembros del Comité
Técnico, respecto de su intervencién en la custodia vy
administracién del “Patrimonio del Fideicomiso” mediante el
envio dentro de los primeros 10 (diez) dias hd&biles de cada mes
de calendario de los estados de cuenta correspondiente. Los
miembros del Comité Técnico gozarén de un plazo de 15 {quince)
dias hédbiles siguientes a la recepcidn de los estados de cuenta
que les entregue el Fiduciario, para que la examinen y hagan
las observaciones que consideren pertinentes y pasado dicho
plazo, dichos estados se tendran tacitamente aprobados y, en
consecuencia, se tendra por liberado al Fiduciarie de toda
responsabilidad por su actuacidn en el Fideicomiso. —-———-————-
————— La obligacién del Fiduciario a que se refiere la presente
clausula incluiré el que la emisidén de los estados de cuenta
cumplan con lo relativo a lo gque se sefiala en la Circular 1/2005
(uno diagonal dos mil cinco) de Banco de México. —-————-———————-
————— VIGESIMA OCTAVA .- IMPUESTOS Y OBLIGACIONES FISCALES. —---

Todos los impuestos que se causen con motivo de las operaciones
efectuadas en cumplimiento de los fines establecidos en el
presente Fideicomiso, serdn por cuenta y a cargo de 1los
Fideicomitentes y Fideicomisaries, que estédn obligados a
realizar en forma directa y sin la intervencidén del Fiduciario
los enteros y pagos de impuestos correspondientes, asi como a
cumplir con todas aquellas disposiciones de indole fiscal que
"le sean aplicables en cumplimiento a los fines de este contrato.
----- En este acto los Fideicomitentes y Fideicomisarios asumen
cualguier obligacién de informacién y de proporcionar
documentacidén a las autoridades hacendarias, retenedores de
impuestos © terceros, que por disposicidén legal requieran de
dicha informacién, autorizando al Fiduciario a que por su cuenta
proporcione a las autoridades hacendarias, emisoras,
secretarios de consejo, fedatarios publicos y demds retenedores
que correspondan, el Registro Federal de Contribuyentes de los

Fideicomitentes y Fideicomisarios, o cualquier informacidén
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relacionada para cumplir con las obligaciones de informacién
requerida, conforme a las leyes y reglamentos aplicables. -——-
—w==— E1 Fiduciaric en ningin caso estard obligado a realizar
retenciones y enteros de impuestos a nombre de los
Fideicomitentes y Fideicomisarios del presente contrato, siendo
nicamente su responsabilidad reflejar en los estados de cuenta
del fideicomiso las retenciones que le hayan efectuado los
intermediarios financieros por los rendimientos de la inversidn
del patrimonio del fideicomiso. -———-—————- ——————— e e — —
————— VIGESIMA NOVENA.- DURACION. -—————-=—=-—————————==——————
————— El presente Fideicomiso podra darse por terminado por
cualguiera de los supuestos sefialados en los articulos 392
{trescientos noventa y dos) y 392 (trescientos noventa y dos)
BIS de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. --
El presente Fideicomiso tendrd la duracién necesaria para el
cumplimiento de sus fines no pudiendo exceder del maximo gue la
ley permita. —sm==——————————--————— oo mr oo — oo —————— oo
————— TRIGESIMA .- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION Y VICIOS
OCULTOS. ————————— =~ m S —— o —

Los Fideicomitentes y Fideicomisarios, se obligan en 1los
términos de Ley al saneamiento para caso de eviccidn respecto
del Proyecto fideicomitido, responsabilidad que asumen frente
al Fiduciario facultédndolo expresamente para obligarlo en
dichos términos, ante la o las perscnas a quienes se transmita
la propiedad conforme a lo sefialadc en el presente contrato,,
persistiendo dicha obligacién aun extinto el presente
Fideicomiso; el Fiduciario, harid constar esta estipulacidn el
el documento en la gue otorgue la transmisidén de las unidade*
privativas que conforman el proyecto, sin que por su parte asuma
responsabilidad alguna al respecto., -—--—————-——————————-——-——--
Igualmente, los Fideicomitentes y Fideicomisarios se obligan en
los términos de Ley, a responder por vicios ocultos en las
edificaciones que constituyan el Proyecto, mismas que formaran
parte del patrimonio fideicomitido, responsabilidad gue asume
frente al Fiduciario, facultandolo expresamente para obligarlo
en dichos términcs, ante la ¢ las personas a quienes se
transmita la propiedad conforme lo establecidc en el presente
contrato, persistiendo dicha obligacidén aun extinto el presente

Fideicomiso; el Fiduciario, hard constar esta estipulacién en
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el contrato en el que ctorgue la transmisién de dichos predios,
sin que por su parte asuma responsabilidad alguna al respecto.
————— TRIGESIMA PRIMERA.- GASTOS. ————————————————m e
————— Los gastos y honorarios que se originen con motivo de la
formalizacidén del presente contrato serdn por cuenta del
Fideicomitentes y Fideicomisarios.-—-—~=-—=---- .
————— TRIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION Y LEGISLACION APLICAELE.

————— Para cualquiera y todos los asuntos concernientes a la

interpretacién y cumplimiento del “Fideicomiso”, las partes
expresamente se someten a legislacidén aplicable vy 1los
tribunales competentes de la Ciudad de México y expresamente
renuncian a cualquier otra Jjurisdiccidén que les pudiera
corresponder por razdén de sus domicilios presentes o futuros o
por cualquier otra causa., —————————————
YO EL NOTARIO CERTIFICO: ————————— e e
I.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal
para la celebracién de este acto y que me aseguré de su
identidad conforme a la relacidn gque agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “E”, ——=mmmmmmm e el
IT.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de
Extincién de Dominio, declaran los comparecientes que 1los
bienes y recursos objeto del presente instrumento, son de
legitima procedencia y que su actuacidén es de buena fe en las
calidades que se indican. —————————-—— e mm—————
III.- Que adverti a la parte adquirente que serd responsable
sclidaria en el pago de las contribuciones y derechos por
suministro de agua que pudiesen aparecer relacionadas con el
inmueble objeto de esta escritura anteriores a la fecha de firma
de este instrumento.-——-——cs—mmmmm
IV.- Que respecto al Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles,
adverti a la parte adguirente que la liquidacidn
correspondiente se presentard a la Tesoreria de la Ciudad de
México para su aprobacidén y que el inmueble objeto de esta
escritura responderd para el caso de que hubieren diferencias
en la liquidacidén de dicho impuesto.,-~-—=————————— o
V.- Que respecto al Impuesto al Valor Agregado, declara el
representante de “LOS FIDEICOMITENTES” que éste no se causa, en
virtud de que el inmueble objeto de esta escritura ha sido

destinado a unidad habitacional.-——————————————mm———e
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VI.- Que respecto al Impuesto Sobre la Renta, los enajenantes
declaran nc tener que hacer un pago provisional alguno, de
conformidad con la liquidacién que agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “F”, ==+~
Declara “LA PARTE TRANSMITENTE” haber recibido de parte del
suscrito notario copia fotostatica de la referida liguidacién
en donde se consigna la informacién relativa a la determinacidn
del calcule del Impuesto Sobre la Renta relacionado en el
parrafo anterior,~-=----—-———m————— e~
VII.- Que declaran “LA PARTE TRANSMITENTE” y “LA PARTE
ADQUIRENTE”, que el inmueble objeto de esta escritura no se
encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno. ——-—-———-—-
VIIT.- Que los representantes de BANCO VE POR MAS, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR
MAS, manifiesta que su representada se encuentra capacitada
legalmente para la celebracién de este acto, y acredita la
personalidad que ostenta, la cual declara se encuentra vigente
Y que no les ha sido revocada, ni en forma alguna modificada,
con escritura numero veintiséis mil trescientos setenta y uno,
de fecha veintiocho de enero de dos mil quince, ante el
licenciado Celso De Jestis Pola Castillo, titular de la notaria
doscientos cuarenta y cuatro de la Ciudad de México; segln
consta de la certificacién que agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “G”. ~—~ce——mmmmmmmm e
XII.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser: -
Agni Alonso Stivalet, mexicano, originario>de_ia Ciudad de
México, lugar donde nacidé el dia veintiuno de febrerc de mil
novecientos setenta y uno, casado, con domicilio en calle
Guillermo Prieto nimexo treinta, colonia San Rafael,
Cuauhtémoc, Ciudad de México, empresario, con Registro Federal
de Contribuyentes nimerc: “AOSA-710221-2D1” (AOSA guion setenta
y uno cero dos veintiuno guion dos D unc) y con Clave Unica de
Registro de Poblacién nUmerc: “AQSA710221HDFLTG17” (AOSA siete
uno cero dos dos uno HDFLTG uﬁgisiete). ——————————————————————
Ana Carolina Westerman Rodriguez, mexicana, originaria de la
Ciudad de México, lugar donde naciéd el dia dos de septiembre de
mil novecientos setenta y ocho, sol;era, con domicilio en calle
Lousiana numere eiento treinta vy nuéﬁé, interior ochocientos

uno, colonia Napoles, delegacién Benito Judrez, empresaria y

con Clave Unica de Registro de Poblacidén namero:
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“WERA780902MDFSDNOB8” (WERA siete ocho cero nueve cero dos
MDEFSDN cero ocho) . ———————— e e
Carolina Amalia Rodriguez Ramirez, mexicana, originaria de
Torredn, Estado de Goahuila, lugar donde nacidé el dia cuatro de
septiembre de mil novecientos cuarenta y seis, _soltera, con
domicilio en Avenida Lézaro Cardenas numero mil ciento
veintidds, departamento cinco, colonia Maria de la Piedad,
Municipio de Coatzacoalcos, estado de Veracruz, empresaria y
con Clave Unica de Registro de Poblacidn nimero:
“RORC460904MCLDMR0O1” (RORC cuatro seis cero nueve cero cuatro
MCLDMR cero Uno) . ———————em— e e e e
Rodolfo Flores Goémez, mexicano, originario de la Ciudad de
México, lugar donde naciéd el dia diez de septiembre de mil
novecientos sesenta y ocho, casado, con domicilio en Cerrada de
Tiro al Pichdén ntimero treinta y nueve, colonia Lomas de Bezares,
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, .arquitecto, con Registro
Federal de Contribuyentes nUmero: “FOGR-680910-4B4” (FOGR guion
sesenta y ocho cero nueve diez guion cuatro B cuatro) y con
Clave Unica de Registro de Poblacién namero:
tEggBQ&QS]OHDFLMDO3" (FOGR seis ocho cero nueve uno cero HDFLMD
cero tres). P
Jaime Gonzalez Watty, mexicano, originario de la Ciudad de
México, lugar donde nacid el dia tres de mayo de mil novecientos
ochenta y cinco, casado, con domicilio en Privada Escuela
Superior de Guerra numero veinte, colonia San Jerdédnimeo Lidice,
Magdalena Contreras, Ciudad de México, arquitecto, con Registro
Federal de Contribuyentes numero: “GOWJ-850503-K60” (GOWJ guion
ochenta y cinco cero cinco cero tres guion K seis cero) y con
Clave Unica de Registro de Poblacidn naimero:
“GOWJB50503HDFNTM07” (GOWJ ocho c¢inco cero cinco cero tres
HDENTM cero siete) . -———-——————————————— oo ——— —
Carlos Arturo Galvan Torres, mexicano, originario de la Ciudad
de Méxiéo, lugar donde nacidé el dia veintiuno de Junioc de mil
novecientos setenta y cinco, scltero con domicilio en Bulevar
Siglo veintiuno numeroc mil noveézentos cuarenta y seis, colonia
CD industrial, Aguascalientes, Aguascalientes con Registro
Federal de Contribuyentes numero: GATC7506211G2 (GATC siete,
cinco, cero, seis, dos unoc, uno, G, 4do§) .=—==m=mmmm———m————————

Enrique Gardufio Gonzdlez, mexicano, originaric de la Ciudad de

México, lugar donde nacid el dia nueve de septiembre de mil
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rnovecientos sesenta, casado, con domicilio en montafia de
Comayagua numero cuarentar}_ﬁho, en la colonia Jardines de la
Montana, Alcaldia Tla;ﬁén, coédigo postal catorce mil doscientos
diez, Ciudad de Méxiéo, QMPLeSario. —-—-———-—————e
Carlos Enrique M@ég Urueta, mexicano, originario de 1a Ciudad
de ﬁéxlco, lugar donde nacié el primero de abril de mil
novecientos cincuenta y ocho, soltero, con domicilio en Avenida
Santa Fe numero quinientos cinco, primer piso, colonia Cruz
Manca, delegacién Cuajimalpa, cddigo postal cero cinco mil
trescientos cuarenta y nueve, Ciudad de México, promotor de
B e
Gerardoﬁ;p;ggtengngz, mexicano, originario de 1la Ciudad de
Mexico, lugar donde nacié el dia siete de agosto de mil
novecientos setenta y siete, soltero, con domicilio en la calle
de Chihuahua ntmero ciento treinta y dos, interior doscientos
dos, colonia Roma norte, Cuauhtémoc, director audiovisual, con
Registro Federal de Contribuyentes nimero: DOGG7708076M5 (DOGG
siete siete cero ocho cerc siete seis M cinco) y con Clave Unica
de Reglistro de Poblacidn ndmero: DOGG770807HDFRMRO6 (DOGG siete
Slete cero ocho cero siete HDFRMR cero seis). ————~—mocwom_._
José Francisco Fernindez Ulacia, mexicano, originario de 1la
Ciudad de México, lugar donde nacié el dia seis de octubre de
mil novecientos cincuenta ¥ uno, casado, con domicilio en
Circuito Casco ntmero ciento treinta y dos, colonia Praderas de
la Hacienda (Casco Viejo), Celaya, Estado de Guanajuato,
pensionado y con Clave Unica de Registro de Poblacién nimero:
?FEUF511006HDFRLRO?” (FEUF cinco uno uno Cero cero seis HDFRLR |
Cero siete) . -
Sebastian Antonio Haces Gonzalez, mexicano, originario de la
Cludad de Meéxico, lugar donde nacié el dia veintiuno de marzo
de mil novecientos cuarenta y dos, casado, con domicilio en
Sierra Vertientes nlmero trescientos Setenta y nueve, interior
setecientos uno, colonia Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo,
Ciudad de Mexico, empresario y con Clave Unica de Registro de
Poblacién numero: “HAGSEEB??IHDFCNBO?” (HAGS cuatro dos cero
tres dos uno HDFCNB cero siete). ———eemm— .
Ana Paula Casares Gutiérrez, mexicana, originaria de la Ciudad
de México, lugar donde nacié el dia veintiuno de abril de mil
novecientos setenta y cuatro, casada, con domicilio en Rio

Panuco numero treinta Y seils, colonia Cuauhtémoc, Cuauhtémoc,
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cdédigo postal cero seis mil quinientos, Ciudad de México,
profesionista independiente, con Registro Federal de
Contribuyentes numero: “CAGX-740421-AB2” (CAGX guion setenta y
cuatro cero cuatro veintiuno guion AB dos) y con Clave Unica de
Registro de Poblacidn numero: “CXGA740421MDFSTN14” (CXGA siete
cuatro cero cuatro dos uno MDFSTN uno cuatro). ——————————————-
Francisco Javier Fernédndez Suinaga {quien también acostumbra
usar el nombre de Francisco Xavier Fernandez Suinaga) mexicano,
originaric de México, Distrito Federal, donde nacid el nueve de
abril de mil novecientos cincuenta y nueve, casado, con
domicilio en Avenida Santa Fe numero quinientos cinco, primer
piso, colonia Cruz Manca, delegacidén Cuajimalpa, cddigo postal
cero cinco mil trescientos cuarenta y nueve, empresario. —--—-—--
Salvador de la Llata Mercado, mexicano, originario de Poza Rica,
Estado de Veracruz, lugar donde nacié el dia dieciséis de
diciembre de mil novecientos sesenta y dos, casado, con
domicilio en Avenida Paseo de la Reforma numerc doscientos
cuarenta y tres, piso veinte, colonia Cuauhtémoc, Cuauhtémoc,
Ciudad de México, empleado bancario.--———————————-—--"—-------——
Miriam Gamerc Espincsa, mexicana, originaria de Ecatepec de
Morelos, Estado de México, lugar donde nacidé el dia veintitrés
de mayo de mil novecientos setenta y ocho, soltera, con el mismo
domicilio que el anterior, empleada bancaria. —-—-—---=—===v-——
Manifiestan que su representada se encuentra inscrita en el
Registro Federal de Contribuyentes numero:---—---——-————————————-
“BVM-951002-1LX0"” (BVM guion noventa y cinco diez cero dos guiocn
LX Cero) . —mm——m e v e e e e e e e e e
XIII.- Que los sefiores Francisco Javier Fernandez Sulnaga
(quien también acostumbra usar el nombre de Francisco Xavier
Fernandez Suinaga) y Carlos Enrique Maza Urueta recibieron el
importe de la contraprestacidén, de conformidad con los
comprobantes que en copia agrego al apéndice de esta escritura
con la letra “"H".—-————-+——— e ——_———

XIV.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta
escritura. ———————
XV.- Que les hice saber a los comparecientes su derecho a leer
personalmente el presente instrumento.----—-—--—-—————m—— -
XVI.- Que leida y explicada la presente escritura a 1los
comparecientes y advertidos de las penas en que incurren quienes

declaran con falsedad ante el notario, manifestaron su
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conformidad plena con el presente instrumento y lo firmaron el
dia diecinueve de diciembre de dos mil diecinueve, a excepcidn
de los sefiores Carlos Arturo Galvan Torres, Carlos Enrigue Maza
Urueta, Francisco Javier Fernandez Suinaga, Salvador De 1la
Llata Mercade y Miriam Gamero Espinosa, quienes lo hicieron el
dia treinta y uno del mismo mes Yy ano, mismec momento en que lo
autorizo definitivamente. Doy fe. ———~——mmm o __
Firmas de los sefiores Enrique Gardufioc Gonz&dlez, Sebastian
Antonio Haces Gonzalez, Carolina Amalia Rodriguez Ramirez, Ana
Carolina Westernam Rodriguez, Jaime Gonzalez Watty, Agni Alonso
Stivalet, Rodolfo Flores Gémez, Gerardo Dorantes Gémez, José
Francisco Fernandez Ulacia Y Ana Paula Casares Gutiérrez. ——--
Ante mi.————-co—e____ U. Oliva S. == __ Rabrica. ---
Firmas de los sefiores Carlos Arturoc Galvan Torres, Carlos
Enrique Maza Urueta, Francisco Javier Fernandez Suinaga,
Salvader De la Llata Mercado y Miriam Gamero Espinosa. —-——-~—-
U. Oliva S.——~——ommm— o ___ Ribrica. ---

—————————————————————————— NOTA UNO ~—=——mmmmmee ,
Con la letra “J~ agrege al apéndice de esta escritura copia
del aviso ordenado por el articulo tres mil dieciséis del

Cédigo Civil para la Ciudad de MEXiCO. ——~—mm - oo J
Doy fe. —m
Ciudad de México, a diecisiete de enero de dos mil veinte. - "
Oliva. —mmmmemm e ___ Rubrica. -- rI
————————————————————————— NOTA DOS. —=—=-o—mmmmem ||

Con la letra “K” agrego al apéndice de esta escritura ell)
{
comprobante de pago del Impuesto Sobre Adquisicién de

Inmuebles. Doy fe. ————=--mmmmmoo |
Ciudad de México, a veintidés de enero de dos mil veinte. --
Oliva. —— o Rubrica. --
————————————————————————— NOTA TRES. ———————mm

Con la letra “L” agrego al apéndice de esta escritura la
Declaracién Informativa Maltiple dirigida a 1la Autoridad
Fiscal Federal. Doy fe. —-——wmmm e __
Ciudad de México, a veintidés de enero de dos mil veinte. --

EXPIDO PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SO ORDEN, PARA IA
ADQUIRENTE BANCO VE POR MAS, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
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BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS, A FIN DE QUE LE (3
SIRVA DE TITULO DE PROPIEDAD, EN CUBRENTA Y DOS PAGINAS. ——-

CIUDAD DE MEXICO, A DOCE DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTE.

IMSA*sas
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