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PROEMIO

CONTRATO DE FIDEICOMISO EMPRESARIAL IRREVOCABLE NUMERQ F/1767
(EL “CONTRATO"} CELEBRADO POR:

CIB:':lncc:-{ S.A., Instituclén de Banca Multiple, Division Fiduciaria como fiduciario en &l
fideicomiso CIB/572y en este Contrato como fideicomitente y fideicomisaric en primer

lugar (el “Fideicomisario™); v,

De_utsche Bank México, S.A., I.B.M., Divisién Fiduciaria, como fiduciario (el
“Fiduciario™), de conformidad con las siguientes Declaraciones y Clausulas:

DECLARACIONES

I. El Fidelcomisario declara a través de sus delegados fiduciarios
que:

(a) Los recursos que seran aportados como parte del Patrimonio
Fidelcomitido provienen de fuentes Ificitas v son de su propiedad.,

(b} Esté consciente ¥ conviena en que el Fiduciario no conoce ni debe
conacer los términos y condiciones de aquellos contratos relacionados con y derivados
del presente Contrato, que hayan sido o sean celebrados por las partes del mismo, en
el entendido de que el Fiduciarlo no es ni serd responsable de forma alguna, respecto
de [a veracidad, legitimidad, autenticidad o legalidad de dichos contratos, y que el
Fiduciario, salvo-gue sea parte de los mismos y los celebre en cumplimiento de
instrucciones de.Personas Autorizadas o del Fidelcomisario, no se encuentra ni se
encontrara obligado en forma alguna bajo los términos v condiciones de dichos
contratos, cualesqulera ctros documentos vy sus respectivos anexos relacionados con
dichos contratos. Asimismo, reconoce que la responsabllidad respecto de ia
legitimidad, autenticidad y legalidad de los contratos mencionados en este parrafo es
responsabllidad directa y. exclusiva de su representada.

{c] Cualgquier inmueble que sea aportado como parte del Patrimonio
Fldeicomitido cumplira con lo dispuesto por la Ley General del Equllibrio Ecolégico v la
Proteccién ai Amblente, la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General para [a Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos, las normas oflciales mexicanas aplicables, la Ley
General de Salud, el Reglamento Federa!l de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en
el Trabajo, segun dichas leyes, reglamentos y normas oflclales mexicanas han sido o
sean modlficadas, ya sea parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma
reformadas en cualquier momento (en lo sucesivo, las "Leyes Amblentales™).

(d) Reccnoce gue el Fiduciario, Unica y exclusivamente. por lo que se
refiera a su participacion con tal caracter en el presente Fidelcomiso, en términos del
proplo Fideicomiso no estara involucrado en actividades relacionadas con la
produccién ¢ manejo de Materlales Peligresos ni reslduos pellgrosas (conforme dicho

termino se define en las Leyes Ambientales). En consecuencia, declara v reconcce que .
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el Fiduciario no es ni serd responsable por la contaminacion de tierras, aguas,
atmosfera o medio amiente, producido por o'en los inmuebles que conformen el
Patrimonio Fidelcomitido.

(e) Reconoce y conviene que la celebracién del presente Fideicomiso
obiiga a las partes entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacién de |a
Informacién que le ha sido solicitada por dicho Fiduciaric al amparo de las Polfticas de
Identificacion y Conocimiento de Clientes de Deutsche Bank México, S.A., Institucién
de Banca Multiple (Tdentificadas como “Know Your Costumer”), en términos de lo
dispuesto en las.leyes aplicables para la prevencién de lavado de dinero. Asimismo,
reconoce que cualqulerinformacion y/o documentacion entregada en términos de la
presente dectaracion asi como actuar como prestanombres de un tercero en la
cefebracion del presente contrato, pueden llegar a constituir un delito.

{f) Que el presente Fideicomiso no es un fideicomiso de inversién
para todos los efectos legales a que haya fugar y que, en caso de recibir el Fiduclario
patrimenio liquido derivado del procedimiento de ejecucién aqui contenido, entonces
el Fiduciario se obliga a cumplir con los siguientes requisitos v caracterfsticas -
aplicables a dichas inversiones que pactarad de comuin acuerde con la parte
interesada: procedimlento de inversidn de los recurses, forma de proceder a ta
inversién de los recursos en caso de que las inversiones no que se podran invertir los
recursos, plazos maximos de inversion, caracteristicas de las contrapartes con las gue
se pudieren reallzar dichas inversiones, las caractersticas de los emisores y
calificaciones de los valores, titulos o instrumentos en su caso.

(g) Que con anterioridad a la firma del presente Contrato, el Fiductario
le invitd v sugirld obtener de un profesionista, despacho, ¢ firma de su eleccion la
asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencias, trémites, implicaciones y en
genaral cuesticnes legales vy fiscales directa o indlrectamente relacicnadas con el
presente Fideicomiso, asi como su apayo en la negociaclén y evaluacién del Hesgo
legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduclario expresamente
no se hace responsable de tales cuestiones; asi mismo, el Fiduciario no garantiza nf
asegura que la estructura fiscal contenida en el Fidelcomisoe no sea alterada con
subsecuentes modificaclones a la legislacion fiscal y los impactos fiscales e Impositivos
puedan meodificarse, '

(h}. Que esta consclente y reconoce que aun cuande el Fidudiarlo sea
el legitimo propietarlo clertos inmuebles que formen parte del Patrimonio
Fideicomitido, éste no tendré en ninglin momento posesion de los mismos, la cual
sera detentada siempre por terceros.

II. El Fiduciaric declara a través de su delegado fiduclario que:

(a} Esuna institucion de banca mditiple legalmente constituida y
validamente existente de conformidad con las leyes de México y autorizada para
actuar como institucion fiduclaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46
(cuarenta y seis}, fraccién XV de la LIC, segln se acredita con ta escritura plblica
nimero 57,681, de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del ficenciado
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Miguei Alessio Robles, notario pliblico ndmero 19 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Reglstro Publico de Comercio del Distrito Federal bajo
&l folic mercantil nimero 262,411,

{b} (i) este Fideicomiso y los demds documentos 2 que se reflere al
mismao, celebrados o por celebrarse, constituyen, o constituirdn, seglin sea el casa,
abligaciones iegales, validas y exIgibles del Fiduciario, de conformidad con la
legislacion aplicable; y (i} la ejecucién de este Fldeicomise y de los demés
documentos a que el mismo se refiere, celebrados o por celebrarse, asf como el
cumplimiento de las obligacicnes derivadas de este Fideicomiso o de aguellos, no se
opondran, ni daran como resultado una violacién o incumplimiento bajo ninguin
contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obllgado, o bajo cualquier
acuerdo, decreto, o sentencla de cualguier tribunal, entldad u drgano gubernamentat.

(€} Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante [a
escritura publica niimero 42,895, de fecha 14 de ‘enero de 2014 otorgada ante el
licenciado Arturo Talavera Autrique, notario publico ndmero 122 del Distrito Federal,
cuye primer testimonio se encuentra en proceso de inscripcién ante ¢l Registro
Piblico de la Propiedad vy de Comercio del Distrito Federal, mediante [a cual se hizo
constar la designacion de delegados fiduclarios y el otorgamiento de poderes por
parte de Deutsche Bank México, .S.A., Institucidn de Banca MAltipla, Division
Fiduciario, cuyas facultades y poderes no le han sldo revocadas, limitadas ni
modificadas en forma alguna a la fecha de firma del presentz Fideicomiso.

{(d) En cumplimlento a lo establecido en el articulo 106 (ciento seis)
fraccion XIX, Inclso b) dltimo parrafo, de la Ley de Instituciones de Ciédito, hizo saber
en forma inequivoca a los Fidelcomitentes el contenido, valor y fuerza legal, de la
Circular "1/2005” y las disposiciones que se transcriben en la Clausula Décima Quinta
de este Fidelcomiso.

(e} Es su voluntad celebrar este Fideicomisa, con €l fin de aceptar v
desempeniar el cargo de Fiduciario y cbligarse a cumplir con todas v cada una dé las
obligaciones que le derlvan, con motivo de su cargo, del Fideicomiso y de la
legislacién aplicable,

(f) Para celebrar este Fideicomiso obtuvo todas las autorizaciones
requeridas de confarmidad con la legislacion aplicable.

(@) La celebracién y ejecucidn de este Fideicomiso (¥f no violan
ninguna disposicion de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo
del Fiduciario; (i} no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u
otra disposicion gubernamental ¢ judicial de ninguna clase; vy (¥i) no constituyen nl
constituirdn, una violacién o incumplimiento de ninguna obligacidn contractual o
unilateral del Fiduclario.

(h) Seencuentra en cumplimiento de todas {as obligaciones a su
cargo cuyo incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situaclén legal v/o
financiera para cumplir con sus obligacionas de conformidad con este Fldelcomiso.




(i)  No existe accién, demanda o precedimiento en su contra, por o
ante alguna autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién
financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaclones.

(i) La celebracion de este Fidelcomiso y los documentos celebrados o
por celebrarse conforme al mismao, constituyen o constituiran, obligaciches legales,
validas y exigibles de conformidad con la legislacion aplicable.

(k) Que la ejecucion de este Fldeicomiso, asf como & cumplimiento de
las obligaciones derivadas del mismo, no se opondran o dardn como resultade una
vielaclon o incumplimiento refevante bajo nlngdn contrato o instrumento del cual sea
parte o por el cual esté obligado a cualguier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier
tribunal, entidad u érgano gubernamental.

(I) Que las declaraclones contenidas en ¢l presente apartado son
clertas y no omiten informacion relevante alguna.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, |as partes del presente Contrato
acuerdan |o siguiente:
CLAUSULAS
PRIMERA. Definigiones.
Para objetos de este Contrato, a8 menos gue se establezca expresamente otra
coza, los siguientes térmings con letra Ihicial maylscula tendrdn los siguientes

significados ((ndependientemente de que sa usen en singular o en plural):

"Administrador " ticne el significade que se le atribuye en la Seccitn 14.7 del
presente Contrato,

"Aportaciéon” significa toda aportacién en dinero, en especle de cualquier tipo
de bienes reallzada por el Fideicomisaric al Patrimonio Fideicomitido.:

"Apartacion Inicial” significa la cantidad de $10,000.00 {-::Iiez'rhil Pesos
00/100, M.N.).

"Circular" significa la Circular 1/2005 (segln sea reformada),.emitida por el
Banco de México, que contengea entre otras, |as reglas a ser cumplidas par los bancos,
casas de bolsa, aseguradoras, sociedades financieras y Sofoles que esten involucrados
en operaciones de fideicomiso,

“Clientes” significa cualguier Persona del piblico en general que sea
arrendatario de una o mas Unidades, quien podra ademas ser receptor de los
Servicios Adicionales.
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"Contratista” significa (@) cualguier Persona que preste, directa o
indirectamente, servicics al Proyecto, incluyendo a los subcontratistas, proveadores,
consultores, agentes y empleados de dicha Persona; y, {b) cualquier Persona que
preste serviclos para los Proyectes por medio de cualquier acuerdo o contrato
celebrado por el Fiduciario en representacidén del Fidelcomiso.

"Contrato” tiene el significado que se le atribuye en el proemic del presente
Contrato.

*Cuenta de Control” significa la cuenta bancaria en pesoes {monada nacional)
del fidelcomiso ablerta v administrada par el Fiduciario o las Personas Deslgnadas
para Cuentas, a nombre del Fiduciario en Ixe Banco, S5.A. Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, en 12 cual se hardn depésitos y distribuciones de
acuerde con la Saccion 7.1{b).

“Cuenta Operativa” significa la cuenta bancaria en pesos (moneda nacionat)
del fideicomiso ablerta y administrada por el Fiduciario ¢ las Personas Designadas
para Cugntas, a nombre del Fiduciario en Ixe Banco, 5.4, Institucién de Banca
MUltiple, Grupo Financiero Banorte, en [a cual se hardn depésitos y distribuciones de-
acuerdo con la Seccion 7.1(c);

“Cuenta Principal del Fideicomisa” significa 1a cuenta I::anca_f_Ta n Pesos
{moneda nacional) del fideicomiso abierta v administrada por el Fiduciario, a nombre

del Ftduciarlo en Deutsche Bank México, 5.A., I.B.M., en la cua! se haran depdsitos y
distribuciones de acuerdo con la Secclon 7.1{a).

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta
Princlpai del Fideicomiso, la Cuenta de Control v la Cuenta Operativa y cualesquiera
otras cuentas que el Fiduciario abra y/o mantenga de conformidad con este Contrato
a fin de deposltar cantidades que forman parte de! Patrimonlo Fideicomitido. Las
instrucciones que giren las Personas Autorizadas conforme al Anexo “C” o el
Fidelcomisarlo en refacion con las Cuentas dal Fldeicomlso especificaran la institucion
bancaria, moneda y cualquier Informacién necesaria para la apertura correcta de las
mismas.

"Dia HAbil" significa cualguier dia que no sea sdbado, domingo, cualquier dia
considerade un dia festive de.conformidad con |a Ley Federal del Trabajo o cualquier
otro diz en el que los bancos ubicados an México, Distrito Federal, México estén o
permanezcan cerrados para operaciones.

"Distribucién” tendra al significado que se le atribuye en la Seccion 7.2 del
presente Contrato.

“Domicilio Fiscal” tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién
8.2 del presente Contrato.




“Ejercicio Sogial” tiene el sfgnificado que se le atribuye en la Seccidon 8.1 del
presente Contrato.

"Eldsicomisario” tiene el significado que se le atribuye en el proemic del
presente Contrato,

“Fidejcomiso” tlene el significado que se le atribuye en la Clusula Segunda
del presente Contrato.

" |ﬂglgnmrsu de Admlmit[ggmn slgnifica el fideicomiso de administra::l-::m

numero CIB/572, celebrado con fecha 13 de febrero de 2014, entre CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Mdltlple, Divisiéon Fiduciaria {como quclarm} y cada una de Jas
Personas fislcas y morales que son parte del mismo.

“Fidelcomitente” significa ef Fidelcomise de Administracion.

“Fiduciario” tiene el significade que se le atrlbuye en el proemio del prasente
Contrato.

“Instrucciones de Inversidén” tiene el significado que se le atribuye en la
Seccion 7.3 del presente Contrato..

*Inversiones Elagibles” significa cualguier inverstdn denominada en Pesos
que, cllando se encuentre dentro de una de las Cuentas del Fideicomiso administradas
por el Fiduclario, dicho Fiduciario lleve a cabo en una o més de las siguientes
obligaciones o valores conforme a la Seccién 7.3 de! presente Contrato:

(&) Los recursos en moneda nacional en Instrumentos de deuda emitidos por
el Goblerno Federal de México, con plazos de liquidez diarfa, o en pagarés bancarios
con rendimiento liguldo al vencimiento emitidos por una nstitucién financlera con
plazos de llquidez diarla o en su defecto la necesaria para llevar a cabo los Fines del
Fideicomiso, que deberan realizarse con Instituciones financieras calificadas con una
calificacion igual o mayor a "AAA" por al menos 2 {dos) de las agencias calificadoras
Standard & Poors, Moody’s Investers Service y/o Fitch Méxfco, domiciliadas en la
México. En el caso de reportos, deberdn realizarse respecto de Instrumentos de deuda
denominados en moneda naclonal emftidos por el Gobierno Federal y |2 contraparie
con la que se realice [a operacion de reporto, deberd estar callficada cbn una
calificacidn lgual o mayor a "AAA" por al menos 2 {dos) de [as agencias calificadoras
Standard & Poors, Moody's Investors Service y/o Fitch México, domiciliadas en
Méxica.

Para los efectos de la Inversidén a que se refleren los Inclsos anteriores, el
Fiduciario, el Fideicomisario se sujetaran en todo caso a las disposiciones legales o
administrativas que regulen las inversionas de recursos materia de fidelcomiso. .

La compra de valores o instrumentos de inversién se sujetara-a la disposicion y
liquidez de los mismos y a las cendiciones del mercado existentes en ese momento.
Asimismo, el Fideicomisario y las Personas Autorizadas [iberan expresamente af




Fiduciario de cualquier responsabilidad derivada de la compra de valores o
instrumentos de inversion, asi como por las pérdidas que pudiesen afectar la materia
del Fideicomiso como consecuencia de las inversiones efectuadas por el Fiduciario en
tériminos del presente Contrato, salvo que al Fiduciario actie con dolo, mala fe o
negligencia.

“Leyes Ambientales” tiene el significado que se le atribuye en [a Declaracion
Ifc) del presente Contrata.

VLIC" signlfica la Ley de Instituciones de Crédito.
“Mexico"” significa los Estadaos Unidos Mexicanos.

"NIF” signlfica los principlios de contabilidad generalmente aceptados vigentes
en México, periddicameante, actualmente denominados Normas de Informacién
Financlera.

“Qperaciones” tiene el significado que se le atribuye en la Seccldn 7. 3 del
presente Contrato.

“Patrimonio Fideicomitido” tlene el significado que se le atrfbuye en la
Clausula Cuarta del presante Contrato.

“Permisos” significa todos los permisos, concesiones, licencias, .
consentimientos, derechos de conexion y autorizaciones otorgados por una Autorldad
Gubernamental. .

“Persona” significa cualquier persona flsica, socledad, ascciacion, seciedad de
responsabllldad Iimitada, ascciacion en participacién, asociacion, sociedad anonima,
grganizacién sin persenalidad juridica, organismo gubernamental o regulador u otra
entldad.

“Personas Autorizadas” significa las Personas fisicas (i} identificadas como
autorizadas en el Anexo *C” del presente Contrato; {ii) que pueden instrulr

directamente al Fiduciario en térmirios de o establecide en el Anexo “C€” del presente
Contrato; (iii} que actdan en el presente Fideicomiso por instrucciones v con la
autorizacién del comité técnico del Fideicomiso de Adminlstracién, en terminos de lo
establecido en el Anexo “'C” del presente Contrato; v {iv) cuyas firmas se
encuentiran registradas y aprobadas en el Anexo “C” del presente Contrato.

“Personas Designadas para Cuentas” significa las Personas flsicas a 1as que

el Fiduciario otorgue facultades y/p poderes para manejo de cuentas y girar cheques
dnicamente en contra de la Cuanta de Control ¥ la Cuenta Operativa, en cumplimignto
de las instrucciones que para dichos efectos giren por escrito las Personas Autorizadas
o el Fidelcomisario.

“Personas Indemnizadas” tiene el significado que se le atribuye en ia
Clausula 14.9 dei presante Contrato. _




“Pesos” o "$" significan la moneda de curso legal de México.
"Provectos” significa proyectos de desarrollo v construccién de. Unidades.

“Servicios Adicfonales” significa cada uno de los servicios adicionales
ofrecidos & los Clientes en relaclén con las Unldades, tales como venta de cobertura
de riesgos sobre Jos contenldos dentro las Unidades, venta de productos accesorios y
de paqueteria para su uso en las Unidades, y servicio de mudanza..

“"Unidad” significa cada una de las mini-bodegas de auto-almacenaje de
aproximadamente entre 1m?* {un metro cuadrado) y 200m? (doscientos metros
cuadrados) para ser ofrecidas en arrendamiento a los Clientes,

SEGUNDA. Constitucion del Fideicomiso,

El Fideicomisario (como fidelcomitente y fidelcomisario) v el Fiduciario
constituyen en este acto este fideicomiso empresarial irrevocable nimero F/1767
(este "Fideicomiso”), a través de la transferencia a favor del Fiduclario de |a
Aportacton Inicial para que sea parte del Patrimonio Fideicomitido. E| Fiduciario acepta
en este acto su nombramiento comeo Fiduciario en términos de este Fidelcomiso,
acusa recibo |a titularidad sobre la Aportacién Inicial y acuerda cumplir con sus
deberes y obligaciones establecides en este Contrato para cumnplir con €l objeto del
presente Contrato.

TERCERA., Pajtes del Fideicomiso.
3.1. Las siguientes son las partes de este Contrato:

{a) Fideicomitente: El Fidelcomiso de Administracian,

{b) Fiduciarlo: ' Deutsche Bank Mexico, S.A., L.B.M.,
Division Fiduciaria '

(¢) Fideicomisaric en Primer Lugar: El Fldeicomiso de Administracion.

3.2. Conforme a los términos de este Contrato, jos sucesores, cesionarios
permitidos, sustitutos o las partes que puedan reemplazar a! Fiduciario, el
Fideicomisario en Primer Lugar (o aguellos que participen con ellos), seran
considerados como et “Fiduciario” y los “Fldefcomisarios en Primer Lugar” para objetos
de este Contrato.

CUARTA. Patrimonig Fideicomitido.

El patrimonio fldetcornitido (el "Patrimonio Fideicomitido™) estard compuesto
de los siguientes activos v derechos: '

{(a) Todas las Aportaclones.

= S
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(b) Todo derecho, titularidad e interés sobre los inmuebles adquiridos por el
Fideicomisa, incluyendo todos los accesorios, servidumbres, derechos y mejoras sobre
dichos inmuebles,

{c) Todo dereche, titularidad e interés sobre los Provectos v las Unidades.

{d} Las construccfones, obras, mejoras e Instalaciones y accesorios
construidos en relacion con los Provectos,

{e) Los Permisos y cualesquiera levantamientos, planos, presupuestos,
planes de operaciones, proyectos v cualesquiera otros documentos y derechos en
relacion con las construcciones, obras, mejoras, Instalaclones y accesorlos
relacionados con [os Proyectos.

(f) Cualquier efectivo, productos y/u otros derechos recibidos por el
Fiduciario de conformidad con los términos establecidos en este Contrate, incluyendo
productos de la renta de Unidades vy los Servicios Adicionales, asi como de cualguler
financiamiento ordenado por las Personas Autorizadas y cantidades depositades en las -
Cuentas del Fidelcomiso.

(g) Todos los valores y otras inversiones, asl como rendimientos, ganancias
e ingresos derivados de dichos valores e inversicnes que hayan sido adquirides u
obtentdos por el Fiduciario utilizando cualguier active del Patrimonic Fideicomitido.

(h) Los derechos derivados de cualguler contrato o acuerdo celebrado por el
Flduclario para cumplir con los objetivos de este Fideicomiso.

(i) Otros activos o derechos que las Personas Autorizadas determinen que
seran parte del Patrimonia Fldelcomitido para el cumplimiento de los fines del
presente Contrato, una vez que se hayan celebrado los actos juridicos necesarios para
formalizar cualquler aportacidon determinada en estos términos.

(j3 Cualesquiera fondos que el Fiduciarlo reciba por parte de aseguraderas
bajo las pélizas contratadas en relacién con los Proyectos y los Servicios Adicionales,
de las cuales el Fiduclario sea beneficiario.

(k) Cualquier otro producto cbtenlde o derivado de cuélquie_ra de los puntos
anteriores.

QUINTA. Fines.

El Fiduciario tendré, entre otras, las sigulentes obligaciones, gue serdn
ejercidas de conformidad con'los términos de este Cortrato:

(a) Serel dnico y legitimo propietario de, y mantener la fitularidad valida y
libre de gravamen de todos los Inmuebles, blenes y derechos que integren el _
Patrimonico Fideicomitido {ya sea gue se encuentre actualmente en el Patrimonio
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Fideicomitido o sea transferido posteriarmente al Fiduciario conforme a los términos
de este Contrato) a lo largo de la vigencia de este Contrato.

(b} Mantenery conservar.la titularidad y propiadad sobre los Proyectos,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa inmuebles, las Unidades ¥
Permfsos.

(c)} Dentro de los 5 (cinco} Dfas Habiles posteriores a la fecha de celebracién
del presente Contrato o el tiempo que se tome |a institucidn financiera en donde se
abra y previas Instrucciones escritas de las Personas Autorizadas, abfir las Cuentas
del Fidelcomiso y administraria de conformidad con los términos establecidos en &
presente.

{d} Tornar todas las acciones necesarias, conforme a las instrucclones
escritas de las Personas Autorizadas para desarrollar, construlr, usar y comercializar
las Proyectos.,

(e} Celebrar contratos de desarrollo y obra con Contratistas que designen
las Personas Autorizadas, cuyo fin principal de dichos cantratos es llevar a cabo el
desarrollo, urbanizacidn y obras de construcclan de los Proyectos, asi como la
comerclalizacion de los Serviclos Adicionales y la renta de las Unidades v tomar todas
fas acciones para obtener los Permisos necesarios para el desarrollo y ejecucién de los
Proyectos, todo conforme a las Instrucciones de las Personas Autorizadas.

(f) Previas instrucciones escritas de las Personas Autorizadas, otorgar
cualquier clase de gravdmenes sobre el Patrimonio Fideicomitido para garantizar los
créditos o financiamientos otorgados al Fiduciario para los fines de este Contrato,
inclusive a través de hipoteca o fideicomiso de garantia.

(g) Garantizar obligaciones de terceros conforme a [as Instrucciones de las
Personas Autorizadas, mediante. el otorgamiento de cualquier clase de gravédmenes
sobre el Patrimenlo Fidelcomitido, inclusive a través de hipoteca o fideicomiso de
garantfa,

(h) Que, en su caso, previa instruccion escritas de las Personas Autorizadas
el Fiduclario (1) celebre cualquier documento relacionado con financiamientos o
créditos otorgados al Fldeicomiso para el desarrolio de los Proyectos, v. (ii) realice los
pagos establecidos en dichos documentos de financlamiento a los acreedores
correspondientes y con cargo al Patrimonio Fideicomitido;

{i}) Celebrar cualguier otro tipo de actos y/o contratos necesarios para el
cumplimiento de los fines del presente Contrato establecidos en esta Clausula Quinta,
segun sea determinado e instruido por de las Personas Autorizadas, incluyendo los
acuerdos necesarios para cualquier financiamiento.

. {j) Previas instrucciones escritas de las Personas Autorizadas, pagar, con
carge al Patrimonlo Fldeicomitido y hasta donde éste alcance, todas las cantldades
adeudadas a los Contratistas en representacién del Fideicomisario.

= G—
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(k) Que previa instruccion escrita de las Personas Autorizadas, el Fiduciario
celebre con Clientes {i) los contratos de arrendamiento para la renta de Unidades;
(i) los contratos de prestacion de servicios para la prestacion de los Servicios
Adicionales; y {iii) los contratos preparatorios en relacién con la renta de Unidades v
la prestacion de Serviclos Adicionales.

(I}  Recibir los productos de la renta de las Unidades v la Prestacion de los
Servicios Adlctanales y distribuir cualguier cantidad al Fideicomisario, en los términos
establecidos en [a Seccldén 7.2 del presente Contrate,

{m) Entregar al Fldeicomisario la informaclén gue el Fiduciario tenga en su
poder y que el Fideicomisario le informe es necesaria para que cumpla con las
obligaciones fiscales conforme-a las leyes aplicables de México.

{n} Que el Fiduclarto distribuya las utilidades y pérdidas derivadas de las

operaciones del Fldelcomiso al Fideicomisario conforme a lo establecido en el presente.

Contrato.

(©) Cumplir con las Instrucciones de las Personas Autorizadas v siempre v
cuando sean entregadas de [a manera establecida en este Contrato, -

(p) Realizar, previas instrucciongs de las Personas Autorizadas, otros actos
que vayan de acuerdo a los fines establecldos en este Contrato y los contratos
celebrados por el Fiduciario {incluyendo, sin limitacién, la celebracion de cualguler
Instrumento, realizacion de cualquier acto legal, el otorgamiento de comisiones
mercantlles y la cancelacion y extincion del Contrato), en la medida de y conforme a
o estipulado en este Contrato.

(q) Tomar todas las acciones legales necesarias en caso de presentarse
algdn Ineumplimiento conforme a cualquier contrato o convenio del que el Flduclarto
sea parte, de confermidad con las instruccionas y notificaciones de las Personas
Autorizadas.

{r} Llevara cabo cualquier otro deber, obligaclén ¢ accién establecido en
este Contrate o segin lo instruyan de las Personas Autorizadas.

{s) Revertir el Patrimonic Fidelcomitide, Incluyendo todos sus accesorios en
favor del Fldelcomitente correspondiente, Gnicamente en los casos especificados an 1a
Clausula 18.

{t) Fondear la Cuenta Operativa con recursos provenlentes de la Cuenta de
Control conforme a las Instrucclones de las Personas Autorizadas o el Fideicomisario.

{u) Reallzar los pagos v gastos relacionados con los Proyectos-con fandos
depositados en la Cuenta Operativa directamente o a través de las Personas
Designadas para Cuentas de la Cusnta Operativa; para lo cual el Fiduciario debera
otorgar ios podares y facultades gue sean necasarios y suflclentes a dichas Personas
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Designadas para Cuentas de la Cuenta Operativa a fin de que puedan glrar jos
cheques y hacer los retiros de dinero (por cualquler mecanismo) que correspondan en
contra de la Cuenta Operativa.

SEXTA. Aportacignes.
6.1. Apcortactdn Inigial.

La Aportacidn Inicial sera hecha por el Fideicomitente el Dfa Habil sigulente & la

fecha gue el Fiduciario le notifique que la Cuenta Principal del Fidelcomiso ha sido
abierta. '

6.2, Transferencia Electronica y Avisa,

Todas las Aportaciones adicionales seran hechas por transferencia electrénica
de fondos a la Cuenta Principal de Fideicomiso.

SEPTIMA. Cuentas del Fideicomiso; Inversién de Fondos.

7.1. Cuentas. El Fiduciarlo abrird y administrard directamente las Cuentas de|
Fldelcomiso y otorgara a las Personas Desighadas para Cuentas facultades para
manejo de cuentas y girar cheques Unicamente en contra de la Cuenta de Control Y
Cuenta Operativa en cumplimiento. de las instrucciones que para dichos efectos giren
por escrito el Administrador, las Personas Autorizadas, o el Fidelcomisario. Salvo por
Instruccion en contrario las Cuentas del Fidelcomisa deberdn abrirse con Ixe Bancg,
S.A. Instituclén de Banca MUltiple, Grupo Financiero Banorte en pesos, moneda
naclonal de conformidad con este Contrato.

(a) Cuenta Principal del Fideicomiso.

{i) El Fiduciarlo debera mantener abierta la Cuenta Principal del Fideicomise

por el tédrmino de este Contrato.

(ii)  El Fiduciario deberd recibir en la Cuenta Principal del Fideicomiso las
Aportaciones hechas por el Fideicomisario, los productos de cualquier préstamo
otorgado al Fideicomiso y todas las cantidades de dinero y pagos al Fidelcomiso.

(lii} El Dia Habil inmediato siguiente a haber sido instruido por las Personas
Autorizadas ¢ el Fldeicomisario, el Fiduciario debera transferir a la Clenta de Control-
las cantidades que en dicha instruccién le Indiguen las Personas Autorizadas o el
Fideicomisarin. Lo anterior, en el entendldo que (I) &l Fiduciario a través de sus
representantes serd la (nica parte que podrd manejar y retirar fondos de la Cuenta
Principal; v {(XI) sélo podré haber una instruccion de transmision a la Cuenta de
Control por semana.

{iv) Todas las Distribuciones seran hechas con los recursos en efectivo
disponibles en la Cuenta Principal del Fideicomiso y conforme & ta Seccion 7.2 del
presente Contrato., '
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{b) Cuents de Contro|, -

()  El Fiduciario deberd mantener abierta la Cuenta de Control por el
término de este Contrato.

(ii) El Fiduciario debera recibir en la Cuenta de Control todas las cantidades
que sean transferidas de la Cuenta Principal por Instrucciones de las Personas
Autorizadas o ef Fideicomisario.

(iff) Las Personas Designadas para Cuentas en la Cuenta de Control
transferiran directamente a la Cuenta Operativa las cantidades que sean necesarias
para realizar los pagos y gastos relacicnados con los Proyectos; para lo cual el
Fiduciario debera otorgar los poderes y facultades que sean necesarios-y suficlentes a
dichas Personas Deslgnadas para Cuentas de la Cuenta de Control.a fin de que

puedan girar cheques y transferir recursos a [a Cuenta Operativa segln sea necesarlo.

(iv) Las Personas Autorizadas o e! Fideicomisario en cualquier:mumanto
podran instruir al Fiduciario a transferir a la Cuenta Principal los recursos disponibles
en la Cuenta de Control. :

{b) Cuenta Operativa.

(1) El Fiduciario deberda mantener abierta la Cuenta Operativa por e! término
de este Cantrato.

(i}  El Fiduciario debera recibir en la Cuenta Operativa todos los recursos en
efectivo disponible que se transfleran de la Cuenta de Control directamente por las
Personas Designadas para Cuentas de la Cuenta de Control.

(lif} Las Personas Designadas para Cuentas en la Cuenta Operativa deberan
realizar 105 pagos y gastos relacicnados con los Proyectos con fondes depositados
en la Cuenta Operativa; para {o cual e! Fiduciario deberg otorgar los poderes ¥
facultades que sean necesarios y suficientes a dichas Personas Designadas para
Cuentas de |la Cuenta Operativa a fin de que puedan girar los cheques y hacer los
retiros de dinero (por cualquier mecanismeo) gue correspondan en contra de la Cuenta
Operativa,

{iv) Las Personas Autorizadas o el Fidelcomisario en cualguier momento
podran Mmstruir al Fiduciario a transferir a la Cuenta de Control o Ja Cuenta Principal
los recursos disponibles en la Cuenta Operativa.

7.2, Distribuciones.

Todo el efectivo disponible en la Cuenta Principal del Fideicomiso sera
distribuide por el Fiduciaric mensualmente {cada una, una “Bistrlhucmu"} de la
SI’QLHET'ItE maneera.
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{a) En primer lugar, al pago de gastos y honorarios fiduciarios;

{b) En segundo lugar, conforme a las instrucciones del Fideicomisario ¢ de
las Personas Autorizadas. :

7.3. Inversiones.

Si el Patrimonio Fideicomitido o cualquier parte del mismo es en efectivo y &l
mismo no ha sido apiicade conforme a los términos vy condiclones de este Contrato, o
si cualquier cantidad en efectivo es depositada en cualquier Cuentas del Fideicomiso:

{a} Siasilo ordenan por escrito las Personas Autorizadas, el Fiduciario
directamente, en las cuentas abiertas y administradas por el Fiduciario Invertirad dicho
efectivo en Inversiones Elegibles, de acuerdo con dichas instrucciones (las
“Instrucciones de Inversién®. El Flduclarlo estard obligadeo a cumplir con las:
Instrucciones de Inversion mencionadas en este parrafo: {I) en el dla gue se reciban,
si dicho dfa es un Dia Habil y, a condicidén de que tanto las Instrucclones de Inversion
como los fondos relativos a la inversidn correspondiente sean recibidos o se
encuentren en posesién del Fiduciaric antes de las 11:00 a.m. {(hora de ia Ciudad de
México), o (ii} el Dia Habil inmediato siguiente, si dichos fondos o dichas
Instrucclones de Inversién no son recibidos o se encuentran en posesidn del Fiduclario
antes de las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de Méxlco), o sl el dia en:que sean
recibidos no es un Dia Habil, en a inteligencia que, incluso si los fondos o las
Instrucciones de Inversion relativos a una inversién no sen recibides o se encuentran
en posesion del Fiductario antes de las 11:00 a.m. {hora de [a Ciudad de Mexico) en
cualquier dia determinade, el Fiduciario sin embargo, hard su mejor esfuerzo para
cumplir con las Instrucclones de Inversion recibidas més tarde en ese dia, si dicho dia
es un Dia Habil v los fondos por Jo tanto son recibidos por el Fiduciario antes de que
termine diche Dia Habil

De no recibir la Instruccion de Inversion a que se reflere el parrafo anterior de
las Personas Autorizadas, el Flduclario mantendra los recursos depositadoes en las
Cuentas del Fideicomiso a la vista.

Para los efectos de la Invarsidn a que se refieren los incisos anteriores, el
Fiduciario v el Fideicomisaric se sujetaran en todo caso a las disposiciones legales o
administrativas que regulen las Inversicnes de recursos materia de fideicomiso.

La compra de valores o instrumentos de inversién se sujetard a la disposicién y
liguldez de los mismos y a las condiclones del mercado existentes en ese momento,
Asimismo, el Fidelcomisario [ibera expresamente al Fiduciario de cualguier
responsabilidad derivada de la.compra de valores o instrumentos de inversion, asi
como por las pérdldas que pudiesen afectar la materia del Fideicomisa como
consecuencia de las inversiones efectuadas por el Fiduclario en términos del presente
Contrato.

En este acto se autorlza al Fiduciario, sirviendo la presente Cliusula como carta
de instruccién para todos los efectos a los que haya lugar, a que con cargo al
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Patrimonio Fideicomitido, pague el importe de todos los gastos, comislones o
cualesquier otra erogaclén que se derive de los actos o contratos necesarios para
efectuar las inversiones que se realicen en términos del presente Contrate. En caso de
ser insuficiente el Patrimonio Fideicomitido para hacer frente a dichas arogacioneas, el
Fiduclario quedara liberado de cualquler responsabilidad, quedando expresamente
obligado el Fideicomitente a cumplir con dichas erogaciones

Las partes reconccen que el Fiduciario no proporcicnard bajo niriguna
circunstancia servicio o atencion de asesoria en materla de Inversion, por lo que ne
sera responsable ante cualguier tercero por dichos conceptos.

En atencidn a las Disposiciones en Materia de Servicios de Inversién que
expidio e! pasado 24 de abril de 2013 la Comisién Naclona! Bancaria y de Valores, o
cualquier otra disposicion oficlal que la meodifique o sustituya, las partes por medio del
presente reconocen que el Fiduciario slo ejecuta instrucciones de inversion emitidas
en términos de lo aqul previsto, sin prestar asesoria en ningdn sentido.

(b) El Flduclaric estara autorlzado para objetos dé cumplir con las
Instrucciones de Inversion, a abrir cuentas de cheques y de inversién, a su propio
nombre, con Deutsche Bank Maxico, S.A., 1.B.M, de conformidad con dichas .
Instrucciones de Inversién, o en cualquier otra instituclén financiera gue las Personas
Autorizadas consideren adecuada.

(c) Alllevar a cabo Instrucciones de Inversién, el Fiduciario invertird en
Inversiones Elegibles que tengan un término hasta su vencimiento sustancialmente
similar a y, en cualquier casc, que no exceda los plazos méximos establecidos en
dichas Instruccionas de Inversidn,

{d) El Fidelcomisaric autoriza y ordenan por el presente al Fiduciario que
lleve a cabo operaciones con Deutsche Bank México, S.A., L.B.M,, conforme a los
términos de este Contrato, y, de ser necesarlo, con cualquier otra institucién
financiera mexicana autorizada por las Personas Autorlzadas o el Fideicomisarlo.

{e) En cumplimiento con la Circular, el Fiduciario ha explicado de manera
clara e inequivoca al Fideicomisario el contenldo del Punto 5.4 de la Circular v las
sigulentes medidas preventivas:

(i} El Fiduciario podra llevar a cabo las operaciones previstas en el Punto
5.4 de la Circufar, es declr, operaciones con Deutsche Bank México, S.A., IL.B.M.,
actuando por su-propia cuenta, a condicidn de que dichas operaciones sean
permitidas por ley y se proporcionen los reglamentos y medidas preventivas
aplicables para evitar conflictos de interés (las “Operaciones™);

(ii) Mientras el Fiduciaric no reciba Instrucclones de Inversion; las
Operaciones serén ejecutadas conforme a la aprobacion expresa por escrite otorgada,
en cada caso, por el Fideicomisario por cualquier medio que proporcione prushas
documantadas, Incluyendo medios electrénicos;
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(iii} Durante la celebracidn de las Operaciones, los derechos y abligaciones
del Fiduciario, actuando en dicho cardcter y por su propia cuenta, no seran
terminados por confuslon; y

OCTAVA, Contabilidad e Informes.
8.1. El “Ejercicio Socjal” del Fideicomiso serd el afio calendario.

8.2. El Administrador mantendra libros y registros sobre las Cuentas del
Fideicomiso correctos y completos, de conformidad con las NIF, las leyes y
reglamentos aplicables v, segun lo requieran las Personas Autorizadas. Dichos libros v
registros mostrardn los activos, paslvos, costos, gastos, recibos, capital del
propietaric, pérdidas v utilidades del Fidelcomisoa. Los |Thros vy registros contables de
este Fidelcomlso seran mantenidos en todo momento en las oficinas del
Administradeor, ublcadas en Marle Pani 750 PH, Col Santa Fe, Mexico D.F. 05300 o en
cualquier otro lugar aprobado por |as Personas Autorizadas, lugar que sera el
domicilio fiscal del Fideicomise ("Domicilio Fiscal™).

£8.3. Durante cada mes calendario el Administrador, qulen seré la Parsona
encargada para elaborar y mantener los libros, registros del Patrimonio Fideicomitido
¥ las Cuentas del Fideicomiso, entregara o hard que se entregue al Flduciario, una
lista de los informes detallados en el Anexo A", a mas tardar el 10° (décimo) dia del
mes siguiente. El Fiduciario emitira los estados de cuenta scbre el Patrimonio
Fideicomitido {saldos finales al cierre del mes inmediato anterior) los.dias 20 {veinte)
del mes siguienta, en base a la Gltima infermacion recibida del Administrador. El
Fiduciario no sera responsable en caso de existir un retraso en la informacion
presantada a consecuencia del retraso por parte del Administrador en la entrega de
los informes a gue se refiere [a presente Clausula, salvo que el Fiduciarfo actde con
dolo, mala fe o negligencia.

Convienen las partes que dependlendo de la parte que reciba los estados de
cuenta en término del parrafo anterior, gozaran de un término de 15 {(quince) dias
naturales contados a partir de la fecha de los cltados estados de cuenta, para solicitar
por escrito al Fiduciario, en su caso, aclaraciones a los mismos, transcurrido este
plazo, dichos estados de cuenta se tendran por aprobados para todos los efectos.

El Fiduciario no seré responsable en caso de que aiguna de las partes no rectba
los estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de estos, cuando asi ocurra, el
solicitar al Fiduclario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario serd elaborado de conformidad
con los formatos gue instituclonalmente hayan sido establecldos y contendra la
informacion gue el Fiduciario determing de conformidad con las politicas
institucionales,

En caso de que las Cuentas del Fidelcomiso se mantengan en una institucion
financiera diversa a Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muliiple, el
Fideicomisario acepta gue el Fiduciario séle estd obligado & proporcionar los estados
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de cuenta con base en sus formatos institucionales que incluya la informacion que
indique el valor del patrimonic {saldos finales) al clerre del mes en cuestion, con
copia de los estados de cuenta que el Fiductario reciba del banco corresponsal en
donde se mantienen las Cuentas del Fideicomiso, mismos que contlenen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario
replique la informacion del bance corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario,

Las partes manifiestan su conformidad y aceptacion en que dichos estados de
cuenta sean enviados de manera electrénica al correo electrénico previsto en la
Clausula Décima Novena del presente Contrate o a cualquier otro que dichas partes
notifiguen al Flduciario por escrito firmado por representante legal de cada una de
ellas,

B8.4. El Administrador que es la Persona designada para elaborar y mantener
los libros y registros sobre las Cuentas del Fideicomiso v el Patrimonie Fidelcomitido,
entregara de manera oportuna ¢ pondran a dispesiclén o hara que se entregue de
manera oportuna o se pangan a dispoesicion, la informacidon que el Fideicomisario ©
sus contadeores requieran razocnablemente para elaborar los informes descritos en el
Anexo “B”, dentro de los 75 (setenta y ¢inco) dias posteriores al clerre de cada
Ejercicio Social del Fideicomiso. El-Administrador proporcionard o hara que se
proporclone ai Fideicomisario un estado de resultades y balance general del
Patrimenio Fidelcomitido, fechado al final de! Eferclclo Social del Fidelcomiso. Ademas,
dentro de los 75 (setenta y cinco) dias posteriores al final de cada Ejercicio Social del
Fideicomiso, al Administrader elaborara y entregara al Fideicomisario un Informe gue
establezca en detalle suficiente toda la informacién relativa al Fideicomiso requerida
para que el Fideicomisario elabore cualquier declaracién de Impuestos que deba
presentar de acuerdo con las leyes, reglas y reglamentos prevalecientes en ese
momento.

8.5. El Fideicomisario podra, a su costo exclusivo, revisar y/o auditar los
IThros, registres e informes del Fideicomiso elaborados por el Administrador v para
objetos de lo anterlor, podrd Inspectionat en horas habiles normales, en las oficinas
ubicadas en Mario Pani 750 PH, Col. Santa Fe, Mexico D.F., 5300, cualguiera de los
libros y reglstros del Fidelcomiso que deban ser mantenidos de acuerde con este
Contrato. Dicho derecho podra ser gjercido a través de cualquier agente,
representante o empleado del Fideicomisario o por un contador plblico certiﬂcadn
independiente designado por el Fideicomlisarla.

B.6 El Fideicomisario reconoce que a efectos de dar cumplimiento a los
requerimiantos establecidos en la legislacion fiscal aplicable, a través de un despacho
contable de reconocido prestiglo elaborara los estados financieros mensuales asi como
los estados financleros anuales dél Fideicomiso entregando una copia de los citados
Estadas Financieros al Fiduciario. Adicional a ello, dichos estados financieros deberdn
ser auditados por una firma contable distinta a aquella que elaboré los estados
financleros.

NOVENA. Impuestos.
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El cumplimiento de las cbligacicnes fiscales federales y locales que surjan
debido a las finalidades del FideicomTso serdn responsabilidad exclusiva del
Fideicomisario, por io que el Fiduciario Unlcamente tendra la obligacion de entregar a
la persona que el Fideicomisaric designe la informaclén con la que cuente el Fiduciario

y el Fideicomisario le Informe que es necesarfa para que el Fidelcomisario cumpla con
dichas obligaciones. .

El Fiduciario deberd cumplir con todas las disposiciones fiscales aplicables,
incluyendo la Ley del Impuesto Sobre la Renta y su reglamento, entro otros.

Conforme. & lo anterior, el Fideicomisario acuerda que todos y cualesquiera
impuestos (incluyendo, entre otros, cualguier impuesto sobre la renta aplicado, a
través de una retencién o de otro mode, impuesto al valor agregado, sobre propledad
y/o activos, etc.), aportaciones, deberes o cargos de cualquier naturaleza, gravados
sabre o con respecto al Patrimonio Fideicomitido, este Fldefcomise, o en relacidn con
el cumplimlento por parte del Fiduciario de los objetos de este Fideicomiso, serdn
pagados de acuerdo con la ley aplicable y con este Contrato. El Fidelcomisario debers
entregar al Fiduclario copia de los comprobantes de cumplimiento de tas obligaciones
fiscales, a mds tardar el 5 {quinto) Dfa Habil siguiente a la fecha en gue debld haber
cumplido la obligacion fiscal correspondiente.

En caso de que el Fidelcomisarlo no cumpla con sus obligaciones conforme 3
parrafo anterlor y las autoridades competentes sollclten formalmente al Fiduciario que
haga dichos pagos, el Fiduciario podrd hacer &l pago solicitado con los fondos en
efectivo disponibles en el Patrimonio Fideicomitido sin responsabilidad alguna para el
Fiduciario. Asimismo, el Fldeicomisario reembolsara al Fideicomiso dicho pago dentro
de los 2 {dos) Dias Hébiles posteriores a la fecha en que el Fiduciario-hzaga dicho pago
y proporclonaran al Fiduciario, si asi se requigére para cumplir con la ley aplicable o a
solicitud de las autoridades competentes, los documentos necesarios.para hacer
constar el cumplimiente de sus chligacicnes fiscales, de haberlas. Queda relevado el
Fiduciario de cualquier responsabilidad, en caso de que los fondos del Patrimonio
Fideicomitido no sean suficlentes para cumplir con las obligaciones fiscales impuestas.

S1 por cualguier motivo cualquier autoridad fiscal notifica af Fiduciario cualguier
interpretacién de que las actividades objeto de este Fideicomiso son gravables vy, por
lo tanto, el Fiduciario estad obligado a retener y a pagar cualesquiera impuestos
conforme a este Fideicomiso 0 conforme a cualguier ley aplicable al presente, el
Fidelcomisario conforme a este Contrato acuerda mantener en paz y a salvo, al
riduciario, ayudar y proporcionar los fondos necesarios al Fiduciario para pagar dichos
impuestos de conformidad con la ley aplicable. El Fiduciario no sera responsable del
cumplimiento con dichas retenclones y pages en casa de no contar con fondos
suficientes para su cumplimiento, ¥ si fuera multado ¢ penalizade de ctro modo, el
Fideicomisario conforme a este Contrato acuerdan reembolsar inmediatamente
cuslquier gasto sufrido por &l Fiduciario a ese respecto. 51 por cualguler motive la
autoridad competente determina un crédito fiscal a cargo del Fideicomiso, €l pago se
haré directamente por el Fiduclario o con cargo al Patrimonic Fideicomitido, liberando
de cualquier obligacion al Fiduciario. En caso que esto suceda una vez terminacdo el

N
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Fideicomiso, las partes acuerdan que el Fiduciario podra repercutir contra el
Fldelcomisaria.

El Fiduciario tendra derecho en tode momento a ser representade por sus
propios apoderados, abogados y especialistas fiscalistas en relacidén con cualguier
abligaclkén fiscal pagadera por &l mismo. Por lo tanto, el Fideicamisario, en casc de
haber incurrido en la omisién fiscal, defenderdn y mantendran al Fiduciario en paz v a
salvo de cualesquiera responsabilidades vy dafios relaclonados con el page de
impuestos (Incluyendo honeorarios y gastos razonables de los asescres fiscales v
abogados a precio de mercado) derlvados de la celebracién o cumplimiente de este
Contrato.

Todo lo anterior no serd aplicable en relacién con los Honorarios Fiduclarios gue
el Fiduclario tenga derecho a recibir conforme a este Cantrato.

El Registro Federal de Contribuyentes del Fidelcomiso lo deberd tramitar el
Administrador, para lo cual el Fiduciaric debera otorgar en favor de dicha Persona
fisica los poderes v facultades que sean necesarios y suficientes.

DECIMA. Instrucciones al Fiduciario.

{a) Las Personas Autorizadas y el Fideicomisario tendran el derecho y
facultad exclusivos de instruir al Fiduciarto en relactén con las operaciones y
actividades de este Fideicomlso y la administracion def Patrimonio Fidelcomitido, a
condicion de gue dichas instrucciones no violen la legislacién aplicable o las
dispostclones de este Contrato. El Fiduciario recibiré nstrucciones Unlcamente de las
Personas Autorizadas, vy del Fideicomisario, conforme & lo previsto en este Contrato vy,
salvo por aquello establecido en la ley aplicable y en este Contrato, el Fiduciario se
abstendra de llevar a cabo cualguier accidn a falta de dichas instrucclones, salve por
aquello expresamente astipulado en el presente.

(b)Y El Flduciario acuerda no rechazar una instruccién dada al mismo por
las Personas Autorizadas o ef Fideicomisario conforme a lo anterior, excepto an
caso de un mandato judicial. Todas las instrucciones al Fiduciario conforme a este
Contrato serdn hechas por escrito, va sea en persona, peor facsimll o correo
electronico {adjuntande en formato pdf o tif o similar el documento firmado por
persona autorizada), o seg(n lo-acuerden de otro modo las Personas Autorizadas o
el Fideicomisario, de forma conjunta con el Fiduciario, y debera contener [os
sigulentes requisitos:

(i) Estar dirigida a "Deutsche Bank México”, $.A., Institucion Banca
Multiple, Divisldn Fiduciaria;

(i) Hacer referancla al nimero de fideicomiso aslgnado en el proemio del
presente Contrato; y '

(iii) Hacer referencia a las partes que integran dicho Fideicomiso.
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(iv) Contener [a firma autégrafa de guien o quienes estén facultados para
instruir en términos del presente Fidelcomiso y que hayan side debidamente
designados y acreditados ante el Fiductarlo de conformidad con el Anexg “C” del
presente Contrato, remitiéndole a éste, copla de una identificacién vigente oficial
con fotografla y firma y debiendo coincidir la firma de dicha identificacién con la
plasmada en [a correspondiente instruccién. Las partes quedan cbligadas a entregar
at Fiduciarlo dichas identificaclones dentro de un margen ne mayor.a 5 (cinco) Dias
Habtles, contados a partir de |a firma del presente Contrato. Si el Fiduciarlo va
contare con tal identificacion, ésta no deberd adjuntarse.

(v} La instruccién expresa y clara que se desea realice el Fiduciario,
expresando montos, cantidades y actividades en concreto (en el entendido gue el
Fiduciario podra depender de la informacidén que se proporcione por ia parte
correspondiente en la instruccién para realizar Iz actividad v en caso de alglin error
en dicha informacién el Fiduciaric no tendra ninguna responsabllidad al realizar la
instruccion en los términos sclicitados).

{vi} Las instrucciones deberan ser recibidas por escritc por e} Fiduciario por
lo menos 2 {dos) Dias Habiles antes de la fecha/hora en la cual se requiera gue el
Fiduciario cumpla con las instrucciones correspondientes,

(vii) Cuando la instruccién solicita al Fiduciario a realizar algin pago,
transferencla, depésito o cualquier operacion por el estilo, ademas de'que la
instruceion se deba realizar en los términcs aqui previstos v que se deba reciblr por
el Fiduciario con la anterloridad prevista en este Contrato se debera de indicar la
Cuenta del Fideicomiso a través de la cual ha de realizarse el pago, transferencia o
depdsito, asi come la cuenta a la cual ha de realizarse el pago requerido,
detallando: {a) ndmero de cuenta, {b) CLABE, (c) institucion bancaria en |a que se
tiene ablerta dicha cuenta, {d) beneficiario, () sucursal y {f) referencia; en caso
de pagos a realizarse en cuentas en dbélares se deberd de Indicar puntualmente: {I)
clave SWIFT, y (II) datos de banco intermediaric. El Fiduciario solo estara obligado
& ejecutarla cuando tenga los recursos en las Cugntas del FTdelcnmisc que
correspondan y segin los términos de este Contrato, '

{viii) El FideicomlIsarlio en este acto autoriza al Fiduciarlo a-grabar las
conversaciones telefénicas que el Fiduciaric llegase & sostener con ellos en
cumptimiento de |as instrucclones que reclba para efectuar inversiones de recursos
de! Patrimonio Fideicomitido.

La omisidn de cualguiera de los rubros antes sefialados, liberard al Fiduciario de
la obligacion de acatar las instrucciones contenidas en dicha carta, por lo que no serd
responsable por los resultados de su inactividad hasta en tanto se subsanen los
errores de la referida carta de instruccién.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instruccicnes debidamente
glradas por guien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a
sus términes, condiciones y fines, su actuar y resultados le generardn responsabilidad
alguna.

ﬁ»—&o
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El Fidelcomisario se obliga a entregar al Fiduciaric un escrito en el que se
incluya el nombre, firma y se adjunte copla de la identificacién de las Personas
Autorizadas asi como cualgquier cambio en dichas Personas Autorizadas, en el
entendido que e! Fiduciario no estard obligado a corroborar sl ha habido algdn cambio
en las Personas Autorizadas al momento de reclbir una instruccidn escrita. Asimismo,
el Flduciario podra solicitar cualguier documento adicional que considere necesario an
relacion con las Instrucclones recibidas a efectos de dar cumplimiento a las mismas.

En caso de contradiccion en instrucclones entregadas al Fiduciario, prevalecara
el siguiente orden: en primer lugar las instrucciones de las Personas Autorizadas, en
segundo lugar las instrucciones del Fideicomisaric v en tercer lugar las instrucciones
del Administrador.

DECIMA PRIMERA. Poderes.

11.1. Dtorgamlento de Poderes.

E! Fiduciario otorgara al Adrninistrador y a las Personas designadas por las
Personas Autorizadas o el Fideicomisaric, los poderas para representar al Fiduclario en
relacion con los fines del Fideicomiso con las facultades que al efecto indiquen las
Personas Autorizadas o segln lo instruya el Fideicomisario, de conformidad con las
siguientes disposiciones:

El Fiduciario, bajo ninguna clrcunstancla, delegard u otorgard poderes para
actos de dominlo, abtir cuentas bancarias v/o suscribir titulos de crédito, celebrar
operaciones de crédito, mismos que deberan ser en todo momento ejercitados por ei
Fiduciarlo a través de sus delegados flduclarios, de lgual forma, el Flduclario no
delegara a los apoderados que se le designe, la facultad para que éstos a su vez
puedan otorgar y revocar paderes en relactén con el presente Fidelcomiso. En el
ejercicio de cualquier poder, general o especial que el Fiduciario otorgue Unica v
exclusivarnente en su caracter de Fiduciario, los apoderados deberdn notificar por
escrito al Fiduclario scbre |a realizacion de cualquier acto que pueda comprometer o
poner en riesgo los activos del Patrimonio Fidelcomitido. Los poderas que el Fiduciario
otorgue por Instrucciones de la parte del Fideicomiso autorizada para-ello, seran Unica
y exclusivamente otorgados a personas fisicas.

Los poderes que se otorguen podran ser gensrales o especiales en cuanto a sus
facultades, pero siempre estaran limitados en cuanto a su objeto para poder ser
ejercitados Unica y exclusivamente respecte del Patrimonio Fideicomitido vy para el
cumplimiento y consecucion de los fines del Fideicomlso.

En todos los instrumentos publicos en los que conste el otorgamiento de
poderes por parte del Fiduciario, se incluirdn expresamente las slgulentes
obllgaciones para los apoderados:

{a) Se deberadn incluir en los antecedentes de la escritura correspondiente
las caracteristicas generales del presente Fldelcomiso v [a carta de instrucciones gue
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al efecto las Personas Autorizadas o el Fideicomisario le hayan girado al Fiduciario
para otorgar dichos poderes.

{b) Se sefalara que el apoderado comparecerd en todos aquellos actos

jurfdicos en los que intervenga, exclusivamente en cardcter de apoderado dei
Fideicomiso.

{c) El apoderado estara obligado a revisar todos vy cada ung de los
documentes y tramites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue,
asi como de informarle mensualmente por escrito al Fiduciaric sobre los actos
celebrados y formalizades, derivados del efercicio del poder que para dichos efectos
s€ le haya otorgado,

(d) Se debera transcribir en cualguier instrumento en el que se otorgue
algun poder, asi como en aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente
obligacién del apoderado: “E! apoderado por el simple ejercicio del poder se obliga a
sacar en paz y & salvo al Fiductario, asi como a sus Delegados Fiduciarios, empleados
y apoderados de toda y cualguier responsabilidad, dafio, obligaclén, demanda,
sentencia, transaccién, requerimlento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza,
incluyendo los honorarios de abogados, originados en las reclamaciones o acciones
ejercitadas por terceros que se deriven o relaclonen con el otorgamiento o ejercicio
del poder”, El contenido del presente parrafo, indicard que la obligacion por parte del
apoderado de indemnizar al Fiduclaric permanecera vigenta aln después de
revocados los poderes otorgados en el instrumento respectivo.

{e) Se sefalara expresamente la limitacién de que el apoderado no podrdn
delegar ni sustituir los poderes que se les otorguen.

{f) Se deberd transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue
algtin poder o en aguellos en donde se ejercite, la estipulacion expresa de que todos
los pagos de gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo serdn con
cargo &l Patrimonlo Fideicomitido, v hasta por el monto que éste alcance y baste, sin
que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario,

(g) En el supuesto de que el Fiduclario llegase a otorgar poderes generales o
aspeciales con facultades para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente a
autoridades jurisdicclonales, se debera de establecer que para el ejercicio del
respectivo poder el apoderado debera de contar previamente con una carta de
autorizacion por parte del Fiduciario, en el cual se indicard v se detallars la persona
contra la cual se ejercitara el poder. A su vez, el apoderado guedara obligado de
informar mensualmente al Fiduclarfo, el estado del juicio correspondiente, indicando
ia autoridad competente ante la cual se esta llevando a cabeo.

11.2. Revocacldn.

El Fiduclario revocara los poderes solicltados por las Personas Autorizadas o el
Fidelcomisaric tan pronto como sea posible después de recibir instrucciones de las
Personas Autorizadas ¢ del Fideicomisario en ese sentido.

A
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E incumplimiento de cualgulera de |as obligaciones previstas en la Seccidn’
11.1 anterior que sean imputables a los apoderados, podra dar fugar a que &
Fiduciario revoque unilateralmente los poderes otorgados en las escrituras publicas
correspondientes, sin |a neceslidad del consentimiento del Fidelcomisario o de las
Personas Autorizadas.

11.3. Renuncia e Indemnpizacidn.

El Fiduciario no sera responsable de las acciones de los apoderados a los que el
Flduciaric otorgue poderes conforme a fa Seccidn 14.1 def presente Contrato ni de los
gastos u honorarios en los que incurran los apoderados, que serdn pagados
exclusivamente por el Fideicomisario o con carge al Patrimonio Fidelcomitido, salve
que el Fiduciario actue con dolo, mala fe o negligencia.

DECIMA SEGUNDA. Informacidn al Fiduciario.

A solicitud del Flduclario, las Personas Autorizadas informaran al Fiduciario
cualquler asunto relativo a este Fideicomiso y sus aperaciones.

Adicional, se deberd entregar al Fiduciaric copia de los Estados Financieros del
Fidelcomiso con la periodicidad que se generen.

DECIMA TERCERA. Vi inacién: Li

del Patrimonio Fideicomitido.
13.1. Vigencla ¥ Terminacion.

El Contrato permanecera en vigor durante el plazo necesario para cumplir con
los objetos de este Fidelcomiso y Gnicamente podra ser termlinado en los casos
siguientes: {a) que haya constancia de cualqulera de los casos previstos en el Artlculo
392 de |la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; o {(b) en cualguier fecha,
conforme a las instrucciones del Fideicomisario, ejerclendo su derecho a dar por
terminado este Fideicomiso o {c) en cualquier fecha, conforme a las instrucciones de
las Personas Autortzadas.

ideicomitido.

13.2, Llnuidacion y Distribucién del Patr

A la terminaclion del presente Contrato, aste Fldelcomiso serd liquidado a través
de la Persona nombrada por las Personas Autorizadas como liquidador. Las Personas
Autorizadas daran al Fiduciarto las reglas, términos y condiciones bajo los cuales este
Fidelcomiso sera liquidado, que podrén inclulr reversién o transmision, segin sea el
caso, del Patrimonic Fidelcomitido, conforme a lo dispuesto en e} presente Contrato.
Los productos de cualguier liquidacion de los bienes del Patrimonio Fidelcomitido
seran entregados al Fidelcomisario conforme a 1o establecido en la Clausula 7.2.

DECIMA CUARTA. Respansabhbilidad dal Fi
Patrimonio Fideicomitido.
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14.1. No habra Responsabilldad.

El Fiduciario actuara en todo momento conforme a este Contrato y slempre
conforme a las instruccionas escritas de las Personas Autorizadas o del Fideicomisario.
£n virtud de [o anterior, con sujecion a g Seccién 14.5, el Fiduciario no serd
responsable de o siguiente:

(a) Actos llevados a cabo para cumplir con los chietos de este Contrato.

. (b) Actos realizados para cumplir con sus obllgaciones conforme a contratos
validos y vigentes.

{c} Actos realizados para cumplir las instrucciones escritas gue reciba
conforme a las disposiciones de este Contrato.

{d) Actos y omisiones del Fideicomisario de este Contrate de las Personas
Autorizadas o de terceros gue actien bajo las instrucclones del Fideicomisario o de las
Personas Autorizadas,

14.2. Avisos ¥ Reclamacicnes Recibidos por el Flduciarig,

En caso de que el Fiduciario reciba un mandato judicial o una pretensioén en
relacién con este Contrate o &l Patrimonio Fideicomitido o, en caso de que el
Fiduciario se entere de cualquier hecho que pueda afectar la titularidad del Patrimonio
Fidelcomitido, el Fiduciario asf Jo informara a las Personas Autorlzadas y enviara una
copla de dicho aviso o una descripcidn del mismo al Fideicomisario, a maés tardar el
Dia Habll posterior a la facha en que dicho aviso haya sido recibldo.

14.3. F'nd_ems.

Para los casos mencionados en la Seccion 14.2 anterior, el Fiduciario tandrd la
obllgacion de otorgar a las personas fisicas o morales nombradas por las Personas
Autorizadas o el Fidelcomisario par escrito, los poderes necesarios para la defensa de!
Patrimonio Fideicomitide de conformidad con las disposiciones previstas-en la Clausula
Décima Primera anterior, En caso de que las Personas Autorizadas o el Fideicomisario
no nombre a una persona flsica o moral para la defensa del Patrimonio Fideicomitido
conforme a lo previsto en el presente, ¥ dicha omision a juicio del Fiduclario pudiera
tener un efecto adverso en el Patrimonio Fidelcomitido, el Fiduciario otorgara los
noderes necesarios & las Personas gue el Fiduciario considere convenientes, a su
discrecion exclusiva, y dard las drdenes necesarias para la defensa efectiva del
Patrimonio Fideicomitido hasta que las Personas Autcrizadas entreguen las ordenes
escritas necesarias para dicha defensa, sin responsabilidad al Fiduciario, excapto en
caso de delo, maia fe o negligencia establecida mediante sentencia deflnitiva por
autoridad competente. El Fiduciario no sera responsable de los actos delos
apoderados nombrados por las Personas Autorizadas v por el Fideicomisario conforme
a esta Seccidn, o del pago de los honorarios y gastos aplicables, que seran cobrados
con cargo al Patrimonio Fidelcomitido.

=
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14.4, Emergencias.

En caso de que sea necesario llevar a cabo un acto de emergencia para
proteger y mantener el Patrimonioc Fidelcomitido, a juiclo def Fiduciarlo, éste acuerda
en el presente tomar oportunamente |as medidas nacesarias para proteger el
Patrimonio Fideicomitido, notificando inmediatamente a las Personas Autorizadas y al
Fideicomisario por escrito acerca de dichos actos. Ei Fiduciario podrd deduclr del
Patrimonio Fideicomitido cualguier gasto que haya asumido en relacidén con esta
Seccion,

14.5. Ausencia de Responsabilidad por Actuar conforme a Instryccionas.

El Fiduciario no sera responsable de cualquier acto realizado de ¢onformidad -
con fas Instrucciones de las Personas Autorizadas o del Fldeicomisaric, y el Fiduciario
Unicamente serd responsable si actia con negligencia, mala fe, dolo, o de cualguier
forma gue no sea conforme a las instrucclones que haya recibido o sus obligaciones
conforme & este Contrato determinado mediante sentencia definitiva por autoridad
competente. El Flduclario no sera responsable de los actos u omislones de las
Personas Auterizadas ¢ los apoderados nombrados conforme a la Seccidn 14.1 del
presente Contrato, '

14.6. Facu es v Obligaciones del Fiduciario.

El Fiduciario tendra Jas facultades necesarias para cumplir los fines y
obligaciones establecidos en este Contrato, an 12 Inteligencia que el Fiduciario
Unicamente podré actuar de conformidad con las instrucclones de |as Personas
Autorizadas o del Fldelcomisario, segln corresponda, o en términos de lo pravisto en
este documento o an la ley.

El Fiduciario tendra todas las facultades que corresponden a ios apoderados
generales, especlalmente aguélias gue se derivan del artfculo 391 de la Ley Generat
de Titules y Operaciones de Crédito, para el cumplimiento de los fines de este
Fideicomiso y expresamente limitado a tales fines, incluyendo pero no limitdndose a:

Las mas amplias facultades que corresponden a los apoderados generales
para pleltos y cobranzas y actos de administracién sin limitacién alguna, segun lo
previsto en los dos primeros parrafos del articulo 2554 del Cédigo Civll para el
Distrito Federal.

Facultades de dominio, cuyo ejercicio llevarz a cabo conforme.a las
instrucclones escritas que al efecto reciba del Fidelcomisario.

Facultad expresa para otorgar poderes generales y especiales y revocar unos y
otros, '

Ejercitar los derechos vy acciones derivados del Patrimonio Fidelcomitido, por si
¢ por reprasentante legal designado por tas Personas Autorizadas. '
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14.7. Administracién del Fideicomiso por Terceros. La administracién del
Fideicomiso son confiadas a las personas especificadas en la presente cldusula, de
acuerdo con los términos de este Contrato y cualquler otro contrato gue el Fiducia rla
celebre en relacion con la admnistracidn del Fideicomise v del Patrimonio
Fideicomitido. No obstante cualquier otra disposicién del presente Contrato, las
Personas Autorizadas tendran la autoridad exclusiva para instruir al Fiduciarfo y
decidir cualesquiera asuntos relacionados con la adminlstraclén del Fideicomise v del
Patrimonio Fideicomitido, siendo responsahle de instruir al Fiduciario para que
celebre, u otargue los poderes necesarios para la celebracién de, los contratos
necesarios para la administracion del Fidelcomiso y del Patrimonio Fidelcomitido,

Las partes del presente Fidelcomiso convienan en que la operacion,
administracién y control del mismo, se lleve a cabo mediante el establecimiento de
una estructura organizacional propia, para lo cual se designa en este acto a Factoring
Azteca, 5.A. de C.V. (en lo sucesivo el "Administrador”) guien sera [a persona
responsable de la administracién del Fideicomise, cuyas ubhgacmnes se detallan de
manera enunciativa mas no limitativa:

(a) Obtener ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico el Registro
Federal de Contribuyentes del Fideicomise.

(b} Llevary conservar los libros y registros contables de todas las
operaciones relativas al Patrimonio Fideicomitido de acuerde con los principios de
contabilidad generalmente aceptados.

(c) Mantener a disposicién de las partes, asi como de las Personas
Autorizades, los libros y registros contables antes mencionados para su revision y
examen.

{d) Actuar come depesitario de todos y cada une de los documentos
relaclonados con la operacién y los fines del Fideicomlso.

() Cui‘nplir con las obligaciones fiscales derivadas de 1a admfnistracién,
operacion y comercializacion del Patrimonio Fideicomitido (preparar ¥ presentar las
declaraciones de contribucionas faderales o locales, declaraciones informativas, etc.).

(f) Preparar o hacer que se preparen y enviar a las partes a mas tardar
dentro de los diez dias naturales sigulentes al cierre del mes anterior, los estados
financleros mensuales de! Fideicomiso, los cuales deberan entregarse a las partes
dentro de los diez dias siguientes al clerre de cada mes.

{g) Preparar o hacer que se preparen anualmente los estados financieros del
Fideicomiso y distribuirios a las partes dentro de los dos meses sigulentes al cierre de
cada Ejercicio Social.

El Fiduciario o el Administrader con cargo al Patrimonio FideTcurﬁitidn, ¥ hasta
por el monto que éste abarque, podra contratar a la firma de contadores plblicos gue
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se encargarg de llevar a cabo |a revision de los estados financieros y la preparacion
del dictamen de auditoria correspondiente.

El Fiduciario se reserva el derecho de revisar en cualquler momento que lo
juzgue conveniente, la actuactén de esta administracién delegada, informado de los
resultades a las partes y a las Partes Autorizadas, para que se adopten las medidas
necesarias para €l buen funcionamiento del Fideicomiso. Los gastos que generen por
estas revisiones seran con cargo al Patrimonio Fidelcomitido y hasta por el monto que
este abarque. Las partes acuerdan que el cargo del Administrador bajo ninguna
cireunstancia podra ser desempefiado por el Fiduclario.

El Fideicomisario podrd a su entera discrecién cambiar al Administrador una
Persona distinta. El Fideicomisario se obliga a notificar por escrito al Fiduclario sobre
cuzlguier cambic de Administrador, en el entendido que el Fiduciario ne estara
obligado a cormmoborar sf ha habido algln cambic de Administrador.

14.8. Compromiso de! Fiducjario.

El Fiduciario acuerda cumplir con sus obligacfones y ejercer sus derechos
conforme a este Contrato, otros contratos de los que sea parte vy de [a ley aplicable,

14.9. Indemnizacion al Fiduciario.

Las partes defenderan y deberan sacar en paz y a salvo al Fidaciaric asf como a
sus delegados fiduciarios, funcionarios, asesores, empleados, agentes y apoderados
("Personas Indemnizadas”) de toda y cualguier responsabilidad, dafie, obligacian,
demanda, sentencia, transaccién, requerimiento, gastes y/o costas de cualquier
naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados (incluyendo sin limitar, de cardcter
flscal, amblental 6 de cualquier otro tipo), gua se hagan valer contra, como resultado
de, impuesta sobre, o incurrida par, con motivo 0 como ¢onsecuencia de, actos
realizados por el Fiduciario con relacidn a la celebracién y/o cumplimiento de cualquier
disposicion de este Contrate o la consumacidn de cualesquiera de las operaciones gue
se contemplan en este Contraeto, incluyende, sin limitacién, la reparaclén de
cualesquiera dafos que cualquier Persona Indemnizada pudo haber sufride como
resultado de su participacion en cualesquiera de las operaclones que-se contemplan
en este Contrato, asi comao los honorarios y gastos documentados de los abogados
que dicha Persena Indemnizada contrate con relacién a cualguiera dicha
Investigacion, litlglo u otro procedimiento o con relacion a la ejecucion de las
disposiciones de esta Clausula (excluyendo cualesquiera dichas responsabilidades,

obligaciones, pérdidas, dafics, penas, reclamaciones, acciones, sehtenclas, demandas,

costos, gastos vy desembaolses en la medida en que sean incurrldas en virtud de
negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, segun lo determine un
tribunal competents mediante sentencia definitiva} o por reclamaciones, multas,
penas y cualguier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacidn con &l Patrimonio
Fidelcomitido o con este Fidelcomisa, ya sea ante autoridades administrativas,
judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de caracter laboral o
federal asi como de Mexico o extranjeras.

=z
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En el caso que se genere cualquier situacion de hecho o acto de autoridad, o
consecuencia de indole legal, gue produzca responsabilidades pecuniarlas o sobre el
Fideicomiso y/o el Patrimonio Fideicomitido gue hubieren sido generades por actos u
omisicnes de las partes de este Fldefcomiso, por el Fiduciaric en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo erogaciones relacionadas con los
actos y conceptos cue se mencionan en el parrafo anterfor (excepto en los casos en
que hublere mediado dolo, negligencia ¢ mala fe del Fiduciario o que el Fiduciario
realizare algtn acto gue no le este autorizado por el presante Fidelcomisa), el pago
derivado de dichas responsabilidades pecuniarias correrd a cargo de las partes, en el
entendide de que el Fiduciario no contrae obllgaciones patrimoniales en nombre o por
cuenta propia ni forma personal, por lo que no serd responsable en forma alguna de
rasponder con bienes de su exclusiva propiedad.

El contenide de g presente clausula permanacera vigente una vez terminado o
extinguido el presente Fideicomiso, -

La presente Clausula s Irrenunclable, por lo gue las partes acuerdan, que en
cualquier instrumento postarior en el que intervengan las partes y cuyo objeto sean
los bienes que fortman parte del Patrimonio Fideicomitide, se incluira necesariamente
esta Clausula en el texto de futuras escrituras a celebrarse.

DECIMA QUINTA. Di
Responsabilidad del Fiducla rio.

15.1. Conforme al Artfeulo 106, XIX, de la LIC y las dlsposiciones de la
Circular, el Fiduciaric declara que ha explicado clara € inequivocamente a |las partes
del presente Contrato, los términas, significade y consecuencias tegales de dicho
Articulo, que a la letra dice lo siguiente:

BARTICULD 106.~ A Ias instituciones de crédito les estara
prohibido:

XIX. En /a realizaclon de /as operaciones a que se ref jere fa
fraccion XV def articulo 46 de esta Ley:

a} Derogado

b) Responder af fidefcomitente, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por fos créditos que se otorguen, o de fos
emisores, por los valores gue se adquierar, safvo que sea por su culpa,
seglin fo dispuesto en la parte final def articulo 391 de la Ley General de
Titulos v Operaciones de Crédite, ¢ garantizar la percepcion de rendimientos
por los fondos cuya inversidn se fes encomiende.

Si at término def fideicomiso, mandato o comision constituidos
para ef otorgarmiento de créditos, éstos no hubjeren sido liquidados por los
deudores, fa institucién deberd transferirios al fideicomitente o fidelcomisario,

=
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segun sea ef caso, 0 af mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su
importe,

En los contratos de fideicomiso, mandato o comisitn se
insertard en forma notoria lo dispuesto en este Inclso y una declaracién de 1a
fiduciaria en ef sentido de que hizo saber Inequivocamente sit contenide a las
personas de quienes haya recibido blenes o derechos para su afectacién
fiduciaria;

€) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en
fideicomisos, mandatos o comisiones, respectivamente, a través de fos
cuales se capten, directa o indirectamente, recursos del puiblico, mediante
cualquier acto causante de pasivo directo o contingente, excepto tratdndose
de fldeicomisos constituidos por ef Gobierno Federal a través. de fa Secretaria
de Hacienda y Crédito Pubfica, v de fideicomisos a través de fos cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de
conformidad con fo previsto en fa Ley def Mercado de Vafores;

d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o cormnisiones a que
se refiere el segundo parrafo del artfcufo 88 de Ja Ley de Socledades de
Inversidn; :

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de
fos cuales se evadan fimitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes
financlaras;

f) Utitizar fondos o valores de fos fideicomisos, mandatos o
comisiones destinados af otergamiento de créditos, en que fa fiduciaria tenga
fa facultad discrecional, en ef otorgamiento de los mismos para reafizar
operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resuftar deudores sus
delegados fiduciarios; fos miembros def consejo de administracidon o consejo
directive, segiin corresponda, tanto propletarios como suplentes, estén o no
en funciones; fos empleados y funclonarios de fa institucion; los comisarios
propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores. externos de
fa Institucion; tos miembros def comité técnico def fideicomiso respectivo; fos
ascendientes o descendientes en prirmner grade o cOnyuges de las personas
citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas
o las mismas Instituclones, asimismo aquellas personas que ef Banco de
México determine mediante disposiciones de cardcter general;

g) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido fa
administracidn para distribuir ef patrimonio entre herederos, fegatarios,
asociados 0 acreedores, 0 para pagar una obfigacidn ¢ para garantizar su
cumplimiento con ef valor de fa misrna finca o de sus productos, v sin gue en
estos casos fa administracion exceda def plazo de dos afios, salivo los casos
de fideicomisos a la produccidn o fidelcomisos de garantia; v
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h) Celebrar fidefcomisos que administren sumas de dinero gue
aporten pericdicamente grupos de consurmidores integrados mediante
sistemas de comercializacion, destinados a la adguisicion de determinados
bienes o servicios, de los previstos en la Ley Federaf de Protéccién al
Consumidor.

Cualquier pacto contrario a fo dispuesto en los inclsos
anteriores, sard nulo.

15.2. Ademas, conforime a las disposiciones establecidas en la secclén 5.5 de
la Circular, las disposiciones correspondientes de la seccién § de la Clrcular son
transcritas en el presente para todos los objetos correspondientes:

"6, PRONIBICIONES

6.1 Enla celebracidn de Fideicomisos, fas Institucionas
Fiduciarias tendrdn prohibido lo siguiente:

a) Cargar af patrimonio fideicomitido precios distintos a fos
pactados al concertar la operacidn de que se trate;

b} Garantizar la percepcion de rendimientos ¢ precios por los
fondos cutya inversion se les encomiendes, v

c) Realizar operaciones en condiclones y términos contrarios
a sus pofiticas internas y a las sanas practicas financieras. -

6.2 Las Instftuciones Fiduciarias no podran celebrar
operaciones con valores, titufos de crédito o cualguler otro fristrumento
financiero, que no cumplan con fas especificaciones gue se hayan pactado en
ef contrato de Fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tpos
de Fideicomiso que no estén autorizadas a cefebrar de conformidad con las
feyes y disposiciones que las regulan.

6.4 En ningtn caso fas Instituciones Fiduciarias podrén cubrir
con cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les
sea impuesta a dichas Instituciones por alguna autoridad.

&.5 En fos Fidefcomisos de garantia, las Instituciones de
Fianzas y las Sofoles no podran recibir sino bienes o darechos que fengan por
objeto garantizar las obligaciones de gue se trate.

6.6  Las Instituciones Fiduclarias deberdn observar lo dispuesto
en fos articulos 106 fraccldn XIX de fa Ley de Instituciones de Crédita, 103
fraccion IX de fz Ley del Mercade de Valores, 62 fraccion VI de fa Ley Generaf
de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccidn VI Bis de ia _JP
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Ley Federal de Instituciones de Fianzas y 16 de fa Ley Orgénica de la Financiera
Rural, segin corresponda a cada Institucidn.)

DECIMA SEXTA. Sustitucién del Fiduciario.
16.1. Renuncla v Reemplazo del Fiduciario.

El Fiduciario pedra renunciar a su cargo come fiduciario conforme a este
Contrato mediante aviso por escrito al Fideicomisario, con por lo menas 60 (sesenta)
dias antes de la fecha de la renuncia. Ef Fiduciario podra ser destituido mediante aviso
por escrito entregado por 3 (tres) de los 4 (cuatro) miembros propletarios o supientes
del Comité Técnico con por lo menos 15 (quince) dias de anticipacion. El Fiduciario

podrd ser destituido por causa justificada en cualquier fecha, segin lo determine el
Comite Técnico,

16.2. Obligacién de Informe.

Sl el Fiduciario deja de actuar como fiduciario conforme a este Fideicomisa, el
Fiduciario elaborard un estado de cuenta final con respecto al Patrimonio Fideicomitido
con ia informacion disponible, que serd entregado dentro de los 45 (cuarenta y cinco)
dias anteriores a dicha renuncia o sustitucién, en la inteligencia que el Fideicomisario
tendrd 30 (treinta} dias a partir de |la fecha en que recihan dicho estado de cuenta
para analizarlo y hacer cualquier observacion que consideren conveniente, después de
transcurrido dicho plazo el estado de cuenta se constderara aprobado y el Fiduciario
sera relevado de cualquier responsabilidad vy obligaciones conforme al presente.

16.3. amiento del Nuevo Fldue

El Fidelcomisario, mediante voto a favor de 3 (tres) de los 4 {cuatro} miembros
titulares o suplentes del Comité Técnico, nombrardn al nuevo fiduciaria. Fl Fiduciario
seguird actuande como fiduciario conforme al presente hasta que el nuevo fiduciario
sea nombrado y acepte su nombramiento, Cualguier nueve fiduciario tendrd los
mismos derachos y obligaciones que el Fiduciario conforme a este Contrato y serd
considerado el *Fiduciarlo” para todos los objetos del presente Contrato.

DECIMA SEPTIMA. Honorarios y Gastos del Fiduciario.

El Fiductario tendra derecho a recibir los honorarios detaliadas en el Anexo
“D” del presente Contrato, y cualesquiera costos y gastos razonables vy
documentades asumidos por el Fiduciario {incluyendo honorarics v gastos legales) en
relacion con el cumplimiento de sus obligaciones conforme at presente Contrato o
conforme a cualquier otro documents celebrade por el Fideicomiso. El Fideicomisario
gstard obligado a pagar dichos honorarios ¢ gastes al Fiduciario, en €l entendido gue
el Fiduciario esta autorizado desde la firma de este documento a cargar los gastos y
honarartos fiduciarios directamente al Patrimonio Fideicomitido con_recursos
disponibles en las Cuentas del Fideicomisc sin necasldad de instrucclén ulterior. La
falta de pago de los Honorarios Fiduciarios sera causal de renuncia por parte del
Fiduciario sin asumir ninguna responsabilidad por lo anterior,

iz
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Los honorarios, en su caso, los Intereses moratorios que deba percibir el
Flduciario, causan el Impuesto al Valor Agregado {IVA), de acuerdo & lo establecido
en ia ley de la materla y seran cobrados integramente por el Fiduclario, en el
momento en que se generen, por lo que no serdn susceptibles de convenio o
transaccion de ninguna-indele que tenga por objeto su quita, disminicidn, devolucian
0 exenclén de importe alguno.

Los Impuestes, derechos, gastos, {incluyendo gastos de viaje v vidticos en su
caso), deberan ser cubiertos anticipadamente al Fiduciario por cuenta vy orden del
Fideicomisario.

Los henorarlos anteriormente cltadaos seran incrementados anualmente de
acuerdo con el Consumer Price Index, publicado por el U.5. Department of Labor
Statistcs.

lLas partes acuerdan gue el Fiduciario se abstendra de llevar a.cabo cualguier
tréamite administrativo, mientras exista cualquier adeudo a su favor pendiente de
liguidarse sin responsabilidad para el Fiduclarlo por dejar de cumplir con los fines del
Fldeicomiso o por los posibles dafios, perjuicios o inconvenientes que surjan como
consecuencia de dejar de cumplir con dichos fines, por lo que el Fideicomitente y el
Fideicomisario lo liberan de dicha responsabilidad y la asumen personalmente,

Los hanorarios serén cobrados integramente por el Flductario, en el momento
en que se generen, por lo gue no seran susceptihles de convenio o transaceldn de
ninguna indole que tenga por chieto su quita, disminucién, devolucién o exencién de
importe alguno.

En caso de que transcurran-30 (treinta) dfas sin que los honorarios del
Fiduciario le hayan sido pagados conforme al presente Contrato {ya sea por el
Fideicomitente o en caso de falta de pago de éste, que no hubieren fondos suficlentes
en el Patrimonio Fldeicomitido), se le debera pagar intereses moratorfos mensuales
desde |a fecha de vencimiento y hasta la de su pago total, a razén de aplicarles una
tasa de interés anual equivalente al resultado de multiplicar por 2.5 (dos punto ¢inco)
veces la LIBOR {London Interbank Offered Rate} a 180 {ciento ochenta) dias que se
dé a conocer mediante el Sistema Electronico de Informacién BLOOMBERG cuarenta y
ocho horas antes del iniclo de cada perlodo de Intereses moratorios, en el entendido
de que cada uno de los perfodos para el compute de los intereses moratorios sobre el
principal sera de ciento ochenta dias naturales cada uno, con hase en los cuales se
calculardn los Intereses moratorios gue devengue el saldo insoluto de la suma
principal. En caso de falta de publicacidn de la LIBOR, se aplicara la dltima LIBOR
publicada. El calculo de los intereses moratorios se efecttard utllizando el divisor
trescientos sesenta entre &l nimero de dias efectivamente transcurrides a la fecha de

pago.

Las partes reconocen gue en caso que el Fidelcomisario (ya sea directamente o
con fondos del Patrimonio Fideicomitida) no cubra los honararios contanidos en la
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presente cldusula de acuerdo con los términos antes descritos, el Fiduciario estarad
facultado para reportar dicho incumplimiento de pago al Burd de Cradito.

Las partes reconocen que los honorarios fiduciarios anuales previstos en el
Anegxo "D” de este Fideicom(so contemplan el manejo de 5 (cInco) Cuentas del
Fideicormiso {pesos moneda nacional), por lo gue sl las partes llegasen a instruir al
Fiduciario 1a apertura y manejo de otras cuentas, dicha cuota anual se incrementard
en U5$1,000 (un mil délares de los Estados Unidos de América) mas el impuesto al
valor agregado correspondiente por cada nueva cuenta.

DECIMA OCTAVA. R sion del Patrimonio Fideico

El Fidelcomitente tendrd derecho a readguirlr |a totalidad o parte del Patrimonio
Fideicomitido notificAndolo al Fidudiario la readquisicién dé la totalidad o parte dal
Patrimanic Fideicomitide.

Por lo tanto, cualquier traspaso al Fiduciario de los bienes fidelcomitidos na
estara sujeto a transferencia de propiedad por impuestos, incluyendo impueste sobre
la renta, impuesto sobre transmisién patrimonial sobre bienes inmuebles, como se
establece en el Artfculo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacidn y ef Capftulo I del Titulo
Tercero del Codigo Financlers del Distrito Federal v cada uno de sus Articulos
correlativos y concerdantes de los cédigos financleros, leyes de Ingresos o similares
para cada uno de los estados de México. '

DECIMA NOVENA. Avisos.

Todos los avisos, solicitudes, instrucciones u otras comunicaciones relacionadas
con este Contrate seran hechos por escrite o via correo electrénico{adjuntando en
formato pdf., tif. o similar el documento firmado por persona autortzada), o de
cualquier otra forma prevista en el presente, en idioma espafiol y se consideraran
debidamente dados a menos que se indigue expresamente otra cosa en este
Contrato, (@) cuando sean entregados personalmente, (b} 3 (tres) Dias Hablles
después de haber reclbldo un acuse de recibe donde conste que hayan sido
entregados por un servicio de mensajerfa de entrega de un dia para otro reconocldeo
internacionalmente, dirigidos a los domiclillos siguientes o a cualquier otro domicilio
que el destinatario pueda proporcionar periddicamente mediante aviso escrito a las
otras partes, {c) al obtener un acuse de reclbo respecto a la transmision via correo
electrdnico del aviso o notificacién correspondiente; o (d) sean firmados Yy enviados
por personas autorizadas de las partes conforme al Anexe "C”. Todos los avisos y
comunicaciones iran dirigidos a la parte correspondiente & los domicillos siguientes:

Fideicomisario -

Paseo de las Palmas no. 215 piso 7.

Col. Lomas de Chapultepec.

C.P. 11000,

México, D.F.

Atencign: CiBanco, S.A., Divisién Flduclaria, Fideicomiso CIB/572
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jbalgts@cibanco.com
jcarig@cibanco.com

Fiduciario

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40 piso 17

Col. Lomas de Chapuliepec

Del. Miguel Hidalgo

C.P. 11000

Meéxico, D.F.

Atencion: Division Fiduciaria Fidelcomlse F/1767
Carmen.mozas@db.com

Gerardo.sainz@db.co

Dbhmextrust, @fist.db.com

Parsonas Autorizadas:

Jaime Ysita Ortega v/ o Diego Ysita Portilla
Avenida Santa Fe 505 - 206, Col. Cruz Manca Santz Fe,
México, D.F., 05248,

Atencidén: Diego Ysita Portllla

dysita@qgip.com.mx

Y

Laura Reneg Diez Barroso Azcarraga, Joseé Carlos Laviada Ocejo,
Alejandro Sanchez Ascencio y/o Santiago Riveroll Mendoza;
Maric Pani 750 PH, Col. Santa Fe,

Mexlco D.F., 05300

Atencidn: Alejandro Sanchez Ascencio

asanchez@lcacapital.com

Cada una de las partes podra cambiar su domicilio para avisos mediante aviso
por escrito de dicho cambio a las otras partes conforme a las disposiciones de este
Contrato. Mientras g ctra parte no reciba un aviso de cambio de domicilic conforme a
lo previsto en el presente, cualguler aviso entregado a las direccienes registradas
previamente se considerara efectivo.

VIGESIMA. Reformas y Cesiones.

Este Contrato tinicamente podré ser reformado por medio de un documento
escritc debidamente celebrado por todas las partes del mlsmao.

En caso de cualguier cesion que lleven a cabo el Fideicomisario del presante
Fideicomiso, debera entregar prevlamente y de manera satisfactorla para el Fiduciario
la documentacion Know Your Customer a que hace referencia |a declaracion I inclso e
del prasente Contrato a efectos de curmnplir con !a legislacidon aplicable.
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VIGESIMA PRIMERA. Varios.

21.1. Ley Aplicable.

Este Contrate serd regido por las leyes del Distrito Federal, México.

21.2. Jurisdiccion.

Para cualquler situacion relatlva a la interpretaclén, celebracion v/o
cumplimiento de este Contrato, las partes acuerdan someterse, de manera
irrevocable, a los tribunales del Distrito Federal, México. Las partes renuncian de
manera expresa e irrevocable-a cualquier jurisdiccién a la que puedan tener derecho
por virtud de sus domicilios actuales o futures o por cualguier otro motivo.

21.3. Renuncgiag,.

La falta de cumplimiento estricte, por cualquiera de las partes, en cualquier
obiigacién, deber, contrato o condicidn, o de ejercer cualquier derecho o recurso que
ocasione un incumplimiento, no significa la renuncia a subsanar dicha incumplimiento
o cualquier otra obligacién, deber, contrato o condicidn. Las partes del presente
Contrate podrén eximir a las otras partes del cumplimento de cualquler pacto o
condlcidén contenido an este Contrato, pero Unicamente mediante un escrito firmado
por la parte que releva a la otra parte de dicho cumplimiento. Sin embargo, dicha
renuncia al cumplimento de clertas obligaciones no se conslderaréd una renuncia a
cualquler otra circunstancia o cualquier otro pacto o condicidon que no se establerca
especificamente en el escrito de autorizacién de renuncia.

21.4. Efecto Obligatotio.

Este Contrato serd obligatoric y redundaré en beneficto para las partes del
presente Contrato y sus respectivos sucescres y ceslonarios, conforme a lo
establecido en el presente.

21.5. Encabezados.

Los encabezados de Clausulas y Secclones del presente Contrato se incluyen
para objetos de conveniencia Unicamente y no se considerara que definen, limitan o
describen el alcance o intencion de cualguiera de las disposiciones de este Contrato.

21.6. Inejecutabilidad.

Si cualguler parte de este Contrato es considerada invélida o inejecutable par
un tribupal de jurisdiccion competente, dicha disposicidon serd reformada y ejecutada
en la medida mas amplia permitida por ia ley. Si dicha disposicién no puade ser
reformada, sera eliminada de este Contrato v las partes restantes de este Contrato
seran validas y gjecutables.

21.7. No habrd Derechos de Terceros.
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Este Contrato no ¢rea derechos a favor de ningdn tercero.

21.8. Otros.

Salvo por-aguello expresamente previsto en este Contrato, todos los dias se
consideraran dias naturales v los plazos establecidos en el presente se consideraran
compuestos par dias naturales. '

21,9. Denomipaclén.
Las partes del presente Contrato aceptan v estdn de acuerde que, para efectos

y fines flscales y contables, el Fldeicomiso podra deneminarse Indistintamente
como “Fideicomiso F/1767” o “Fideicomiso LCA Self Storage”,

21.10, Anexos.

Los siguientes Anexos constituyen parte integral de este Contrato y se
consideraran parte de este Contrato como si a la letra se insertasen en el presente:

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, teniendo pleno conocimiento de los términos ¥
condiciones del presente Contrato, las partes han celebrado este Contrato a través de
sus representantes legales en la Cludad de Méxlico, en la fecha escrita al inicio de este
documenta.

[Siguen paginas de firmas]
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Pagina de firmas del Contrato de Fideicomiso Empresarial Nimero F/1757 que con
fecha 19 de febrero de 2014, celebran: CIBance, S.A., Institucidn de Banca Maltipie,
Divisién Flduclaria como fiduciario en el Fideicomiso de Administracion CIB/572 (en
calidad de fideicomitente y fideicomisario) y Deutsche Bank Meéxico, 5.A. Institucdn
de Banca Miltiple, Division Fiduciaria {en calidad de fiduciario).

CIBanco, 5.A.,
Institucién de Banca Miiltiple,
pDlvision Fiduciaria como fiduciario en el Fldeicomiso de Administracién
CIB/572

Par:

Nombre: Juan#al Nombre: Roher‘tﬂciFF'}f;e{E&rada '
Cargo: / iari Cargo: DelegadoFiduciario
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Pagina de firmas del Contrato de Fidelcomise Empresarial Nimere F/1767 que con
fecha 19 de febrero de 2014, celebran: CIBanco, 5.A., Institucidn de Banca Multiple,
Divisién Fiduciaria como fiduciaric en el Fideicomiso de Administracion CIB/572 (en
calidad de fideicomitente y fideicomisario} y Deutsche Bank Méxica, S.A. Institucion
de Banca Mlltiple, Divisidn Fiduciaria (en calidad de fiduciario).

Deutsche Bank México, S.A, Institucion de Banca Miltiple, Divisidn

Por:
Nombre: [?é’ ervantes Villegas
C; go/Delégado Fiduciario
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AnExg 'l.'l.gﬂ'
Personas Autarizadas
—de de 20[*]

Deutsche Banlk Méxlco, 5.A.,
Institucion de Banca Milltiple,

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40 - 17
Colonia Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, México, D.F

Atencién: Division Fiduciaria

Re: Instrucclonas al Flduciario.
Fldelcomiso Ff1767

El que suscribe [Nombre], Delegado Flduclario de ClBanco, S.A., Institucldn de
Banca Muitiple, Divislén Fduclaria como fiduciario en el Fideicomiso CIB/572 {el "Fideicomlso
de Administracion”)}, en relacion con el Fideicomiso Empresarial Ident/ficado con el néimero
“F/1767%, celebrado con "Deutsche Bank Méxlca”, 5.4, Institucidon de Banca Mlltiple, Pivision
Flduclarla, en el cual funge como fiductario {el “Flduclarig™), certifico que: (i) las personas
cuyos nombres se listan a continuacion {las “Personas Autorfzadas™ se encuentran
debidamente facultadas para girar instrucciones de conformldad con los términos vy condiciones
que mas adelante se sefialan; (ii) la firma autdgrafa que aparece en ésta certificacion al lado
de las Parsonas Autorizadas, es la firma con la que se ostantan; (ili) cada una de las Personas
Autortzadas son miembros de! comite técnico del Fideicomlse de Administracién; (iv) gue el
Fiduciarlo solamente deberd reconecer come validas las instrucciones giradas por las Personas
Autorizadas; y {v) que el Fiduclarie quedara libre de cualquier responsabilidad stempra que
siga cualquier instruccidn glrada por las Personas Autorizadas.

Fersonas Autorlzadas A"

Nombre Firma

Jaime Ysita Orteqs

Diege Ysita Portllla

Personas Autorizadas “B"

Nombre Firma

Laura Rened Diez Barroso Azcérraga

Josa Carlos Laviada Ocejo

S
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Alejandro Sanchez Ascencio

Santiago Riveroll Mendoza

Personas Autorizadas "C"

Nombre Flrma

Juan Pablo Balgts Lastirl

Roberto Pérer Estrada

Jonatan Carla Trejo

En términes de la Clausula Décima, Seccién (iv) del Fldelcomiso, cualguier
instruccién al Fiduciario se realizara conforme a lo slgliente:

(I} Cualqulera de las. Personas orizadas “C" podr instruir al Fiduciarle

sobre cualgujer asuntg,

{Il) Cualqulera de las Person utorlza “B” podra Instrulr al Fiduciario
sobre cualquler asuntoe, salvo aquellos casos identificados en la Seccidn {iii) sigulente,

{Wiil) Se necesltara de |a autorizacién de 1 (una) Persona Autorizada "A” v de
1 {una) Persona A izada “B" para instruir al Fiduciarlo con relacién a los siguientes
asuntos: : .

{a) Cualguier gasto del Fidelcomiso que deba ser reallzado (pagado) z los
Fideicomlsarios B del Fideicomiso de Administracién, que a esta fecha son los sefiores: Laura
Reneé Diez Barroso Azcdrraga y José Carlos Laviada Ocelo, o a sus empleados, trabajadores,
personal, dependientes, adminlstradores, representantes, asesores, clientes, proveedores,
agenkes, sucesores, casionarios y/o cualquier pago que deba realizar el Fideicomiso o el
Fidelcomiso de Adminfstracién fuera de los fines de los mismos;

(b} Laaprobacion de cualquler financiamlento #si como la contratacion de
cualquier deuda y/o la creacién de cualquler gravamen o limitacidn de dominio sobre el
Patrimonio Fldefcomitido cuando dicha deuda o gravamen no esté relacionada con la
operacion, desarrolio ¢ crecimiento de |os Froyectos. :

{c}  Autorizar todos y cada uno de |os términos ¥ condiclories de los contratos
de arrendamiento gue celebre el Fideicomlso respecto de Inmuebles que sean parte del
Patrimonic Fideicomitido, incluyende enunclativa mas no limitativamente las Unidades v los
montos de las rentas correspondientes.

(d) Cualguier medificacion al Contrate v demas documentos que se deriven
de o se relaclonen con el mlsmao.




44

{e) Autorizar cualquier venta de hienes Inmuebles que fermen parte del
Patrimonio Fideicomitide, a Partes Relacionadas o a Personas Cercanas, '

Para efectos de esta Seccidn log siguientes trminos definidos tendrén los
siguientes significados:

“Parte Relacionada” significa cualquier persona moral, de la cual cualguiera
de las partes del Fideicomlso de Administraclén tenga la facultad de determinar |2

adminlstracion y las politicas de dicha persona moral, directa o indlrectamante, va sea a través

de |a tenencia de valores con derecho a voto, por convenio, por contrato o de cualquier otra
marera,

“"Personas Cercanas” significa (i) familares hasta el cuarto grado de Laura
Reneé Diez Barrose Azcdrraga v Joss Carlos Laviada Qcejo; v (ii) trabajadores v directivos de
las socledades o vehlculos de inversidn en que participen Laura Reneé Dlez Parroso Azcérraga
y José Carlos Lavlada Qcejo directa o indirectamente,

El Fidelcomiso de Adminlstracidn por medio del suscrite, se obtlga a entregar al
Fiduclaric por escrito cualquier camblo en la integracién de comité técnice del Fldelcomiso de
Administracién y/o cualguler camble de Personas Autorizadas, en cumplimiento del Gltimeo
parrafe de la Cldusuta Décima del Fidelcomiso F/1767.

Asimismo, ratlficamos nuestro consentimiento para que en caso de gue e
Fiduciario reciba instrucciones medtante cualquiera de los medios convenidas, las mismas
puedan ser confirmadas via telefonlica con cualquiera de las personas listadas anterlormente
que no hayan flrmado dicha Instruccion, a los ndimeres de teléfone agui designados.

Sin mas por el momento, guedamos a sus drdenes.

Atentamente,

Par:
Mombre:
Cargo: Delegado Fduciario

~
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Anexo “D”
H . el Fiduciari

Por su intervencion en el Fideicomiso, CI Banco, S.A. Institucldn de
Banca Multiple, en su cardcter de Fidelcomitente — Fidelcomisario en el Fidelcomiss
“"F/1767", se abliga a pagar al Fiduciario los honorarios que a continuacion se indican.
En la medida an que dichos honorarios no sean pagades por &l Fidalcomitente -
Fideicomisario, éstos seran pagados con cargo a [os fondos mantenidos en el
Patrimonio del Fideicomiso sin necesidad de instruccion uitericr de las partes dai
Fidelcomiso.

{a) Por estudlo, elaboraclén y aceptacion del cargo de Fiduciario la
cantidad de EUA$10,000.00 {Diez mil ddlares, Moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América 00/100) mas el Impuesto al valor agregado correspondiente,
pagaderos por Unica vez en la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso.

{b)} Por administracidn anual la cantidad de EUA$25,000.00 (Veinticinco
mi! délares, Monada de curse legal en los Estados Unidos de America 00/100), mas el
impuestc al valor agregado correspondiente, pagadero por anualldades adelantadas,
slendo el primera de dichas anuzlidades, aguel correspondiente a la celebracion del
Contrato de Fideicomiso.

{c) Por cualquier acto no previsto dentro de los incisos sefalados en el
presente Anexo, due requiera la firma y participacion de Deutsche Bank Méxco, S.A.,
Institucion de Banca MUltiple, Divisién Flduciarla, causardn un honorario de
EUA$1,000.00 (mil délares, Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América
00/100}, més el impuesto al valor agregado correspondiente, pagadero previamente
a la firma del documento respectivo. Los convenios modificatorios al Contrato de
Fidelcomiso se cotizarédn por separado.

{d} Por el otorgamiento de poderes, la cantidad de EUA%1,000,00 {Mil
dolares, Moneda de curso légal en los Estados Unidos de América 00/100), mas el
impuesto al valor agregado correspondiente, pagadero por adelantado al
otorgamiento del poder a ser preparade y otorgado.

Los honorarios, en su caso, los intereses moratorios que deba perciblr el
Fiduclario, causan el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de acuerdo a lo establecido
en la Ley de la materla y seran cobrados integramente por el Fiduciario, en &
momento en que se generen, por lo que ne seran susceptibles de convenio o
transaccion de ninguna indole que tenga por objeto su quita, disminucion, devolucion
o exencién de imperte alguno.

Los. impuestos, derechos, gastos, (incluyendo gastos de viaje y viaticos
en su caso), deberdn ser cubiertos anticipadamente al Fiduciario por cuenta y orden
de los Fidelcomitentes.
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Los hanorarios anteriormente ¢citados seran incrementados anualmente
de acuerdo con el Consumer Price Index, publicado por et U5, Depariment of Labor
Statistics.

Las partes acuerdan gue el Fiduciario se abstendra de llevar a cabo
cualgquier tramite administrativo, mientras exlsta cualquier adeudo a su favor
pendiente de liguidarse. Los honorarios seran cobrados integramente por el Fiduciario,
en el momento en que se ganeren, por lo que no seran susceptiblés de convenio o
transacclon de ninguna Indole que tenga por objeto su quita, disminucién, devolucion
o exencion de impeorte alguno. En caso que los honorarics Fiduciarios antes
mencionados no sean cubiertos dentro de un plaze de 30 dias desde la fecha de su
generaclidn, las Partes autorizan al Fiduciarlo a cobrar con cargo al Patrimonlo del
Fideicomiso los mismos, sin necesidad de notificacién previa ¢ resolucion judicial
alguna.

En caso de que transcurran 30 (treinta) dias sin que los honorarios del
Fiduciarlo le hayan sido pagados conforme al presente Contrato (ya sea por el
Fideicomitente o en casc de falta de pago de éste, que no hubleren fondos suficientes
en el Patrimonio del Fidelcomlso}, se le debera pagar Intereses moratorios mensuales
desde |a facha de vencimiento y hasta la de su pago total, a razdn de aplicaries una
tasa de Interéds anual equivalente al resultado de multiplicar por 2.5 {dos punto cinco)
veces |a. LIBOR (London Interbank Offered Rate) a 180 {clento ochenta} dias que se
¢é a conocer meadiante el Sistema Electronico de Informacion BLOOMBERG cuarenta vy
ocho horas antes del inlcio de cada pertiodo de Intereses maratorios, en el entendido
de gue cada uno de los periodos para &l computo de los Intereses moratorios sobre el
principal serd de ciento ochenta dias naturales cada uno, con base en los cuales se
calcularan los intereses moratorics gque devengue el saldo Inseluto de la suma
principal, En caso de falta de publicacién de la LIBOR, se aplicara la Ulkima LIBOR
publicada. El célculo de los Intereses moratorios se efectuard utilizando el divisor
tresclentos sesenta entre el nimero de dias efectivamente transcurridos a la fecha de

pago.
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