Lig. Cecilio Gonzalez Margquez
NOTARIO PUBLICO 151

Av. San Jerdnimo No, 452

al. Jardines del Pedregal

Gludad de México

Cadigo Postal 01900

Tel. {55) 5481-2340

Liudad de México% a 25 de octubre del 2016

A QUIEN CORRESPONDA:

El suscritoe ligenciadeo CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, titular de la notaria
puplica nimerc 151 de la Ciudad de¢ México, antes Distrito Federal, hago
congtar gue 2l primer testimonic de la esgritura poblica nimero 1582, 783 de
fecha 5 de octubre del 2016; otorgada en el protocold a mi carge, la cual
contisne el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL CON
DERECHOS DE REVERSION (indistintamente el “Contrato” o el “Fideicomisoc”)
iderntificado bajo el ritmero “CIB/26257, gque otorgaron: (1) BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONTIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
INVEX GRUPO FINANCTIERO, en =u caracter de Fiduciario del Fideicomiso de
Adminictracisdn y Traslativo de Uominic con Derecho .de Reversidn numero
2768, Como fideidomiterice v fideicomisaris @ primer lugar
(indistintamente, &1 “Fideicomitente A" ¢ =21 “Fideicomisaric A"); (ii) por
una segunda parte DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCTEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
F/1767, comQ fldeicomitente Y fideicomisarioc en primer  lugar
(indistintamente, ¢l “Fideicomitente B” o el “Fideicomisarioc B”); vy por
una ‘ultima parte ({ii) CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MOLTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO, como fidadiario el
“Fiduciario”) &on ila comparecencia de LCA OPERADCRA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, {&l “Depositari¢”} vy FACTORING AZTECA, SOCIEDAD ANONIMA
‘DE  CAPITAL VARIABLE, (£l “Administrador”) respecto del ferrenc baldio
ubicado en carretera Méxigo-Toluca numero 5214, colenia EI  Yaqui,
Delegacidén Cuajimalpa, ciudad de México, anktes Distritoe ¥Federal, se
encuentra en tramite de inscripcién en el Registre Pablico de la Propisdad
del Distritd Federal, hoy Cludad dé México, )

Expdde la presente paka los fines gue a los interesados CONVENGan..
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- - % EN LA CIUDAD DE MEXICOQ, a cinco de cctubre del des mil dieciséis
vo, el licenciads CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, titulaxr de la Notaria

pablica numero .ciento dincuenta y une de la Cindad de México, antes

Distrito Federal, hago constary — — - - - - — — = = =/ — — = = = — =
-~ - - CONTRATO DE FIDEICOMISC DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL CON
DERECHOS. DE REVERSICON {indistintamente al “Contrato” o

OTARIA 151

“Fideicomisa’) identificado baje el nuamero ZWOIR/26254 (CIB DIAGONAL
pDOoS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO) que celebran: (i) BANCO INVEX,
‘SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
INVEX GRUPO FINANCIERO, en su cardcter de Fiduciario del Fidelcomiso
de Admipistracién y Traslativo de Deminio con Derecho de Reversidn
wamsro 2768 (dos mil sStecientos sesenta y ocho), representado por sSus
Delegados Fiduéiariscs los licengiados Edgar Figqeroa Pantoja v
Mauricio Rangel Laiseqdillah y en este Contrato cemo fideicomiterite vy

fideicomisario en primer lugar (indistintamente, el “Fideicomitente Ar

o el “Fideicomisario AY); (ii) por una segunda parte DEUTSCHE BANK
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION

FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIC EN EL FIDEICOMISO F/1767, (F diagonal uno
siete seis siete) Trepresentado por su Delegado Piduciaric el sefior
Alohso Rojas Dingler, y ‘en este Contrato -como fidelcomitente y

Fideicomisario ed primer lugar (indistintamente, el “Fideicomitente B

o el “Fideicomisario B”); y por una (ltima parte (iii) CIBANCO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARTA,

COoMO FIDUCIARIO, representadc por sus Deleqa Fiduciaries Llos

sefiores Jonatan Caric Treéjo vy Nerma SErrano-Ruzi_ ¥ en este Contrato
como  fiduciaric (el “Fidueciario®) con la .
OPERADORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPTTAL VARIAHJ
apoderade Diego Isita Portilla {quien tambiéy acostumbra a usar su
nombre. ¢omo Diege Ysita Portilla) (el “Defositaric”) y FACTORING
AZTECA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE represenﬁada por  su
apoderado Line Arturc Angeles Chavexz {e¢l MAdministrador™); de
————— e - — = - - - ~-ANTECEDENTE - —~= —-—— - = - — = =
- - - I.- Por escritura piblica nurerp ciente ochenta y nuéeve mil
seiscientos cuarenta y uno; de: fechaf quince de junio de dos. mil
dieciséis, otorgada ante el suserito Notario vy pendiente deé
inscripcién en el Registro Phblico/de la PrOpiedéd del Dbistrito
Federal, hey Ciudad de México, por lofreciente de su otorgamiente, se
hizo constar el CONTRATC DE FIDEICOMISO DE ADMzNiSTRKCION-?'TRASLRTIVO
DE DOMINIC CON DERECHO DE REVERSION, identificado bajo el nimero 2768
(dos mil setecientos sesenta y ochc) que celebraron: (i) en su calidad

de Fideicomitentes y Fideicomisarics en Primer Lugar, entre otros los

N
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sefiores: Alejandro BRurille Azgarraga, Carmela Azcarraga M1 T3
Burillo, Maria Carmela Burillo Azcarraga, Javier Braun Burillo, Emilte
Braun Burillo,;Eduardo Patri¢io Braun Burillo, iﬁiqd EugeniO'Riverdll
Meadeé, Manuel Francisco Riverecll Meade, vy Maria Joaquiﬁa Riveroli
Meade, y (ii) por una segunda parte como Fiduciario, Bance Invex,

Sociedad Anénima, Institucidn de Ranca Maltiple, Invex Grupo

- Financiero, por medio .del cual, los Fideicomitentes y Fideicomisarios
en Primer  Lugar, aportaron a dicho fideicomiso, el inmueble ({terrens
‘baldioj ubicado en carretera México-Toluca nimero cinco mMil doscientos

catorce, colonia el Yaqui, delegacién Cuajimalpa, Ciudad de México,

con una superficie de dos mil cuatrocientos metros cuadrados, cuyas
" medidas ¥ celindancias se describen de 1a siguiente mariera: AL NORTE,

&N cuarenta métros, coén la Carretera MéxicomToluca; AL SUR, en dgual

medida, con rests del terrehno del que formd parte; AL ORTIENTE, en

sesenta y dos meétros, con propiedad que es ¢ fue de los SEﬁOres.Rubio

Villasefior y Rio Chamal; 'y AL PONIENTE, también en sesenta y dos

metros, con' resto del predio del que formd parte. A diche terreno
baldio, en lo sucesivo se le denominard {el “Inmueble”). — - ~ — ~ - —
- = - II.- Por esegritura publica rimerc ciento noventa vy :dos mil
setecientos ochenta vy dos, de fechs cinco de octubre de dos mil
dieciséis, otorgdda ants el suscrito Nota¥io, se hizo censtar la
PROTOCOLIZACTON DEL ACTA DE SESIGN DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO
DPE ADMINISTRACION Y TRASLATIVO DE DOMINIO CON. DERECHO DE REVERSION
NUMERO 2768 {(DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y QOCHO) administrade por la
institucién derominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUFO FINANCIERO, celebrada el dia veinte de
septiembre de dos mil dieciséis, a las quince heras, en 1a fue entre
octras se tomaron las siguientes resolucianes: - == - = - - - - - o -
- - — a) Instruir al Fiduciario para que compareZéa a la firmd del
Fidéicomiso del Proyecto en su calidad de fidedcomitente Y
Fideicomisario A, de acuerdo a lo @stipulado en el Fideicomiso, - - -
- = ~ b) Instruir al Fiduciario para gue cdomparezca a la firma del
Fideicomiso del Proyecto én Su calidad de Fideicomitente vy
Fideicomisario A, de acuerde a lo estipulado en el Fideicemiso: — - -
~ ~ = ¢} Instruir al Fiduciario =2 trafnsmitir el inmueble al
Fideicomiso del Proyecto, en congepto de Aportacidn Inicial., - - - .- -
=~ <~ - = - = == - - DECLARACIONES - - ~ = — = — — — = — — — — ~ — .
= — = I. El Fideicomitafite A vy el Fideicomitente B, declaran, cada uno
de ‘manera individual, a través de sus delegados fiduciarios{ que: - -
- = =~ (a) Los recurses gue serdn aportadcos como parte del Patrimonio
Pideicomitido ({segin diché término se défineg mas adelante) provienen
de fuentes licitas y son de su propiedad. - - - = - = = — — — — - - =
- - - (b) Esta copnsciente y conviené en que el Fidugiarioc ne conoce ni
debe conocer los térmings ¥y condiciones de aquellos contratos

'relaCionadOs cen ¥ ‘derivados del presente Contrato{ que hayan gido o
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{R%gﬁﬂebrados por las partes del mismo, en el entendidc de que el

i
veracidad, legitimidad, auténticidad o legalidad de diches contratos,
¥ que el Fiduciario,; no se encuenktra ni ge. encentrard ohligado en

forma alguna baje los términos y condiciones de dichos centratos,

cualesquiera otros documentos y sus respectivos anexos relacionadds

con dichos -contratos. Asimismo, recdnoce que la responsabiliddd o

" i
1T L L, L - - . . ;
@é&é;arlo noc es ni serd responsable de forma alguna, respecto de la

respecte de la legitimidad, auteénticidad y legdlidad de loS_COntrat05E£a

mencionados en este parrafo es résponsabilidad ditrécta y exclusiva del
Fideicomitente respective, — — — = — = m = = = ~ © = = = - m e o o
- = - (e} CualQuiet inmaeble gue Ssea aportado por su representada,
como parte. del Patrimonioc Fideicomitide (segin dicho término se define
mas adelante} cumplird con lo dispuesto por la Ley General del
Eguilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General para la Prevencién y Gestidn Ihtegral de
los Residuos, las mnormas oficiales meéxicanas aplicables, la: Ley
General de Salud, el Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio
Ambiente en el Trabajo, segan dichas leyes, reglamentos y normas
-inciales mexicanas han. sido o sean modificadas, vya sea parcial o
‘totalmente, adicionadas o de cualguier otra forma reformadas en

cualquier momento (en lo sucesivo, las “Leyes, Ambientales”). - - — - -

- = — (d) Reconoce gque el Fiduciario, tnica y exclusivamente por 16
‘gque se refiere a su partlicipacién c<on tal cardcter en el presente
Fideicomiso, en términos del propio’ Fidelcemiso no estard invelucrado
en actividades relacionadas coén la produecién o manejo de mate:iaies
peligroscs, ‘ni residuds peligresos (segin dichos términos se definan
.en’ las Leyes Ambientales). En consecuencia, declara Yy reconoce: gue el

Fiduciario ne s, ni serd respehsable por la cont minacién de tierras,

aguas, atmosfera o medio amiénte, producido porx enflos inmuebles que

conformen el Patrimonic Fideicomitido (segtn d éh_“término se define
més adelanteé). - = = - = - - =~ = = - -~ - LA - L
— = (e) Reconoce y conviene gue la celdbracidn del presénte
Fideicomiso obliga a las partes a entregar_ 1 Fiduciario de forma
anual la aétualizacién de la informacién. que fle- ha sidoe solicitada por
dicho rlduclidric ol ampare de lag TpPolipicas de. Identificadion y
Conocimiento de Clientes” del  Fiduciarigd (identificadas como “Know
Yaur-Costamer”),_en términps.de-lo_diSPUfstc en las leyes aplicableés
para la prevencién de lavado de .dinfro. BAsimismo; reconoce que
cualguier informacidén y/o décumentacidy entregada en términos de la
presefite declaracidn, asi comd actuar cbmo prestanombres de un tercero
en la célebracion da&l presente Cbntrat?i pueden llegar a censtituilr un
delito en términes de la legislacion éplicable. e T
- - = {£f) El presente Fideicomise no es un fideicomiso de inversidn
para todos los efectos legales a gue haya lugar y gque, -en caso de
recibir el Fiduciario patrimonio liguido derivado del cumplimiento de
los fines del Fideicomiso; entonces el Fiduciario se obliga a cunplir
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con los siguientes requisitos y caracteristicas aplicables a dighas
inversiones que. pactara de comin acuerdo con la parte dinteresadar
procedimiento de inversién de los recursos, forma de proceder a la
inversién de los recurses, plazeos -maximos de inversidn,
caracteristicas de lazs contrapartes-con las que. se pudieren realizar
dichas inversiongs, las cadracteristicas de lo= emisores Y
calificaciones de leos wvalores, titules o instrumentos, en su gaso, - -
- — - {g) Con anterioridad a la firma del presente Contrato, &l
Fiduciarie le invitd y sugirid cbtener de un profésionista, despacho,
o firma de su eleccidn la asesoria y apoyo en cuanto al alcance,
consecuencias; trémites, implicaciones :y en general cuestiones legales
y fiscales direpta o indirectamente relacionadas- con. el presente
Fideicomisoc, asi promo su apoyd en la negociacién y evaluacidn del
riesgo legal y fiscal del texte définitivo a firmarse, toda vez gue el
Fiduclario expresamente no se hacé responsable de talés cuestiohes;
asi mismo, el Fiduciario no -gardntiza ni asegura gue la estructura
fiscal conténida en el Fideicomise no géa -alteradd con subsecuentes
modificaciones a la legislacidén fiscal y los impactos fiscales e
impositivos puedan modificarse. - - — — = = = = = = - — - - - — - - =~
- - — {hY Esti cbnsciente y reconoce gue aun cuando el Fiduclario sea
el legitimo propietarioc clertos inomuebles gne formen parte del
Patrimonic Fideicomitido (segln dicho término se define mas adeldnte),
éste no tendrad en. ningdn memento posesidén deé los mismos, la cital sera
detentada sienpre por terceros designados por los Fidelcomiténtes, - -
- - - (i} El1 Fideicomitente y Fideicomisaric B comparece a la
celebracién «del presente instrumento de acterdo con las irnstrucceioneés
que para tales efectos recibié de acuerdo con los términds del
Contrato: de Fideicomiso en el cual actla como Fiduciario. Bichas
instrucciones en copia fotostidtica se agregan al legajo de esta
escritura, marcadas con la letra'“A¢.~ Rl T
- = = II. El Fiduciario declara a través de sus delegados fiduciarios
qUE:T — — = — = m — = . e e m m o mim e o m m mm = =
- - - {a) Es uma institucidén de banca miltiple légalmente constituida
y validamente existente de conformidad con las leyes de México -y
autorizada para actuar como institiicién fiduciaria €n las operacicnes
a que se refiere el articuleo 46 ({charenta y seis), fraceidn XV de la
LIC (segin diche término se definé mas adelante}. - - - - - - - — — =
- - - (b} (i} este Fideicomisc y los demds documentos a que se refiere
el mismo, celebrados o por celebrarse; constituyen, o©o constituiran,
segln. sea .el caso, obligaciones legales, wvalidas y exigibles del
FPiduciaric, de conformidad con la legislacién aplicable; y (ii) la
&jecucion de este_FideiCQmiso y dé los demas documentos a gque el-mismo
ge refilere, celebrados o por celebrarse, abl como el cumplimiento de
las obligaciones derivadas dé este Fidetcomiso o de_aquelios, no se

Spondran, ni darin ‘coms resultado una vinlacidn o incumplimiente bado



e
% Eﬁﬁg??
e | . .
.Mgﬁgggﬁp%cbn?ratd o instrumento de; cgal sea parte o po; e} cual esté
obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier
tribunal, entidad u Srgano gubernamental. = - - = = = = = = —~ = - - _
- = - {c) Sus delegados fiducliarios acreditan cuentan con personalidad
juridica para. comparecer a la firma del presente Contratd y que sus
facultades 'y poderes no les ‘han sido revocadas, limitadas ni
medificadas en forma alguna a la féecha de firma del presente
Fideicoemiso., — = = = = = = = — -~ ~ ~ - -« & — o« o - o e mm o o
- - - (d) En cumplimiento a lo establecide en el articulo 106 {(ciento
seis}y fraccién XIX, inciso b) altime parrafe, de la LIC (segan dicho
términp se define.més adeiante}, hizo saber en forma inequivoca a los
Fideicomitentes el contenido, valdr vy fuerza legal, de la Circular
“1/2005” y las disposiciones que 3e transcriben en la Cléusnla Décina
Quintd de eéste Fidéicemiso. - - = — = = = — = = = = = =~ ~ —« — -
- - - {e) Es su veluntad celebrar este. Fideicomiso, <con el fin de
dceptar vy desempefiar el cargo de Fiduciario y obligarse a cumplic cen
todas y cada una de las cobligaciones que le derivan, con motivo de su
cargo, del Fideicomiso y de la legislacién aplicable. - - = — - - — -
- ~ - (f) Para celebrar este TFideicdomisce obtuve todas 1ag
autorizadiones requeridad de conformidad con la legislacidn aplicable.
- - - (g} La celebracidén y ejecucién de este Fideicomiso {i) mo vioclan
ninguna disposicién- de los ‘estatutos sociales ¢ woualquier otre
documento corporative del FPiduciario; [ii) ne violan ninguna ley;
reglamanto, decreto, sentencia, acuerdo u otra disposicién
gubernamental .o Jjudicial de ninguna clase; ¥ (ii1l) no constituyen ri
constituirin, wuna vielacidén o incumplimiento de ninguna ¢bligacién

contractual o dhilateral del Fiduciario, — = - — = = = = = = = — « « -

= = - (h) Se encuentra en cunplimiento de todas las obligaclones a su

carge  cuyo  incumplimiento pudieran afectar

sifuacidén legal y/o financiera para cumplir c %ﬁﬁ cbligacicnes ‘de

conformidad con este Fideicomiso. - - - - - - -

- - — {1y No existe acqién,_demanda_oﬂproqeﬂim' '_o en su contra, por
o ante alguna antoridad o tribunal, gue pueda afedlbar en forma adversa
su  situaeién financiera o 1d manera en
OPeraciones.— - - - - = — = = - - - — — . .

jue  lleva a cabo sus
- ~ =~ {j) La celebracién de este Fiddicemiso y los documentos
celebrades o por celebrarse ‘conforme f.al mismo, constituyen o

con la iegislacién‘apliééble,'— - e

- ~ = (k) OQue la ejecucién de eite Fideicomiso, asi como el
cumplimienteo de las obligaCionQS-derivfdas del mismd, no se gpohdirin o
dardn comd resultadd una violacién ;é Iricumplimiento relewvante bajo
ningfn. Contrdto o instrumento del.cuél sea parte o por el cual estd
obligade a cualguier acuerde, decrete e sentencia de cualquier

tribunal, entidad u &¥gano gubernamental. - — = - =~ = - - - = - - - -

sustancialmente su
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- - - {1} Que las declaraciones centenidids en el presente apartado son

ciertas y no omiten informacién relevante alguna. - — - - - - - = - -
- - - III. INSTRUCCIONES,- Con fecha treinta de septiembre del dos mil
dieciséis, CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA 'MOLTIPLE,
DIVISIGN FIDUCIARIA, giré instrucciches al suscritc Notario para la
elaboracién del presente instrumento, misma gue en copia fotostatica
se agrega al legajo de esta escritura con la letra “BY.,- = - - - — ~ -
P- = = IV.~ Manifiesta el Fideicomitente A, a través de sus
. représentantes, que el inmueble objeto de la preserte operacién, se

- ericuentra libre dé todo gravamen, embarge o limitacién en su dominio,

" 1o que se acredita con el certificado de libertad de gravamenes,

- expedido por el Titular del Registro Pidblico de- la Propiedad del
Distrito Federal, hoy Ciudad de México; mismo que se agrega al
apéndice de esta escritura marcado con la letra “C", asi como
foteedpia del mismé a los testimonieos que de la presenté se expidan. -
- = - V.- Que el pago de las contribuciones relacionadas con el
Impuesto Predial, del bien objeto de la presente operaciodn, se efectta
won el numerd de cuenta “756-014-02-000-9" ante la Tesereria del
Distrite Federal hoy Ciudad de México., - - - — = = = = — = = = = =~ = =~
~ - — Con la letras “D” se agrega al apéndice de -esta escritura la
constancia de adeudos expedida por la Tesoreria del Distrito Federal
‘hoy Ciudad d8 MExigo. — — — = = = = = = = = — — = - — — = — = — ~ - -
- — =~ Asimismo manifiesta el Fildedcomitente A, a través de sus
representantes, gue pOr_lo.que_respecta a los derechos por servicio de
-agua, al inmueble objeéte de la presenteé operacidn aldn no se le instala
la correspondiente toma de agua. — — — = = = = = = = = = = = - — — — -
- — ~ Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo veintisiete
del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, el Fideicomitente A, a través
dé sus represeritantes, me exhibe las declaraciones y comprobantes de
pago correspondientes al dimpueste predial establecidas en la relacidn
qué se agrega al apéndice de esta escritura marcada con la létra “RB7,
ﬁata agragar una copia fotostatica de dicha relacidn a laos testimonics
que de la misma se expidan., — - - = & ~— = =~ m oo Sl m e e s e e e
- - - VI.- CERTIFICADO UNICC DE ZONIFICACION E INSCRIPCION EN EI
REGISTRO DE PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.,—- Que en
cumplimiento al articule veintitrés del Reglamento de la ley de
Desarrollc Urbang dél Distrito TFederal, sé preséntd 'la solicitud del
Certificado Unico de Zonificaeidn a que. se reflere el articuld onge de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, diche Certificado
Unico de Zonifiecacién, asi como la. informacién sebre la inscripcién en
el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, a través de
medios eleckrdnicos, obtenido de la pagina de Internet denominada
“Centro de Informacién Urbana para el Desarrollo y Administracién de
la Ciudad de México” dependiente de la Subdireccidn de Informatica de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
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apéndice de esta escritura con las lefras “F-14 y WF-27 .- = - - - ~ -

~ - - VII,- Asimismo el Fideicomitente A, & través dé sus
representantes, me exhibe copia deé la Propuesta de Declaracién de
valer catastral y pago del Impuesto Predial, cormespondiente al quirto
bimestre del afio en curso; respecto al Impuests Predial, misma que
reporta umn vaior catastral de CATORCE. MILLONES DOSCIENTCS TREINTA Y
CUATRO MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS SETENTA Y DOS CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL. = = — — — = = & — — — = — = = = = & o o = = = = o — = = =
= - - Copia fotostdtica de dicha propuesta se agrega al apéndice de
esta escritura marcada con la letraf“G", para agregar otrp tantg a los

testimaonios gue de la misma se expidan, - — — = = = &« = — — ~ & -~ ~ -

- - - VIIL,- "INVERTIERRA SISTEMAS DE VALUACION", SOCIEDAD CIVIL,

practicéd avaluo, auxiliada en la suscripclién y realizacién del mismo,
por €l ingeniero Carlos Alfonso Fuentes Contreras, con fecha siete de
abril del dos mil dieciséis, sobre el inmueble materia de la presente
operacion, sefialandole cono valor comercial la. cantidad de TREINTA ¥
SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL PESOS, MONEDA NACIONAL.
Un ®jemplar de dicho documents, se agrega al apéndice de esta
eseritura con la letra “HY, - - — = « - - — - — = o o - - . o oo o
- = — Una vez wexpuesto lo anteriocr, lds partes acderdan las

siguientes: — ~ = - ~ — — = - — =~ - - - o o o oL oL

" mm = = — - = = =~~~ = = - = CLAUSULAS = -~ — ~ - —= — - ~ — - - -

- — ~ PRIMERA. Definiciones. - - - —~ — = = = = = — = — — — —-o - — = _

- - - Para objete de -este Contrate, a menes gue se establezca
expresamente otra cosa, Jleos sigufentes +términos con letra inicial
mayigcula tendran los significados gque ‘a continuacidn se sefialan

(siendo éstos igualmente aplicables al singular y al plural de dichas

- ~ = "Administrador" tiehe el significa Factdrifig Azteca, Sociedad

- - - TMAfiliasda” significa cualquier socied subsidiaria y con
respectc a una FPerscna especifica, (a) una
indiréctamente, a través de uno o mis interglediarios, controle, sea
controlada per o se. encuentre bajo centkrol e_'comﬁn con dicha Persona
especifica. Para efectos de esta definicién,

t&rmines “Controlado por” y “bajo Conkro
P Y J

utilizan econ respecto a una Persona especificada, significaran la
facultad directa o indiresta de ddministrar o dirigir Ta
administracién-y_las politicas de dicha Hersona, ya. sea 4 tr¥avés de la
propiedad de wvalore$ con deérecho de; vota, parbtes sociales, por
contrato o de cualquier.otro mods. ~ - - e i T I

~ - - "Aportacidn" significa, con respecto a cualquier Parte, todo ¥y

cualquier depdsito de dinero, bien, derecho, propiedad, titulos de.

7

Crsona e, cdirecta o

“Control” (incluyendo los

an " comin con”y, como se
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crédito, pagos én espedie de cualquier tipo de bienes, pagos distintos

a -numerakrio, prestacién de servicios y/o Permisos aportados por dicha
Parte al Patrimonie Fideicomitido, incluyendo la Aportacidén Inicial y
todas las Bportacicnes Adigienales, - - — - = = = - = = = = — = = = -

- - - "Aportadidn Adicional' significa la Aportacibén o Aportaciones

realizadas al Fiducigrio  gue formaran parte del Patrimonio

Fideicomitido, derivadas de una Exigencia de Capital, para cumplir cén

> los Fines del Fideicomiso. - = = = = = — = — = = — = = = = — = = - — -

R “Aportacién Inseluta” tiene el significade que. se le atribuye en

'vla ¥Secoibn T.4.” del presente Contrato, - - - - - - - e

- -~ - “Aportaciones Iniciales” significa la cantidad .de $74,000,000.00

wfﬂSETENTA Y CUATRO MILLONES DE PESQOS MONEDA NACIONAL) a ser aportada
Jbor los Fideigomitentes en las fechas gue se sefialan mas adelante, eh
proporcidén a su Participacion Porcentual Inicial, de la siguiente
MANETA: — = = "m ™ — = .= = = = = = = = = = = = = — e o = e == = o =
- - - [(a) Fideicomitente Ar La cantidad total de $37,000,000.00
(TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA NACIONAL), cuya aportacién
s recongcida, en esta fecha, en espécie, mediante la aportacidn del
Inmueble al Patrimonid del Fideicomiso en términos del preserite
instrumento, el cual las Partes determinan como valop deé aportacidn la
cantidad de $37{00&,000.00 {(TREINTA Y SIETE MILLONES DE ?ESOS MONEDA.
NACIONAL); y = = = = = = = = = = = = — = = = = = — — = - — — — = .-
'~ = = (b} Fideicomitente B: La ecantidad total de $37,000,000.00
(TREINTA Y SIETE' MILLONSS DE PESOS MONEDA NACICONAL), cuya aportacién
total se deberd realizar a més tardar dentro de los 90 (noventd) dias
naturales siguientes a la fegha de firma del presente instrumento,
mediante depésito o_transferencia'electrénica de fpndos a la Cuehta
Principal dei_FideiCOmiso, ——————— _-—— = = -——— = -—

- = = "Aprcobar", "Aprobadeo" < "Agrobacién" o cualguier conjuncién de

dicho verbe, significd una declsién, accion, inférme, presupuesto,
eleccidn propuesta o cualguier otro asunto gue haya sido aprobadoe
conforme a las “Seccicnes 6.3." y “6.4.7” del presente Fideicomiso. - =
— - - “Asunte Relevante” significa cnalguiera de los siguientes

asuntos: - — — - - - - - & - = S = - = - = = - — e e e = - - - = -
~ = = (i) Designacién de él o de los operadores de las Unidades, asi
como la aprobacién de los términos y <£Londiciones bajc los cuales se
operardn lag Unidades por medioc de dichos operadores; - — = ~ - — - -
- - - tii) Contratacién de cualgquier financiamiente, deuda, deneracidn
de gastOS 1u honorarios ({(fuera del curse ordinario de negocios de la
operacién de Yos Proyectos y Unidades), relacionados con 1os Proyectos
o las Unidades, o© el presente Contrato; - - = - = = = — = = = = = — =
-~ - - (iii) Ereacién de cualquier gravanmen, garantia y/o limitacidn de
dominio scbre los bilenes que formen parte del Patrimonic
Fideicomitido, unicamente para casos en los gue el financiamiento,
deuda, gasto, honorario; o gravamen no estén relacicnados con la
operacidn, desarrollo o crecimiento de los Proyectos, © se oborguen o
B



P (iv) Cualguier pagd gue deba redlizar el Fiduciario, con cargo
al Patrimonid Fideicomitide, fuwera del curso crdinario de negocios de
los Proyectos y Unidades. - - - = = = = = « = = - & & ¢ 0 o 0 4 oo

- - - “Butoridad Gubernamental” significa cualquier poder (ya sea

ejecutivo, legislativo o Jugicial) de cualguier estado, nacidén o
gobierno, cualguier estads u otra subdivisidh o depéhdencia pelitica o

administrativa del misme, cudlquier .banco central {o autoridad__

monetaria o reguladora. similar} y cualquier entidad que ejerzdig
autoriddd ejecutiva, legislativa, judicial, requladora Out’
-admihistrativa de o correspondiente al gobierne. - — - = - — - — « - o=
- = - “Aviso de Aportacidn” tiene el significado que se le atr:{b'uy'e- enff

o |

la “Seccién 11.7.7 del presente Contrato, - = — — — = = = = = o - - =

- - - "Ayiso de Transmisién” tiené el significadde que se le atribuye

‘en la “8éccidn 11.7." del presente Centrako. — — — = = — — — — « . . _

= = ~ “Capital de Conservacidén del Fideicomisc” tiene el significado

gue se le atribuye en la “Seccién 7.3.7 del presente Contrato. = - - -
~ - - "Circular" significa la Circular 1/2005% (uno diagonal. deos mil
cinca) {ségin sea reformada de tiempo en tiempo), emitida por el Banco
de México, gu&' contenga éntre otras, las reglas a. ser cumplidas por
los bantds, casas de bbolsa, aseguradoras, socledades Ffinancieras vy
Sofoles que estén involucrados en operaciones de fideicomiso., - - - =
- — = ¥Clientes” significa cualguler Perspona del publico en général
que sea arrendatario de una o mwas Unidades, gquien podrd ademas ser
receptor de los Servicios Adicionales. — = — = = = = w « — = = - — _

- - - "“Comité Técnico” tiene el significado gue s¢ le atribuye en la

“Seccién'G.l[”{a) del presente Contrato.— - = = =~ - -~ — - « - o - - .

- -~ = '"Contratista" significa {a} cualguier ;Persona due preste,

directa o indirectamente, servicios al Proyeifo, %incluyendo a los
subcontratistas, proveedores, sonsultores, agefited {y/o empleados de
dicha Persona; o (b} cualguier Persovnad que;prfg'. serviclos para los
Proyectos por medio de cualguier acusrdo 6 tonthato celebrado per el
Fiduciario:En representacidn del Pideicomiso. '
- = — “Contrato” tieme el Significado-que se fe atribuye en el proenmio
del presente Contrato. - — = — — = = = = =

=~ & = ™“Cuenta de Control” significa 1laf cuenta bancaria en pesos

{monédd nacional) del Fideicomise abifrta por el Fiduciario ¥

administrada por el Fiduciaric o el fercero que para tal efecto
designe el Comité Técnico, o conjuntamefite por los Fideicomisarios, a
nombre del Fiduciario en CIBanco, $qgciedad Anénima Institucién de
Baneca Multiple, © en cualquier otra in_tituciém de crédito, en la cual
$¢ haran depdsitos v distribucioneé de acuerdo con la “Seccién

10.1.7(B)n = = = = = = = =~ = o ool el C s e e ool oo

“ - = “Cuenta Operativa” significa la cuenta bancaria en pesos (moneda

nacional} del Fideicomiso abierta por el Fiduciarie y administrada por

COTEJADA
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el Fiduciario o el tetcero que para tal efecto designe el Comité
Técnico, © conjuntamente por .los Fideicomisarios, a nombre del
Fiducidrio en C€IBancd, Sociedad Andnima, Instituciédn de Banca
Mﬁltiple,-o en cualquier otra institucién de crédite, en la cudal se
haran depdsitos y distribuciones de acuerde con la “Seccidn 10.1.7{c}.

-~ ~ MCuenta Principal del Fideicomiso” significa la cuenta bancaria

del Fidelcomiso abiérta;y'administrada por £l Fidﬁciario, a.nombre'del

Fiduciaris en CIRanco, Sociedad. Ardnima, Institucién de Banca Maltiple

‘.76 en otra institucidn bancaria determinada por el Comité Técnico, en

la cusl se harédn depdsitas y distribuciocnes de acuerdo .con la “Seccién

©10.1.%(8) e = = — m = m = == o om e = m == = o m oo e e o oo

- - = “Cuentas Adicionales del Fideicomiso” significa la cuenta o©

cuentas bancarids del Fideicomiso abiertas y administradas por: el

" 'Fiduciaric, 4 nombre del Fiduciario en cualguier institucidn de

erédite ya sea mexicana © extraniéra, conforme a las instrucciones del
Comité Téocnido, en las cudles se haran depdsitos vy distribuciones, o
se recibiran fondes de financiamientos otergadés al Fideicomise, de
acuerde con las instrucciones que al efecto emita el Comité Técnice; a
fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso. Las instrucciones que
gire el Comité Técenico en relacidn con las Cuentas Adiclonales del
Fideicomiso especificarén la institucién bancaria, moneda y cualguier
informacidn Tecesaria para la apéertura vy operacién‘ correcta de las
mismas, = = — = = = = — =~ — = = = — — = & - — = = = = = = = = e -

~ = — “Cuentas del Fideicomisc” significa la réferesncla cenjunta a la

Zuenta Principal dél Fideicomiso, las Cuentas Adicionales del
Fideicomise, y la Cuenta Operativa, Las instrucciones que gire el
Comité Técnice o conjuntamente por loés Fidelcomisarios em relacidn con
las Cuentas del Fideicomiso especificarin la iInstitucién bancaria,
meneda y cualquiér informagién necesaria para la apertura correcta de
las mismas, — = = = —= = — = — = = — = = = = = = o o e = = =

- - ~ M"Dereclo de Venta Conjunta”-.tienef 2]l significado que se le

atribuye en la “Seccién 8.3.” del presente Contrato, - - - - - - - = -
- - -~ “Derecho de Venta Forzosa” tiene el significado gue se le

atribuye en 1la “Seccién 8.4.7 el presente Contrato, - — — — — = = = =

- - - "“Derechos Fideicomisarios” significa el 100% (cien por ciento)

de los derechos fideicomisarios baje el presente Fideicomiso, mismos.
que en su calidad de Patrimenio Fideicomitide siempré se encontiraran
distribuides entre las Partes conforme a su  porcentaje de
Barticipacién, - = - = — = = = = = = = = — = = .= = == - = & = o~ - -
- - - "Dia Habil" significa cualquier dia que no sea sébado, domingo,
cualquier dia considerado un dia festivo de conformidad con la Ley
Federal del Trabazjo o cualquier otro dia en el gue los bancos ubicados
en la Cindad de México, estén ¢ permanezcan cerrados para operaciones
deé conformidad con las dispesicloenes gue al efecto emita la Cpmisién

Naciondl Bancaria vy de Valores y/o cualquier otra autoridad con
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cultades suficientes conforme a la legislacién aplicable. - - - - -

-~ - - "Digtribucién" tendrd el significado gue se le atribuye en la

“Seccién 10,2.” del presente Contratg, — - — - —~ ~ — — — - S - - =~

~ ~ - “Domicilio Fiscal? tiene el significado atribuido a dicho

términe en la “Seéccién 11.2.7 del presehte Contrato, — = = = = - - - -

~ - = U"Efectiveo Disponible" significa, con respecto .a cualquizgy

periodo aplicable;, el excedente, de haberlo, de todo el dinero en
efectivo recibido por €l Fideicomiso en las Cuentas del Fideiconiso,

pero excluyendo todas las Aportaciones hechas para (a) el pago de losym

gastos, pasivos ¥ otras obligaciones del Fideicomiso {ya sea fijcsup”_-ég
wontihgeéntes, actgal.es o futures) durante dicho pericde y (b) para elgf«,‘
establecimiento de Reservas; a menos gue el Comité Técrnico indi'q’ue;::: [
otra cosa al Fidugiario., - - - - = - - - = - « — _ _ _ - o - _ L _ -E EJ

= - - “Ejercicio Social” tiene el significado que se le atribuye en 1a3=

“Seccidén 11.1.” del présente Contrato. = — = = — — = = = = — « — — — =
- — - “Emerdencia” significa cualguier situacidén gque las Partes 'y/o el
Comité Técnico consgidere .que su inactividad u omisién podria- provocar
(a) un inminente deterioro o daﬁo_significativo*de.cuaiquier Proyecto
v al Patrimonio Fideicomitido; o (b) un peligro inminente y relevante
que dafie © deteriore, a cualquier Proyecto, sus c¢lientes o susg
trabajadores, o al Patrimonig Fideicomitido. — - = = — — — = —~ - - — -

- - - P“Evento de Consolidacién” tiene el significado que se 1é

atribuye en la “Seccién. 9.1.” del presente Contrato. - - - - - - — = -

- - - P"Exigencia de Capital” significa una exigencia de capital

adicional solicitada por el Comité Té&onico de cqnformidad con  las
“Secelones 6.3.7(k), “6.3.7(p), “T.2." {(Aportaciones en General),
.30 {Capital de  Conservacidn  del Fideicomiso) y o v7.4.7
(Disposiciones sobre Exigencia de Gapital) del prgsente Contrato, para

fondear las coperaciones a ser realizadas por el Bidejfomise. — - - - -

- - - "Fideicomigsarios" o “Fideidomisarios en Pi

- - -~ VEideicomiso” tiene ‘el significado que fe le atribuye en el

proemio;del_preSente Contrate. - -. = — - -

INVEX, 'SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION D
FIDUCTARIA, INVEX GRUPD FINANCIERG. -~ -

BANCA MULTIPLE, DIVISION

= — - “Fideicomiso de la Parte B" signiffica el contrato de fideicomiso

empresarial nﬁmero F/1767 (F diagonal Une siete seis sigte}, de fecha
1% {diecinueve) de febrero de 2014 (dﬁ% mil gdtorce), celebrado entre
CIBanco, Sociedad Andnima Instituciéh _de Banca MUltiple, Divisidn
Fiduciaria, en su caracter de fiduciaria del Fideicomise de
Administraciém “CIB/572” como fideicomitente y fideicomisario en

primer lugar; y Deutsche Bank México, Sociedad. Anénima, Institucidn de
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Banca Mfltiple, Divisién Fiduciaria, como. fiduclaric del Fideicomiso
de la Parteé B. — - = = = = — = = = = = = = @&~ = e e e = = = o o -

~ = =~ T"Fidejicomisario A" tiene el significads atribwidé a dicho

término en el proemio del presente Contrateo, - - - - = = = = = = - -~ =~

-~ = - 'Fideicomisario B" tiene el significadp atribuido a dicho

término en el proenlo del présente Contrato. = - = = - — - = - = = —~ -~

- - - “rideicomitente Activo” tiene el significado gue 5e lé atribuye

en la “Seccién 9.1.” del presente Contrato. — - =~ = = = = = — = — - =

- - - v“Fideicomitente A" tiene el significado atribuido a dicho

término en el proemio del presente Contrato., - — — — — = = = = = = - -~

- - - V“Fideicomitente B” tiene el significado atribulde a diche

términoc en el proemic del presentg Contratd: - — = ~ — = = = = = = — =

" - - - “Fideicomitente Enajenante” tiene el significado que se le

atribuye en la “Seccidn 8.2.”" del presente Contrato, — =— - = — = - - -

- = - “Pideicomitente Pasivo” tiene el significado gue se le atribuye
en la “Seceidén 9.1” del presente Contrato, = - - - - - = =~ = - - — - =

- - - “Pideicomitente Receptor” tiene el significade que se le

atribuye en la ™MSeccidn 8,2”-de1 presente Contrato. - - - - - - - — -

- ~ - “Eideicomhitentes” significa, conjuntamente, el Fideicomitente A

y el Fideicomitente B. = = = — — = = = = —/'= — = —'=m = w e m oo = =
- - - “giduciario” tilene el significado qie se le atribuye en el
proemic del presente Contrato. — - = — = - = — = = - = = = = —~ - - - -

- - - “Fines del Fideicomisc” tiene el significado que se le atwribuye

en la Seccidn Quinta del presente Contrako. - - — = = = =~ — ~ — = = =
- - - “Inmueble” tiene el. sSignificade gue se le atribuye en el
‘Antecedente fnico del presente instrumento. - - - - - - = - ~ - = = =

~ = = WIngtruccionas de Inversidn” tiéne el significado que s& le

atribuye en la “Seccidn 10.3.7 del presente Contrata. - - - = = = = =

~ ~ -~ "“Informacidén Confidencial” tiene «l significade que se le

atribuye en la “Secdién 8.5.7 del presente Contrato. - - - -~ - - - -

-~ - - “Inversiones Blegibles” significa ctialquier inversién deénominada

arr Peaan mua, ocunndo oo anouantre: depagitada soentro de una de las
Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciarioc deberd invertir de la siguiente
MANEra; — — — — — = — — = = = = — m — ~ = = = = = = = o - e e e ==
- - - (a) Los recursos en moneda nacional en instrumentcs de deuda
emitidos por el Gobierno Federal Mexicaro, ¢on plazos de liquidez
diaria, o ef pagarés bancarios con rendimiénto: liguido- al vencimiento
emitidos por una institucién financiera con plazos deé liguidez diaria
o en su defecto, realizarse con CIBarico Sdciedad Anériima, Institucion
de Banca Miltiple, CI Casa Bolsa Scciedad Andnima de Capital Varilable
o en las instituciones financieras que indique el Comité Téecnice o log
Fideicomisarios., — - — = — = = = = = = = = = = 5 — = = - — - = - ~ - -
- - - Para los efectos de la inversién a que se refiere el ‘inciso
anterior; el Fidueciario, las Partes y los miembreos del Comité Técnico
se sujetardn en tode caso a las dispogigionas legales o
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y ministrativas que regulen las inversiones de’ recurscs materia de
fideicomiso. - — = ~ — - — — — = — = - = o - & _ L - - 4 & - _ & o -
- ~ - La compra de valores o Instrumentos. de inversion se swijetarad a
la disposicién y liguidez de los mismos y a las condiciones del
mercado existentes en ese momento. Asimisme, las Partes y los mieémbros

del Comité Téenico liberan expresamente al -Fiduciario de cualguier

responsabilidad derivada de la compra de valores o instrumentos de

inversioén, asi <como por las pérdidas wque pudiesen afectar la materia

del Fideicomiso como conseclencia de las inversiomas-efectuadasmpo;.el

Fiduciario en términos del presente Contrato, salvo que el Fiduciario
actie con dolo, mala fe o negligencia. - = - - = = = - - - « - - _ _ .
- = - “LCA Bodegas” tiene el significado que se le atribuye en la
“Seccidn B.5." del presente Contrato. — - - = = — = = = = — o & o & _
- - - “LICY significa la Ley de Instituciones de Crédito. - - — — = —
- = = “México” significa los Estados Unidos Mexicanos. - - - - — - — -
~ = — ®NIF” significa los ‘principios de contabilidad generalmente
aceptados vigentes en México, péridédicamente, actusalmente deénominados
“Normas. de TInformacién Fihanciera”. - = = = = = = = =« w = = = o - -

- - ~ TM“Notificacién de FEjercicio de Venta Conjunta” tiene el

significado que se le atribuye en la “Seccién B8.3.” del presente
CONErato. = = = = = = = = = = = =~ o h ..o Lo

- - - “Notificacién de Evento de Consolidaciéon” tiene el significade

que se le atribuye er la “Séccién 9.1” del presente Contrato., - — — -

- ~ -~ T“Notificacién de Oferta Vinculante de Compra” tiene el

significado que se le atribuye en la Seccién 8.3. del presente
Contratd., - = — - — = = = = w - - & o o o a l ol f e f e e e o

- - - “Oferta Vinculante de Compra” tiene el significado qué se le

atribuye en 1@_“Seccién 8.3.” del presente Contrata. - - - — - - — — -
= = - "“Qperacicnes” tierne el sgignificado que. .

“Seccién 10.3." del preésente Contrato. - — - - —f

- - -~ "Parte Contribuyente" significa (a) la Hafye A, si la Parte A
£l reguerida por la
Exigencia de Capital dada conforme a las “Secfiones - A B W
“7.4.7 del presente Contrato; o (b) la Parte si 1a Parte B paga su
parte total de la Aportacidn Adicional requef
Capital dada conforme a las “Secciones 7. 2.7, “7.3." y “7.4.% del

presénte Contrato., - - - — = — - — - — - —

- - - "Parte en Incumplimiento”" significaf (a) la Parte A, en caso de

que la Parte A no contribuya la totalida@ de ura Aportacidén Adicional
que le correspanda derivada de -una Exfgencia deé Cdpital, o {(b) la
Parte B, en caso de que la Parte¢ B nio fkontribuya 1a totalidad de una
Aportagién_Adiciqnal que le corrESponq; derivdda ‘de una Exigencia de
Capital, ~ = = = = = = = = o = m M o il o e oLl

- = — "Parte Relacionada” significa cudlquier persona moral, de la

cual cualgquiera de los Fideicomitentes tenga la facnltad de determinar
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ta administracidén y lag politicas de dicha persoria moral, directa o
indirectamente, va Sea a través de la tenehcia de: valéres cor derecho
a voto, por convenio, por contratc o de cualquier otra wanera. - - - -
- - -~ "“Partes” significa conjuntamente la Parte A y la Parte B. - - -

— - - vparte Vendedora” tiene el significado que se le atribuye en la

“Seccidn 8.3." del presente Contratop. - — = = = - = = = = = — = —= ~ ~
- - — “pParte A" significa indistintamente, &l Fideicomitente A o el
Fideicomisario A. = — - = — = = — = = = = = = = = — = - — — = ~ ~ - -
- = = “parte B” significa indistintamente, el Fideicomitente B o el
Fidelcomisario B. — — = = = = — = = = — — = = ~ = — = = = = = = = — =~

- = ~ W“Parte Pasiva” tiene el sighificado que se le atribuye en 1la

-h:“Secciéh_BJBE” del presente Contrato., — — — = = = = — — = = = = = = =

"= - -~ "“Participacidén Porcentual Inicial” sighifica la participacién
" porcentual. gue respects da la totalidad de los Derechos
Fideicomisarios derivados dél presente Fideicomiso, @orresponde a cada
fina de las Partes al momento de su constitucidén, la cual sera (i} el
50% (cincuenta por ciente) para la Parte A; y (ii) 50% (cincuenta por
cierito) para la Parte B; la cual ‘estd basada en las cantidades
apertadas al Patrimonio Fidelcomitide de conformidad oon las
Aportaciones Inmiciales., = = — - - — = — — = = = = o = = = b — o - -

~ = - “Participacién” significa la ‘totalidad del poercentaje de los

Derechos Fideicomisarics de los cuales sea titular una Parte
resultantes del Fideicomiswe, incluyendeo tedes y cualesqguiera derechos,
titularidad y beneficios a los que el tenedor de dicha Participacién

sea acreedor conforme a lg previsto en este Contrate. - - - - - - — =

- - - “Patrimonio Fideicomitide” tiene el significado que se le
atribuye ef la Clausula Cuarta -del présente €ontrato., - - - - - - - -~

- ~ - "Pariodo de Aceptacién de la Oferta Vinculante de Compra” tiene

el significado que se le atribuye en la “Seccién 8.3.” del presente
Contrato, — — = = — = = = = = = .= — = = = - — - - - - — - = - - - - -~
~ = - “Permisos’” significa todes los permisos; concesiones, licencias,
congent imientos, dergchos, factibilidades, sautorizaciones yAio
cualquier otro acto administrative -otorgades por una Autoridad
Gubernamental, = - - - — — - - - - = == = m s o =~ =S = =
- = - “Perscna” Significa cualgquier persona fisica © moral,
incluyendo, una sociedad, asociacién, sociedad de responsabilidad
limitada, =asociacidm en participacidn, asociacidn, sociedad andnima,
sociedad anénima promotora de inversidén, fideicomiso, organizacién sin
personialidad juridica, u otra entidad. - ~ =~ = - = - = .= — — - — =~ -

— - - "“Parsonas. Cercanas” significa (i) familiares hasta el cuarte

grade de los fideicomitentes y fideicomisarios del Fideicomiso de la
Parte & o cualguier fideicomitente del Fideicomisec de la Parte A {en
caso de ser persona fisica); (ii) herederos o legatarios legalmente
declarados o cényuges del Fideiconitente vy Fidelcomisario A o
fideicomitentes del Fideicomiso de. la Parte B (en caso de ser personas

14



“fisicas) v cualguier fideicomitente del Fideicomise de la Parte B {en
caso de ser persona fiskca); (iii)} trabajadores y directives de las
sociedades. ¢ wvehiculos de inversidén en que participen los
fideicomitentes. del Fideicomisc .dé 1la  Parte B directa ¢
indirectamente; (iii) las sociedades afiliadas del Fideiceomitente B o
de las sociedades fideicomitentes del Fideicomiso F/1767 (F diagonal
une siete seis siete). i

~ = -~ “Pargonas Indemn:Zadas“ tiene el significado que se le atribuye

en la “Sececidn 17.9.7 del Presente Contrato, — — = = — — « = = &« = - =

NUTARIA 14

- - - “Besos” o “§” significan la moneda de curso legal de México. -
- < = “Proxectos? significan_los-proyectos-de desarrolloh cofistruccidn
y- operacién de Unidades, incluyendo la <¢onstrucciéon  dertro  del
Inmueble de un edificic destinado & la instalacién Yy operacién de
Unidades ‘que se realizari en dos fases: (i} la prlmera fase contara
con urn edificdio con una superficie de construccién de entre 7,000 m2
{siete mil metros cuadrados) y 8,000 m2 {ocho mil netros cuadradoes),
con und superficie total rentable de Unidades de entre 5,250 m2 (cinco
mil doscientas cincuenta metros cuadrados) y 6,000 m2 {(seis mil metros
cuadradbsj, cuyo edificio contard cen sédtanos para estacionamiento,
planta baja donde se ubicara la ofic¢ina de aterncién al cliente, Areas
de descarga y Areas con Unidades rentables, y niveles superiores 'con
Unidades rentables; y (1i) la segunda fase contabé& con una superficie
de construccién de eritre 6,000 m2 (seis mil metros cuadrados) y 7,000
m2 {siete mil metros cuadrados) y una superficie de Unidades rentable
de entre 4,500 m2 f{cuatro mil guinientos metros cuvadrados) y 5,250 m2
(cinco mil dostientos cincuénta metros cuadrados). — = = = — = = — — -

= - = “Registro_Fiduciario” significa el registro que el Fiduciario

‘debe llevar en términos de la “Seccién 11.7.7 del présente Contrato. -

- — ~— "Reservas” :significa la reserva de fondos jhdividudlizada por el

el Comité Técnico,
de Aportaciones o distribuciones bajo el Fideic¢m¥yo, como reservas de
cantidades razonablemente necesarias o prude_éﬁs.;para el pago de
gastos, pasivos y otras ebligaciones del Ffiéicomiso, qug no  es
probable ‘que  sean cubiertos con otra Cifenta del Fideicomiso,.
ithuyendo, sin  limit¥acidn, posible servigfo de deuda conforme a

cualquier financiamiento Aprobado. - — — - -

= — - "YResolueciones” tiene el significadg
“Seccién 6.2.7 del presente Contrato. - -f- ~ -~ - — = = - - - - - o

- - - "“Servicios Adicionales” significd cada uno de los servicids

adicioriales ofrecidos a los Clientes relacién con las Unidades,

tales como el acondicionamiento de espdcios inmobiliaries para lleévar
a tabe el negocio descrito vy Servicio; dl consumidor ligadas con las
mini-bodegas gue den en arrendamlento, y/0o cualguier otre servigio
relacionado con lo anterior. - — = — = — — — — &4 © — — o - L _ o _ _ .

- = - “Iransmisién” tieéne el significado que sé le atribuye en la
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“Seccidn 8.1.7 del presentée Contrato. — - - = = = = = = — — = ~ = - -
- - - "“Unidad” significa cada una de las mini-bodegas -de auto-

Z {un metro cuadrado)} y 200 m*

almacenaje de aproximadamente -entre 1 m
{doscientes metros cuadrados), gue serdn arrendadas a los clientes de
los Proyectos para el almacenaie de bienes muebles. - - - -~ = = - -

- - — “"Yalor de Mercsdo de los Derechos Fideicomisariocs® ‘signifita el

valor de mercade de 1los Derechos Fideicomisarios para efectes del.
ejercicio del Derecho de Venta Forzosa en términos de la “Seccidén
veB.d.T del presente Contrato, el cual serd: - - - = — = = = = = = == -~

._— - — (i} determinade conjuntamente por los Fldeicomibentes dentro de

los quince {(L5) Dias Habiles sigulentes a la fecha de la Notificacién

“de Evento de Consélidacidény ¢ - — = — = = = = = = — = = = —- — - — - =

e {ii} en caso de que los Fideicomitentes no logren un acuerdo
sobre el Valor de Mercado de les Derechos Fideicomisarios dentro del
periodo de quince (15} Dias Habiles mencionado en el inciso (i)
anterior, el Valor de Wercado de los Dereches Fidelcomisarios ‘sera
determinado como sigue: - - - - — — = = =S = = = == o s o
- = = {ii) (8} Cada una, la Parte A y la Parte B: nombrard a un perito
valuador independiente, dentro de los cinco (5] Dias Habiles
siguientes a la fecha en que haya tran3curridp-el periode para acordar
en forma corijunta. &l Valor -del Mercado de los Dereches Fideicomisarios
conforme al. incisy {i) anterior, mediante notificacidn por escrito -al
valuador respeckive, con copia a la -otrz Parte, pdrd determinar el
Valgr de Mercade de los Derechos Fidéigomisaries, los ocuales deberan
ser, en cada cafdo, una firimd de FZunditofes (que no haya acdtuade comg
auditor deé ringuna de las PBartés en Ios ultimos dos &fids) o una
instituecién financiera de reconocido prestigic en México, con
experiencia en proyectgs inmobiliarios; guienes deberin -entregar los
resultades de sus valuaciones a ambas Partes, mediante notificacidn
por escrito a cada una de ellas, dentro de los treirita (30) dias
naturales siguientes a la fecha de su nombramiento. - =~ - = — —= - - -
- — = (ii) (b) En caso de que dentre del periodo establecido en el
mmmeral {ii} (a} anterior, alguna de las Partes no designe a su perite
valuador, la otra Parte designard a los dos {2} peritos valuadores
mencionados en el numeral (ii) (a} anterior, aplicéndese los criterios
de seleccidn antes sefialados. En este caso, el costo de uno (1) de los
peritos valuadores deberd ser -absorbido por la Parte gque no designd
perito valuador, .segin ceorresponda, y en case de gue la Parte que no
designe a un perito valuador tampoce pague los costeos y gastos a dicho
perito waluador designadp'-por la otra Parte gconforme al presente
incise, la Parte gue desiqgrnd a los dos (2} peritos valuadores podra
hacer sl pago a ambos perites wiluadores por cuenta de la. Parte gque no
designd peritc wvaluador y ‘ésta ultima debexrd reembelsdr a la otra
Parte los gastos y cestos dorrespéndientes a dicho perito valuador,
dentro de los 10 {(diez) dias natuxalés siguisntes al requerimientc por
€5Ccrité que realice la Parte gue designé a los peritos. = - = ~ - = =
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= - (ii)(c} Para los efectos de determinar el Valer de Mercado de
los Dereches Fideicomisarieos, los peritos mencionados en el fAumeral
(11) (@) anterior;, wutilizarén, entré otras, una metodologia que
contemple flujos de caja descontades a cinco (5) afios como minime en
adicidn. a su valor terminal. El Valor de Mercade de los Derechos
Fideicomisdrios sera expresade en Délares, Moneda de 1os Estados
Unidos de América, basado en un andglisis gque asuma una veinta entre un
comprador de buena fe_y un wendedor de bueha fe, v sin dar un wvaler

adicienal al hecho de gue alduna Parte tenga uha Participacidén mayorT—

3
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en el Fideicomisp., - -~ - - - - — e o e e e e e e m e e e - -

Al

- = - {di) {d) .S5i la diferencid entre las dos {2} valuaciones no excede

del diez por ‘ciente {10%); el Valor de Mercade de los Derechos

Fideicomisarios sera igual al premedic de las dos (2) valuaciones

NOTARI

presentadas por cada perito. -~ - - - - = — - - - - ~ - - - - - _ . _ _
- - - {ii)(e) 8i existe una diferencia rayor al diez por ciento. (10%)
eritre las valuaciones presentadas por 165 dos peritos, la Parte B
proporcionard, dentre de un periode de 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que fueron _recibidas las wvaluvaciones.
imencionadas anteriormente, una lista de por lo mencos dos (2) peritos,
gque cumplan con 'lgs criterios de seleccidn sedalados en el ‘inciso
{(ii) (a) anterior, de entre los cuales la Parte A glegird & uno {1},
que actuara como perite tercerg en discoerdia, dentro de un periodo de
5 {cineo) Dias Hébiles siguientés a la fecha en la que recibid la
lista de peritcos terceros. en ‘discordia por la Parte B conforme -al
presente inciso, mediante mnotificacidén a la Parte B y al perito
tercero en discordia., — =+ - = - = == - - - — - - - w o - - - - . o -
= = = (ii) (£} Er <aso de gue ya sea gue la Parte B no entregue dentro
del plazo westablecido la lista de operites terceros en_:discordia
mericionada en el inciso (ii){e} anterior, o lafParte A no designe

dentro del plazo establecido al perito tercero. efy difficordia dentro de

los propuestos en la mencionada lista por la/ PA&fte B conforme al

- Parte A o la Parke

incise (ii){e)} anterior, la otra Parté (ya sea
B, segdn corresponda) tendrad derecho a degigmar/ al perito tercero .en
discordia, siguiendo los criterios de selecciony sefalados en el inciso
(1i) (&) anterior. - - - - - - - e e L T

cublertos en partes iguales por las Pgrtesa — e m = e — e -
- - = (ii){h) El Fiduciario, para elfcaso de la désignacién del o los
peritos. valuadores conforme a las disposiciones anterlores, no tendra
‘ningina responsabilidad reSpecto de su nombramiento, del pago de sus
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hHonorarios, o del fesultado de las valuacicnes, asi como de cudlguler
otrd cueskién relacionada ¢on dichas wvaluagiones, - — - = = = —- = — =

- - - “Walor de Mercade para Consclidacién” significa el valer de

mercade del Fideicomise con relagién al Fideicomiso de la Parte B para
efectos de un Eventoe de ansolidaciﬁn y se determinard de la misma
forma. gué g6 determina el Valor de Mergado de los Derechos
Fideicomisaricds., — — = = = = = = = = = — — = =~ = = ~ -2 - - = - — - -

- - - “Venta Conjunta” tiene el significado gue se le atribluye en la

"ie “Gegeidn §.3.7 del presente Contrato. — = — — = = = = — = - — - - - -

" - - - SEGUNDA. Constitucién del Fideicomiso; Barticipacién Porcentual

SoIndedal, - = - - = = m omomom o om W mm— — oo oS o n oo s o e e o

- = - 2.1, Comstitucidh. - - - - — - - — - = = & - - & - == = = - - <

- - - Las Partes y el Fiduciario constituyen en este. acte un
fideicomise de administracién empresarial con derecho de reversidén
nimero “CIB/2625” (CIB DIAGONAL DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO)} (este
“Fideizomiso™), mediante las BAportaclones Inlclales realizadas pot
cada unio de los Fideicomitentes;, por lo que conforme a los términos ds
este Contrato, como parte de la Aportacién Inicial, el Fideicomitente
A, transfiere, cede y aporta en este actc el Tnmuéble al patrimonio
del presente Fidelcomiso.- - — — = = - = = = = = = = = = — = -~~~ =
- - - El Fiduciario acepta en este acto su nombramiento como
Fiduciario -en términes de este Fideicomiso, acusa recibo la
titularidad fiduciaria sobre las Aportaclones Iniciales, incluyende la
apQrtaCién del Inmueble antes sefialada,. y- acuerds .cumplir con sus
tdeberes y'obligaciones establecides en éeste Contrato para tumplir cono
el objetoe del presente Contrate, — = = = - - = — = — = & — — — = = =~ -

== = 2:2. Participacidn de la Parte A. — — — - = — = = = = = = = — =

~ = = {a) Inmediatamente después de haber hechc las Aportaciones
Iniciales &n su totalidad, la Parte A, como fideicomisarios en primer
lugar de este Fldeicomiso, seérdn titulares de una Participacién
Poreentual Inicial del 50% (cincdenta pér cilento) del Patrimmhio
Fideicomitido. = = = &+ — — = = = = = = =~ om o o e e = = = =
- - - (b) El porcentaje de PBarticipacidén de 1la Parte A sera
actualizada v ajustada, de ssr aplicable, después de cada Bportacidn
hdicichal v de conformidad con lo establecido en la Clausula Séptima y
demés disposidicdnes aplicables del presente Contrato, - = - - = - — —

- .- — 2.3, Participascidn d& la Parte B. - — = — — — — — — = = = = = =

- - - (&) Inmediatamente despues de¢ haber lecho 1las Aportaciches
Iniciales .en su totalidad; la Parte B, como fideicomisario en primer
lugar de este TFideicomisc, serdn titulares de una Participacidn
Porcentual Inicial del 50% (cincuenta por cilénto} del Patrimonio
Fidefcomitido, — - - — = = = = = = = — - — - = = 4 = - - - - - = ~ ~ =
= - < (b) El porcentaje de Participacion de la Parte B sera
actualizada y &ajustada, de ser aplicable, después de cada Aportacién

Adicienal y de¢ confermidad con iQ astablecide en la Cléﬁsdla.Séptima ¥
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¥mas disposicdiones aplicables del presente Contrato. - - - — = — — -

- - - TERCERA. Partes del Fideicomiso., — — - = — = = — — — = — = - — -
~ - = 3.1. Las. siguientes son las partes de este Contiato: — - — -~ = —
- = {aj Fidelcomitentes:c - — — = = = — = « — o o o = = = — 0 — - -

- - - Fideicomitente A, y Fideicomitente B.- - ~ = — = — = — = = = _ _
= = ~ (b) Fiduciario: - - — = — = = = =~ = — - — _ o - - - o _ _ _
- = = LlBanco, Scciedad Andnima, Institucidn de Banca Mﬁltipie,
Divisidn Fiduciaria. - — = = = = = = = « — - - e

= = = {ey Fideicomisdrics en Primer Lugar Fideicomisario B,

Lt

NOTARIA 15

Fideicomisario B, conforme @ su Participacién,= - - = = = — — - - -

b

- = - 3.2. Conforme a los términos de este Contrato, 16s sucesores;
cesionarios permitidos, sustitutos o las partes que puedan reémplazar
al'Fiduciario o a los Fideicomisarios ern Primer Lugar (o aquellas quie.
participen con ellés), seran considerados como el “Fiduciarioc” o los
“Fideicomisarios en Primer Lugar”, tespectivamente, para objeteos de
este Contrato. — - =~ = = = = = - = = = = w - - - 4 - & & - - o o

~ = - CUARTA. Patrimonio Fideicomitido. = = — = - = = = = = — = - — -

- - - El patrimonic fideicomitride +{el “Patrimonio Fideicomitido”)

estard compuesto de los siguléentes biengs y derechos: - - — - - - - -
- - - (&) Todas las Aportaciones de las Partes. - - - = - — — — ~ = -
= - — (b) Tode derecho, titularidad e interés sobre el Inmdeble o los
inmuebles adquirides por el Fideiconise, o Bportades al mismo,

incluyendo todos los accesorios, servidumbres, derechos vy nejoras

sobreé dichos inmiebles. -~ - ~ - = = = - — - - -~ w — - - - o . - _
~ - — {e} Teods derecho, titularidad e interés .sobre los Proyectgs y
las Unidades. — - = - - = = = =~ = - = - = - & - - - o - - - . o o~

- - ~— (d) Las construccicnes, obras, meioras, .instalaciones ¥y/o

accesorios construides en o. sobre los inmuebles aportades al

Patrimonio Fideicomitido para la realizacién e %cs Proyectos ¥y
Unidades. = - — = = = & — « = — =« = - = - - ~ . g}/ﬁ - - = === -
= = = (e} Tos Permisos y cuzlesquiera le gfifamientes, planos,
presupuestos;, planes de operaciones, proyectos cualesquisra otros
documentos y/c derechos en relacidén con las ¢f nstrueciones, obras,
meéjoras, instalaciones y/o accescrios relacion dos con los Provectos.
= = = (f) Cualguier efectivo, productos, bidnes, titules de crédito.
v/o derechos recibiidos por- el Fidueciario, agi como por cualquier otro
concepto- relacionade con los Fines del Fidgicemiso .en las Cuentas del
Fideiéomiso, incluyendo productos de laf renta de Unidades Y los
Servicios Adicidfiales, asi como de: cualguier financiamiento ordenado
por el Comité Técnico y cantidades debpositadas en, o rendimientos
producidos por, las Cuentas del Fideicomliso. - — - - — = — - — — « - =

- — = {g) Todos los valores ¥ ;gtras inversicnes, asi como

T ' . . : { . . o,
rendimientos, ganancias e ingresos derivados de dichos valores e

inversiones gque hayan sido adquirides u obtenides por el Fiduciario

utilizando cualquier bien ¢ derecho del Patrimonio Fideicomitide., - -
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- - - (h} Los derechos derivades de cualquier c¢ontrato o .acuerdd
celebrado por el Fiduciario para c¢umplir con los fines de este
Fideicomiso, y cudlgquier recurse o efective recibidos  como
consecuencia de dichos gontrates b_acuerdos, de manera enunciativa méas
no limitativa, rentas o contraprestaciones por servicios, — = - ~ "— -~
== = {d) Otros actives, bienes, productos, titules de crédito y%o
derechos que previa aprobacién del Comité Técnico, determine que seran

parte del Patrimonio Fideicomitido para el cumplimiento de los Ffines
: ;del presente Contrate, wuna vez que se hayan celebrado los actos
k.;juridicos necesarios para formalizar cualquier aportacidn determinada
‘en estos términogs. — - = = = = = = m s = S — — m — m o e e = = =
‘ = - = {3} Todes los bierigs, ‘derechos vy cantidades obtenides .como
J“consecuencia de los créditos y financiamientos que el Fiduciario
dw'celebre.enjtérminos del presente Contrato, - = = = = = — = — — .= — = -
~ - = (k) Cualquier otro producte obtenido o derivado de cualguiera de
log puntos antericres. - = - = ~ —= = = = = — &= e e = = — — = o = e
- = = (1) Todos los .demas recursos; bilenes, titunlos de créditc o
derechos gque reciba el Fiduciaric para el cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso o come consecuencia de gllo. = = = = = = = ~.— - = — -
- - - (m) Cualesquiera ‘otros recursog, bienes, titulos der grédito. y/o
derechos que por ctialgiler motivbo pasen .a formar parte del Patrimonio
Fideicomitido, inclusc por apertacicnes futuras 3l mismo. - - = - & ~
-~ - — (n) Cualesquiera fondos o efective que el Elduclarie reciba por
parte de aseguradoras bajo las pélizas contratadas en relacidn con los
Proyectaos o Unidades y los Servicios BAdicionales, de las cuales el
Fiduciariep sea beneficiario. - - — - = = = = = — = — = = = = = = = = -~

- - - QUINTA, Fines, — — - — — = = = = = = = — = = = = — —. =~ — — — =

- - - Los Fideicomitentes destinan el Patrimenio Fideicomitide a la
realizdcion de les firnes estipulddes a continuacidii ¥ encomiendan al
Fiduciariec su puntual ¥ debide cumplimieénto, por lo que.el.Fiduﬁianio
tendrd, entre otras, las sigulentes cbligaciones, que serin ejercidas
de. conformidad con los términos de este Contrato ({los “Fines del
Fideicomiso™): -~ — = = — — — = — = = = = = = &= — & = = = = - — = == =
- - - t(a}) Ser el t1unice vy 1eqitimd*'propietarib del Patrimbonioc
Fideicomitide trapsmitido en esta fecha al Fiduciario, y/o transmitido
en cualgquier momento 'posterior._al mismo conforme a los términos de
este Contrato, durante la vigenciamdel mismo., = = = = = = = — = = - -—
~ - - {b) Ser el Wurice ¥y l{ag:j.tiqu- propietario de, y mantener la
titfnlaridad de todos leos inmuebles, bienes y/o dereches que integren
el Patrimonio Fideicomitido {ya sea que se encuentre actuaimente-en el
Patrimonio Fideicomitide ©  sean transferidos posteriormente al
Fiduridric conforme a Yos términecs de este Contrato) a lo largozde.la
vigencia de este Contratd, respetando en todo caso el derecho de
reversion gue al efecto se¢ sefiala en la Clausula Vigésima Frimera a

favor de los Fidelcomiténtes respecto dé la fotalidad ¢ parte del
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- — - (e} Mantener ¥ conservar la titularidad y propiedad sobre los

Proyectos, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, los
Anmuebles, las Unidades y ios Permisos., - = % — — = = = = — = - -~ - =
= — = (d) Recibir, conservar 'y manténer la propiedad de tedos los
recursos, blenes y/o derechds que integren el Patrimenio Fideicomitido
(ya sea gue se encuentre actualmente en el Patrimonio Fideicomitido o
que Iingresen y se transmitan a éste posteriormente por cualguier

L

conicepto y conforme a los términos de este Contrato)
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vigencia de este Centrato. - - — ~ = - - = = — ~ - - - - _ — . - _ _ .
= - - {e) Tomar todas las acciones necesarias, conforme a las
instrucciones escritas por el Comité Técnico, para desarrollar,

construir, usar y comercializar los Proyectes y. las Unidades. - - - -

NOTARIA {5

- ~— —. (£) Celébrdr contratos de desarrollo v ebra con Centratistas gue
designen el Comité-Técnico;-cuyo fin principal de dichos contratos sea
llevar a cabo el desarrollo, urbanizacién'y obras de construccién de
los Proyectes, asi ¢omo la comércializacion de 1loés Servicios
Adicienales y la reénta de las Unidades y tomar todas las acciones para
obténer 1o0s Permisos necesdrios para ‘el desarrollo y ejecucién de los
Proyectos, todo cornforme a las instrucciones del Comité Técnice. - - =
~ -~ - (g) Bbrir por instrucciones del Comité Técnico, las Guentas del.
Fideicomiso y administrarlas d& conformidad con los términos
establecidos en el presente Contrate, @n sw caso, (i} designe, sin
responsabilidad legal y .econdémica para el ‘Fiduciario, ¥ Gnicaménte
regspecto de Cuerita de Control v 1a Cuerta Operativa, a las personas
que podrin girar en contra de las mismas u orderar o realizar
transferercias elgct:énic&s con carge a dicha cuerta, h% {ii} revoque

las autorizaciones sefigladas en el inciso (i) anterior y nombre a las

personas que & partir de dicha fecha llevaran a cabp la administracidn

¥ manejo de la Cuenta de Operacién . sefaladas " el inciseo  {i)

anterior, — - - — =~ = - - - - © « .- & - - - ~ - - - - - = = -
- - - El Comité Técnico tendréd en todo momento La_'acultad de remover
y nombrar a las personas autorizadas para la Firma y mangjo de la
fnciso (i} del parrafo

inmediate aiiterior. Lo anterior, en el enctengide que no obstante sge

Cuenta de QOperacién a que hace referencia el_
puedan dutorizar firmantes externcs, ‘el uUnic 'faCultado'parauaperturar
Cuentas del Fldeidemise, serd &l Fidaciariofd EL Comité Técnico deberd
cefciorarse que los firmantes externos, fdistintos al personal vy/o
empleados del Fiduciario, administren lag Cuentas del Fideicomiso de
conformidad y en cumplimiento del pPresente Fideicomiso y las
instruceiones que al efecto Se giren. -~ fr = = = =~ -~ ~ - - = =+ - . -
= - =~ Las Partes acuerdan que el Fid ciarioc no serda responsable de
verificar o identificar la naturaleza o fuente de los depésitos.
realizados en las Cuentas del Fideicgﬁiso, conforme & lo préevisto en
el presente Contrato, = - - = — = = VU
-~ -~ En ningiin case el Fiduciaric serda responsable de cualguier monto
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faltante o 1la salida de cualquier bien del el Patrimenie del
Fideicomiso que de manera enunciativa mas no limitativa sea resultado
del manejo de las Cuentas del Fideicomiso por parte de firmantes
externos, distintos al personal y/o empleados del Fiduciario, o bien,
de la administracién de las ‘Cuenhtas del Fideicomise gque lleve a cabo
el Fidudiarie de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico.
-~ =~ = (h) Tomar +toédas las accionés necesarias, conforme & las
instrugciones del Comité Técnice para administrar, manejar y opérar
'T?{en-su case) el Patrimonio Fideicomitido. - - = = = =~ - = - = - - - -
- - - (i) Por instrucciones del Comité Técnico, transmita, total o

arcialmente, a cualguier Persona, el Patrimonlo Fidelcomitido. = ~ =

- - {4} Por instruceciones del Comité Técnico, revierta la propiedad
-de ecualquier bien, efectivo o valor gue ficrme parte del Patrimonio
ﬁFideicomitido a favor de los mismos Fideicomitentes. - — - = - — - - -
“« ~ = (k) Previas instrucciones del Comité Técnico, invierta los
reciursog liquidos que s& encuentren en sl Patrimonio Fideicomitido,
conforme a lag politicas d& inversién que seé establecen la Clausula
Décima sigulente. — — - = = — — = = = = = = = = = = — - & - - = = = =
- = — {1y Previas instrucciecnes del Comité Téenico (i) celebre
cualquier documento relacionade con financiamigntos o créditos
otorgados al Fideicomiso, incluyendo e manera enurnciativa mas no
limitativa, la suscripcidn de titulos de crédito; (ii) realice los
pagos estableclidos en dichos documentes de financismients a  les
acreéderes correspohdientes y ¢on cargo al Patrimonic Fideicomitido;
Yo {Eiiy .otorgue cualguier ecldse de gardntias sobre el Patrimonio
Fideicomitido para garantizar los créditos o finahciamientos otorgados
al Fiduciaric para les fines de e3te Centrato, inclusive a través de
hipoteca o fideicomisp de garantia, - — - — = — & & & oo e s e = =
- - - {(m) Que, er su caso, previa instruccidén del Comité Técniecd, el
Fiduciario ceélebre cualdguier ackte y suscrika cualquiexr documento
relacidnade con financiamiertos o créditos otorgados al Fidéicemiso,
los Fideicémitentes y/o al PFideicomise, incluyends. de& manera
enuncistiva mas ne limitativa, la suscripeién de titulos de crédito. -
- - - (n) Previas ‘instrucciocnes del Comité Técnice, -gdrantizar
obligaciornes de lis Partes © de terceres, Iincluyende mediante el
otorgamiente dé cualquier clase de gravamenes sobre el Patrifonic
Fideicomitido, ineclise de manera enunciativa mas no limkitativa,
aquellos créditos o financiamiertos otorgades a los Pideicomitentes
y/o al Fideicomiso para los fines de esté Contrate y/o los fines del
Fideicomiso, segin corresponda, inclusive a través .de hipotéeca o
fidelcomise de garantia. ~ - - = = = ~ = - = = = = = = = = = - - - - -
- - .- (o) Celebrar cualquier ctro tipo de actos y/o contratos
necesarios para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;_segﬁn
sea determinade e .instruide por el Comité Técnico, incluyendo los

‘acuerdos nieceésarios para cualquier Financlamiento. - — - = = = - - - -



= = - {p) Previas'instrucciones'esCritas_por el Comité Técnico, pagar,
con carge al Patrimonio Fideicomitide y hasta donde éste alcance,
todas las cantidades adeudadas a los Conktratistds en representacisdn de.
los. Fideicomisarios. — = = — = = m = = e oo - e L. - - e
- - ~ (g} Que previa instrucgidn escrita por gl Comité Técnico, el.
Fiduclarie .célebre con Clientes o con terceros (i) los contrates de
arrendamientc para la renta de Unidades; {(ii) los contratos de

prestacidn de serviecios para 1la prestacidén de los Servicios

Adicionales;-y (iii) los coftratog preparatorios en relacién con lapgm

T

RIA |

renta de. Unidades v la prestacidén de Servicios Adieionales. - - - -
= ™ ~ ({r} Recibhir los produdtos de la renta de 1as Onidades vy la
Prestacién de los Servicios ZAdicionales y distribuir cualguier

cantidad a los Fideicomisarios, en los términos establecideos en 1

NOT

“Seecidn 10.2" del presente Contrato. - — — — = = = o — — = = - - —
- - = (8) Entregar a los Tideicomisarios la informacién que el
Fiduciari® tengd en su poder y que el Fiduciario 1le informe Lo
necesaric para que cumplan con las obligaciones fiscales conforma a
las leyes aplicables de:México. - === s s e e e e oo - o o -
- - ~ (t) Que el Fiduciario distribuya las utilidades y pérdidas
derivadas de las opérationes del Fideicomiso a los Fideicomisarios
conforme a lo establecido en el presente Contrato de conformidad con
las instrucciories del Comité Técnico. - — — = = = ~ = = = o — = o — _
- - = (u) Cumplir con las instrucciones del Comité Técnico,'siemprefy
cuands Sean'entragadas de la manera gstablecida en edte Contratg. - -
- = - Awv] Realizar, previas ingtrudcionés del Comité Téenico, otros
actos gue vayan de acuerdo a 1¢s Fines del Fideicomiso y los centratos
celebrados por el Fiduciario {incluyendo, sin limitacidén, 1a

celebracidn de .cualguier instruménto, realizacidg de- cualguier acto

legal, el otorgamiento dé coémisionies mércantiled

/ fa cancelacidn vy

extincién dél Contratoj, en la medida de y confoy lo estipulade en
gste Contrato. - - = — = = = = & - i - - o = i T
- - = {w) Realizar los pagos y gastos relacionaghs con los Proyectos
con fondes depositados en la Cuenta Operativa directamente o a ftravés
de la Perscna que el Comité Téeniceo, o las sideicomisarios designen
para realizar dithos pagos: para lo cual el 5iduciario_debg;a.Qtorgar
las facunltadés qué sean necesarias y sufidientes a dichas Personas
designadas a fin de que pueda hacer transferencias de dinercr en
¢ontra de la ~Cuenta Operativa. En ningyfn gaso el Fiducidric sera
responisable de cualquier monto faltante ¢ la salida de cunalguier bien

del Patrimonic del Fideicomise que df manera enunciativa mis no

limitativa sea resultado del maneje de lfas Cuentas del Fideicomiso por
parte de' firmantes externos, distintosf al personal y/o. empleados del
Fiduciario, o© Dbien, de la adminiﬁtracién de las Cuentas .del
Fideicomiso que lleve a cabo el _Fidaciarib de cdonformidad eon las

instruccicnes del Comité- ~ - - = - - = -~ =~ — - - ~ L o - L o o o .
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- = - (x) Cumplik, por conducto de los Fideicomiterites o de la persona
designada por el Comité Técnico, con las obligaciones fiscales del
Fideicomiso conforme a las leyes aplicables de México. - — - - - = - -
- - — (¥) Que el Fiduclario por instrucciones del Comite Téanico
realice las Distribuciones conforme a 1o previsto en la Clausula
Décima del presente Contrato. = - - - - = ~ =~ = == = = = - — = = = =
- - = {z) Cumpiir con las imstrucciones del Comité Técnico, en
_relacidn cen actos para los que esté facultado instruir en términos de
" las “Sédciones 6.3.”, “6.4.” y demds relacionadas del presente
}Coﬁtratd, v siempre y cuando sean entregadas de la manera eStablecida.

_-en este Contratd, — — — = — — = = = = - & & — m = == — o e S e e

- - (aa) Realizar, Qreviés.instrutciOnes del Comité Téenico, obros
ctos gue vayan de acuerde a los Fines del Fideicomiso y los contratos
 gelebrades por el Fiduciario tincluyendo, sin limitacién, la
celebracién de esualguier instrumento, realizacion de cualquier agcto
legal, y la cancélacién y extincién del Contrato), ‘en la medida de ¥
conforme a 1o estipulade en este Contrato. - - — < == = — =" — — "= = =
-~ - = ({(bb) Tomar todas Ias acciones legales mnecesarias en cdso de
presentarse algin incumplimiento conforme a cualguier contrato o
convenifo dél gue el Fiduciario sea parte derivado de o relacionado con
el presente Fideiconmiso, de conformidad con las instrucciones vy
notificaciones del Comité Técnico, lo cual realizird por conducto de
los apoderades sefizlados para dichos. ‘efectos por sl Comité Té&cnico. —
- - - (ce) ‘Llevar a cabo cualgquier otrce deber, cbligacidn © aecidn
establecido en este Contrate de conformidad con Jdos Fihes del
Fideicomiso y de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico.
- - - {dd} Que el Fiduciaric, por instrucciones escritas del <Comité
Técnice, otorgue a las personas gue le indigue, en los términos de
Glausula Décima Séptima, los poderes mecésarics para la defensa -del
Patrimonioe Fideicomitide., — — — = = = = = = = '—= = = — — — — — — = = =
~ - — {ee} Que el Fidaciario, por instruccienes esc¢ritas del Comité
Técnice, otorgue a las personas que Le indi_que, los poderes necesarios
para dar ‘de alta el Fideicomiso en la Secretaria de Haclenda y Crédito
PAblico., — = = = = = — — = — - o o — = o — e = = m e e
- - —~ £f) Reévertitr el Patrimonle Fideicomitide, incluyendo todos sus
accesorios en faver de los FTideicomiterntes coftéspondientes, de
conformidad cen 1o establecido én el presénte Contrato. - - - - = - =

~ -~ = SEXTA. Comité Téecnjco. - = — — = — = = = = = = = — — = = — — -~

— = = §.1. Integracién del Comité Téenico., - - — — — = — — =~ = = = -

- - - (a) Fl Fideicomiso tendrad un comité técnico (el “Comité
Téenico’) conforme al Articulo 80 {ochentd), parrafo 3 (tres} de la
LIC, para resolver cualquier asutito en relacidn con la administracidn
del Patrimonio Fideicomitido y leos Fines del Fideicomise, y coh
respecto a cualquier otre asunto relaclonado con. este Contrato. - - -

- — = (b} Mientas la Participacion de las Partes esté distribuida en



‘Jun 50% {cincuenta por ciento} cada Parte, las Partes acuerdan gque el

Comité Técnico estard conformado por & (seis) miembros propietarics y

sus suplentes respectivos. La Parte B tendra derecho a nombrar y

remover a 3 (tres} miembros propietarios: ¥ a sus -suplentes

respectivos, y la Parté A tehdidn derccho en todo memento a nombrar y

remover @& 3 (tres} miembros propietarios vy a sus suplentes

respectivos. El Presidente y Secretaric del Comité Técnico . .seran
designados por mayoria de votos de los propios miembirod del Comité

Técnico, v en caso de;no contar con dichajmayoria,-ei Presidénte sera

nombrade por la Parte B y el Secretario por la Parte A. La Parte. A Yieq

la Parte B ‘nombran en este acto a lds siguientes Persohas como
miembros propietaries y supleéntes. del Comité Técnico, duienes
comenzardn a desempefiar sus funcionas a partir de la fecha de
celebraciéﬂ del pregente Contrato:r - = — - = = = - — — — — + ~ -

~ = - Miembros Designados por la Parte A - - - = — = = = — =« w — -

' fQIiT

~ - - Miembres Propietariocs - -~ - - - - - - - Miembros Suplentes - -
~ — - Eduardo DieZ'Barroso-Saludo-— - ~ = ~ Julian Galewicz Wroblewska
- - - Roberto lLaurc Gutierrez Martinez- - - Severino José. Luis ~ — — -
- fT S-S - m-m - - =~ - - = =~ - Cenicercs Zendejas - - - -
- - - Alexis Braun Burillo - - — — - - — - ~Javier Braun PBurille - --
- - - Miembros Desighadds por la Partea B ~ - - — = - ~ — - « — . _ _
-~ — - Miembros Propietarios « - - - = ~ - - - Miembros Suplentes = - -
- - - SBantiago Rivercll Mendoza - - - - - - Lingo Arture Angeles Chavez
- - - Alejandro Sanchez Asencio - - - - - - Line Arturo Angeles Chévez
— ~— - Diego Ysita Portilla - -~ - - - - ~ - Jaime Ysita Otrtega - - - -
- = = () Los miembros propietarios y miembros suglentes del Comité

Téenico Unicamente podran Ser reémovidos de su cargo por la Parte que

los nombrd; dicha rémccién y €l nombramiento de nuevos mnmiembros

propiétarics y miembros suplentes del Comité Tecnifo entrard en vigor

en la fecha en que. dicha remocidn v nonbramient efn informados al

Fiduciario ¥ a las otras Partes. - - - - - -~ -

- — - Yo, el'Notario.agrego_ai apéndice del preseilte instrumento maréado

con la letra “I”, del presente Contrate, la fo

Partes entregaran al Fiduciario y a las otras
iy antorigr.,. """—'""“"_'_'_"""'_“_'"'__"..-_'—-—_"___"""
= = - (d) No obstante lo seflalado en el igciso (b) de la presente
Clausula; en caso de que la Participacién actual de las Partes cambie,
de tal ‘manera qgue la Participacién de cadaf una. de ellas no sea. en un
50% {cincuenta por ciento}, las Partes (sin importar si soén Parte A o
Parte B) del Fideicomiso tendran derecfio a designar a un miembro
propietario del Comité Téonico y su res ective Suplente, por -cada 25%
{veinticince por ciente) de Partigipacion que fengan en el
Fideicomiso, v en dicho caso, el Comite Técnico estard conformade por
el nimers de miembros, propietarios "& suplentes, a que cada Parte
tenga dereche a designar en base a su Participaciéh en dicho momento.
Para efegtos de claridad, én caso de gque alguna de las Partes se
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llegase a diluir en términos del presente Contrato, eritonces solo.
tendri derecho a designar al nimero de miembros del Comité Técnico que
le correspondd en funcidn de su _Partici-p'aci_én.. - = == = = = e e e
- - = () Los mliembros del Comité Téenice no rédibirdn remuneracldn
alguna por la realizacién de sus funclones; sin embarge, sus miembros,
propietarios y suplentes, tendran derecho a que el Fiduciario, con
cargo al Patrimonio Fideicomitido y hasta donde éste alcance, previa
resolucion del Comité Técnico, les re‘embol-s.e cualesquiera gastos
asumidos en el desempefic de sus cargos que &l propio Comité Técnico
aprusbe. Para tal éfecto, el Comité Téemico instruird al Fiduciario
sobre el monte y la cuenta a dénde ‘debeérd reembclsarse el gaste
cerrespondiente. - - - = - =~ = = = = = = - == = = = = o s e

-~ £.2. Sesiones. = = - — = = = = = = & & = s o e s = = = s = = -

- - (a) El Comité Técnico se wreunird cuando sea convocado por
escrito. Se entendéra wvalida la convocatoria a sesidén del Comité
Téenico cuande sea convocada por cualguierd de sus miembros (ya sea
propietar’_io @ suplente}, o por cualquiera de los Fideicdgrisariocs. La
convocatoria deberd ir firmada por el miembro (o los miembros) del
Comité Técnico. © por el Fideicomisario que convoquen dicha sesién y
contendra: (1) el lugar, {(2) fecha, {3) hora en la que se Ilevara a
cabo la sesisn, (4) el orden del dfa, ¥ (5) establecera si dicha
sesién sérd celebrada por econferencia telefdniga, o videcconferencia,
o en. persona. Cada convoecatoria serd enhviada a cada miémbro del Comité
Técriico al domicilioc estipulade en esté Contrato o blen por correo
slectrdnice con dcuse de recibo directamente por el destinatarie, con
por lo mencs (i) 3 {tres) Dias Habiles, en casc de due la misma se
vaya a celebrar  por medio de. conferencia telefénica ©
videocaniferencia, o (ii) 5 (c¥nce) Dias Habiles, en caso de que la
misma vaya a ser. celebrada de manera presencial. Ng habra necesidad de
convocatoria en <caso de gue se encdueéntre reunida en la sesidn
respectiva la totalidad d¢ leos miembros propletarios {o sus
respectivoes suplentes) que integren el Comité Técnice: - - - - =~ = - -
- = - (b} El Comité Téenico se reunird en la Ciudad -de México,
Distrito Federal o en cualdguiier otro lugar acordado por todos los
miembros del Cémité Técnico., = = = = = = = = ~ = = = — — — — =" & = o -
- - ~ {e) Salvo por lao expres:ame”n-t-'e previsto er la “Seccién 6.2.7(f) ¥
“6.4." del presente Céntrato, las sesieones del <Conité Técnice se
consideraran legalmente reunidas, cuando se encuentren presentes la
mayoria de los miembros totales del Comité Técnico (o sus suplentes
respectivos), sin embarge, no .obstante lo antérier, mientras. la Parte
A sea titular del 50% (cincuenta por cilente) de la Participacidén en
que se divide los Derechos Fideicomisarios del Fideicomiso y la Parte
B sea titular del 50% (eincuenta por ciento} restante, las sesiones
-_d_el Cemité Técnico se consideraran legalmente weunidas cuando se

encuentren presentes el mismo nimeroe de miembros del Coemité Técnico
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) }adOS por la Parte A y la Parte B, respectivamente, - =~ - - = — =
- - - (d) 5i lo permite la convopateria de dicha sesidn conforme a la
“Seccidn 6.27{a) anterior, los niembros. prepietatrics ¢ los suplentes
del Comité Técnico podran participar en cualquier sesidén del Comité

Téenido por medio de wun teléfono de conferencias o equipo de

videcoconferencia por medio del cual todas las personas que participen

en la sesidén puedan escucharse y/o verse, dicha participacién en -una
sesién constituiri presencia en persona en la sesidn., ~ — - — = - ~ -
- - - (e) Cada miembro propietaric {o su fuplente respectivo, en caso
de que &l titular ric esté presente} del Comité Técnice tendrid derecho
a2 un voto ¥ los miembros suplentes del Comité Técnico no tendran
derecho de voto cudndo su miembro titular respectivo esté presente en
la sesidn. Salve por lo previsto en la “Seccidn 6.2.7(f) y “6.4.7 del
preésente Contrato, las resoluciones  adoptadas por el Comité Téenico
serdn validas cuando sean tomadas nediante el wvote faverable de la
mayoria de los miembros totales del Comité Técnico o sus suplentes
rgspectivos due -se encuentren presentes en dicha sesidén. - - - - = - =~
- = - {f) Las sesiones de Comité Téecnieo convocadas para discutir vy
aprobar cualduier Asupho Relevante se considerarin legalmentelneunidas
cduando la mayoria de los miembros totales, propietarios o suplentes,
del Comité Técnico_gstén presentes, y las resoluéioneS adoptadas por
el Comité Técnico serdn vAlidas cuando sean tomadas mediante el voto
favorable: de la mayoria de los miembros del Comité Téerico (e sus
supientgs respectivos} que se encuentren presentes en dicha sesidn, en
el ‘entendido que, en caso de enpate, los miembres nombrados por la
Parte B tendrd voto de talidad dnicamente en los sigulentes casos: {i}
no  dctden para ellXo con mala fe y {i1i} el Asunto Relevante se
relaciona con un Asunto Relevante sefialade en el ineiso (1) de la

definicién de Asunto Relevante y é1 o los operadofes de las Unidades

que en su caso estuviese en funciones derivado d %9” resolucién del

Comité Técnico en lLa gue la Parte B hublese eijfrgifdse su dereche al
voto de calidad mencionado, no se encuentren ac fdo de mala fe con
motive de la operacioén de las Unidades; y {ii} e} Asunte Relevante no
verse sobre temas de negligencia wu  operacid
opsradored. de las unldades, siempre goe dicha -Canductas ocasionan un
dafio y/o perjuicio mayer al veinticinco po “ciento (25%) del walor
mensual facturado en un mes promedio de los Proyectos en su conjunto,

en €l entendido que en este 0ltimo supuesfo la Parte B tendra, para

efectos del ejercicio del derecho al wvofo de calidad referido, el

derecho de acreditar la ausencia de negligencia o cenducta fraudulenta

ern ‘el ‘plazo que para diche efecto le ffije la resolucién del Comité

Téonico. = = ~ = = — = = = = = - oo L.

- = - {g) De cada sesion de Comité Técpico, adn de aquéllas gue no. se

celebren por falta de qgudérum, se levantard un ‘acta, la cual debera ser
firmada por los miembros del Comité Técnico asistentes, o distribuida
a los miembrqs no presentes en caso de conferencias telefénicas o
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videoconferencias, para su posterior  firma. El Comité Técnico nombréra
a un miembro en cada sesién para elaborar las actas de dicha sesién;
Tuyas actas incluirén cualguier resolucién. adoptada .© presentada en.
dicha sesién y seran firmadas por todos los miémbros gue. asistan a la
junta o gue hayan &stado presentes a través de conferencids
telefénicas o videcconferendias. Debérd adjuntarse al archive de las
actas de todas las sesiones de Comité Técrnico, evidencia fehaclente de
_la entrega de la convocatoria a sus miembres, cualquier decumento
presentade ante el Comité Técnico y una lista de asistencia
debidamente firmada por aquellos miembros qqe.asistieron a la sesidn
de que se trate, en caso de que la sesién hubiera sido celebrada
presencialmente por todos los miembros del Comité Técnico., Las. agtas
ﬁe.las sesionés del Comité Técnico serdn neotifidadas al Fiduciario por
las persenas que desigrne el Comité Téecnico, para instruir al
Fiduciario en relacién con las resoluciones tomadas por el Comité
TPécnico y las cuales deberdn ser. conforme a lo establecido en este
Contrato., — - = = = = = = — ‘= — =~ = 4 ~ =~ - - - - - - - - - - & o~ -
- - - {(h) Lo% mismbros propietarios {e sus suplentes réspectivosi del

Comité Técnico, podran .adoptar rescluciones (las “Reseoluciones”) sin

celebrar una sesién y sin necesidad. de convocatoria previa, a
condicién de gue segn ratlficadas por escrito por la totalidad de los
‘miembros del Comité Técnico ¢ sus suplentes respectives. Las
Resolucicnes seran notificadas al Fiduciario para imstruir al
Fiduciario. en relacién con dichas resocluciones adoptadas fuera de
sesién por €1 Comité Técnicd, las cuales deberdnh ser conforme a Lo
establecids en este Contratp. -~ - - — —- - = = = = = = = = = = = = =~

- — - 6.3. Facultades del Comité Técnlcp., — — — = = = = = =~ = — = - -

- - — El Comité Técnice tendrd los poderes y facultades sighientes: -
- - - {(a) Tomar las resoluciones que estime convenientes para el mejor
desempefic deé los Fihes del Fideicomiso, las cuales serdn notificadas
al Flduciaric cenforme a'lo estipulada en el presente Contrato, en el
entendide de gque -dichas rasgluclsones en ningin moments podran
contravenir lo establecide en el presente Contrato. - - - - - — - - -
=~ - {b) Informar al Fiduciario por escrito de cualduler renurcia,
fallecimiento, ausencia o ‘incapacidad, ya sea temporal o definitiva,
de cualquiera de sus miembros propiletarios o suplentes del Comité
Téenico, — — = = = = & = = = = = — — ~ — = - = = = = = = = = = = = -
- - - {€)} Rendir a Jlas Partes, con copia para @l Fiduciario, un
informe t¥imestral sobte el deésdrrolle y cumplimiento de los Fimes del
Fideicomist, sSobre las reésoluciones adoptadas por el Comité Técriico
durante el periodo respectce del cual se  informa, asil como aprobar los
estados finarcierss y el nombramiernto de aliditores gue se haradn cargo
de preparar 16s mismos. - = = = = — = = = = =~ = = - — - = - - — = - -~
= - - {d)y Supervisar y cooxdinar el desarrollo de los Proyectos, y

autorizar cualguier modificacidn a los mismos. — — — — — — — — = = - -
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= (e) Imstruir al Fiduciario que celebre todos y cada uno de los
contratos y/o convenios QI Lerceros y realice ciialesguiera otros
actos conforme a lo establecido en los Fines del Fideicomiso,
necesarios para la consecucidn de les Fines del Fideicomiso. -~ - -~ - -
< - - {f}) Aprobar que el Flduclaric (i} celebre cualguier documento
relacionads con fipanciamientos o créditos otorgados al Fideicomiso,
inc¢luyendo de manera enunciativa mas no limitativa la suscripeidn de
titulos de crédito; (ii) realice los pagos establecidos ‘en dichos
documentos de financiamiento o creditos a Las ACTeeUOY € S wmm

. . . s o g . ... AEd
correspendientes y con carge al Patrimonio Fidéicemitido; Yoo {dii) e =T

0

otorgue cualguier clase de garantias sobré el Patrimonio Fidelcomitido=E <2
e e . o . G e s e B
pata garantizar leos crédites o financiamientos otorgados al Fiduciaric™= 1w

A

para los fines de. este. Contrate, inclusive de manera enunciativa y n

of
COT

limitativa a través de hipoteca*c_fideicomiso de garantia, - - - - -

- - -~ (g) Instruir al Fiduciaric la celebracién de. cualguier acté

2oy

dbcumento relacionade ot financiamientos o crédites -otorgados a
Fideicomiso, leos Fideicomitentes y/o al Fideicomise, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa la -shscripcién de titulos de
arédifto. — = = o m = = = = im e = = = = m e e e m o m e i e e
= = — (n) Instruir al fiduciaric garantizar hasta donde baste ¥
alcance ei Patrimonio FideicOmitidQ las obligaciones. de las Partes o
de terceros, incluyendc mediante el otorgamiente de cualquier clase de
gravémenes sobre el Patrimonto Fideicomitido, incluyendc de manera
enunciativa mas no limitativa, -aguellos créditos o financiamientos
otorgados a los Fideitomitentes parsd la consecucidn de los Fines del
Fideicomiso, segin corresponda, incluse a través de hipoteca o
fideidomise .de garantia. — — = = = = = = = — = & = = & @ & - — - - -
= = - {i) La aprobacidén de presupuestos (gastos e ingresos) y del. plan
anual de negocio relacicnados con el presente Fide'QOmiso. - = - = =

- = = (P Notificar al.FidUCiario las’Transmisibnj' Participadiones

-de ldg Partes una +vez cumplidos todos los uisites pafa su

realizacion. =~ ~ — = = = = = = = « ~ =« - AL L _

ios términos ¥y condiciones para-'dichas--ApO'iaciones, incluyendo de

del Patrimonio

derivado una Exigéncia de Capital. - — - —/
- = - (1) En general, instruir al Fiduciafio para que éste cumpla con,
o realice los actos necesarios para la gensecucién de, los Fines del

Fideicomiso en su- caridcter de Fiduciari

- - - ({(m) Aprobar la politica de Distribuciones del Fideicomisc. - — -

- = = (o) Motificar al Fiduciario reépecto de la ¥realizdadidn de una
. i . ; s
Aportacidn por las Eartea,.e'instruirfla récepcidn de. dicha Aportacidn

por el Fiduciatio, asi como la ‘designacion de la Participacidn que
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corresponda a cada Parté una vez gue dichas Aportaciones hayan sid
_realizadas.-._—'——'———'—'-——-'——————————————-———- -
- - - {p) ARutorizar que se realicen Aportaciones distintas a dinero,
asi come los términos y condicicnes a que se sujetardn -dichas
Aportaciones distintas a dinero, = =~ - = = = = = = - - = - = - - - - -
~ = = {q) Instruir al Fiduciario a abrir las Cuentas del Fideicomiso,
agi coma la forma de su pperacién, distribudiones, -dEpésitOS,
transferencias, persbnas autbrizadas, asi <ome cudlguieér otio tema
relaciotiade con: 1a apertura, operacion, transferencias y
funcionamiento de dichas Cuentas del Fidelcomiso siempre de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato. - = = - = - -

= ~ {x) Aprobar la entrega de Distribuciones o dividendos a Ilas
artes., — = = = = = m = o= o e m o o e o e e e s e
- - {g) Aufprizar toddés vy .cada uno de los términes 'y condigiones de
los contratos de arrendamiento vy de Bubarrendamiento,.eh su caso, que
celebre gl Fideicomiso respecto de inmuebles que sean parte del
Patrimonio Fideicomitido, incluyendo enunciativa mES, no
limitativamente las Unidades v los montos de las  rentas
correspondientes. < — = - '= =~ - - - — - -~ - - = - - - = - - - - -
- - - (t} La aprobacidn de cunalquier Exigencia de Capital que no se
relacione con la operacidn, desarrolle o crecimiente de los
Proyechos,~ = = = = = = = = = = = — — - — - - - — - - - — - - - - — -
- = - {u) Autorizar cualguier venta de bienes, muebles o inmuebles,
que formen parte del Patrimonio Fideicomitide, a Partes Relacionadas o
a Personas £erganas. — — — — — — = = = = = ‘= '@= m = — = = ‘& & = o - o &

~ = - 6.4. Bsuntes de Unanimidad. ~ - =~ — = = = = = = = = = = - - - -

- - - Los asuntos gue ensequida se. arilistan deberdn ser aprobadas por
el voto uvndnime de la totalidad de los: miefibros del Comité Técnico:r -
- - - (a) Cualguier gasto del Fidéicomise que deba ser realizado
{pagadq} a Yos Fideicomisarios o a sus empleados, trabajadoxes;
persenal, dependientes, administradores, representantes, asesores,
cliertes, proveedsres, agentes, fucesoras, cesionaries y/o cualguier
page gue deba realizar el Fideicomise fuera del cursc ordinario de
negoclos de o los Proyectos, - - - — = = = = = = = = = = = = — = — - -
~ - - (b) La aprobacién de la Transmisién de -cualquiera de las
Participaciones de las Partes, dentro de los primeros dos afos
‘contados a partir de la firma del presente Fideicomiso; - e e e e
-~ =~ ~ {e) La aprobacidn de Aportaciones Adicionales en una. Exigencia
de Capital, en forma desproporcional al porcentaje de Participacion de
cualguiera de las Partes o en forma distinta a los estipulados en. la
Clauszsula Séprtima deél presente Contratd, - - - = — = — = — — — = = — =

- = =~ §.5, Indemnizaciédn al Comité Técnico. — — — — = = — = = = = « =

- = = Las Partes acuerdar y se obligan a indeémnizar y mantener a los
miembros; propietarios 'y -suplentes, del Comité Téchico en paz y a

salvo de. cualguier pérdidi derivada de cualquier recldmacién o agcidn
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terceros .gue .surja de o Iinherente a las operaciones del
Fidelicomiso, o éen relacién con el cumplimiento de sus obligaciones
como .miémbro del Comité Téchnico, independientemente de que :dicha
Persona siga siendo miembro del Comité Téecnico cuando dicho pasivo o
gasto sea pagado o asumido, siempre y cuande -la conducta de dicho
miembro. del Comité Téchiéo mno constituye fraude, malversacibm,

déclaracidén falsa intencional, ‘mala donducta intencional o negligencia

Grave., — = = = = = o = om mm m e e e e m e e e e - o - o~ -
- ~ - SEPTIMA. Aportaciones Adicionales y Exigeﬁcias-de.Capital. - =
- -+~ 7.1. Bportaciones Iniciales. - = - = = = = — =~ = —~ '~ & . ~ - - _
- - = Las BAportacienes Iniciales serén,-heéhaS' per las Partes de.
conformidad cen  lo seflaldde en ld definicién de “Aportaciones
Iniciales” establecida en ila Clausula  Primera del presentej
instrumeéento. -—-—--——.—.—-~#-.--—--————---~'-———'————-—z
- = - 7.2. Aportaciones en Geperal. — — = = = = = = = — = = = — o~ _ -

- - - Las Partes recomocen que para llevar a cabo los Fines del
Fideicomiso, ademas de las Bportacicnes Iniciales, s=e requeriridn de
Aportaciones Adicichales. Si el Comité Técnico aprueba una Exigencia
de Capital, el Comité Técnico solicitarad a las Partes a hacer una
Aportacidn Adicional para cumplir con dicha Exigencia de Capital, de
acuerdo con su Participacidn en ese momento. El Comité Técnico dard
aviso por eéscrito a las Partes de: (a) la fecha en que dicha Exigencia
de Capital es requerida, (b} la fecha en que la o las Apeortaciones
Adicionales deberan ser depositadas por cada Parte, cuya fecha no
deberd ser antes de los 14 (caterce) Dias Hébiles después de realizar
dicho aviso, y (&) las Aportécicnes requeridas de cada una de las
Partes come Aportaciénes  Adicicrnales, proporcionalmente a la
Participacidén de cada Parte en ese momento. Salvo por aquello previste
eri las “Secciones 6.3.7(k), %“6.3.7(p), “7.2.7,

~ =~ — 7.3. Capital de Conservacién del Fideicomido

- — — 81 en cunalguier féchd después dé que el CGA{; Téenico determing

fazonablemente y de buena fe gue las operacionés /o ser realizadas pox
el Fideéicomiséd reguieren' Apprtaciones BAdicionafes para financiar el

page de cualquier Emergencia v/o de obligacighes de deuda, Impuestas

lnm@blllar;054 costos de servicios, primasfde sedgures v/fo mialtas,
sancignes impuestas por cualguier Autoridad Guberhamentdl relacdionados
con un Proyecta esperifico del Fidefcomisa {el "Capital de

Conservacién del Fideicomiso”), el €omité Técnico podrid aprobar una

Exigencia de Capital y wsolicitar -a lasfPartes hacer una Aportacién
Adiclonal propordicnal, de acuéido a syf Participacidén en ese momento
para dicho Capital de Conservacién del fFideicomiso., El Comiké Técnico
‘dara aviso poxr escrito a las Pa;tes e ta} ia fecha en que dicho
Capital de Conservacidén del Fideicomito es requerids, cuya fecha no

deberd ser antes de los 14 ({catorce) Dias Hibiles después de realizar
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dichs. awviso, (b) las Aportacicnes Adicionales requeéridas de cada uﬁa 
de las Partes cemo Capital de Conservacldédn del Fideicomise,
proporcicnalmente a la Participacidn de cada Parte en ese momento, y
{r) detalles razgnables wcon respecko a la necesidad del (apital de
.Consepvacién del Fidéicdmiso, debiendo asimisnmo acreditar
fehacientenente a las Partes dicha necesidad. - = = = = = = = = = = =

- - -~ 7.4. Disposiciores sobre Exigeficids de Capital. - - - - - - - -

- - - En relacién con toda Exigencia de Capital, cada uno de los
5}Eideicomisarios, Parte A y Parte B, deberin realizar una Aportacidn
m'Adicional de la Exigencia de Capital correspendiente en proporcidn (i)
'Ega 14 Earticipacién Porceritual Tnicial que l&s corresponda, én ghso de
 que la misma no haya cambiado; o (ii) al porcentaje de Participacién
‘que les corresponda enh ese momento; en caso que dicha Participacidén de
" las Partes haya sido modificada peor wvirtud de: (&) haber sido una
Parte en Incumplimiento respecto de Exigencias de=Capital'anterioresk
o (B) haber sideo una Parte Contribuyente respecto de Exigencias de:
Capital antericres. No obstante lo anterior, el Comité Técnico pedra
aprobar, mediante el voto undnime de la totalidad de sus miembros,
Exigencias de Capital en forma desproporcional al Porcentaie de
Participacién que les corresponda en ese momento a las partes, segin
lo establecido en la “Seccién 6.4.7(d) del presente Fideicomist., - - -
- - - En 1la medldd erni gue 1llegare a existir wuna Parte gn
Irncumplimientao, entondes la Parte Contribuyente tendria éuxslusivamente
el derecho, mas no la obhligacidn, de pagar la parte (o totalidad) de
la BAportacion Adicional que de ‘una Exigencia de Capital le
correspondia a- la Parte en Incumplimiento (denominidndose el faltante

una “Aportacidn Insoluta”) . La Parte. Contribuyente tendri

exclusivamente el .derecho, mas no la obligacidn, de pagar la
Aportacién Insocluta de la Parte en Incumplimiento, y- en cualquier
caso, el porcentaje de Participacién de la Parte Contribuyente
aumentard y €l porcentaje de Participacién de ld Parte en
Ihcumplimientq serd diluida de maneta proporcional, situacidn que el
Fiduciario tomara nota para todos Llos efectes legales a que haya

l.ugar_ R R e T i T R ettt T i S

- - - 7.8.Transferencia Electrénica y Aviso, — = + — = — =« = = = - - -

- - - (&) Todos los pagos gque se llegaren a realizdr en relzcidn a una
Exigencia de Capital {en case gue las Aportaciones sean. en numgrario)
conformé las “Secciones 7.2.7, “7.3.% y "71.4.7 seran hechas por
transferencia eléctrénica 'de fondos a la Cuenta Principal del
Fideicomisc., — = = = = == = = = ==& = = = = = = = = = = & = = = = = =
- - - {(b) Cuandc se emita una Exigencia de Capital, el Comité Técnico
notificara al Fiduciario sobre dicho aviso de Exigencia de Capltal y
oportunamente, pero en ningﬁn caso, mas de 2 {dos) Dias Hébiles
después de que dichas Partes -debieron de haber aportado los fondos de

la BAportacidn Adicional obligatoria o Capital de -Conservacidn del
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Fideicomiso, el Fidueciario se obliga a entregar al Comité Teécnico un
estado de movimientos de las Cuentas del Fideicemiso para que el
Comité Técnico esté en posibilidad de confirmar -a las Partes si se ha
‘recibide en la Cuenta Principal del Fideicomiso montos equivalentes a
los fondos exigidos en términos de las “Secciones 7.2.7, “7.3.7 vy
ML AL = = e m m e e o m e e e e et e = e e =

- - - 7.6. Limitaciones de las Aportagionés. - - - - = = = - - - - -

- =~ =~ Balve por aquello estipulade de otro mode en .este Contrato: -

- - - (a) ninguna Parte tendrd derecho o estara obli

]_l
e
[
[
s
R
oy
o
)
[t1
[}

cualguier Aportacidén al Fideicomiso o a prestar cualesquiera fondos al

FideiComisn; — = = = = = = = = = = = % 4 o e m m m e e o

1

- - - {b}) ninguna Parte sgerd résponsable de la restifucidn de la

Aportacién de cualquier otra Parte y -cada Parte dnicamente recurrira

NOTARIA 15t

al Patrimonio Fideicomitido para devolver sus Aportaclones; y - — -
- - = (e} ninguna Parte tendrd derecho (i) a exigir un vretiro,
reduccidén o devolucién de sus BAportacicnes, salvo por lo- dispuesto en
la Clausula Vigésimo Primera de este Contrato, {ii) a recibir
intereses sobre sus Aportaciones, (iii) a exigir cualquier tipo de
activo que no sea .efectivo a cambio -de sus BAportaciones y s50lo -en lds
términos del presente Fideicomiso, (iv) entablar una accién pot
Separadoe contra el Fideicomiso, o (v) rfecibir cualquier prieridad
sdbrez'cualquier otra Parte con respecto a la devoluecidon de -sus
Aportaciones, = = ~ - - - — = = = = = = = & & - & & & & - — &~ - — - -
- - - En el memento en gque se realice una Aportacidn al'FideicomiSo en
tedes los casos mernicionados en ia-pgesente-¢léusula Séptima, el Comité
Téonico debera de informar al Fiduciario respecto de (i} 1la
realizacion ‘de la Aportacién que se realice y €1l ‘concepto pdr el gue

sel hace, v (ii) la forma en que se ajustard la Participacién en el

Fideicomiso: = = = = = = = = = - — - - = = - -

- - - QCTAVA. Transmisidn de Participacicnes. - I

- - - B.1., Generalidades, - - - = = = = = = -

- - - CGualquier cesidn, gravamen, prenda, Jermuta, donacién,
transferercia, opcidn de compra, depdsito, aportagién a un Ffideicomiso
‘o ouzlguier obra disposiqiénq traspaso © acueyptlc con relacidn a la
propiedad o disposicién de una Participacién fen &l Fideicomiso, sea
total o parcialmente, por una Parte {una JTransmisién”} podrd ser
realizada, una vez gue se hayan Cumplidos'.2 {dosg) afos contados a
parti;:de-la firma del presente Fideicomis f 6, previc & diche periodo,
mediante la autorizaclén unanime del Cofiité Téenico (salve ghe la
Transmisién sg realice entre,Fideicomiteﬂ es}). Sin embargo, tratandose
de’ una venta de la Parte B realizada ep favor de terceros, la misma
estard sujeta -a lo previsto en la “Seccion 8.3.7 y “§.4.” siguiente. -
- - - En caso de cualquier Transmision {incluyendo las que se den con
motive de lo dispueste en la Clausuld Novena del presente Contrato)

ehtre Partes, la Participaeién. que sea ehajenada se transformaréd al
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tipo o serie (A o B) de Participdcidén de la Parte adquirente. - - - -

= = = 8.2. Requisitos de las Transmisiones. = = = = = = = = = o o o~
- - - {B) Transmisiones Ordinarias. - = = — = = — =~ = — - = - ~ - - =
- = = {a) Toda Transmisidén que sea perfeccivnada conforme a la
presenté YSeccidn 8.2.", deberd ser notificada &l Fidudiarioc por el
Comité Técnich pdAra Que surta EFECEOS. = = = = = = = = = = = = ~ . o=
- = = (b} Wo. obstante lo estipulado en .la “Seccién 8.1.7, *8.3.7,
- MB.4.7, “9.1." y M9.2.” del presente Fideicemiso, si cualquiera de Ila
f-JParte A'(coqsiderada.como una sola Parte de manera conjunta en'bloquej
,0 la Parte B desea realizar una Transmisién en favor de un tercero, la
Fﬁdtra Parte, Segﬁn-_cqrresponda, tendra derecho de preferencia para

‘adguirir- la Participacidn que se désea ehajenar dicha Parte conforme a

. lag siguientes dispositiongs: — = = = = = = = = = = = = = = - - = = -
- - - 1. La Parte A o la Parte B, segin corresponda, gue desee hdecer
una  Transmisidén parcial o  total de su.  Participacién. (el

"Fideicomitente Enajenante”), Lo pondrd en conocimlento de la otra

Parte (el "Fideicomitente Receptor”) mediante notificacién fehaciente

per escrito entregada en el domicilie registrado en los registros del

Fiduciario (la “Notificacién de Transmisidn”). En dicha Notificacidén

de Transmision, el Fideicomitente Enajenante sefialara 1a
contraprestacién a la gue pretende enajenar  su Participacién a un
tercergp, y dem&s términos % gondiciones de la Transmisién., - - - - = =
- - ~ 2. Dentro de log 20 (treinta) dias natirales siguientes a la
fecha en gue el Fideicdomitente Receptor hayan recibide la Neotificacién
de Transmisidn, deberd ejercer su dereché¢ de prefererncia para
adguirir ld Participacidn obietd de la Transmisidr, notificande por

eéscrito su voluntad al Fideicomitente Enajenante (la “Notificacidén de

Aceptacién”}, con ceopia al Comité Técnico (sin que dicha copia se
entignda__COmo un  reqguisito mnecesario para gue surta efectos ‘el
ejercicio del dere@ho del Fidelcomifente Reéceptor para adguirir la
Participacidn de gue s trate]. - — - — — — = = — = = — 2w e oo
- = = 3. En ¢ago de gue transcurride el plazo a que hace réaferencia el
numeral 2 {des) anterior, el Fideicomifente Receptor no ejerce su
derecho -de preferencia antes mencionade, el Presidente del Comité
Técnico, dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a 1la
terminacidn de dicho plazo, convocard para la celebracién de una
gesidn de Comité Técnicq, la cual debera tener verificativo dentro de
los 15 {guince) dias naturales siguientes vy en la que riecesariamente
se debera autorizar la Transmision de .la Participacidén del
Fideicomitente Enajenante a favor de un tercero, bajo los términcs y
condicicnes sefialados e la Netificacidén de Transmisidn, ‘et el
enteaendido, que gi  dichos té&rmines y cendiciones: cambian, el
Fideicomitente FEnajenante deberd realizar nuevamente el procedimiernto
estableecido 'en ld presente "“Seccldn B.2." para gque el Fideicomitente

Regeptor esté en posibilidad de sevaluar si bajo dichos nuevos términos
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-~ .~ - 4, La Transmisién de la Participacién, deberd llevarse a cabo
dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes: (i) a la fecha
en gque se celeéebre la sésidn del Comlté Técnico mencidnada 'en el
numeral 3 (tres) anterior; si la Transmisién eés a un tercerd,
justamente en los términos y cendicicnes gque fueron informades al
Fideicomitente Receptor en la Notificacidn de Transmisién, o (id) a la
fecha de entrega por 'p_a_x_*‘:c.'e del Fideicomitente Receptor de l-_a_E'
Notificacién de Aceptacidn, i la Transmisién es a un EideiCOmitentef_
Regeplor, — = — = = ~ = = = 0 o n = = = = & = = = = = = = = = = = = —
i
-~ — - 5, Una vez ¢cumplidas las formalidades &arnteriores, V=1
perfeccignada la Transmisidn, €1 Presidente o© cualquier otrq-miembroza
del Comité Técnico, notificard &l Fiduciaric la Transmision de la==
Participacidén de los Derechos Fideicomisarioes. = = = —- = - - = = - - —
- — - 6. En caso de que la Transmisidon de las Participaciones a gque .s&
refiere la presente Seccién, gue por cualgquier concepto~seahiciere sin
cumplir los requisitOS' o respetando los plazos estipulados .en la
presente Clausula el Fideicomitenta_aiectadb podrd ejercer en contra
del FideiCQmitente Enajénante las adciondgs hecedarias conforme a la
legislacidén éaplicagble. En este sipdeste, €l Presidente. .o algln otro
riembre del Comité Técnico no deberd instruir al Fiduclario para gue
inscriba la Transmisidén réspectiva en los registres correspondiente
del Fiduciario, hasta en tanto sé cumpla cen lo dispuesto por la
presente Clausula, - = - = =~ = & = = - = = = = = — — — = = = — — — - -~

- = = (B} Transmisiopes Involuntarias. - - = - = = = = = = — - = - ~ =

- - - {a) En caso de que se realice una Transmisién de alguna
Participacién de manera involuntaria derivado de una orden judicial,
ejecucidn de uha garantia u btro medio distinte ajeno a la voluntad

dicha Trdnsmisidn

ﬁ/?

', Ya Sea a través

del Fideicomitente respectd del —cual se realice

involuntaria {una “Transmisidn Involuntarig!)

sSeguira el

procedimiento establecido en la presente 3Secqib {Tramsmisiones

Involuntaxias}. Los Fideicomitemtes no pddrén graba
de prendas, fideicomisos de garantia, o de cualqufer otra manera, sus
Participacién. a favor de tercérds, salvo que . cuente con &l wvoto
favorable de la mayoria de los miembros del Cogfité Técnico. - - - - -
- - - {b) En caso de que se actualice uric Ae los supuestos de una
Transmision Involuntaria, el Fidelcghitente afettado fel

“Fideicomitente Afectads?), dentrd de un tfrminc no mayor de 2 (dos)

Dias Habiles, deberd de notificar per esgrito -al Comité Téenice ¥y 4
cada uno deé los Fideicomitentes, infermapdo -que sSe Ha actualizado un

supuesto. de Uuna Transmisién Inveluntaria ({la “Notificacidén de

Transmisién Inveluntaria”). - - - - - -}

- . ‘. L ) ; , s
- — - {e) Dicha Notificacién de Tragsmisidén Involuntaria deberi de
contener una descripcién detallada de las circunstancias que géneratron

dicha Transmisién Involuntaria, asi comwd €1 nombre de la persona én
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cuyp favor Se han trahsmitido o adjudicade su Participacién, seﬁalan&&'
los fundamentos legales vy acompaﬁando los documentos <qgue sustentan
dicha transmisidén o adjudicacién, - — — - —= =~ = - = = « « & - - - o .
- -~ ~ {d) A partir de la fecha en gue sé entrégue la Notificacién de
Transmisién' Invoeluntaria el ofro Fidelcomitente {diférente al
Fideicomitente Afectado) tendréd un deérechs para adguirir de dicho
‘tercero la Participacién corresporndienté gque hubiera adquiride o 1le
“yhubiera sidée  adjudicada como consecuencia de una Transmision
~ Involuntaria, deblende diche tercero enajenar la totalidad de la
+ Participacién adguirida mediante una Transmisién Inveoluntaria, a un
41 precio igual o superior .al valor en libros de_dicha-Participacién a la

" fecha en que haya operads .la Transmisioén Involuntaria. - = = — = = — —

.o {e} En caso de GQue la Transmisidn Involuntaria de 1la
Participacidn de gue se traté. se hiciere &in cumplir los requisitos
estipulados en la presente “Seceidén 8.2.7{B), la misma no podra ser
registrada por el Fiduciario en favor del tercero respactivo. sino
recibe instrucciones del Comité Téenico., = — = = = = = == = =" = - - _
= - = (f) Cualquier tercers que adquiera o se le adiudigue una
Partinipacidn en virtud de una Tramnsmisidén Involuntaria, por ese selo
hecho, se entenderd qgue acepta y reconoce los términos_y condiciones
establecidos en el presente Contrato, y en especifico, el derecho de
los otros Fidelcomitentes establecides en la presente “Seccién
g.2.v (g} . Cada Fideicomitente 'se -asegurard gue en los contratos,
convenios o documentos que celebre con terceros gue otorgue un derecho
para que el mismo eventualmente pueda ejecutar y adgnirir la
Participacidn del Fideicomitente, s8¢ recdnozcan los derechos de leos
-Fideicomitentes'establecidos en la presente “Seccién 8.2.7(B). - - - -

- - - 8.3. Venta Conjunta (Tag Aloag). - - - — - = = = = = = — = - - -

- - - (a) Bi la ‘Parte B pretende realizar wuna Transmisidtn de su

Participacidén {la;“Parte Vendedora®”}, entonces la Parte A {la “Parte

Pasiva”} tendrd. el derecho (mas no la obligacién) de participar en

dicha Transmisidn (2l “Derecho de Venta Conjunta”) para cuyos efectos

podridn elegir entre: fi) vender la totalidad de su Participaciﬁn
'conjuntaménte con la Participacién de la Parte Vendedora y en el mismo
précio promedic por cada 1% (ure por ciento) de Participacidn en que
la Parte Vendedora esté vendiendo, sismpre y cuande el tercero
adquirente esté dispuesto a adguirir el 100% (¢ien por ciento) deé las
Participaciones; ¢ (ii) vernder su Participacién conjuntamente con la
Participacién de la Parte Vendedora, en el mismo precio promedie por
cada 1% (une por ciento) defParticipacién en que la Earte Vendedora
esté vendiends y ern forma proporcional (pari-passu) para el caso en
gque la Parte Vendedora no desege enajenar 1la totdlidad de sG
Participacidén sino .sole una parte, ¢ bien, para el vasc en gue el
tercero adgquirente: nc esté adguiriendo el 100% ({cién por ciento) de la

Participacidén; o {iii) fdo sjercer ningung de las anteriores opciches y
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Jiguir.siendo'propietarios de sus Participacicnes. - - - - = - — - = -
- - - (b} Para efectos de lo antérior, antes de due la Parte Vendedora
pueda proceder con una Transmisién, deberd entregar a la Parte Pasiva

una notificacién: por escrito (la “Notificaciédn de Oferta Vinculante de

Cmera"), recabando el acuse de recibo corréspondiente, gue contenga
(i) copia de la oferta vinmculante por escrito del posible adquirente
‘en la que especifiqiue todas vy cada una de las condiciones y términos
para la Transmisién, incluyendo el pago de cualquier contraprestacidn
o remuneracidn (;nciuyendb numerario y/o cualquier derecha real o
persenal) qgue vayan a vrecibir la Parte Vendedora comd resultado

directo o indireecto de la fTransmision (la “Oferta Vinculante de

Compra®); (ii) la identificdcidén de 14 Participacién'-sujeta a la
Oferta Vinculante de Compra; ({(iii) el nombre y direccidén del posible
adquirente; (iv) el precio o contraprestacién propuesto (por ejempla,.
el precio promedio por cada 1% (uno por ciento) de Participacidn)
{incluyendo numerario y/fo cualquier derecho réal o persoral), asi como
las declaraciones, indemnizadiones :y/o retenciones, selicitadas por el
pesible adquiredte; (v} la fecha de cierre _contempiada {misma. gle
debera cumplir con los plazds seflalados én esta Cl&usila), y (vi) la
Participacion que la Parte Pasiva tendria dereche a vendexr conforme a
Io dispuesto en la “Seccidn 8.3.7({a) anterior. — - ~ - - C - = = - - - -

- - - (e} La Parte Pasiva podra ejercer su Derecho de Venta Conjunta,

entregando a la Parte Vendedora, una notificacién dentro de los 15

pquince} ‘dias naturales {el “Periodo de Aceptacion de la Oferta

Yinculante de Compra”) sigulentes a la fecha de entrega de una

Notificacion de Oferta Vinculante de Compra (la “Notificacién de

Ejercicio del Derechc de Venta Conjunta”), especificando la apcién que

han decidido elegir conforme al “ingiso 8¢31h£a- de 1la pressnte

Seccién, en el entendidé que en caso de que £ Parte Pasiva no
entregue la Notificaci®dn de Ejetc¢icio del Derechd " Venta Conjunta

l‘a-nte -de Compra;

dentro del Periodo de Aceptacién de la Oferta Vi

dicha omisidn constifuird la renuncia irrevecabl® por dicha Parte

Pasiva al Derechs de Venta Conjunta en relafidén con 1la Cferta

Vinculante e Compra fpé&ro no =bh relacidn con @#fertas Vinculantes de

Compra subsecuentes, en su caso). Si la Payte Pasiva ‘entrega una

Notificacidén de Ejercicio del Derecho de Ventd Conjunta de conférmidad

con lo establecido en este parrafo, dentrb

naturales siguientés a la recépcidn dé dichpg Notlficacién de Ejercidio

del Derecho de Venta Conjunta, la. Parte ¥endeadorad deberd aenviar una
notificaciér & la Parte Pasiva confirpande =l porcentaje de 1la
Participacion gue la Parte Vendedorxa f venderd en la Transmisidén

correspondiente (la “Venta Conjunta”) cofisiderands lo dispuesto por el

“inciso 8:3.7({b} de esta Cléusula, =~ = 4 - = = = = = = = = — -~ - - - -
-~ - - {d) La Parte Vendedora contarid con un periodo de 30 {treinta)

dias naturales a partir de la extincion del Periodo de Aceptacidn ds
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la ©Oferta Vincudlante de Compra, para efectos de consumar la Venta
Conjunta en términos de lo establecido en la Notificacion de Oferta
Vinculante de Compra. En caso de cualquier medificacién a los térxmines
v condiciones de la Oferta Vinculante de Compra, se requerira una
nueva Notificacién de Oferta Vineculante de Compra y el cumpliniento
con los requisitos establecideos en el “inciso 8.3.7(b) de la presente
Glausula, - - = = — = = - - - = - & 2o - — mm — = = e o s e e
- - - (e} Con anterioridad o simultédneamente al cierre vy
perfeccionamiento de la Transmisién couforme a la Venta Conjunta, la
Parte Vendedora y la Parte Pasiva deberdn proporcionar al adguirente
de la Participaci6én todos les documentss hnecesariocs para ‘que se
efectie la Transmision en la forma legal correspendiente. - - - - - -
-~ = = ({f) Para el caso de qgue }a Parte Vendedora s& negase a suietarse
d@ ‘lo dispuesto por los incises (a) a {e} de la presente ™“Seccidn
8.3.”, la Parte Vendedora pagara a 1la Parte Pasiva, por concepte de
pena convencienal, el equivalente al 10% (diez por ciento) del precio
de venta respecto de la Transmisidén de su Participacién al tercero de
gue sg trate, sin perjuicioc del derechg dé¢ la Parte Pasiva de exiygir
el cumplimiente forzoso de la obligacién. Dicha pena. convenclonal
deberd setr pagada dentro ‘de los 15 {guince) didas naturales sigulientes
a- la riotificacidn que al efecto le haga la Parte Pasiva B a la Parte
Vendedora, — = — = — == — = — = = — = = = = = - - — & — - - — - - - -

- - - 8.4. Derechos de Venta Forzosa {(Drag Alongl. - = = = = = = = = =

- = = {a) En caso de gué ia Parts B decida realizar una Transmisiéh de
la. totalidad de su Participacién, 4 favor de algin tercero adgquirente,
siempre y cuando dicho tercero no sea parte del grupo de “Control” de
14 Parte B {entendiendo por “Control” para efectos del presente
parrafo, la definicién de dicho término segiin el articulo 2 [(dos),
fraccidén TI1 de la Ley del Mercado de Valores), bien sea, a través de
una ¢ varias Transmisicnes vinculadas, con motive de .alguna oferta de
pqmpra_p:eSentada per el referide tercero adquirente.para adquirir ia
totalidad de las Partigipaciones de ambas. Partes, la Parte B tendra
defecho a reguérir a lIa Parte A, quien ésta Gltima tendrd obligaciodn
de Tranzmitir a favor de dicho tercers adguirente, la totalidad de su
Participacién, .en los mismos términos y condiciones que la Parte B

acuerde de buena fe con .dicho terceroc (el "Derecho de. Venta Forzosa"),

en el entendido que Io anterior sera aplicable siempre y cuandeo dicha
Transmisién se realice a un preclo igudal o superior al Valor de
MerCadb de los Derechos FideicomiSarios, el T
- - - (b} El ejercicic del Derecha de Venta Forzosa deberid ser
notificade pof escrite por la Parte B a la Parteé A, en la gue se
seﬁale'su_ihténtiénudE'Tfaﬁsmitir a faver de dicho tercero adguirente
la. totalidad de las Participacidén de las Partes, asi como las
.caracteristicas de la Transmisidn, el Valer de Mercado de los Derechos

Fideicomisarios, ¥ los demds términos vy condiciores de la Transmisidn

38



E}Nﬁ

165y

en favor del tercerc adquirente (la “Notificacidn del

Eijercicio del Derecho de Venta Forzosa”), = — - — = = — = — - =" = — =

= =~ - [€) Dentrd de los 820 (noverita) Dias HAbiles siguientes a 1la
recepeidn de la Notificacién del Ejercicio del Derecho de Venta
Forzosa 1a Parte A deberé vender, transmitir y entregar la totalidad
de. su Participacibn, en la fecha y lugar que la Parte B serale, a
favor de la persona O persenas que la Parte B hubilere indicado en la
Notificaciéon del Ejercicio del Derecho de Venta Forzosa, ai precio y
‘conforme a los términos y condicicries establecidos en la. NotiFficacisdn
del Ejercicio del Derecho de Vérita Forzosa. - - — = = = — = - — - - —
= - - {d) Lo anterior, en el entendide gque para el caso de que Parte A
se. negase a sujetarse a lo antes dispuesto por la presente “Seceidn
8.4.”, la Parte A pagard a la Parte B, por concepto de pena
convencional, el equivalente al 10% f{diez por gfiento} del precio ©
=contraprestacién respecto de la Transmisiéon de la totalidid de 1la
Participacidn a que se reflere esta “Seccidn 8'4'"f sin perijulcic del
derecho de la Parte B de exigir el cumplimiento forzéso de la
cbligacién. .Dicha. pena convencional deberid ser pagada dentro de los
13 (quince} dias naturales siguientes a la notificacidn que al efecto
le haga la Parte B a la Parte A. - = = = = = — = = = = o o o m o = — =

~ - - B.5. No Competencia y Confidéncialidad, i T

- - =~ La Parte A se obliga expresamente a no .realizar actds o
actividades ni a instalar u operar negotios en general, hni directa o
indirectamente, que compitan cdor los Proyectos y Unidades que operer
(1) el Fideicomiso; (ii) directa o indirectamente la Parte B; (iii) el
Fideicomisé de la Parte B yfo (iv) la sociedad mercantil LCA Bodegas,
Socigdad Andnima de Capital Variable (de ahora en adelante: “LCA

Bodegas”] la cual es una scociedad Afiliada de la Parte B. Esta

obligacién de no competir se mantendra vigente a pe tig'de la fecha de

gmeses giguientés

firma del presente Fidelcomiso y hasta 1os 12 (do ;}/
contades a partir de la fecha en que. ld PAr A deje de ser

Fideicomitentes v fideicémisarios del presente Ffdeicomiso o en su

caso del Fidelcomiso .de 1a Parte B, sequn los elfja el Fideicomitente

B, en los términos y condiciones de la Clausulz Novena del presents.

Fideicomiso. Lo anterior serd igualmerite aplifable a cualesquicera. de

los fideicomitentes y fideicomiSariQs:de-la

personas fisicas, sus ascendientes o descehfilientés, ys sea directa o

indirectamente. - - - La Parte A responderd de los dafios Yy perjuicios

que le ocasione & la Parte B ﬁcr"cualquie- incumplimiento de la Parte

A g lo dispuesto por la presentse Clausula,

- - - Gualguier informacién, material ddcumentacién que reciba la

Parte A por cualquier motivo o gue lleglie a ser del conocimiento o a

estar en poder de la Parte A por cual
Provecto y las Unidades, los Proyectos;y Unidades de LCA Bodegas o del

Fideicomiso de la Parte B, y con las actividades de la Parte B -en

39

irtes A g, tratindose de

ier causa, en relacidén con el

NOTARIA 15

COTEJADA



general, sera estrictamente confidencial {la “Informacidh . . .- "

Confidencial”); por lo tanto, bajo ninguna circunstancia, ni en el

presente ni en el futurd, la. Parte A (inclulides sus fideicomitentes,
fideicomisarios, representantes, administradores, personal, empleddos,
asesores, dependientes, familiares, filiales ©o subsidiarias y demés
terceros con gquién tenga wxelacidn) 1la divulgardn, teproducirdn o
proporcionarédn a tercercs. De igual forma, la Parte A (incluidos sus
fideicomitentes, fideicomisarios, representantes, administradores,

‘personal, empleados, asesores, dependientes, familiares, filiales o

4 . subsidiarias ¢ demds terceros Coen guien tenga relacidn) no -podrd

divulgar, vreproducir ‘o proporciocrnar a terceros, la Informacidn

Confidencial, incluyendo sin limitar. los datos, mdteriales, documentos

‘7o resulbados obtenidos con motivoe de la operacién del Proyecto 'y las

‘Unidades del Fideicomiso y de la opéracién del Proyecto y Unidades de
LCA Bodegas o del Fideicomise de la Parte B, ni en el presente ni en
el futuro, pues la Informacién Confidencial, inclﬁidoszdiChos datos,
documentos vy = resultados, son considerados estrictamente
confidenciales. En consecuencia, l1a Parte A séré considerados
responsables £€n &l caso de due se contravenga lo dispuesto en este
pérrafo, debiendo responder ante la Parte B por los dafios y perjuicios
que les ocasionen, independientemente de. las. distintas acciones
legales ‘que se pudieran ejercer por la vieolacidén a lo dispuesto por la
presentea Cliusula, ~ = —~ = = — — = & = = — — S — ~ — = e = — = = =
~ - = La Informacién Confidencial tendrad para todos los efectos
legales el caricter de secreto industrial y per le tanto se estara a
lo dispuesto por el articule 82 (ochenta vy dos) v demas relativeos y
aplicables de la Ley de la Propiedad Industrial o per cualquier otra
disposicidn legal qué la substituya, — — = = = = = == = = w o= o~ o - -
~ - = La Parte A manifiesta en forma expresa gue cohcce y sabe de las
penas en due incurré una persena Ipor. revelacidn 'de secretos
industriales, de acierdo & lb establecido en los articulos 210
{doscientos diez),; 211 (doscientos once) y demés aplicables del Codigo
Penal Fedetral wvigente, asi gcomo. de las disposiciones vy sanciones
establecidas en los articulos 223 (doscientos velntitrés) fracciones
IV, Vv y VI y demds relativos v aplicables de la Ley de la Propiedad
Industridal wvigeénte, y demas legislacién aplicable, - - = = = = - — - -

- — - NOVENA, Derecho .de Transmisién por Consolidacién (Call) vy

Mecanisme de Salida (Buy-8ell}. - — = — = = = = = = — = = = — — = ~ =

- = - 9.1.perecho de Transmisién por Conscglidacidén. = = - - - - = - =

- - - Las partées acuerdan de que & partir de los 18 {dieciocho)} meses
postériorés a que ge haya concluido la Fase IT del Proyecto, de la y
éon motivo de 1la operacidén del Fideicomiso de la Parte B, el
fiduciario del Fideicomiso de la Parte B {guien comparecs Como
Fideicomitente B én el présente Fideéicomiso) tendra el. derechy, por

asi convenir a. sus intereses, de consolidar en ¢l Tideicomiso de la
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~ = - Por le anterior, gl fiduciario del Fideicomise de la Parte B,

en su cilidad de Fidéicomiteénte B, dentro del presente Fideicomise [en

lo sucesive, el “Eideicomitente Activeo”] tendrd &l derecho, més no la

obligacién, de exigir al Fideicomitente A (el “Fideicomitente

Pasivo”), el canje o6 permuta de su regspectiva Participacién de los
Derechos Fideicomisarios del presente Fideicomiso, por Participacién
dentro de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso .de la Parte B,
segun elija el Fiduciario del Fideicomiso de la Parte B, conforme a lo
siguiente: -~ - - = = = ~ = - - - - - - — - .~ - L = = m e = e
- - - l.- El Fideicomitente Activo entregara al Fideicomitente Pasivo
una notificaeidn en la gque seﬁalaré que un Evento de Consolidaclén
ocurriré por .asi copvenir a los intereses del Fideicomitente Activo

(la “Notificacién de Evento de Consoliddcidn”}; por le due se deberd

lievar & cabo y formalizar el canje o permuta de las Participaciones
entre el Fideicomitente Activo y el Fideicomitente Pasivo, por
derechos fideicomisarios en el Fideicomiso de la Parte B. - - - - - -
- - = Confeoerme a 15 anterior, el Fideicomitente Pasivo debera
transmitir en propiedad,al Fideicomitente Activo {6 a quien éste en su.
case determine), por concepto de canje o permuta; la totalidad de su
Participacidn de los Derechés Fideicomisarios del presente Fideicomiso
respecto de 1las puiles sSea tituldr y propietario y su valor se
determinard de conformidad con su Valor de Mercade para Conselidacién:
- - - Por su parte, el Fideicomitente Activo deberd transmitir en
propiedad en favor de los Fideicomitentes Pasivos de que se trate, por
concepto de. canje o permuta, derechos fideicomisarios del Fideicomiso
de 1a Parte B (segun eiija el .Eideicomitente .Activoi, que le

correspondan calculado ceonferme al Valor de Mercado para Consslidacién

‘s determine también
'_ns/@}lidacién de los

de los Derechos Fideicomisaries y en el valor que
de conformidad con el Valor de Mercado para

derechos fideicomisarios del Fideicomiso de la Pd
- = - La Notificacién de Evento de Consolidacildn que €n su caso le
entregue el Fideicomiténte Active al Fideighmitente Pasivo no
contendrd el peorcentaje deée participaélén de defechos Ffideicomisarios
del Eideicomiéo‘ de la Parte B a.'ser: transm'tido al Fideicomitente
Pasivo por concepto de canje o permiuta, va Jgue. el porcentaje a ser
transmitido al Fideicomitenté Pasivb ¥ su palor sera el gue resulte
tomando. como base de calculs el Valor de M cadp. para Conselidacidn de
cada una de la ParticipgciOn de los Pereches Fideicomisario del
presente Fideicomise c¢ome deé la parficipacién de les derechos
fideicomisaries del Fideicomiso de la Pafte B. — — — — = — — « — — — —
- = - 2.,- Con la entrega de lgy HNotificatidén de Evento de
Consolidacién, el Fideicomitente Pa{ivd quedard incoridicidnal e
irrevocablemente_dbligado a tranSmitif al Fideicomiternte Activo (o a
quien ésté& en su caso determine} el IbO% {¢cien por ciento) ¥ no menos
del 100% (cien por ciente) de 1da Participacién de 1los -derechos
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Fideicomisarios dél presente Fideicomiso, de las cuales en ese momente

sean titulares, a camblo de que a su vez les sean transmitidas per

concepto .de canje 0 permuata la participacién"de los derechos

fideicomisarios del Fideicomiso de 1& Parte B que les correspondan
conforme al numeral 1 (unc) de la presente Cliausula. - — - — - - - —- -
- ~ = 3,- El Fideicomitente RActivo y el Fideicomitente Pasive contaran.

con un plaze de 290 (noventa) dias naturales siguientes a la recepcién

de la Notificacidén de Evento -de Consolidacién para consumar la
“' transmisién ‘que resnlte conforme a lo previste en esta Clausula, salve
... que dicho plazo sea prorrogade por ambas Partes de comin acuerdo. - =
.— — ~ 4,- Para el caso de gue el Fideicomiteénte Pasivo ‘se negdse a
;sujetarsé a lo° .antes dispuesto por la presente Claosula, ‘el
jFidaicomitente Pasivo pagard al Fideicomitente Activo, per c¢oncepto de
pera canvenbiOHal,.el:equivaleﬁte-al 10% (diez por ciento) del Valor
de Mercado para Consolidac¢ién de la Participacién objeto del canje o
permuta derivado del Evento de Consolidacidn, sin perjuicio del

derecho del Fideicomitente Activo de: exigir el cumplimiento forzoso de

la obligacién. Dicha pena convencivhal deberd ser 'pagada dentro de los
15 {(guincé) dias naturales siguientés a la notificacién due al efecto
le hadga el Fideicomiténte Active al Fidelcomitente Pazsivo., - - - =~ - -
- — = 5.~ 8in perjulcio de& lo antes dispuesto por la presente “Seccidn
9.1", el Fideicoﬁitente- Pasivo, en -©aso de- gue efectivamente =se
presente un Evento de Consolidacidn y'con_motivo de ello reciba del

Fideicomitente Active una WNotificaclén de Evento de Ceonsolidacién,

tendrén el derecho de elegir entre: (i} el canje o permuta de la

Participacidén a que se refiere la presente “Seccidn 9.17 y cenforme a

log términos y condiciones establecides en la misma, o {ii) el pago en

dinerc de la Participacién propledad del Fideicomiterte Pasive gue en
su caso serian dbjeto del referide canje o permata, al wvaldr gque
resulte tomando ecomo base de cdlculo el Valor de Mercado para
Consolidacidn de cadd una de la Participacidon gue sea propiedad del
Fideicomitente Pasive. En dasc de que el Fidelcomitente Pasivo
eligiese la opcién a gue se refiere el Iincéiso (ii) del presente
parrafo, asil =se la comunicaran al F‘j.de.i.ct)mitente Beriva por esgrito
debidamerite firmado por el _Eideicpmitente- Pasivo y recabandc del
Fideicomitente Active &1 acuse de recgibo correspondiente, dentro de
los 10 (diez) dias naturales-siguiehtes contados a partir de la feéecha
en que &l TFideicomitente Pasivgo reciba l1a 'N'otific'éci'én de Evento. de

Consolidacidn, en el entendide gqgue en .caso de Jgue derntro de dicho

plazo el Fidelcomitente Pasivo no leg entregase al Fidelconitente

Activo la coemunicacién referida, se. eéntendera indefectiblemente gue el
Fideicomitente Pasivo ha elegido la opcidén a gque se refidre el inciso
(i} del vpresente parrafo, es deeir, el canje o permbita de la
Partitipacion conforme a lo dispuesto por la presenhte “seccién 9.1.”
La falta de pago de la Participacién generard la pena convencional que

se indiva en €l parrafo inmediate anterior. - - - - = - = — = - -~ - =
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- — - 9.2. Mecanismo de Salida (Buy-Sell). = = = = = = = = = — - S -
- - - Para &l caso de que a partir del tercer aniversario de la firma
del presenteé Fideicomiso, y slenpre vy cuande no se haya modificadq La
Participacién Porcentudl Inicial, alguna Farte que sé vea afectada o
esté en désacuerdo con cualguier resolucion especifica tomada por el
Gomité Técnico o cualguier resolucidén he es aprobada por el Comité
Técnico, y la controversia gue se suscite entre las Partes derivada de
ello no pudiere .ser resuelta después de dos Sesiones de Comité
Técnico, entonces, dentro de un periode de 60 {sesenta) dias
calendario posteriores a la celebracién de la segunda Sesién de Comité
Técnico mencionada, la Parte insatisfecha © afectada podrd intentar
llega¥ a un arregle cgn 1d otra .Parte, sin gque esto implique el
Blogueo de la rescludidn Cgrréspondiente, a menos gque el Comité
Técnico determine lo centrario y el &cuerdds gue afecta a la Parte
insatisfecha sea revocado o modificado. En caso de que la Parte
insatisfecha © afectada no logre llegar a un acuerdc conforme a lo
canterior, podré ofertar a la Partegno_afectada s5u Earticipacién-a un
precio que sera determinade por la Parte afectada, mediante la entrega
de una notificacién por escrito a la Parte mno afectada ({la

“Notificacidén de Salida”). La Parte ng afectada tendré la obligacidn

de’ responder a los’ 30 (treinta) dias posteriores & la Notificacién de
$alida ya sea con: (a) una aceptacidén de la oferta y pago en efeéctivo
de la Participacidén de la Parte afectada, cuye pago deberd realizarse
dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la aceptacidn; o
{b) una oferta por la totalidad de la Participacidén de la Parte
afectada a un precio igual al ofertado por la Parte afectada en la:
Notificacién de Salida, en cuyo casc la Parte no afectada tendra la
obligacién de comprar la Participacién de. la Parte afectada y pagar en

un plazo no mayor de 15 {guince)} Dias Hébiles.:En_cualquiera_de los=

dos casos a. que hace referencia los incisos {a} y nteriores, ‘las

Partés deberan celebrar loz docuneritos Tneces a efecto de
documentar y perfeccicnar la Transmisién con condiente de  la.
Participacién de que .se trate, dentro del plazc sehalado pata el pago
-del precio de la Participacién correspondiente anfes sefialado. - - - -
- =~ =~ Bn gasd de indumplimiento ya sea de la.'é:te_afectada o de la
Parte nce afectada & cualésguiera de’ sus oblighciones derivddas de 1o
dispuesto por la preseéente “Seceidn 9.27, laf Parte inoumplida deberé
pagar a ‘la otra Parte gue no incumplid por ‘concepte dé pena

convenclonal, el equivalente al -10% (di por giento) ‘del precio
inicialmente ofertade por la Parte afecifada en la Netificacldn de
Salida, sin perjulcico del dereché de lg Parte 'que no incumplid .de
exigir el cumplimients forzeso de a obligacidr., .Dicha peda
convencional deberd ser pagada dentr de los 15 (guince} dias
naturales siguierites a la notificacidn éue al efecto 1l¢ haga 1la Parte
correspondiénte - a la otra Parte. - - e = === ==
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“'-".-'1-0;'-1.. Cuentas. ~ = - — = = = = = = — — = = o o w — o - - - = 2uA
- - - El Fidﬂciario abrirét-mantendré abierta y administrarid siempre
en ejecucidn de las instrucciones que para dichos efectos gire el
Comité Técnico, las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con este
Conitrato, = - ~ = = = = = = — < =« ~ - - - e L oo o oo o e e e

- - ~ (a) Cuenta Principal del Fideicomisg. = = = = = = = = = = - —~ -

- - ~ [i} Bl Fiduciario deberd mantefier abierts la Cuenta Principal

-del Fideicomiso por el términe de este Contratd. — — ~ — — — = = - — =

- = = {i%} El Fiducilarid debeéra recibi¥ en la Cuenta Principal del

. Fideicomiso las Aportaciones hechas por los Fideicomisarios en dinexrc
en efectivo, los productos de enalquier préstamo o financiamiento

~“otorgado al Fideicomise, y en general, cualesguiera cantidades de

< dinero y pagos que reciba el Fideicomisd por cualduier concepte. - - -
-~ — ~— ({iii} Por instrucciones del Comité Teéenico, el Fiduciaris deberi
transferir de la Cuenta Principal del Fidelcomisc a la Cuenta
Operativa todos los lunes de cada semana (o el Dia Habil inmediato
siguiente), las- cantidades depositadas en la Cuenta Principal del
Fideicomiso que se reciban hagta las once horas de dicho dia. Lo
anterior, en el entendido que gl Fiduciarie a través de sus
rep:eeenﬁantas.seré la linica pdrte que podrd manejar y retirar fondos.
de la Cuenta Prinpipal dél FPidedicomise, = - - = - = = =~ =~ « — - « _— —
- — = {iwv) Todas las Distribuciones seran hechas con los recurses de
Efectivo Dispenible wen Ia Cuenta Principal del Fideicomiso. — - - - -

— - = (b) Cuenta de Controel. — - = = = — = = = = = = « —~ « & & - - — =

- - - {i} El Fiduciario deberid mantener ablierta la Cuenta de Contrel
por el términc de este Contrato. — — — = — — — = = = = = ~ = — — — -
- - - {ii) El Fidociario ‘deberd traspasar a la Cuenta de Control todos
los recursos en' efective disponibler en la Cuenta Principal de
conformidad con las instrucciones del Comit& Téecnico. -~ - - - - = - -
- - - (4ii) Las personas que designe el Comité Técnico para girar en
contra de la Cusnta de Contrel estardn facultddas para transferir
directamente de ld Cusnita de Corntrol a la Cuenta Operativa las
cantidades que sean necesarias para realizar los pagos y gastos
relacionados con la operacién de los Proyectos, asi como realizar
pagos y/o transferencias electrénicas de fondos a otros terceros segin
se requiera conforme a la operacién de los Proyectos, © por cualquier
otra causa, incluyende de manera -enuneciativa, mas no limitativa, el
pago de impuestos y demids contribuciones aplicables <Gonforme a la
legislacién fiscal aplicable; para lo cual el Fiduciario debera.
otorgar las 'facultadES gue sean necesarids vy suficiéntes a dichas
personas designadas por el Comité Técnico a £in de que puedan girax
cheques ¥ realizar transﬁerencias:electrénicas de fondos [o similares)
para transferir recursos de 1la Cuenta de Control a la Cuenta
Operativa, o a cualesquiera otras cuentas de terceros, incluyendo a la

Secretaria de Hacienda vy Crédite Puablico, yie al Servicio de
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nistracién Tributaria, segtn 'sea necesario, quedando el Fiduciario
libre de cualguier responsabilidad legal v .écondmica respecto. del
‘destine final gue se le den a los retirds dé dinerd de la Cuenta de
Centrol, siempre gue no medie dolo o mala fé del Fidutiario. - - - - -
- - - ({iv) El Comité Técnico, en cualguier momento podran instruir sk
Fiduciario a transfexir de la Cuenta de Control a la Cuenta Principal
del Fideicomisoe los recursos disponibles en la Cuenta de Contiol. - =

- = — {€} fuenta Qperativd. — = - - = = = = = = = = = = = —'= - - &4 .

!

- - - (i) El Fidudiario deberd mantener abierta la Cuenta Operativakd
por el término de este Contrato. = = — = = = - - —~ — = = — = — - - - -
- - - {ii) ELl Fiduciario debera recibir en la Cuenta Operativa todos

los frecursos en efectiveo disponiblé dque se tiransfieran dé ld Cuenta de

NOTARIA
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Control directamente por las personas designadas por el Comité Té&énico
{conforme a lo sefialado en &l numeral {b) anterior). - - = - - = -~ = -
- - = {iii) El Administrador o terceros sin ninguna .responsabilidad
legal y econdmica para el F.iv.:lu_c;j;ajr_'i-_oﬂr de. a_‘c_uepdo_ con. las facu’litades
-otorgadas. por el Fiduciario de. corformidad con. las instrugciones que
reciba del Comité Técnico, al momento -de” abrir la Cuenta Operativa,
deberd realizar los pagos y gastos relacionadeos con. la operacién de
‘les Proyectos, incluyendo de mahera énunclativa, mds no limitativa, el
‘page de impuestos y demas contribuciones aplicables confc-rm_ef a la
legislacidn fiscal aplicable, con fondos depositados en la Cuenta
Operativa directamente o a través de la Persona(s) que el Comité
Técnice, .© los Fideicomisarios designen para realizar dichos pagos;
para lo cual el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico deberd
otorgar las facultades gque sean necesarias vy suficientes al
Administrador v a dicha(s) Perscna(s) designada{s} = fin de .gue

pueda{n) girar tos chequés vy hacer log _re_t.:'L‘r;os_s de dinerc {per

cnalguier mecanismo) gue correspondan én ¢ de la Cuenta
Q_pera-ti‘v-a,_ guedando el Fiducliario libre de cual
‘legal y econdmlca respecto del destine final o se le den a los
retiros de dinere de la Cuenta Operativa, siempre gue no medie dolo o
mala fe del Fiduciario., = = = = - - - = = — - — .
- - - (iv) El Administrador podrid transferir ¢antidades de efectivo
‘disponible .enn la Cuenta Operativa a. Cuérita Principal del
Fideicomiso. = = = - = - — = — - - — — - - - [ e T

~ - - 10.2. Distribuciones. — ~ = = = = = =f- = = = « ~ © - o o o

~ = =~ Todo el Efectivo Disponible serad digtribuido por el Fiduciario

proporcionalmente con su Participacién, gn las fechas vy montos que

s~ - - 10.3. Inversiones Permitidas. - -

- - - Si el Patrimonio Fideigomitide o fualguier parte del mismo. es en
efectivo y el mismoe no ha sido .apli'ca;fdo o Distribuido conforme a. los

términos y condiciones de este Contrato, < si cualguier cantidad en
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efectivo es depositada -en la Cuentas Principal del Fideicomiso: - = =
= - - (&) 81 asi lo ‘ordena por escritd el Comité Técnico, el
Fiduciario directamente; en la Cuenta Principal del Fideicomiso

invertiré'_digho efectiveo en Inversignes Elegibles, de acuerdo con

-dichas instruceciones (las “Instricciongs de Inversidn”). EL Fiduciario
estara obligade a cumplir con  lds Instrucciones de Inversidn
mencionadas en dgste parrafo: (i) en €l dia dque se reciban, si dicho
dia es un Dia H&bil y, a condicién de que tanto las Instrucciones de
‘Inversibén. como los fiondes relatives a la inversidn correspondiente
sean recibidos o se encuentren en posesidn del Fiduciario antes de las
once hords (hora de ia Cindad de México), o (ii} el Dia Habil
inmediaté! siguiénté, g1 diches fondos o -dichas Instrucciones de
Inversidn no son recibldos o se encuentrdi en posesidén del Fiduciario
antes de las once horas (hora de la Ciudad de Méxica), o si el dia en
gque sean recibidos no es un Dia Habil, cen la inteligeﬁcia'que, iﬁclusq
81 los fondos o© las Instriicciones de Inversion relativos a upa
inversién no ‘son recibidos o se encueritran en posesidn del Fiduciario.
antes de las on¢e horas (hora de la Ciudad de México} én cualquier dia
determinado, el Fiduclario sin embargo, hard su mejor esfilerzo para
cumplir con las Instrucciones de Inversién recibidas mas tarde en ese
dia, sl dicho dia es un Dia Habil y los fondos. por lo tanto son
recibidos por el Fiduciario antes de que termine dicho Dia Habil. En
caso de que el Fiduciario no realice las Inversiones Elegibles de
-acuerdo a las Instrucciones de inveisién debidamente realizadas por el
Comité Técnico, serd responsable civilmente por el inﬁumplimientd-a
sus obligaciones gontraidas en el presente Contrato. — -~ — = — — — — -
-~ = - De ro reéciblr la Instruccién de Enversién a que se refiere el
parrafa anterior del Comité Téchico, en .este 4dcto instruye al
Fiduciario para que inviertd (i) los wrecursos en meneda nacional en
instrimentos de deuda emitidos por el Gobierno Federal Mexicano, -con
plazos de liguidez a un {1} dia, o en pagards bancarios con
rendimiento liquido al vencimiente emitidos por una institucidn.
financiera con plazos de liquidez diaria o en su defecto la necesaria
para llevar a cabe los Fines del Fideicomiso, gue deberan realizarse
con instituciones financieras domiciliadas en .México; v (i1} los
recursos en délares, moneda de curso legal de los: Estados Unidos de
América, en inversiones de reconccimiento por balances largos
denominadas Overnight Deposits. Las inversiones gue se hagan conforme
‘a la . presente Cléusula.déberén estar denominadas en esd misma moneda,
por lo gue guedari prohibido'hacer cambios-de,divisas corr 8} driico f£in
de invertir estés montos en una moneda distinta a la de origen para
aprovechar incongruencias de mereado. - ~ = - ~ = = = = = = = = = = -
- - =~ Para los efectos de: la inversidén & gue se refieren los incisos
anteridres, el Fidocilario, las Partes y los miembros del Comité

Téenico se sujetardn en teds casoe a las disposiciones legalés o
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inversiones de recursos materia de
Tideitcomiso., = = = = = = = = % & & e o e m h e m o - - - - o -
- - - La cemprXa dée valorés ¢ instrumentes de 1hversidn se sujetarad a
la disposicién y liguidez de Jlos mismos y a las céndicioenes del
mercado éxistentes en ese momento. Asimismo, las Partes y los miembros
del Comité Técnico liberan expresamente al Fiduciario de. cualquier
respeonsabilidad derivada de. la compra de vwvalpres o instrumentos de
inversidn, asi como por las pérdidas gque pudiesen afectar 14 materia
del Fidelcomiso come consecuencia de: las inversienes efectuadas por el
Fiduciarie en términos del presente Contrato, salvo que el Fiduciario
dectte con dolo, mala fé o megligencia, — = = = = = = = = = = e e . . o
-~ - = (b} El Fiduciatlioc estarid autorizado para cumplir con las
Instrucciones de Inversién, a abrir cuentas de cheques 'y de inversidn,.
a su propio nombre, de conformidad con dichas Instruccicnes de
Inversién{ ¢ en cualgquier otra instituciédn financlera que el Comité
Técnico considere adecunada, - — = = = = = & — = = & - = o~ e o o~ o o
- - — {e) Al llevar & cabo Instrucciones de Inversidén, el Fiduclario
invertird en Inversiones Elegibles que tengan un término hasta su
-vyencimiento sustancialmente similar a y, en _cuaiquier casp, Jque no
exceda los plazos maximos establecidos. en dighas Instrucciones de
Iniversidn., — = — = = = & = = = = — = = = = - = = =~ - = — = — - - - o
= = - (d) Las Partes autorizan y ordeéndn por el presente al Filduciario
que lleve a cabo- operaciones con CIBanco, Sociedad Andriima,
Institucién de Banca Miltiple y/o GICasa de Bolsa Sociedad Anénima de
Capital Variable, conforme a los términos de este Contrato, y, en su
caso, con cualguier otra institucién Ffinanciera mexicana .autorizada
por el Comité Técnico. — — = — — = — = = — = = = = — - - - — - —— - -
- - - (&) En cumplimiento <con la Gircular, &l Fiduciario ha explicado

de ‘manera clard e indguivoca a las Partes el contehido del Punto 5.4

fcinco punko  cuatrod dée la Circular v las 1entes medidas

preventivas: — - - - = =« = o~ e o o o o s e oo
- - =~ (i) El Fiduciarioc podrd llevar a cabo las aciones previstas
en el Punto 5.4 {cinco punto cuarto) de la rcular, es decir,

operaciones con CIBanco, Sociedad  Anénima, stitucidén de Baneca

Maltiple y/e CI Casa de Bolga Sociedad Anénimafde Capital Variable, y

en su casp, con cualguier otra institucfon financiera mexicama
autorizada por ‘el Comité Téchnice, actuandof por su prepia cuéenta, a
condicién de que dichas operaciones sean/ permitidas por ley y- se
proporcionen los reglamentes y mnedidas fprevertivas aplicables para
evitar conflictos de interés {las W

“ = = {44) Mientras el Fiduciario/ no reciba Instrucciones de

Inversién; las Operaciones seran ejecytadas conforme a la -aprobacién
expresa por- .escrito otorgada; en ada «aso, por las Partes al
Fiduciario por cualguier medic que-éroporciqne pruebas documentddas,

incluyendo medios electrénicos; = = - = — = = = = = — — - — - — = - -
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~ - - (iii) Durante la celebracién de las Operaciones, los dereéchas y
obligaciones del Fiduciario, actuando en dicho cardcter y por su
propia cuenta, no serdn términados por confusién; y - - -~ -~ ~ = - - -
— - - (iv) El departamento de CIBanco, Sociedad Andnima, Institucién
de Banca Miltiple y/o CICasa deé Bolsa Sociedad Anénima de Capital
Variable, actuandd por su propia cuenta y €l departamento Fiduciario
el Fideicomisg, no estaran suborfdinados directamente uno con 21 ofro.

- - - DECIMA PRIMERA. Ejerecicio Social; Registros; Estadoc de Cuenta, -

- =~ 11.1. E1l *“Ejercicio Social” del Fidelcomiso serad el afio

calendario, — - — — = = - — ="~ = = — & — & & & - @ 4 m L e = e
- =~ = '11.2. El Admindistrador, $in ninguna reésponsabilidad legal vy
ecandmica para el Fiduciario, mantendrd libros y registros sobre las
Cuentas del Fideicomiso. correctos vy completos, -de .conformidad con las
NIF, las leyes y reglamentos aplicables y, segin lo requiera el Comité
Técnico. Dichos libros y registros mostraran 1os activos, ‘pasivos,
costos, gastos, recibos, capital del propletaric, pérdidas y utilidades
del Fideicomis¢o. Log Iibros ¥ reédistros contables de este Fidéeicomiso
seran mantenidos en todo momentd en las .ofic¢inas del Administrador,
ubicadas en Mario Pani 750 ({setecientes cincuenta) PH, Colonia Banta Fe,
Ciudad de Méxice, Codigo Pastal 05300 {(cerc cince mil trescientos} o en
cualquier otro lugar aprobade por €l Comité Técnico,. lugar gue sera el

domicilio fiscal del Fideicomise (“Domicilic. Fiseal”). ~ - - - - = - -

- - = 11.3. Durante cada mas calepdaric el Administrador, gquien sersd la
Persona encargada para elabordr la contabilidad del Tideicomisc vy
mantener los 1ibros, registros del Patrimonio Fideicemitide +y. las
Cuentas del Fideicomiso, sobre las reglas; disposiciones y leyes
contables. y fiscales.que-apliquen al FPideicomiso, asimismo enErega:é o
hard que se entregue al Fiduciaric y los Fideicomisarios los estddos.
financieros proforma, asi como una lista de los informes detallados en
el documente que yo, el HNotarie agrego al apéndice del presente
instrumento marcade con la’ letra “J”, a mas tardar el 10% tdécimo) dia
del mes siguiente. El Fidudiario rnid serad responsablé en caso de existilr
un retraso en la informacidn presentada a consecuenclia del retrase por
parte del Administrador en la entrega de los informes. a que se réeflere
la presente Clausula, salvo que el Filduciaric .actie con dolo, mala fe o
negligengia, — — = = = = = = = = = = = &~ w & & %o oo o o= - - o -
- - - Convienen las partés que dependiendo de la Parte gue reciba los
estades de ocuenta 3 é€stados financiergs en térmirpos del pérrafo
antericr, gozardn de un término de 15 (quinte) dias naturales contados a.
rartir de la feCha.ﬁe lbs eltades éstados dé cuenta, para solicitar por
escrito’ al Administrador, en su casoe, aclaraciones a 10s mismos,
transcurride este plazo, dichos é&stados de cuenta se téndran por
aprobados para todds los efectogs. - - — — = = = = - —~ - & = =& & 2 ~ - .
- — - El Fiduelatrio no sérd responsable en caso de que alguha de las

Patrtes no reciba log estades de cuentad vy esthdos de finahcieros
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.reSpectivos; siende a carge de éstos, cuando dsi ocurra, el gselicitar &1
Administrador una copla de los estados de cuenta correspondientes. - = -
Todo estado de cuenta que prepare el Administrador sera elaborado de
conformidad <c¢on los formatos: que institucionalmente hayan sido
establecidos v contendra la informacidn gue el Fiducldrio determine de
conformidad con las politicas institucionales: - = = = = = = — = = = —
— — - En caso de que las Cuentas del Fideicomise se mantendan en una
institucién financiera diversa a ClBanco, Sociedad Andénima, Institucién
de Banca Maltiple, los Fideicomisarios aceptan que el Fiduciaric sélo
estd cohligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus
formatos imstitucionales due incluya la informacidn gue indique el valox
del patrimonio (saldes finales} al cierre del mes en cuestién, con
copia ‘de 16s estados dé ctenta gue el Fiduciario reciba del banco
corresponsal. en donde se mantiernen las Cuentas del'EideicomiBQ, mismes
que centienen el detalle intra-mes de todas las .operdcitnes realizadas,
sin necesidad de gue el Fiduciario replique la informacidn del bahco
corresponsal en los estados de cuenta del Fiducianio: - = = = = = = -
- — - Las partes manifiestan su_cgnfqrmidad y aceptacidn en que dichos
estados de cueénta sean enviados de manera electrdnieca al correo
elecdtrénice previsto. gn la. Clausula Vigésimo Segunda del presente
Contrato o a cualquier otro que dichas partes notifiquen al Fiduciarie
por escrito firmado por representante legal de ‘cada una de ellas. — - -
- - - 11.4. El presente Fideicomisc a través del Administrador debera
mantener los libros de contabilidad y registros sebre las Cuentas del
Fideicomise y el Patrimonio Fideicomitide seglin lo dispuesto en las
leyes y reglamentos aplicables ¥ de conformidad con- las normas de
informacién financiera (NIF): ~ = - — — = = = = = = = = = ~ ~ —« « « = -
‘- - - Bl Administrador del Fideicomiso serd el encargado de llevar a
cabo las actividades anteriormente mencionadds. En caso de que ne haya

un Administrader, el Comité Técnico sera el respansab' dg: llevar & cabo

resultados dé las oOperaciones del Fideidomisc dupante 1 mesd immedialto
anterior (que ineéluyan un resumen de los activgs -que forman parte del
Patrimonto del Fideicomises y de su valor}, st como cualguler otra
irnfarmacion selicitada de manera razonable poy el Comité Técnico y/o el
Fiduciario para caractérizar el Patrimenio flel Fideicomiso para fines
legales, fiscdales y’deiccntabilidad. e S
- - - Dentro de Los 15 (quince) Dilas Habiles siguierites al cierre de
cada mes, el Administrador entregard al Comité Técnleco y al Fiduelario,
los estddos financiercs preparadoes c;nforme a las NIFs, coon la
informacién financiera del Fideicomiso correspondiente al mes inmediate
anterior. — — — = — - — = W m = = = = = = == = = = s e = = = = e

- — — 11.4{a) PReporte Arfiugl. A mids tardar el 30 {treinta) de marzo de

49

NOTARIA 151
COTEJADA



cada afio calendaric durante la vigencia del presente Contrato, el
Administrador Preparara ¥y enktregara al Fiduciario, a los
Fidelcomisarios, y .al Comité Técnica, un reporte anual. - = - - - - - -
~ = - En caso de¢ que el Administrador no cumpla con sus funciones en
términcs de la presente Cléusula, el Fidueiario notificarid al
Bdministrador para que entregue el reporte respective, dentio de los 30
{treinta} dias siguientes a la fecha en ‘que se haya tenido que presséntar
dicho reporte, en el entendido, gue en caso de que gl Administrador haga
casc omiso a la notificacién del Fiduciario, las partes del presente
Contrato acuerdan e instruyen en €steé acto al Fiduciario para gue lleve
a cabe la contratacdidén de un despache ‘contable de su preferencia con el
fin de que sea dicho despacho quién prepare el reporte respectivo; en el
eritendido, que cualquier gasta, cesto u honorario que se Jgenerg por

dicha dontratacién serd wcon cargo al Patrimonis del Fideicomiso y el

‘Fiduciario mno tendrd obligacién alquna de absorber coh su patrimonico

dichos cogtos, gastos y/u hondridrics. — - — = = — - — — —« — - — - ~ _ .
- — - A discrecidén del Comité Técnico, una firma de auditores de

réconocido prestigio seleccionada por el Comité Técnico, debera llevar a

cabo una auditoria de las operaciones anuales de este Fideicomiso. Los

‘honordarios por dichHos ~Servicidos deberdn cubrirse -de los. fondos

depositadés en las Cuentas del Fideicomiso y el Comité Técnico liberara
de- responsabilidad al Fiduciario por dichos conceptes.. Los libros de
contabilidad, cnentas y registros de éste Fideicomiso deberan guardarse
en tode momento por_el.Administrador por .un plazé de 5 (¢inco) afins an
forma fisica y por un plazo de 10 (diez) afics en forma electrénica, - -
- - - El Fiduciarie, por instrucciones del Comité Técriico, otorgara al
Administrador acceso via internet a la inférmacién de las Cuenbas del
Fidelg¢omiso que sea rniecesaria a efecto de que el Administrador tenga
acceso en tiempo real 3 la .informacion de los saldoa-de.dichas Cuentas
del Fidei¢omiso para la elaboracidén de los reportes a que s8 refiere la
presente Cliusula. Ademds, el Fiduclario deberd otorgar al Administrador
accdeso a tedos vy cualesquiera contratos, documentos, o cualguier otra
informacidén ‘gue pueda ser necesaria o reqQuerida a efecto -de que el
Administrador plueda cuomplir con sus obligaciohnes conforme al presente
Contrats. Los costos por la cenexidn empresarial a internet y las
comiSioneS'mensualest_asi come cualgquier otro costo incurrido por el
Fiduciario ‘para entregar ld informacién al Administrador conforme .a lo
establecido en la preserite Cldusula serdn pagadas por el Fiduciario .con
carge al Patrimonio del Fideicomiso. - - - — .- = — = —« — - — - —w o
- - - 11.5. Los Fideicomisarios podran, a su costc exelusive, revisar
y/o auditar los libros, registros, contabilidad e .irnformes del
Fideicemiso elaboradbs por el Administrader y para objeto de lo
ante:ior; pedra inspeccionar: en horas hiébiles normales, 'en las oficinas
del-Administrador, cualquiera de 1los 1ibros y registros del Fideicomiso
que deban ser mantenidos de acuerdo con este Contrato. Diche derecho

podra ser ejercide a través de cualguier agente, representante o
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empleado de los Fideicomisarios o por un- contader publico certificado

independiente designado por los Fideicemisaries, - - - - - - = = =~ - -
- - - 11,6 Los Eideicomisarios reconocen gue a efectos de dar
cumplimiento a los regquerimientos establecidos en la legislacidn fiscal
aplicable, a través del Administrador y/e de un despacho contable de
reconocido prestigio elaborara los estados financieros mensuales asi
como  los estados financieros anualgs del Fideicomiso_ entregamdb una
copia de los .citados Estados. Financieros. al Fiduciario. Adicional a
ells, dichos estados finaricieros deberan ser auditados por una firma

contablé distinta a aguella que: elaboxd 1os estados finaneieres. - - — -

-~ =~ =~ 11.7. Registro Fiduciazio. Las Aportaciones Iniciales y las

Aportacienes Adicionales solamente surtirdn efectés si cumplen todos

los requisitos y formalidades legales. para llevarlas a cabo y las
mismas han sido debidamente notificadas per el Comité Técnico al
Fiduciario y hayan sido cubiertas conforme a lo establecido en este

Fideicomiso y conforme a lo establecido en la presente Clausula. - = —

- - - la Transmisién de Jlos "Derechoz Fideicomisarios por un

Fideicomisario solamente surtird efectos si: (i) se cumple todos los
reguisitos establecidbs-en la presente Clausula, asi come conforme a
cualquier otra disposicién establecida en el presente Centrato para su
Transmisién; (ii) cumple todos los. requisites y fb;malidades legales
para la transmisién y (iii) dicha transmisidén ha sido debidamente
entregada y notificada peor el Comité T&énico al Fiduciarie conforme a
lo establecido en el :presente Contrakto. - = — = = = = = = = — — — = -
— = = Las %nicas personas reconoc_i_da‘s‘ como E’ic:lc—ricc:mi‘sarios seran
agquelias inscritas como: tales en el Registro del Fiduciario de
conformidad con  las instrucciones del Comité Téenico, con la
Participacién gque corresponda a cada una de ellas, de conformidad con
lo, dispuesto en el presente Contrato. Cada uno de lgs Fideicomisarios

unicamente tendrda la _Participacién' inscrita en el/ﬁRegistro del

Fiduciarie vy podra solieitar a fravés del CHm#Fyé Técnico una

constancia al. Fiduciario, quien a su vez emitiré yna constaneia al
respectn, = = = — - - — .= - — — — — ~ -~ — = = = = - - - = =
=~ - - El Registro =seé llevard conforime al sisybma de registro del
FTiduciario debierido incluir informaclén respecto de. cada
Fidelegmisario, incluyendo cualguler Apo\r-tac'én Adigienal realizada
asi como Ya Participacidn que le corresponda
en el presénte Centratd. — — - - - — = = =~
~ - - La inhformacién gue en su momento sefregistre serd la contenida
én el aviso de aportacidén que recibirid £l Fiduciario por parte del
Comite Técnico, e&n el moménto en que el Fideichitente realice dicha
apertacién, -en la cual se adjuntard coplfs del correspendiente recibo ©
transferencid electronica mediante el chal dicha aportacién se lleéewd 4
cabo {el “Avise de Aportacidn”) § el porcentdje de derechios

Fideicemisarios que corresponde a cada una de 1las Partes. Asimismo, la
informacién que en su momento se registre sera la que s& encuentre
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contenida en el avisa de transmisidn que recibird el Fiduciario, en el
momento que se celebre un acto gué de origen a cualguier Transmisidn,

por parte del Comité Técnico (el “Aviso de Transmisién”). - - - - — -

- - - A partir de la fecha en «que se vrealice 'la -Aportacién
correspondiente, ¢ bien, a partir de la fechd en que se lleve a cabo
la_Transmisién,-el o los Fideicomisarics giie realicen dicha Aportacidn
o Transmision y porcentaje de deréchos Fideicomisarios que corresponde
a cada una de las Partes., -a través del Comité Técnico, enviard al
Fiduciario inmediatamente el Aviso de Aportacién o Transmisién, segin
corresponda, mediante el cual se confirma dicha aportacidbn o

Transmision. Bl Fiduciario dentro de los 2 ({dos) Dias Habiles

- siguientes de haber recibido el Avisc de Aportacién o Aviso de
Transmisidn, segimn. corresponda, enviard una confirmacidn que contendri
confirmacién de haber recibido dicho Aviso de Apoftacion o Aviso de
Transmisién en original .y del registro del nismo, a todos los
Fideicomisarios., — - = - — —- = = = = o - - L L . L L Lo o oL
— ~ - En este mismo acto las partes instruyen al Fiduciario para que
lleve a cabo la ingcripcidén de 1la porcidn de 1las Aportaciones
Iniciales realizadas en esta fecha én el Registrs, sin necesidad de
llevar a:cabo'ningﬁn tiPO'de'formalidad.adiciOnal;-m T

—~ = = 11i.8. Estadoe de Cuentd. Durante cada mes calendaric el

Administrador enviafé- de manera electrénica a <cada unc de los
Fideicomisarios y al Fiduciario un estado de cientd en. el gue =se
refleje la sitwacién inicial de las (Cuentas del Fideicomiso, del
Patrimonic Fideicomitido vy dei Registno Fiduciaric, de los movimientds
que las Cuentas del Fideicomise, del Patrimonic Fideéicomitide y del
Registro Fiducia:iO'pudg tengr durante dse pericdo., - -~ = = = ~ - —~ -

- - - DECIMA SEGUNDA. Impuestos. K1 cumplimiento de las obligaciones

fiscales federales. y locales gue surjan debido a las finalidades del
Fideicomiss serdn responsabilidad exclusiva de los Fideicomisarios,
por lo.que el Fiduciario unicamente tendra la cbligacién de entregar a
la persona que los Fideicomisarios designen, 3 través del
Administradbr,-ia Lnformaciéﬁ-COn la gue cuente &l Fiduciario, - - - =
- — - El Administrador debeéra cuMpiir con tedas las dispoesiciones
fiscales dplicables, -incluyendo la Ley del Impuesto Sobre la Renta v
su reglamento, eftro otrds. - = - — - - - — =~ — — - - - & L o - - -
- — ~ El Administrader, por cuénta del Fideicomiso; esta cbligado a
realizar -estimacién, retencidn o page de impuestos u otros derechos
derivados deé o reldcionades con este Fidelcomiso o las operaciones
previstas enh el presente; a menos que no lo reguiera la ley aplicable,
For }o cual las Partes se obligan sacar en paz y salvo al Fiduciario
de cualguier responsabilidad derivada del incumplinmiento de.
obligaciones £iscales que pudieran derivar por 'su actuacién en el
presente Confrato. — - = — — = = = = = = — « = & — L L L o o o e o o
- = - Conﬁorme a Yo -anterio:, las Partes acuerdan due todos vy
‘chalesguiera impuestos (incluyende, entre -ptros, cualquier impuesto
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sobre la renta aplisadeo, a través de una fetencién o de dtro modo,

impueste al wvalor agregado, sobre propiedad y/o actives, etcéteral;
apertacicnes, deberes o cargos de cualguier naturaleza, .gravados sobre
o con respecto al Patrimonio Fideicomitido, este Fideicemiso, o en
relacidn con el cutplimiento por parte del Fiduciaric de los fines de
este Fideicomiso, seran pagados de acuerdo con la lesy .aplicable y con
este Centrato y con carge al Patrimonio del presente. Fidelcomiso. Los
Fideicomisarios deberan entregar al Administrador copia de los
comprobantes de cumplimiento de’ las obligaciones fiscales, a mds
tardar el 5° (quinto) Dia H&bil siguiente a la fecha en que debid
haber cumplido la obligacidén fiscal correspondiente., — — ~ - = — = — =
- — - En casg -de qua las Partes responsabiles no cumplan con sus
obligaciones  confaorme al  parrafo anterior v las autoridades
competentes soliciten formalmente al Flduciario que’ haga dichos pagos,
el Pidueciario podrd hacer el pago solicitade con los fondes en
afectivo disponibles en. el Patrimenio Fideicomitido sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario. Asimismo, las Partes
responsadbles reembolsardn al Fideicomise dicho pago dentro de los 2
{dos) Dias Habiles postericres. a la fecha en gue el Fiduciario haga
diche page y proporcionaran a1 Fidueiario, si asi se requlere para
cumplir ¢on la ley aplicable o a solicitud.'de las autoridades
Coﬁ@etentés, les  documentos necesarios para hacer constar el
cumplimiento de sus obligaciones fiséales, de haberlas. Queda relevado
el Fiduciatric de CualquiEr responsabilidad, en cdso de que los fandos
del Patrimonio Fideicomitide no sean suficientes para cumplir con las
obligaciones fiscalés impuéstas. — - — = - — = = == - — = — — = - — -
~ - - 81 por -cualquier motivo cnalguier autoridad fiscal notifica al
Fiduciario cualquier interpretacidén de que las actividades objeto de

-este.-ﬁideicomiso son gravables y, por lo tanto,y el Fiduciario esta

obligado a retener y a pagar cualesquiera impuegpt conforme a este

Fidelcomiso o conforme a cualquier ley aplicdlk al presente, los
Fideidomisarios conforme a este Contrats acuer -ﬁ_mantener en paz y a
salvo, al Fiduciario, ayudar vy proporcionar log fondos necesarios al
Fidueiario para pagar dichos impuestos de gonformidad con la ley
aplicable. Bl Fiduciarioc no sera responsabfe del cump;imiento coh
dichas retencienes 'y pagos en case de no copfar con fondos suficientes
para su cumplimiento, y si fuera multado penalizado de otro mode;
los Tideicomisarios conforme a este C¢ntrato acuerdan reembolsar
inmediatamente cualquier gasto sufridg/ por el Fiduciario a ese
respecto, Si por cudlgtieér motive la auieridad competente. determina un
crédits fiscal a cargeo del Fideicemisof el pago se haré.directamente
por el Fiduciario con cargo al Patrim nio Fideicomitido, liberando de
cualquier obligaecidn al Fidugiaric. En caso que ‘esto suceda una vez
terminado &l Fideicomisd, las partes;acuerdan que el Fiduciario podrd
répértutir contra los FideiCOmisaribs-quienés se leigan i sacar en

paz 'y & salvo al Fiduciarioco durante la wigencia del presente
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Fideicomiso y durante 5 (cince) afho§ postericrés a la extincidn del

Fidetcomiso., — = = = = = = = = 2 o o o o e h m e e e e

- - - El Pidueiario tendrd derecho én todo momento a ser representado
por sus proplos apoderados, abogados y especiaslistas fisdcalistas en
relacidn con cualquier obligacién fiscal pagadera por ‘el Fideicomiso
con cargo al Pat:imoniq del Fideicgmiso. Por lo tanto, los
Fideicomisarios que hayan incurrido en la omigidn f£iscal, défenderan .y
'fj_mantEHdrén al Fidsetiario en paz y & 'salvo de cualesquiera
responsabilidades y dafos Telacionados c¢on el pago ‘de impuestos
(incluyendo honorarios y gastos razonables de los asesores fiscales vy
abogados a precio de mercade) derivados de la celebracien o

cunplimients de este Contratn. — — = — = = = — = = = o e — — = e

“ - - - Todo lo anterior. no serd aplicable en relacidn con log
Honoraries Fiduciarios que el Fiduciarie tenga derecho a redibir
conforme a este Contrate. — - - = - — -~ — = = — o« - - o o - _ - _ .
- - - El Registro Federal de Cohtribuyentes del Fideicomiso lo deberd
tramitar ‘el Administrador, para lo cual el Fiduciario deberia otorgar
en favor de. dicha Persona fisica los poderes y facultades gue sean
necesaries y suficlentes. - — = - - = = = =« &« - - - - - - - & - = &

~. — - DECIMA TERCERA, Instrucciones al Fiduciario. — — = = — = = — = =

- ~ - 13.1, Instruceciones del Comité Técnicgd. — - = = = ~ = — — = ~ =

- - =~ (&) Salvo por aquello estipulade en este Contrato que
aspeacifique que  las instruceiones  deban ser  propsreoionadas
conjuntamente por las Partes o inicamente por una de ellas al
Fiduciario, el Comité Técnice tendrd el derecho y facultad exclusivoes
de instruir al Fiduciario en relacién con las operaciones ¥
-actividades de este Fideicomisc y la administracién del Patrimonio
Fideicomitido, a condicién de qgue ‘dichas instruccicnes no vielen 1la
legislacién  aplicable o las disposiciones de este Contkato. EL
Fiduciario recibird instrucciones unicamente del Conité Técnico, y de
las Partes, -conforme a lo previsto en este Contrato y, salvo por
aguello establecido en la ley aplicable y en este Contrato, el
Fiduciario se shstendrd de llevar a cabe cualguier accion a falta de
dichas instruccianS, salve por aquello expresamente estipulade: en el
presente. — - - ~ = - - = - - - M & o o o oo e o e e e e e o
- = = (b} El-E&dﬂciario golerda no rechazar una instriceion dada al
mismo por el Comité Técnico conforme a lo anterior siempre gue sean
wlaras y se. encuentren fundamentadas, en caso contrario lo hara saber
al Comité Téenlco para que realice la aclaracién, excepto en caso de
un mandato judidial 'y se reserva el derecho de no atender y/o ejecutar
dichas instruceciones en caso de que sean contrarias a lo establecido
en este Contrato lo cual hard szber al Comité Técnico al Dia Habil
siguiente. Todas las dinstrucciones al Fiduciario conforme a este
Contrato seran hechas por escrito, ya sea en persona o por fagsimil, o
segin  lo acuerden de otro modo con el GComité Técnice con el
Fiuduciarioc, y deberd contener los siguientes requisitos: - - — = - -
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- i) Estar dirigida a “CIBanco”, Sociedad BAnénima, Institucién
Banca Maltiple, Divisién Fiduciaria en la atencidén del Delegado
Fiduciaric; — = — = = = = & = " w ~ — = - '— = = = = = = = — - — — — =
- = — ({ii) Hacer referencia ‘al nimero de fideicemiso dsignado en el
proemio del presente Contrato; ¥ — = - = = =~ = = = = = = = - — = = - -
-~ = - (iii) La instruccitn expresa y clara que se solicita realige el
Fiduciarie, expresando meonkos, cantidades ¢ actividades em concreto. -
- - - {iv) Hacder refeéerentia a las Partes gue Iintegran dicho
Fideicomiso. — = = = = = = = = = = = = — = = & = = & & wmw - - = = e .
- - ~ (v} Contener la firma autégrafa los respectivos miembros del
Comité Técnico y gue. hayan sido debidameéente désignados 'y acreditados

arte el Fiducidrico del presente Contrato, remitiéndole a éste, copia

de una identificacidén vigente oficial con fotegrafia ¥ firma v

debiendo coincidir la firma de dicha ideritificacién con la plasmada en
la correspondiente instruccién. Las partes quedan obligadas a entregar
al Fiduciario dichas identificaciones dentro de un margen no mayor a 5
{cince} Dias 'HébilQS, contados a partir de_ la firma 'del presente
Contrato. $i el Fiduciario ya contare con tal identificaciodn, ésta no
deberd adjuntarse. - = = = = = =~ = = - = = = = = = = = = = = = — &~ &
- - - {e} En términos de la “Seccidn 6.27 del presente_COntratof.las

actas de las sesiones del Comité UTécnico serdh utilizadas para

notificar al Fiduciario las resoluciones adoptadas por el Comité

Técnico, gue Serdn observadas por el Fiduciario de conformidad con los

términos de este Contrato: - = = = — — = — — — = — — — . mw - o - -

- - - Rl Fiduciaric podra solicitar-cualquier documanto adigional que

considere  necesario en relaclén con las instruccienes recibidas a

efectos de dar cumplimiento a las mismas., = = - = = = = = = = = = — - —

- - - DECIMA CUARTA. DPoderes. — — — - — =~ — = = = = = — = = = = = .= -

- - - 14.1. otorgamients. de Poderes. - - - — — -

- - - El Fiduclario otorgard al Administradoer las Personas

designadas por el Comité Técnico, los poderes representar al
Fiduciario en relaeidn -con los Fines- del  iComiso con las
facultades establecidas. en las resoluciones el Comité Técnico
correspondiente, de conformidad con las slguientds disposicionea: - -
~ = - El1 PFiduciarie, bajo ninguna circunstancif, delegard u otorgara
poderes para actos de dominio, abrir cuentasfbancarias y/o suscribir

titulos de crédito, celebrar operaciones

deberan ser en tode momento ejercitados porfel Fiduciario a través de

sus delegados fiduciarios, de ignal forma, fel Fidiuciario no delegard a
los apoderados que se le designe, la facujtad para que. éstos a su vez
puedan otorgar y revocar poderes enf relacién con €l presente
Fideicomiso. Enh el ejercicio de cualqujer peder, general o especial
que el Fiduciarie otergue unica .y exclusivamente en su cardcter de
Fiduciario, los apoderados -deberan netificar por escrito al Fiduciario

sobre la realizacidén de cualguier acte gue pueda comprometer o poner
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eni riesgo los.aotiVOS'del'PatrimoniQ Fideicomitido. Los poderes que el
Fiduciario otorgue por instrucciones de la Parte del Fideicomiso
auteorizada para ello, serdn dnica y exclusivamente otorgados a
personas fisicas, con excepcidhn del Administrador que podrd setr una
persona moral, — - = = = = = w0 - - o o — o o e o o e e e o e e e
— = - Los poderes que se otorguen podran ser generales o especiales en
cuante a sus facultades; péro siempre estarin limitades en cuantsc a su
- objeto para poder ser ejercitados ﬁnica'y-exclusivamente respecto del

Patrimonio Fideicomitido y para él cumplimiento y consgcucidn de los

v Fifes del Fidelcomiso. — - = = — = = = = = = © & = o —e o o - o o o .

- - - En todos los instrumentos pﬁblicﬂs. en. lops gue oonstéd el
ctorgamiente de poderes por parte del Fiduciario, se incluiran
‘expresamente.las siguientes obligaciohes para los apdderades: - -~ - -
- - = {a) 8e deberdn Incluir en los -arntecedentes de Jla escritura
correspondiente las caracteristicas generales del presente Fideicomiso
¥ Xa carta de instrucciones gue al efecto el Comit& Técnico o los
FPideicomisarios. le hayan girado al Fiduciario para otoeorgar dichos
poderes. — - — = = o m om - = e . o oL oo oo oo
- - - (b) Se sehalara que €l apoderadd’ comparecerd en todos aquellos
actos juridicos en los que intervenga, exclusivamente en carécter-de
apoderado del Fidelcomiso. - = - = = = = = = ~ = — o - - -~ & .
- - - (c} El apoderade gstard obligado a ievisar todos y cada uno. de
Los decumentos vy tramites gue se lleven & éabd en términos del poder
gue se le otorgue, &3l come de informarle mensualmente por escrito al
Fiduciarig sobre los actos celebrados y formalizados, derivados del
ejercicio del poder ‘que para diches efectos se le haya otorgado. ~ — -
- = - (d) Se. deberd transcribir en cualquier instrumento en el que se
otorgue algin poder, asi como en aguellos en los que postericermente se
ejercite, la siquiente ebligacién del apoderade: “El apoderads por el
simple ejercicic del poder se obliga a sacar en paz y a salvo al
Fiduciarioe, asi como & 'sus Delegados Fiduciarios, empleados. vy
apoderados de toda vy cualquier pesponsabilidad, dafic, obligacién,
demanda, sentencia, transaccién, requerimiento, gastos y/o costas de
cualgiiler naturale=za; incluyende los  honoraries de  abogados,
originadds_en lag reclamaciones- o acelones eilercitadas por terceros
que se dériven o relacionen con =1 otorgamienpq o ejercicio del
‘poder”. El contenido del presente parrafo; indicarad que la obligacidn
por parte del apoderado de indemnizar -al Fiduciario permaneceréa
vigente atn después de revocados los poderes otorgados en el
instrumento respective. — - — = -~ - < - — - - ~ = < o _io .. o oo o
= - - (@) Se sefalarid eupresanerte la limitacién de que el apoderado
no podrén-delegar'ni sugtituir los podefes gue se les otorguen. - - -
~ - - (f) Se deberad transcribir en cualquietr LInstrumente en donde se
otorgue algun padgr © en adguelleos en donde se ejercite, la
‘estipuldcidn expresa deé gué todes los pages de gastos generados por el
otorgamiento del podér respectivd seran con cargo 'al Patrimonio
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Fideicomitidc, y hasta por el_monto que éste alcance y baste, sin que
ello genere una responsabilidad para el Fiduciario. - - = = - = - - -
- = = (g) En el supuessto de gue el Fiduciario lleqase a otorgar
‘poderes- generales o especiales con facultades para pleitos y cobranzas
para ser ejercitados frente a autoridades jurisdiccionales, se debera
de estableger que el apoderado quedard obligado de informar
mensualmente .al Fiduclarie, el ‘estade del Juicleo correspondiente,
indicands la autoridad competente ante la cual se estd llevando a =

Caboq.__._-.—-.-H_._.._.-...—_.._.'._....-._........'..J._..'.........._.........'_._.....

- = =14.2, Revogacidn. — — = = = = = = = = = = = = = = = = =" = = =

NOTARIA 15

- - = Bl Fiduciarioc revocara los podéres solicitados por el Comité
Técnivo tan pronto como. .sea posible después de recibir instrucciones
del Comité Técnico en ese sentido. — - = = = = =~ — = = ~ — — = = ~ « -

- - .- 14.3. Renuncia e Indemnizacién. — — = — = = = = = = = = = = - -

- - -~ El Fiduciario revocara los poderes solicitados por el Comité
Técnico tan prontc conmo seéa posible después de recibir instruccicones
del Comité Técnico en ese sentido o por el Incumplimiento de sus
obligaciones como apoderado., - — - = - - - - - — - - - - - - - — .~ - -~

- - - 14.4, Delegacién de Facultades. - — - = = = = = = = — = = = - -

- - - Los apoderados por el Fiduciario, -en ningin caso ‘estaran
facultados para delegar los poderes otorgadgs. - - - = = - = - = = - -

= - - 14.5. Informacién de actuaciongs. - — — — = — = — — = — — — — -

- - - El apoderado estard obligado a entregar &1 Fiduciario 'y al
Comité Técnico, cada vez que égtos se lo soliciten, un informe de las
actu'.:—1=¢:'i_oneS que. haya realizade -er 'e.j_'erc.icio del peoder wotorgado. - - -

- - - DECIMA QUINTA. Informacidn al Fiduciaric. — — — = — — = - — — -

—~ — = A solicitud del Eiduciariq, gl Comité Tecnico y/o las Partes

informard al Fiduciaric cualguier asurto rélative a' esté Fideicomiso ¥

SUS OPEraciones. — - = - = = & = = h e e T e e e
- = = Adicicrnal, el Administrador debera entregar
de los Estddos Financierons del Fideicomiso de man

- — — DECIMA- SEXTA. Vigencia y Terminacidn; Liqui

del Patrimonio Fideicomitido, -~ - — — = = =~ = =

- - - 16.1. Vigencia v Terminacién. = = = - -~ -

— = - Bl tContrate permanecera en vigor durante £1 plazo necesario para
cumplir con los Fines de ‘este Fideicomiso fy UGnicamente podrd ser
terminado en los cases sigulentes: (a) Jque 'haya constancia de
cualgulera de 16s ecascs previstos en el Articulo 392 (trescientos
noventa y dos) de la Ley Geperal de Tituli y'Operaciones de Crédito;
{b) en cualguier fecha, conforme a las! instruceciones conjuntas de
todas las Partes, ejefclende su derechp a dar por terminado este
Fideiconise; o (e) por resolucidn del Cofiité Téenico, ~ ~ = = - = - -

- — - 16.2. Ligquidacidén y Distribucidn del Patrimonio Fideicomitido. -

T

- - - A la terminacién del presente antrato, este Fideicomise sexa

liguidado -per el Fidaciario y el Patrimonio Fideicomitido serad
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reyertide a las Partes de ¢onformidad con el Porcentaje que mantengan.
El  Comité Técnice dard al Fiduciario. las reglas, términes vy
condicienes -baje los cuales este Fideicomiso sera liquidado, que
podrén incluir reversién .o transmisién, seqtin sea el caso, del
Patrimonio Fideicomitido, pero en todo casse, sujeto a lo dispuesto por
el presente Contrato. - - = = —~ — = — — — - —~ — — — — @ - - & - & .

- - -—_DﬁGIMA SEPTIMA. Responsabilidad del Fiduciario; Defensas del

" Patrimonio Fideicomitido., — - — — = = = ~ — - « — - — - & & & & - - -

~ — = 17.1. Ne habra Responsabilidad. - - = ~ - = =~ = — w - ~ - - - =

- - - El1 Fiduciarioc actuard en todo momento conforme a este Contrato ¥
siempre conforme a las instruccldnes escritas del Comité Té&cnico. En

virtud de lo anterior, &1 Fiduciario no seri responsable de lo

Siguienter ~ = — - = = = = = = — — — & o o o4 e o oo — e
- = - {a) Actos llevades a cabo para cumplir con los fines de este
Contrato: — — = = = = = = = '~ & & — o~ - o - o & oo oo e e o
- - — b Actos realizados para cumplir con sus obligaciones conforme
& contratos valideos y vigentes. - - — - - = = = = = = = &« - — - - - -
- = — {e) Actos realizados para cumplir las instrucciones escritas que
reciba conforme a las dispesiciones de este Contrato., - - - — - - - =
- = - (d) Actes y omisiones de CUalquiera de 1las Partes de este
Contrate o de tercercs due imposibilite el cumplimento de los fines de
este Contrato. - - - - - - - e e e e e e e e e e e e
~ — — {&) El Fiduciario no asumiria en lo ':_per.son'al: ninguna obligaci.é:n
que afecte a 50 patrimonio propié, ni se obliga bajo ninguna
circunstancia a responder .con el mismo, el Cumplimientc de la
obligaciones contraidas en el presente Centrato, asi:CQmQHdE'cuanuier
obligacién contraida en los documentos relacionade con fihahciamientos
o créditos otorgados al Fideicomiso, incluyendeo qe manera enunciativa
mas no limitativa la suscripeidén de titulos de crédito; estando
obligads .a realizar los pagos establecidos en dichés documentos de
finahclaniento a los acreedores: correspondientes unica y
exclusivamente con cargd al Patrimonio Fideicomitido ¥ hasta donde
esté baste vy alcance ¢l misme, lo cual se har& oconstar en los
decumentos relaciconados con Financiamientos o ¢réditos otorgades al
Fideicamiso.-incluyendo_ de manera enunciativa m&s no limitativa los
titulos de crédito. — = — = = = = = = -« « « & - - & 4 o _ o oo - -

- - = 17,2, hvisos y Reclamaciones Recibidos por el Fiduciario, — — .-

= - - En <caso de gre €l Fiduciaric recilia un ‘mandate judicial o una
pretensicn en relaclén cdon este. Contrato o el Patrimornio Fideicomitido
o, en caso de gue el Fiduciaric se ehtere de cualguier hecho qué pueda
afectar la titularidad del Patrimonioc Fidéicemitido, el Fiduciario asi
lo informard al Comité Técnico y enviard una copia de dicho aviso o
una descripcion del mismo a las Partes, a més tardar dentro de los dos
Dtas Habiles sigulentes a la fecha en gque dicho aviso haya sido

reCibido. = = - = = = = = m e e e o e e o oo e o oo el o
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"“-—.1:7.3-. P'odere's.—-:—---.—-*——————'--—"'—~—'-—-*-—-~'*
- = = Para lps'casos-mencionados en la “Secciém 17.2" anterior, el
Fidiciario tendra la obligacién de otorgar a las personas fisicas
nombradag por ‘el Comité Técnico por escrito, los poderes necesarios
para la defensa del Patrimonic Fideicomitido, con excepcidn de poderes
para -Actos de Dominio, v para Titules de Créadito. En cdso de que el
Comité Técnice no nombre a una persona fisica para la defensa. del
Patrimonio Fideicomitide conforme a lo ptevisto en el presente, ¥
dicha omisién pudiera tener un efecto adverso enn e} Patrimonio
Fideicomitido, el Fiduciarie otorgara los poderes necesarios a las
Personas queée gl Fiduciario considere convenientes, a su discrecidn

exciusiva, y darid las éF¥denes necesarias para la defensa efectiva del

Patrimonio Fideicomitido hasta que el Comité Técnico entregue las

ordenes escritas necesarias para dicha defensa, sin responsabilidad al
Fiduciario, excepto en caso de dolo, mala £ o negligencida., E1L
Fiduciario ne serd responsable de los actes de los apoderados
‘nombrados per el Comité Técnico y por el Fiduciarioc conforme a esta
Seccibtn, o del pago_de_ios honorarios y gastos aplicablesr gque. seran
cobrados coh cargo al Patrimeonio Fideicomitido,— R

-~ — - 17.4, Emergengias. — — = & - = = = = = - — = - — = = = = = = = =

- - - En caso de gue sea necesario llevar a cabo un acto de emergencia

para proteger y mantener el Patrimonic Fideicomitido, el Fidugiarioe

acuerda en el presente tomar oportunamente las medidas necesarias: para

proteger el Patrimonio Fideicomitido, mnotificande Irmediatamente al

Comité Técnicoe vy & cada Parte por escrito acerca de dichos actos,

terminando su  respensabilidad en ese momento. E1 Fiduciario podra

deducir del Patrimonio Fideicomitido cualquier gasto que

razonablemente haya asumido en, relacidén con esta Sececidn. - - - — - =

- =~ - 17.5. pAuseéncia de Respensabilidad per Actuar conforme a

Instrudgiongs. - — — = = = = - — - = = == & ==

- — .= El Fiduciarie no serd responisable de cudalqu
conformidad con las instrucciones del Comité Téfpife o de las Partes

de conformidad con lo establecido en te Cpitrate, vy <l

Técnico, de 1las Partes o los apoderado
“Secclén 14.1” del presente Contrato., = ~-f- - - — = - - - - = = = — =

-~ - = 17.6. Facultades vy Cbligaciones de¥ Fidugiario. - - - — - - = -

- - - E} Fiduciario tendra las facultadgs necesarias para cumplir los
fines y obligaciones establecidos en esfe Contrato, en la inteligencia
que el Fiduciario unicamente podrd Actuar de conformidad con las
instrucciones del Comité Técniceo, y-dé las Partes, segﬁn-cdrrespdnda.
- - - El riduciaric tendra todas las éacultadés fque correspondeéen a los

apoderados dgenerales, especialmente aquéllas que <Se derivan del
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articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la Ley General de Tituloes
vy Operdclongs de Crédite, para el cumplimiento de los fines de este
Fideicomiso y expresamente linmitado a tales fines, incluyendo pere no
limiténdose a:r -~ - - = - - = ~ - -~ - L o~ L o o oL a L.
- ~— - Las mis amplias facultades que corresponden a los apodérados
generales para pleitos.'y cobranzas y actes de administracién sin
limitacidén alguna, segin lo previsto &n los dos pPriméros parrafos del
articule 2554 (dos mil guinientos cincuenta y cuatre) del Gédigo Civil
para el Distrito Federal. — — =~ - — = = — - — — - — =  _ - _ _ _ . .
- - - Facultadésfdé-d@miniqj cuyo ejercicio llevard a cabe conforme a
. 1as instrucciones escritas gue al efecto reciba del Comité Técnico. -
- = - Facultad expresa para otorgar poderes generales y especiales y
LRVOCAr UNCS ¥y 0Lres. — - - = — - - = o= — - o o o _ o oo - = =
- = -~ Ejercitar los derechos vy acciones derivados .del Patrimenio
Fideicomitido, por si o por representante legal designado por. el

Comité Téenico. - - = - — = ~ - — = &~ - o o o o L _ L.

= - = 17.7. Aduinistracidén del Fideicomiso per Terceros, La
administracion desl Fideicomiso y la proteccidn deé Patriméenio.
Fideicomitido son confiadas a las personas especificadas en el
presente, de acuerdo con los términbs de este Contrato vy cualquier
otro centrate gque el Fidiciario celebre en relaciédn con la
administracién del Fideicomiso y del Patrimohio Fideicomitido. No
obstante cualqui&r otra disposicién del presente Contrateo, el Comité
Téenico tendrd la autoridad exclusiva para instriir al Fiduciario y
decidir cualesquiera asuntos relacionados con la administracién del
Fideicomiso y del Patrimonio Fideicomitido, siendo responsable de
instruir al Fiduciario para qgue celebre, u otorgue ‘los poderes
neécesarics para ld celebracién de, los contratos necesarios para la
adninistracién del Fideicomiso y del Patrimonio, Fideicdmiﬁido en
términos del presente Fideicomiso, - — = ~ = = — = = w - - o _ o
- - - Las partes del presente Fideicomiso con¥ienen en que la
operacidén; administracién y control del mismo, se lleve a cabo
medidnte ol gstablecimiento de una estructura oryanizaciondl propia,
para lo cual se desigria en aste acto a {Factoring Azteca, Sociedad

Andnima de Capital Varisble] (el “Administrador”) .quien serd la

persdna respongsable de la administracion del Eideicomisd, ciiyas
obligaciones e detallan de manera enunciativa mas no limitativa: - -
- = = (a) Obtener ante la Secretaria de Hacienda y Créditc Publico el
Registre Federal de Contribuyentes del Fideicomiso. = = — =~ — — — — -
- -~ - {b)'Llevar la contabilidad y eéonservar los libros Y registros
contables de todas las operaciones relativas al.  Patrimonis
Fideicomitido de acuerdo con los principies de contabilidad
generalmente aceptados. — - = = - = = = = = = o oMl el L L
= = = {a) Manterner a disposicion de las partes, asi como del Comité
Teécnico, los librds y registros contables antes mencionados para ‘su
revision y eXamen. - ~ - - =~ — = — —« — & w o o L o o o w o o= o o
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= = (d} Actuar como depositario de todos y cada uno de los
documentos relacionades con la operacién y los fines del Fideicomiso.
- - - {&) Cdmplir con las obligaciones fiscales derivadas de la
administracién, operacién y comercializacidn del Patrimbuio
Fideicomitido {(preparar ¥y  Ppresentar las declaraciones de
contribuciones federales o locales, declaraciones informativas,
ebeétera). — = = = = = — = - - = & = = - - = -~ & = - - = = == e =
-~ = - (f) Preparar o hacer que se preparen vy enviar a las partes a mas
tardar dentr¢ de los diez dias natlralées siguiehbes al clerreé del mes
anterior, los estados financiercs menstales del Fideicomiso, los
cuales deberan entregarse @ las partes dentro de los diez dias
siguientes al cierre de cada mes. - - - — - =~ == - - = - .~ = = = = =
-~ =~ - (g) Freparar o hacer gue 8S& preparen anualmente los estados
finahcieros del Fideicomisn_Y'distribuirlqs a las partes dentro de los
dos meses sigulentes al cierre de cada Ejercicio Social. - ~ — = = = =
- = - El Fiduciario o el Adwministrador con ¢argo al Patrimonioe
Fideicomitido, y hasta por el monto gue éstée abarque, podra contratar
a la firma de contadores pibliceos que se-encargaré_de.llevar a cabo la
revisidn de les estados financiercs y la preparacién del dictamen de

auditoria correspondiente. - — - = - — = = - = = & — = = - = - = - — —

- - - Rl Fiduciario y el Comité Técnice se reserva el derecho de:

revisar en cualguier momento gue 16 juzgue  conveniente, la dactuacién
de esta administrdcién delegada, informado de los resultados a las
partes y a las Partes Autorizadas, para que se adopten las medidas
necesarias para el buen funcionamiento del Fideicomiso. Los gastios que
generen por estas revisiones seran con .carge al Patrimonio
Fideicomitido y hasta por el mento que ¥é&ste abarque. Las Partes
acuerdan gque el cargo del Administrador bajo ninguna circunstancia

podrd ser desempefiado por el Fiduciario. - = = = -

- - - Los Fideicomisarios podran a su entera diffcrgbion cambiar al

Administrader wuna Persona distinta. Los Fideico Jios se obliQan a

fnotificar por escrito al Fiduciarieo sobre quier canbio -de

Administrador, en el entendido due el Fiduciario

- % - 17.8. Compromisc del Kiduciario. — - - -

—~ - - El Fiduciari¢ acuerda cumplir con sus olfligaciones y ejercer sus

dérechos conferme a este Contrato, otros dontratos de les que sea
parte y de' la ley aplicable respondiende tnfica y exclusivamente hasta
‘donde baste v alecande gl Patrimonio Fideicgmitideo., = - - - - - - - - -

- - - 17.9. Indemnizacién al Fiduciario. -

- -~ .~ Las Partes defenderin vy débeiran/f sacar en paz y a -salvo. al
Fiduciario asi{ como @ sus delegadgs fiduclaries, funcicnarios, asespres,

empleados, agentes 'y apoderados {(“Personas Indemnizadas”) de ftoda ¥y
P £ ¥y ap . _

cualquier respensabilidad, darfio, obligacién, demanda, sentencia,

transaccidn, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza,
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de.

cardcter fiscal, ambiental o de cualguier otro tipo}, gue se hagan valer

incluyendo los honorarics de abogados. {incluyendo sin limitar,

contra, Como resiltado de, impuesta sobre, © inecurrida por, ¢on mdtive o
como consecuencia de, -actos realizades por el Fiduciario con rélacién a
la celebraeidn yfo cumplimientd de cualquier disposicién de este
Contrato o la consumacién de cualesquiéra de las opéraciones que se
contemplan &n este Contrato, incluyendo, sin lim&tacién{ la reparacion
:Tr de cualesquiera dafios. .que cualquier Persona Indemnizada pudo haber
. sufrido como. resultado de su participacién en cualesquiera de las

.operaciones que &e contemplan en este Contrato, asi como los henerarios

Y gastes documentades de los abogados gque dicha Persona Indémnizada

gontrate con -relacién a cualquiera dicha investigacioén, litigio u .otro

i;ﬁprocedimiento;o con relacidn .a la ejecucion de las dispdsiciones de esta
Clausula texcluyends. ‘cualesquiera ‘dichas responsabilidades,
obligaciones, pérdidas, dados,  penas), reclamaciones, agciones,
sentencias, demandas, costos, gastos y desembolsos en la medida en que
sedn incurridas en virtud de negligencia, mala fe o dolo de la Persona
Indemnizada; sgeglin lo determine un tribunal competente mediante
sentencia definitiva} o por reclamaciones, multas, penas y cualquier
otro adeudo de cualquier naturaleza en relacidn cor el. Patrimcnio
Fideicomitido «© 'con este Eﬁdeicdmisok yd sea ante aiulteridades
administrativas, Judiciales, tribunales &arbhitrales o cualquier; otra
instancia, tanto de cardcter laboral o federal asi como de México o
BXETANJErAS, — = = = = = — = = — = = o e o D el mm o el
- - = En el caso que se genere cualquier situacidén de heche o acto de
autoridad, i) cansecuencla de ‘indole 1egql, que produzca
responsabilidades. pecuniarias o sobre el Fideicomiso y/o el Patrimonio
Fidéicomitido que hubieren sido géneradﬁs_por-actos 1 omisiones de las
partes de este Fideicomiso, por el Fiduciaric en cumplimients de los
fines del Fideicomise o por tercergs, incluyendo ‘erdgaciones
relacionadas con los actos y conceptns gue se mencicnan en el barrafo
anterior {exceptg en lof casos en gue hublere mediadoe dolo, negligencia
o mala fe del Fidugiario o que el Fiduciario realizare algun adktp gque ho
le ‘esté autorizadeo por el presente Fideicomiso), el pago derivade de
dichas respensabilidades pecuniarias correra a cargo de las partes, s&n
el entendido de que el Fiduciario no cont:ae-bbligacionés patrimoniales
en nombre ¢ por cuenta propia ni forma personal, por lo gue no seri
resporsable en forma alguna de responder con bienss de su exclusiva
propiedad. = — — - - — - - - &~ - - - L o _ L - _ Ll - - - .
- =~ ~ El contenido de la presente Cléausula pérmanecerd vigente una vez
terminado o extinguido el presente Fideicemiso, - = = = = - - - - - - =
= = - La presente Cliusula es irrenunciable, por 1lo que las partes
acuerdan, gue en cualguier instrumentc posterior eén &1 gue Interverngan
las partes y cuyo cbjeto sean los bienes que forman parte del Patrimonio
FPideicomitido, se incluird necesariamente ésta Clausula en. el texto de

futuras escrituras a celebrarse. - - - - « w « - = = - - - o L . _ . _

62



- - DECIMA OCTAVA. Disposiciones Obligatorias Relativas a la

Responsabilidad del Fidueciario, - -~ -~ - — - = — = — = - - — - - — -~ =

- = - 18.1. Conforme al Articulc 106 {ciento seis), fraceién XIX, de
la LIC y las disposiciones de la Circular, el Fiduciario declara gque
‘ha  explicado wclara e inequivocamente a las partes del presente

Contrato, los términos, sigpificado y consecuencias legales de dicho

1

Articulo, que a la letra dice lo siguiente: - — — - = = = = - = — -
- - - “'._.._ART_ICULO 106.- A las instituciones de crédite les estard
PrOHIbido: = = = = = = mm e e e e e e e o e
- - - XIX. En la realizacidn de las operaciones a que se refiere 1
fraccidn XV del articule 46 de esta Ley: - = — = = = = = = = = — — =
w = = a) Derogadd - = - = = = = == = = = — = - - = = - - - - - &~ -
- — -~ b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, de
incumplimiento de los detdores, por los créditas que se otorguen, o de
los emisores, por los valores que se adquieran, salvo .que sea por su
culpa, segin lo dispuesto en la parte final del articuleo 391 de la Ley
General de Titulos v Cperaciomes de Crédite, o© garantizar la
pereepridn de rendimieritos por los fondos cuya inversicén ge les
encomiende., — — — — - - = — = = = = = = — — = = — = — = = — - - - - =~
- - - 5i al término del fideicomiso, mandate o comisidén constituidos
para el otorgamiento. de crédites, éstos no hublieren sido liguidados
pror los deudores, ia institucidn deberd ‘transferirlos al
Fldeicomitente o Ffideicomisario, segun sea el caso, o al mandante o

comitente, absteniéndose de cubrir su imporfe, — — — = — — = — — -~ ~ -

- - - Er los contratos de .fideicomiso, mandate o comisidn se insertard

eh forma notoria lo dispuesto en este incisd y una declaracion de 14
fiduciaria en &1 sentido de gue hizo saber Iinequivocamente su
contenido a las personas de guienes haya recibidlo bienes o derechos

para su afectacidén Ffiduciaria; - = = — = = —- - -
- - - @©) Actuar comd fidugiarias, mandatarids comisicnistas en
fideicomiseos, mandates o comisiones, respectivattegte, a través de lps
cuales Se’ capten, directa © indirectamente, scurses del publico,
mediante cudlquier actd causante de pasiveo firecto o ¢ortingente,
exceptd tratdndose de Ffideicomisos constiffuidos por el Gobierno
Federa’l a través de la Secretaria de Haclenda y Crédito Piblico, y de
fideicomisos a través de los cuales sé& emitpn valdres -gue se Inscribdan
en el Registio Nacional de Valores de confformidad con leo previsto en
la Ley del Mercado de Valoresy - — — - -

= = - d) Desempefiar los Ffideicomisos,

- ~ - &) Actuar en fideicomisos,. mandatos o comisiones a través de los
cuales se evadan 1imitaeioneajo,prohibicidnes contenidas en las leyes

.finan‘ci'era:s;————'-4----——'---——~~-—~-**—'~“-'"‘"“-“-——'
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= = =~ f) Utilizar Fondos o valores de los fideicomisos, man_da-tos- o)
comisiones destinados .al otorgamiéento de créditos, en gue la
fi_duciari_a' tenga la facultad discdrecional, en el otecrgamiento de los
.mismos para realizar operacienes en virtud de las cuales resulten o
puedan res._u-;tar de‘ud’ores} sus delegados f_‘iduci"ari-os; los miembros del
consejo de administracidn o conse€jo directive, segiih corresponda,
tanto propietarios comeo suplentes, estén o no en funciones; los
empleados y  funcionarios de la  institweidn; los  comisarios
'_ pbropietarios o suplentes, estén © no en funciohes; los auditores
externes de la institucidn; los miémbros del comité técnico del
'_ fideicomiseo respectivo; los ascendientes o deéscendientes ‘en primer

~grade o cdnyuges de las personas citadas, las scorciedades en cuyas

- asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismds instituciones,

asimismo aquellas personas gue el Banco de México determine mediante
disposicicnes de -caré.bt-er- general; — — = = = - = = = = = = & — & o - =
~ — ~ g) Administrar Ffincas rustivas, a menos que hayan recibido Ia
administracidn para distribuir el patrimonio entre herederos,
legatarios, _;asoc_iados o acreedores, © para pagar una obligacién o para
.garantizar su cumplimienta con. el valor de la migéma finca o de &us
productos, ¥ sin gue en estos casos la administracién execeda del plazo
de dos a-r"ios'_,. salve los cascs de. f’idei-.comi.so-s_ a la preduccidén o
Fideicomisos de garantia; y - — - = = = = = = = = = @ @ e — o om o oo o
- ~ = hj Cei_ebrar fi.deic._om_isos' gue administren sumas de dinera qu'e
aporten periddicamente grupos de cohsumlidores integrados mediante
sistemas de éomerc.iali-z;ac_:ién, destinados a la adgquisicion de
determinados bienes o servicios, de los previsteos en la Ley Federal de
Proteccidn al Consumidor. - - = = = = — - = = = w o — — o & & o o w
- - = Cualguier padte contrario a lo dispueste en los incisos
aaterivies, serd pule...” — — — = = —~ = ~ & & & & 4 & & & - - - - - -
~ = - 1B.2. Ademis, conforme a las disposicicnes establecidas en la
Yseccidn 5.5%% de la Circular, las disposiciones dérrespondientes de la
“seccidén €7 deé la Circular son transcritas en el presente pazra tedos
los objetos correspondientes: — - - = = = = = — - — - - - — 0 L o o -
— = = M. ..6. PROHIBICIONES - - - = = = — = = = = = =~ — — — — — — = -
- - - .6:_. En ia; celebracion de Fidé‘i.comi_s__:os, las Institucliones
Fiduciarias tendrdn prohibide lo siguienté: - - - - — - = = - — - - -
~ = -~ 'a) Cargar &l patrimonio fidéicomitide precios distintos a los
pactades al concertar la op_eraci_o’r_: de gue se tratep — — — — — = — — =
- - - b} Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por 1os
fondos cuya invers-ién'ée' les encemiepde, y - - = - — - = = = = = ~ ~
- - - @) Realiza? operaciocnes en condiciones y términes comtrarios. a
sus politicas internas y a las sanas prdcticas finarcieras. - - - = -
- -~ - §,.2 Las Instituciones Fi'_ducirarias ne podrdn celebrdr coperaciones

con valores, titulos de créditeo ¢ cualguier otro instrumento
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q{‘;:r r'e;\«“m‘gsﬂ‘tﬁancuero, ‘que no cumplan con las especificaciones gque se ‘hayan
pactado én el contrato de Fidei_‘camiso correspondiente., -~ - = - - - - -
— = - 6.3 Las Instituelones Fiduciarias no podrdn llevar a cabd tipos
de Fideicomisc gue no estén autorizadas a celebrar de c_onformi_da‘d con
las leves y disposicienes gue lag regulan., — — — — — = = = — = = - — -
- ~- - 6.4 BEn ningin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir

con cargo al patrimonio:fidéicomitidg:el'pago'de cualquier sancidn que

les sea impuesta a dichas Instituciones por alguna autoridad. = -~ — - w=
- = = $.5 En los Fidélicomiscs de ¢garahtia, las Insitituciones deE
Fianzas y las Sofoles no podrdn recibir sino bienes o derechos gue E
t_en_‘gan por bbjeto gar_-a'n_tl-za-r las O,.bliga_'c-i.ones de gue sg tra-t-.e. - = - = Et
- —- - 6.6 Las Institucicnes Fiduciariag deberdn observar lo dlSpUEStOE

en los articulos 106 fraccidn XIX de la Ley de Instituciones de o=
Crédito, 103 fraccidén IX. de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccidn
VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Segureos, 60 fraecidén VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y 16 de la ILey Orgdnica de la Financiera Rural, segin
Corresponda 'a cada Institucidn.)...” = = = = = = = =@ m om & ome o o— = -

- - - DECIMA NOVENA. Sustitucidn del Fidudiario., - = = = = = = — = —

- - - 19.1. Renuncia y Reemplazc del Fiduciario. - - s s = ===

- —~ - ElL Fiduciarie podrd renunciar a su cargo como fidueiario
conforme a este Contratc mediante aviSQ'pOr escrito a las Partes, con
por lo menos 60 (sesenta} dias naturales antes de la fecha de la
renuncia. Rl Fiduciario- podra ser ‘déstituide mediante aviseo por
‘escrito- entregado por los 3 (tres) miembros propietarics o suplentes
del Comité Téenico &oh por le menos 15 (dquince) dias dé anticipacisdn.
El Fiduciario podra ser destituide por causa ju-_stifica_da. @n cua-lquier

fecha, segin lo determine el Comité Técnico. - - -

- = = 18.2. Cbligacién de Informe. — - - — - — = —

- - - 5i el Fiduciario deja de actuar comoe fiducifri conforme a este

Fideicomiso, el E“-:Lduciari‘o_ elaborard un estado [g8/ cuenta final con
respecto al Paf-.r_-'imo_nio Tideicomitido con Ia infgrmacidn disponible,
que. serd entregado dentro de las 15 {qui 'ée) dias naturales
pisteriores a dicha renuncia o sustitucidn, en é inteligenclia gue las
Partes tendrén_BO {treinta) dias naturales .a. irtir de la fecha en que
reciban diche estade de cuenta para analjfzarle y hacer cpnalguier
observacién gque consideren conveniente, degpués de transcurride dicho
plazo el estado de cuenta se consideraré aprobado y el Fiducia:io sera
relevado de cualgquier respensabpilidad obligaciones conforme al
presente. — = - s s s st e e e e

- —~ - 19.3. Nombramiento del Nuevo Fiduch

~ - = Las Partes, mediante woto & faﬁ?o'r de 2 (dos} dé los 3 (tres)
miembros propletarios o suplentes ._de‘_}i Comité Teécrnicn, nombraran al
nuevo fiduciarin. El Fiduciario seﬁuiré- actuande ecomo fiduciario

conforme al presente hasta que el nueveo fiduciarid sea nombiade y

o5
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acepte su nombramiento. Cualquier nuevo Ffiduciario tendrid los. mismos
derechos vy obligaciones gue el Fiduciario conforme a este Contrato vy
serd considerado el “Fiduciario” para todes los objetos del presente
Contrato, - — = = = = = & — = = = = — = = - & & - & - e e o oo -

- - - —~ VIGESIMA. Honcrarios y CGastos del Fiduciario., - — - = = — - =

- - = El FPiduciarioc tendrad derecho a recibir los honorarios detallados.
en el documente gue vo, el Notario agrego al apéndice del presente
... instrumenteo marcado con la letra “K7, 'y cualesguiera costos ¥ gastos
;:azpnabies v dbcumentadOS' asumides por el Fiduciario (incluyendo
honerarios y gastos legales) -en relacién con e€l. cumplimiénto de sus
'obligaciones_donforme-al presente Contrato o conforme a -cualquier otro
~documentc celebrade por &l Fideicomiso. Las Partes, de manera
~proporcional de acuerdo a su Participacién, estaran obligadas a pagar
diches henorarics o .gastos al Fiduciarie. La falta deé pago de 1o6s
Honorarios Fiduciarios sera causal de renuncia por parte del
'Fiduciapio sin asumir nhinguna resporisabilidad por lg anterior. — - - =
= - - Les honorarios, e su caso, los intereses moratorios dque deba
percibir el Fiduciario, causan el Impuests al Valor Agregado (IVA), de
acuérde a lo establecido en la ley de 1la materia y. serén cobrados
integramente por el Fiduciarie, en el momentc en que 5. generen, por
1lo. que no seran susceptibles de convenie o transaccisdn de ninguna
indole que tenga por objeto -su Quita, disminucidn, devolucién o
exeneién de importeé algune, = = = — = = = = =~ =% = = = = = — o o .
- - = Los impuestqs, derechos, gastos, {incluyendo gastos de vidje y
viadticos en su caso), deberdn ser cubleértos  anticipadamenté al
Fiduclario por cuenta y orden de los Fideicomisarios, - - - - - — — =
- <= ~— Logsg hénorarios anteriormente c¢itados seran incremeéntados
anualimente de acuerdo con el Indice Macional del Precios al
Censumidor, publicado por el Institute MNacional de Estadistica vy
Geografia. — = = - ~ - - - = = = — — & & & - e o o - - - - & . -
- - - Las partes acuerdan gue el Fiduciariqgse_abstendré~de llevar a
cabo cualguier trémite administrative, mientras exista cualquier
adeudo a su favor pendiente de liduidarse sin résponsabilidad para el
Fiduciario por dejar de cumplir con los fines del Fideicomiso o por
los posibles dafies, perjuieios o inconvenierites que surjan como
consecuencia de defar der cumplir con dichos fires, por lo gue las
Fideicomitentes y  lds  Fideicomisarics 16  libeéeran de  dicha
responsabilidad y la asumen péerscnalmente., — — — = - — = = = = = = — —
- - - Los honorarios seran cobrados integramente por el Fiducia:iof en
el momento en gue .se generen, por lo que no seran susceptibles de
convenic o transaccién de ninguna indole gue tenga por objeto su
quita, disminucién, devolucién o exencién de importe algunc. - - — — -
- - = En caso de que transcurran 30 (treinta) dias sin gde los
honorarios del Fiduciario. le hayan sido pagados conferme al presente
Contrato (ya sea por el Fidelcomitente o en caso de falta de pago de
‘aste,. gque ne ‘hubleren fondos suficientes en el Patrimgniu
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2o deicomitido), se 1le deberd pagar interéses moratorios mensuales
desde. la fecha de vencimiento y hasta la de su pago tetal, a razdn de
aplicarles una taga de inter&s anual equivalente al resultado de
muitiplicar pof 2;5 fdos punto cineco) veéctes la Tasa de Interés
Interbancarid de¢ Eguilibrio (T.I.I.E); en el entendido de gle cada unec
de los periodos para el cémputo de los intereses moratorios sobre el
principal serd de ciento ochenta dias naturales cadid uno, ¢dn basge en
los cuales se calcularan los intereses moratorios gque devengue el
saldo insoluto de la suma principal. En caso de falta de publicacién
de ia T.I.I.E., se aplicard la ultima T.I.I.E., publicada. El calculoc
de los intereses moratorios se efectuara _utiiizando el divisor

trescientos sesenta. entre el nimers de dias efectivamente

transcurridgs a 1a fecha de pago, - - = == = = = = = = =~ -~ - - — = —

- - — Las partes reconocen gue en caso que.el.Fideichisario {ya sea
directamente ¢ coii fondos del Patrimonlo Fideicomitido}) nd cubra los
henorarios contenidos en la présente cldusula de acuerdy con los
términos antes descritos, el Fiduciario estard facultado para reportar
diche incumplimiento de pago al Burd de Crédito. — — — = =~ = = = - — -
= - - Las partes reconocen gue los honoraries fiducliaries anuales
previstos, contemplan el manejo de 5 (cince) Cuentas del Fideicomiso
{pgesos meoneda nacional), por 1o gue si ldg partes llegaseh a ilnstruir
al Fiduciario la apertura y manejo de otras cuentas, dicha cuota anual
se incrementard en USS1, 000 fun mil dolares de los Estadds Unidos de
América) mas el impuesto al valor agregado correspondiente por .cada
nueva cuenta. — = = = = - - = - - = - - = — - = = — - = - - - - — - -
- - - VIGESIMO PRIMERA. Reversién del Patrimonio Fideicomitido. - - -

- - - Los Fideicomitentes tendran derecho a readquirir la totalidad o

parte del Eatrimonio Fideicamitidq,-para cuyos. efectes lazParte'A.y la:

Parte B notificarén conjuntamente al Fiduciario fue han convenido

unanimemente reéadguirir la totalidad o} p’art._
Fideicomitido. = = = = = = =~ = = = - - - - =" — -~

- - - Efi caso que 1la Parte A y la Pdrte B resuel 'que el Patrimonig
Fideicomitido Sea. readguiride  total o par'lélmente por  los
Fideicomitertes en virtud del ejercicio del derefho -de Yevérsidén; los
retires, redocciones, devolucignes o Distrib '
proporecionalmente al porcertaje de Participacydn de cada Parte en ese
momerito y de acuerdo a lg es-tableci_do e la ™“Beccidn 16.27 del

presente Fidelgomiso. — = — — - - — - — — —f:

fideicomisarios .diferentes a los Fidelcdgmitentes, los Fideicomitentes

podrédn ejekcer el dereche de reversidén/ previc a la desigracidon del

nueve fideicomisaric, - — = = = = = -

- - ~ VIGESIMO SEGUNDA. Avisos. - - -

—
:
{
7
i

- - -~ Todos los avisos, notificaciones; solicitudes, instruccicnes u

otras comunicaciones relacionadas con este Contrato serdn hechos por
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escrito o via correo electrénice, o de cualguier etra forma prevista,
enl el presente, en idioma -espafiol y se eonsiderarén_debidamente dados
a menos que se indique expresamente otra cosa en este Contrato, (a)
-cuande -sean entregades personmalmente habiendo recabado el acuse de
recibo c¢orrespondiente, (b) 3 (tres) Dias Habiles después. de haber
recibido un acuse de recibo donde conste gue hayan sids entregados por
un servicic de mensajeria de entrega de un dia para otro raconccido

. internacionalmente, dirigides a los ‘deomicilics sigulentes. o a

_ . cualquier otro domicilio que el destinataric pueda proporciohay

rper&édicamente mediante avise escritd a las otras Partes; (e} al
obtenér un acuse de redibo respecto a la transmisién via correc
-electrénico del aviso o .notificacién correspendiente; o (d) cuando
sean firmados y enviades por el Comité Técnico, habiendo récabado el
.acuse de recibo correspondiente. Todos los avisos y comunicaciores
iran dirigidos a las partes al domicilie siguientei: - - ~ - =~ - - - -
- - - Parte A: Boulevard Maniiel Avila Camacho numerc cuarenta, Torre
Esmeralda ™I”, piso nueve, -Colonia Lomas de Chapultepeec, Delegacién
Miguel Hidalgo, cddigo postal once mil, Cindad de México. — - - - - -
-~ =- - Parte B: .Marip;-?ani, nitmero setecientos cincuenta, Piso BH,.
Coloria Lomas de Santa Fe, codigg _pOstal 05300 (cero cinco mil
trescientos), Ciudad de Mézico. BAtenecidn: Diego Ysita Portilla vy/o
Alejandro Sanchez Ascencio y/o Lino Arturoc Angeles Chavez. — - = = - -
-~ - = Ton «opia para: Pedregal numero veinticuatro;, Piso veinte,
Colonia Molino del Rey, delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexigo,
Atencién: Divisién Fiduciaria. — = = = = = - = = = = &« o o o L o o
- — =~ Fiduciario: ZHvenida Cbrdillera de los Andes nimerg doscientaos
sesenta y cinco, piso dos, Colonia Lomas de Chapulteped, Delegacién
Miguel Hidalgo, c6digo postal once mil. Atencién: Jonatan Cario Trejo. -
- - Cada una de las Partes (incluyendo al Fidueiariqj_podré cambiar su
domipilio para avisos y notificaciores mediante aviso por escrito de
dicho cambic a lds oeftras Patrtes conforme a las disposiciones de este
Conttrato. Mientras las otras Partes no reciban un aviso de cambio de
domicilio conforme a lo previste en el presente péarrafo, cualguier
aviso entregado a las direcciones registradas previamente sg
censiderard efectivo, = - — = = = = ~ & - = - & w & & - - - . o - =

- ~ ~ VIGESIMO TERCERA. Reformas. — — = = — — = = = m = o « — — — — _

~ — — Este Cohtrato UGnicamente podra ser reformade o modificado por
medlioc de un doduments escritec debidamente celebrado per todas las
Fartes ¥ el Fiduciarig, - - = = — ~ -~ = = =« — — « - — - .~ ~ - - & -

~ = - VIGESIMO CUARTA. Posesidén, depositaria y Custodia, - - = — = -

- - -~ LCA Operadora, Secledad Anénima de Capital Variable, se
constituyen en -weste acto en depositario -del Inmueble, ‘aceptando
desempefiar el .cargo a tituloz-gratuito protestandc su Jleal y fiel
desempefio, en los términos de lo dispuesto por los articulos dos mil

quinientos dieciséis y dos mil quinientos diedigoho ¥y demas relativos
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SU#Codige Civil pafa el Distrito Federal vy sus correlativeos del
'Cé'dig_o Civil del Estado de México y firma .1 presente instrumento como
prueba de conformidad de tode lo que en é1 se pacte. - — = = e e o e -
- = - Sijeto 4 los térmirnids, condiciones vy restriceiongs gque sg
indican a contindacidén, LCA Ope'r-adora,. Sociedad Andnima de Capital
Variable, disfrutarid del use y explotacidn temporal del Inmuebls, sin
gue -ellc 'implique- una limitacién o reduceidn de las obligaciones
asumidas por el mismo bajo eskte Fideicomisc ¢ por ley, ni serd en
perjuicio de los derechos del Fiduciario y/o Fideicomisarios
recuperar la poses_-i-ér_l del Inmueble en __c:ua_iq_uj._er momento que asi
proceda conforme a lo establecido en este Fideicomiso, ~ - = - - — — -
- - - LCA Operadora, Sociédad Andnima dé Capital Variable é&stara :

obligado a cénsérvar y mantéener el Ihnmueble bajo su posesidn como si

NOTARIA |

fuera propio, y a sufragar tddes los gastos y costos dérivados de
dicho uso y posesidn como depesitdrics del mnismo, incluyendo sin
limitar los relativds al pago del impuesto predial y de: los deréechos
que .gorrespondan por suministro de agua y de energia eléctrica,
renunciado a lo dispuesto por el articule des mil quin_ientos treinta y
das del C8digo Civil para €l Distritse Federal. — = — - = = = = = = -~
- - - En reldcién con la posesidn material y uso del Inmueble por
parté de LCA Operadora, Sociedad Andnima de Capital Variable, queda
expressa . lirrevocablemente pactado, que: - - - — e e -
- - - {iy 1La posesién del Inmueble estard en depésitc de LCA
Operadora, Sociedad Anénima de -Capit-a-l Variable. El uso del Inmueble
s6lno serd conforme a su propia naturaleza, ‘siendo LCR Operadora,
Sociedad An_c’;_r_li_ma de .Capital Variable idnico responsable por to_dos- les.
dafios. y periuicios que sufra cualguier tercerc en su persona, bienes
y/o patrimonic derivade de dicho use, y obligandose en este acto a

sagar en. paz y a salvo, défender ¢ indemnizarg al Fiduciarie por

cualquier reclamacidn por dafids o respdrsabilidad "'alquier tercero
en su conktra por estos motives. - ~ - - - - - -
~ = - (ii) Unicamente y en la medida en gque a1/ Conité Técnito wo
instruya lo contrario al Fiduciarioc, LCA Operad a, Soctedad Andnima
de Capital Variable, podra mantener la posesigh del Inmueble; en el
efitendids que cuando se lo solicite &1 Fiducia Ii.o-', _.deberén entregar la
posesidén del Thnmueble a algan miembrg delf Comited Técniece o a la
persona gque ‘este desigrne la cual en ningyn momento y bajo. ninguna
clreunstarcia podrd ser el Fiduciario. - =
- - -~ {iii) Los Fideicomiteéntes se oblig o entregar la posesidn del
Inmueble a algin miembro del Comité Técpico o a la persona que este

designe, dentro de los guince Dia Habiles siguientes: a la

remocidn del earge de ‘depositario de ;iCA Operadora, -_S'ocied'ad: Andnima
de Capital Variable. ~ - - = = = = - = U
- = - {iv} LCA Operadora, Sociedad Andénima de Capital Variable, no
podra en ningln momehto énajenar, vender, ceder o de gtra forma
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disponer y/o gravar el Inmueble. = = = — & = = = = = = «~ —~ « — . -
- - =~ ({v) LCA OQOperddora, Sociedad Andnima de Capital Variable, cubriri

y sera resporisable de. todos les gastos que sean necesarios y

‘convenientes para la debida conservacién, administxacién-y defensa del

Inmueble, en el entendide, gue el Fiduciario, por instrupciones del

Comité "Técnico, otorgara los poderes y facultades suficientes giue LCA

Operadora,. Sociedad Andnima ‘de _Capital Variable, reguiera para la
. debida defensa del IAmueBle. — - — — — = — — = - — - = - @ — — . . _
. — — - LCA Operadora, Sociedad Andnima de Capital Variable, estara
. obligado a responder de todos les dafios, perjuicios y, en general, de
-._cualésquiera pérdidas causadas a, o© sufridas 4l Inmueble, sea o no
© .. debido a caunsa imputable o negligencia de los Fideicomitentes, salve

" que éstos resulten de causas imputables al Fiduciarie vy/o a 1las

Partes. LCA Operadora, Sociedad Anénima de Capital Variable, taiibién
serd responsable si el Inmueble se ﬁateriora-pcr el sdlp efecte de su
uso, 'salve por el desgaste natural ‘derivdde deél uso ¥ doce normal del
Inmueble, sea o [¢ por su -culpa, negligencia o descuido, - - — - — - -
- = = Lds Partes tendrdn el derecho de, a su sola discrecidn,
periédicamente, durante horas _hébiles, a su propio ceste 'y previa
notificacidén por escrito a LCA Operadora, Sociedad Andnima. de Capital
Variable, inspeccionar la condicién del TInmueble, asi como los
registros de LCA Operadora, Sociedad Anénima de Capitdl Variable,
mantenidos en relaclién con el Irmueble, tales como boletas de pago de
Impuesto. Predia;, derechos. por consumo de agua, asi comg cualquiet
otra contribycidn relativa al Inmueble, - = = - — - - — — - - « —~ -~ —
- = - LCA Operadora, Sociédad Andnima de Capital Variablé, queda en
este acto obligado a notificar por esority las Partes y al Fiduciario,
a mas tardar deéentro de los 5 (cineo) Dias Habiles contados a partir de
cualguier evento que involuere un dafloc al Inmueble cuyos costos
estimados de reparacién excederian del 10% (diez por ciento) del valoxr
comercial del Inmueble que sea reportadc en esa fecha, en la
inteligencia de gue si fuera necesaric seé practicara un avalis para
deteérminar dicho valor sgegunh fueren asi estimades por LCA Uperadora,
Sociedad Andnima de Capital Variable, asi como a tomar las medidas
necesarias para mantener en tode momento la integridad del Inmueble
tonforme a las estipulaciones de esta clawsula., - - ~ = - = - = = — =
- = = las Parteé acuerdan, dque bajoe ninguna circunstancia el
Fiduciario podra ser considerado como depositaric del Inmueble. - - -
- ~ ~ VIGESIMO QUINTA. Variog, — - - — = — = =~ = — = = = — — — - = « &

- - - 25.1. Ley Bplicable. = = ~ — = =~ = = = = = = — « ~ — - - o

- = ~ El presente Convenic se. regiréd e interpretira con arreglo a 1la
législacién mercantil y al Cédige Civil Feéderal de México; en 'su caso.

-~ -~ 25.2. Rescludidn de controversias. = =~ = — = = = = = = = w. — — -

- - - (a) Toda controversia o reclamacién tesultante de este
Fideicomiso o relative a este Fidelicomiso, asi como al incumplimiento,
resoludidn o nulidad de parte ¢ la totalidad del presente. Fideicomiso,
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L) . mediante arbitraje de conformidad eon el Reglamento de
Arbit:aje de la Camara Nacional de Comercio de. la Ciudad de México. El
arbitraje se llevard a cabo en la Ciudad de México ¥ en idioma
espafol. = = ~ = = = = % = = e — e e mm B o o o m o m m o o o o o
- - — (b} Las Partes acuerdan gque todd gasto, honorario o pago
relativo a cualgiier etapa del proéédiﬁieﬁto arbitral a gque se refiere

el incisoe (a) anterior, serd  pagado directamente por los

Fideicomitent-es y Fideiccmisarios con recursos propieos. Asimismo, las

Partes acuerdan que bajo ningupa circunstancia el Fiduclario estara
obligado: .a reallizar pagos relatives al procedimiente arbitral con :su
patrimonio propic, sdédlo gen carge al Patrimonio del Fideicomiso vy

siempre. que medie instrucecidn por escrito de los Tideicomitentes vy

Fildeicomisarics para realizar dicho 'pago con carge al Patrimonig

Fideicomitido, vy =n tal ecaso, Wnicaménte haska dondé alcance el
patrimorio del mismo: - - - - - ~ ~ - = ~ -~ - - - - = - - - - - - - -
~ - =~ 253, Renuncia. - =~ = = = = = = = = = = = = = = = - - & = = - ~
- - - La falta de cumplimiento-estrictok por. cualquiera de las Partes,

en cualguier opligacidm, deber, ocontrato o condicién, o de ejercer

cualquier derechs o recurso dgue ocasione un incumplimieéento, no

significa la reniincia a subsanar dicho incumplimiento o cualquier otra
obhligacidn, deber, contratc o condicidn. Cada una de las Partes del
presente Contrato podrédn eximir a las otxas Partes del cumplimento de
cualquier pacto ¢ condicién contenido en este Contrato, ‘pero
Unicamente mediante un esecrito firmado tanto por la Parte que releva a
la. otra Parte de dicho cumplimiento come por ésta Gltima. Sin embargo,
dicha renuncia al cumplimento de ciertas obligaciones no se
considerard una renuncia a cualgquier otra gircunstancia o ‘cualquier

otro pacto o cohdicidén que no se establezca' especificamedte en el

eserito de autorizdcién de renuncia., - — - = - —- =~

- - - 25.4. Efecto Obligatoric. - - - - = - - - =

- - - ‘Este Contratc serd obligatorio y redundar

‘del presente Contrato

se incluyen para objetos de genvenienci dnicamente y no se

cualgiilera de las disposiciones de este Contratd. — — - - — - - — — -

- - - 25.6. Inejecutabilidad. - - = - - = /- = =« — = - 4~ o o . oo

- - = 8i cualquier parte de este Contrate es considerada invadlida o
inejecutable por un tribunal <de juyisdiccién competente, dicha
dispesicién sexa ejecutada en la medi més amplia permitida por la
ley. Si dicha disposicién no puede s
este Contrato y las partes restantes de este Gontrato seran vélidasyy
ejecutables. - = ~ = = - = 2 =~ 2 e b e e S e — s s e -

- - - 25.7. No habra Derechos fde_'Tercerosg Este Contrato no crea
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derechos .a favor de tercero alguno. - — — = — - - = — = ~ - - Fw )
= = - 2B5.8B., Qtros. Salve por aquello expresamente previsto en'éété;w““
Contrdto, todos los dias se considerardn dias naturales y los plazos
establecidos en el presentée se consideraran compuestos por dias
naturales. =~ - - = — = = ~ — @ & — D o & = = o e 4 e o -

~ = ~ 25.9, Dérominacién. - = = = = - = = = = = = = . o o - -~

- .~ - Las partes del presente Contrato aceptan y estdn de acuerdo que,
para efectos y fines fiscales y contables, el Fideicomiso podra
- denominarse: indistintamente como “Fideicomise” o “CIB/2625" o
i MFideicomiso CIB/26257. = = = = — = — = = = = — o = o - - & & & o o o

- - = 25.10. Valeores de Liberacién. — - — = - - = =~ - —~ — - =« - - - .

- ~ =~ Las partes convienen en sefialar come valor de la Aportacién

S Inieial gue se hatce. constar en el presente instrumente, la cantidad de
TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL, = — = = = = m = o0 = = = = o m o — — 0 e e e m = = m

- - - 25.11 Limite -de Reposponsabilidad del Fideicoritente vy

Fideicemisaric B, ~ ~ - - = = = = = = = — « - - & w o _ - - o - - o .

- - - Las Partes reconocen qgue el Fideicomitente y Fideicomisarie B
comparece a la celebracidén del presente Comfrate Gnica ¢
exclusivamente en’ su. calidad de Fiduciarie del  Fideicomiso
identificado con el nameroc F/1767 (F diagonal mil szetescientos sesenta
y siete}), per lo gue cualguier ebligacién de dar, hacer o no hacer
estaréd limitads al patrimonio de diche fideicomiso Yy nunca con cargo
al patrimeonio propic de la institucién y con base &n las instrucciones
que reciba de acuerdoc <con les términes del fideicomiso antes
mencddnado. — = = = — - — - = - - = ~ W D0 - -~ & . e - 4 - - = o
- - - -=--=+« - - -PERSONALIDADO -~ === = - =
- - - Manifiestan los comparecientes, de manera expresa y bajo
protesta de decir verdad, gue sus repregentadas se encuentran
capacitadas legalmente para la celébracidn de este acto y'justifican
la represéntaclén que-oétehtanl la cual no les Ha sido revocada ni en
forma algupa modificada, con  los  dooumentosn gue se  ercuerntrarsy
relacicnades en la certificacién gue. sg agrega al apéndice de esta
gscritura marcada con la  Ietrda “L?, pard agregar c¢opia a los
testimonids gue del presenté instrumento se expidan, ~ - - - = — - - -
- = = YO, EL NOTARIQ, DOY FE OR: — — ~ ~ =~ w = — — «— o = o = - - =
- = I.- Qug me identifigué plenamente como MNoétario ante los
comparedientes; —~ - - = = = = = = — — 4~ & & -~ 4w e o o o e
= — — TI.- Que ftuve a la vista los documentos mencionades en la
preésente esfritura, asi como los relacicnades en el apéndice de la
misma; — = = = - — =~ = - - — - = & & & - & & = — o Lo o - - = o~
- - - III.- Que hice saber a los comparecientes el derecho gue tienen
de leer personalmente el presente instrumento; - - - - ~ - - - = « < -
- — — IV.- Que pard los efectos previstos en el articule diecisiete de

la Ley de Extincidén de Deminio para al Distrite Federal, expligué a
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aompareciantes el contenide de fos articalos ocuarte y guinto de
dicha Lev, declarando Llos referidaos gompareaientes despugs de que les
adverti de las penss en que incurren quienes declaran falsamente, que
los  hienes v recursos objeto del présente j_;'nstrm_mant‘c}_r son  de

]

procedancia, uso, uwtillzaclon vy destino 1iditosy ¥ gue su actuacidn @s

dee huena fe en zu calldad de titulares e loz mismos., — — — - — = = =

- - = ¥, Due ldg compareciénbes, se ildéntifican en log términos de
tos  documentos cuyos originales tuve a la wvista vy que en copla
fotoatética yo el nmotario, agreqgo al apéndice de esta escribura,
marcads con la letra MY, y gue tienen capacidad Jegal para contrabtar
v abligarse, Lo misme e la sodledad replhesentada; ~ ~ = -~ -~ = - ~ -
- =~ = ¥I.~ Que el actd Furidieo conténido en el presente instrumentd

ne &8 Una Actividad Volnerabile en términosg deél Artioule diecisiete,
fravcion  deoce  remane de  la  Ley Fedeéral para  la  Prevendion e
Edentfficaciﬁn-de.Operaciones conn Recursos de Procedencia Ilicita., - -
= — — ¥VIl.- Que los comparecientes después de gue fueron advertides
por el suscrito 'Nétario de  los delites en que incurren guienes
dgclaran cen falsedad, por sus generales dideroen sedr: - - = - = - = -
- - - El -sefier EDGAR FIGUEROA PANTOJA, Trnexicant por Ttadimients,
originarico de Teluca, Estado de México, lugar donde nacid el dia
veinkioche de junta de wil novecientos setenta vy cuatre, rcasade,

funeicnario bancario, cob domdcilio en Boulevard Manuel Avila Camache

rimere duarerta, Torre Esmeralda “I7, piso nusve, Colon ia Lomas da
Chapultepes, Delegacion Miguel Hidalogs, eddigo pestal once mil, Cludad
de Méxito, Ccon Réglstrio Federal de Contribuyentes “FIPET7408Z80IH4™ vy
con Clave Undca de Reygistro de Poblacién “EIPETIO628HMCGHDOTY., — - - -

~ = Bl se=fier MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA, mexicane por nacimientao,

originarie de México, Distrite Federal, heoy Tiudgd de México, donde

wmcdd el dia guince de noviembre de mil novesieyy o5y setenta v sels,
spliero, Funcisharie banwaripo, «on el mismo domiddife que el anterior
compared)ante, G Registra Federal e Coptribuyentes niiriero
YRALMT7TG1 LS LEAY ¥, Clave Onica clex Regiftro de Peblacidn
SRALMYGLLLDHSFHGROE Y .~ = = w e s e e o o

-~ = - Kl sefior ALFONSG ROJAS DiNGLER} bxlcane  por mnacimiento,

criglnario de Distrito Federal, dofde nagid el dia tres de

ecctubre de Wil movecientoes setenta v iete, «casade, funcionarie

bancario, con domicilio en el ipmuekle fubicade en Pedregal nimero
veinticuatro, pise veinte, Colonia Meling del Rey, Cédige Postal once
mil ouarenta, Dels8gadidd Migu2l Hidalgof en la Ciudad de México, oon

(CURE]  YRODATT1Q03HDTINLOR " v

Clave Unica del Regl de Poblacith
waniflesta gue su representada 1a igstitucién denorinada “DEUTSCHE
RANK MEXTCO”, SOCIEDAD ANONIMA, TNSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, tiene su domicil .J'__Cx fismal en 21 inmueble marcade
2N el nimers yeintlio uatre, piso vaeinte, uabi cado en Pedragal, wolonia

Moblino dei Rey, oddigo postal onge mil cuarenta, Delegacion '.E".'[_j..'f_-_“]_'l.'l.!_:?..:[,

k!
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Hidalgo, en 14  Ciudad de Méxice, con  Registre Fedd
Contribdyentes nlmero “DUBMOGO2ZBI2EY .- — - - = = = =~ = - -
- - - la licenglada NORMA SERBANG RUTZ, mexicana por nacin
originaria de México, Uistrito Federal, donde nacio el dia tres de
diclenbre de mi 1 novecientoy setenta y oinco, wcasada, Funcionaris
bancaria, con domieilio en el inmuekle nbicado en Rvenida Pasea de las
Falmag nfmerc dasciéntns quinceg, plse sglete, dolonia Lomas  de
Chapultepec, Belegacidn Miguel Hideldo, cedédige postal onge mil, en
Méwico, Distrito Federal, con wlave del Regiskre Federal de
Contribuyentes humere “SERNTE12034H2” v con la Clave (mica de Registro
de Poblacidon nimeiro “SERMTHSIZO3MOFRZREE”: - = - — = = = — = = — —« —~ =~
- - - Bl sefior JONATAN CARIO TREJO, originaric de México, Distrito
CPederal, donde macié el dia ginou de enerc de wil novecierbos Setenta.
oY nueve, sollero, abogede v con domicilio ®n Prolongaclén Paseo de la
;ﬁ%Refﬁrma nimere mil doscientos treinta, séplimo piso, colonia Santa Fe,
- ehdigo postal cere cince mil tresclentos cuarenta y nueve, México,
cDistrito Federal., — — = — = — = = — = = = = ~ = = " m m w  m w -
- ~ = El sefior DIEGO ISITA PORTILIA (guien tamblén acostumbra 4 usar
su nombre cemc Dlege Ysita Fortilla), mexivano, nagido en la Cludad de
Mgzico, el trece de mayo de mil noveiiéntos setenta y nueve, casadp,
empresario, gon domicilio en Mario Panl nlmerc setedientos cincuenta,
piso dode, Colonia Lomas de Santa Fe, Codigo postal cero cineo ml
trescientos, Delegacidn C.L_;.aji.mail.pa de Morelos, en la Ciudad de México,
con Registro Federal de Comtribuyentes “IIPDTB05137T14“ y con Clave
Uniwa del Reglatro de Poblacién (CURP) "IIPH7Y0SLI3IHDESRGLO™. - ~ - —~ =
- = = El sefior LINO ARTURO ANGELES CHAVEZ, mexicanc, macido en la
Ciudad de Méxice el wveintitrés de septiembre de mil novecléntos
sesenta v ocho, casade, enplesds, eon domicilio en Mario Pani nlmero
setecientos oincuenta, piso dete, Colonia Lomas de Santa Fe, OCédigo
postal cero cinco mil trescientes, Delegacion Cuajimalpa de Morelos,
en la Ciudad de México, con Clave (Unica del Registro de Poblacién
(CURE) “AECLESO923HDENHNU2". — = — — — = = = — = — = = = i o = =
- - - Leida la presente esoritura a los comparecienteg, los expliqué
s walor vy la_s: mr_w'ns:am;enm'i-a-g' .].eg_a‘.'lms de su nmomtenide, mEnifestaren suo
conformiviad con ella y la oborgaron, ratificarfon y Fifmaron rcon facha
cincdo de ectubre del dos wmil diecisels, por Lo gue la autoriza

defiritivamente.—- Doy Te.~ - = = = = = =« = w ~ — — - - - - = - = - -

- - -~ JONATAN CARIO TREJO.~ NORMA SERRANO RUIZ.- ©DIEGC ISITA
PORTILIA.- LINO ARTURO ANGELES CHAVEZ,- ALONSO ROJAS DINGLER.- EDGAR
FIGUERQA PANTOJA.~ MAURICIO RANGEL LATSEQUILLA.- €. GONZALEZ.- FIRMA, -
EL SELLO DE AUTORIZAR, - — — - = T I T

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPTDE BN LO CONDUCENTE PARA TI FIDUCIZARIO
ACTIBANCO”, SOCIEDAD ANONTMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE; DIVISION
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DOCUMENTO MARCADO CON LA LETRA

« ) » DEL APENDICE DE ESTA

ESCRITURA.- EL PRIMER TESTIMONIO n v
pe 1a mscrrrura ommro | 4 1P
'QUEDO INSCRITA EN EL REGISTRO
PUBLICO CORRESPONDIENTE, BAJO LOS
DATOS QUE EN FOTOCOPIA AP7RECEN A

CONTINUACION .- DOY FE. /

H

" Conseljerfa Jurldica y de,Gerviclos Legales/ / ' .
- Direccién General del Registro Péblico de L / o
@|COMX =5
Firmadg/por: MANUEL OROPEZA GOMEZ ™ ompinia. 3 =4
Fechgy2017.07.28 10:05:11 -05:00 —
Motlyb: Finallzaclén de Tramite
Logdiizaclién: México, D.F ﬂ: 37:'.‘.1_
> ==
=
> en
. ok
FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA /721506/2016 (0) DE FECHA 28/10/2016
01:29:09 P. M. / .
1. DOCUMENTO/S PRESENT/ADOIS ' )
A “ESCRITURA PUBLICA NO. 192783 DE FECHA 05/10/2016 OTORGAPA ANTE NOTARIO No. 151 DEL LIC. CECILIO
GONZALEZ MARQUEZ DE LA GIUDAD DE MEXICO. : -

Il. DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADOI/S , )
-LINEA DE CAPTURA - N2 9390010514857E90,NBR4 IMPORTE $15,950.00 PAGADO EL 27/10/2016. *

1. ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOIS

-(INMUEBLE) FOLIO REAL Ne 9117787 - FIDEICOMISO TRASLAfIVO DE DOMIN!O, Inscripcién Electrénica Num. 17
PERSONA QUE FIRMA: MANUEL OROPEZA GOMEZ. FECHA FIRMA:.28/07/2017 10:04:28 a. m.

-(INMUEBLE) FOLIO REAL N® 9117787 - USO DE SUELO - FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DOMINIO. Inscripcidn
Electrénica Num. 18 PERSONA QUE FIRMA: MANUEL OROPEZA GOMEZ. FECHA FIRMA: 28/07/2017 10:04:54 a. B
m. - . .

Pégina: 1da 1 ldentificador Efectrénico: 132C0416-BE3F-4083-8A01-D25AAFET4ETD
Av. Manue! Vilialongin N2 15 - Col, Cuauhtémoc - Méxlco, D.F. -
Tel. 51401700 - hup://www.consajerla.cdmx‘gob.mxllndex.php/dgrppy‘c




