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LIBRO NUMERO CUATRO MIL TRESCIENTOS SIETE. —---——-————== SAAF/ GNM/RHH
INSTRUMENTS CIENTO TRES MIL QUINIENTOS SESENTA ¥ TRES, ———===—e——-—
En Lo Qiudad de Mexico, 2 veintidés de neviembre de dos mil veintinno.
OMAR LOEANC TORRES, titular e la rataris niners cisnco treinte v
cogbre de e Sindad €8 Méxics, hagn fonsters st s s --
A.- EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION CON
DERECHC DE REVERSION idertificado con =l nfmers "4964/2021" (cuatro
mil novecientos sesenta ¥y cuatro diagonal des mil veintiuns), =n lo
sucesive 2a le denominsra “EL CONTRATOQY ‘ywic "EL FIDEICOMISOT" .qus
celsbran, por uns parse, Lesf ssfiores EMILICO ZONAMA BETTECH, LYNDA
BETTECH SHAMOSH, SALOMON KABBANI CHARABATI, REBECA SERUR SITTON,
ISAAC ALFIE SERUR, AVIGDOR USHDI CCHEN por su oropie dereche v en
repragsntacion de s=for EYAL USHDI 2 COHEN, en  lo  sucesivo
conjuntamente las "FIDEICOMITENTESY v "FIDEICOMISARIOS" o
individioglmente 1 WFIDEICOMITENTE" /o “FIDEICOMISARIOY; con =1
consentimients ds las ssficoras JUDITH BISTRE COHEN & ILABNIT MOSES,
AMOEs represcentada per ol sSehor Avigdor Ushdi Cohen; ¥ por _a otra
parte “BANCA MIFELY, SOCIEDAD AMONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE,
GRURD FINANCIERD MIFEL, <r =211 faracter de inastitucion “FIDUCIARIA™,
4 gulen en 1o sucesivo 52 e denominarzd coma la “FIDUCIARIAY,
represaniiada &n esle aclo por ses Jelaegadas Piduciarias, lTes
licenciadas Diana Angélica Gonzalez Fragoso @ Ileana Araceli Curefio
Fambrano gus an conjuatn oo los "FIDEICOMITENTES"™ sa les denominara
PEAS BARTESM, 5 = oo i o e o e e e e e e
B.- EL COWNTRATC DE APERTURA DE CEEDITC SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA, gqus ernsegdids s preciza, en lo o socesive “EL CONTRATOY,
gue celebran de unz parte “ION FINANCIERA”, SOCIEDAD ANCONIMA PROMOTORA
DE INVERSIOM DE CAPITAT, VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE ORJETO
MULTIFLE, ENTIDAD REGULADA, .=n lo susssive “ION FINANCIERAY, =20 su
caracter ds “ACREDITAWNTE” y “AGENTE ADMINISTRATIVOY, representads =n
este aoLo por Joz sefiores Ilan Eskenazi Saed y Fabian Ortega Aranda,
dz una segunda par-e “BANCO ACTINVERY, SOCIEDAD ANGHMIMA, INSTITUCION
DE BANCA MﬂLTIPLE, GRUPD FINAMCIERO ACTINVER, unica v exclusivamegnte
en .81 carécter de FIDUCIARIO en =1 FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, FUENTE DE PAGO ¥ GARANTIA ‘centificEcds con 2l oamerd
nweEgear (cined mil wveElfiTioohel, en lo  supesive MACTINVERY, en =u
cericter d2 “COACREDITANTE™ =+ £1 “ERIDEICOMISOY, representadn oof log

gfiores Mauricio Rangel Laisegquilla v José Jorge Carrille Villasana

[iA

e ®u fafactey ‘de Delegades Fldufiavriosi ) en conjunta gom: ™ION

FINAMNCIERA", =< les danorminars coms “LAS ACREDITANTESY ; d= urnae tercers



parte “"BAWCA MIFEL", SOCIEDAD AN&NIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPQ FIMANCIERD MIFEL, repressntada como ha guedade dicho, wghicae 'y

axoiygdivamants [=¥¥] L 3 1 L

b=

acter de FIDUCIARIA #d=_ FIDEICOMIED DE
INVERSION ¥ ADMINISTRACICN CON DERECHO DE REVERSION idertificacs con
2l mimers "4964/2021"  {(cuatro mil novecientos sesenta vy cuatro
diagonal des mil weintiune), repressntada come khz quedscs cicke, en
1o suossivo “LA ACREDITADAY v/ o “LA GARANTE HIPOTECARIA™, cuisn acTia
14 s instrucoionss del Comité Técoico del referioo fidedicomisn,; misma
fue 20 este acto ratifica el sefcr Isaac Alfie Berur, on 52U caractar
de presicente del Somibd Téonico s mepciponade Pidelcemise; yosonla
comparecerciy de los  ssficres ISAAC ALFIE SEEUR vy EMILIC ZONAMR
BETTECH, en 15 perscnal i por sd prople derecho, 5 510 cardczer da

“"OBLIGADOS SOLIDARTOS™ v “AVAIESY, respechd de lss cbligscionss

l

carge ocg “LA ACREDITADA™ v crn fawvor de “LAS ACREDITANTESY, a0 1os
Eérmircs del WCONTRATO®, aen 1o suoss wvo "LOS OBLIGADOS SQLIDARIOS!,
¥ a guienes en st genuntc se les cenonirara gcomp “LAS PARTES®, 4l

Ttencr, Al ‘tennr de los siguisntes antecedentes, dedlaraciores vy

I.— TITULQ DE PROPIEDAD.- [Por escrilurs nacmere ciente aos mil
schocientos dieziccho; de Fegha vaeinte de digiembre del afio dos mil
disginueve, ante =1 licencisdo Carlos Ricarsdo Vifas Beres Litulaz de

la rotaria clmero sstenta y dos de esta Clucad, suys primer testimonic

cuedad inseritooen:el RBegistre Piklieo de: la-Fropledad de sste Ciudeg
de Méwico, en £l folio real nimerc ciento s=sesenta v cuatro mil
sesenta ¥ cinceo, los sefosez: EMILIC ZONAWA BETTECH, LYNDA BETTECH
SHAMOSH, SALOMON KABBANT CHARABATI, REBECA SERUR SITTON, ISAAC ALFIE
SERUR, EYAT, USHDI COHEN v AVIGDOR USHDI COHEM, azdguirieren an los
sigaientes porcentajss: al.— el sefor Tmi-io Zonana DBettech, =0 un
vainTitres bihis cince por cisnto,.. Bl.— l& safiore Tanda Bettech
Ehamaosh, en an cinco Eor cliente, ¢l.- el sefior Ezlomon Eakband
Charatati, &n un weinte por cilente, @l.— lg sefidra Rekecs Serar
Sttton, en un dieciosis por ciénto, &) .- Issac Alfie: Serur, ©n. uf
veintisiets purnto SeTenta y cingo por gientg, E).— Avigdor Ushdl
Zehen, en un dos puante ocheats v citico por giemto oy g) .- &L sefos

Twal Ushdi, en an des punte noventa por clentd; por compraventa, &n



Eval Ushdi, en un dos punto aoventa por ciento, Doy dompravenlba, en
pregio dHa TREINTA Y SZUATEC MILLDGCHNES. TEZICTENTOS MIL PES0S,  MONEDIX
WALCTONAL, el edificic nimerc setenta ¥ tres, antes setenta y cinco,
de la ealle Miguel Angel, ¥ terreno gque ogupa, gue &5 el predio
formado por los lotes ciento ochenta v cuatro ¥ ciento ochenta v seis,
de la colenia Carrera Lardizabal Mixccac, (catastralmente Santa Maria
Nenoaleo) , en Benito Juidresz, cddige postal ceroc tres mil setecientas,
en esta Ciudad de México, con superficic de N MTL METRCS CUABRALDOS
¥ las medidaz y lindercs gues sr el titule gue 5¢ relaciomna Se
deseribDleron COmMG: Slgde! oo = mm e e e
“oAL MOBTE; sen cimcuents metras con el lote ninerc cienteooochenza ¥
ochoy hoy fasa ninero setenta v Sishke de Ia sgalle: Miguel Jagels LL
SUR; ern l& misma mecida con el lots olenlo ochenta vy dos, actua mente
cass Kimeros cluince & clecinueve de la calls Carevagis, ssguina con

A T

Mighel “Angeii &L ORTIENTE; Bn weinte npetros .cen los letes cilenzo

(]

agéhents vy tres ¥y clentoc ochenta v cingo, hoy £asa Trente & Sa Avenida

Bevolucidn; 'y AL BOMIENTE, &0 igual sdtension coh lz titadsa cdalle de
Miguel Tagel.tl, ===-csoc s s s s s L e

Para efectos de 1z presentes sscriftura el inruekle relacionads en ezte
ankLécedente gery ref£fide =n zdelante comng el “INMUEBLE"., ——————-—-
IT.- Declaran los "FIDEICOMITENTES"™, d@ manera @xpresa ¥ Bajo protesta
deidaads verded, gue 51 irpusble gitectide ©5Ea estsitufa @ dricusitra
likre de gravamenss, 1o gue justifiszsn con 81 certifigadd de libertad
dg gravamenss: presentzdo en el ERegistror Fablicgo ‘de 12 fropiedad dge

este Cludad, ‘gus agrego al apéndice de ests sscritura oon 1l lelrs

III.- oeclaran los "FIDEICOMITENTES", gues gl Znmushles oo ezo de esta
sACTITUra g oorrespondern para &) paqo de sus oontroibusliones los
stguisntes MUMeTos dE CUEREAD === e i o
AY .- En la Tesareria . de la Cililucad de MENIoD: == e e —————————
Trzdial: "039-047-04-000-97 (cerc ktres nueve guion cero cuatro siste
guion cero cuatro guion cerc cerc cero guidn nusve), ———————-——————-—
B) .- Rhgua: "17-38-77B-358-01-000-5" (uno siete guidn tres ocho guidn

siete siete ocho guién tres cince ocho guidn cero uno guidn cero cero

caro g‘l.'liéﬂ r_'.inr_'.o} . e e e e e e e e . . . s .



e

Y oeo =2gte 2t me exhike 165 caocumenteos a gue S8 refiers el articala
veintisiste del Tédige Fiscal del Distrits Federal (hoy Tiudad de
Méxito] ‘correspeondiente & 13 constencia de ddeldos por dmpuesto
predial la cusl X0 reporta adeundes ¥ la constanciz de adeudos Dor
suministyo de agua lesgual NO reporogadeudes, los cudlss agrego sl
apéendice de esta esoriturascon le letrs "B —-m————————————————x————
Asimisms, degolaran las “"FIDEICOHMITEMTES™, que tiene Fleng
conocimliente de la sltuacidn fiscal v catastral del inmueble aobjeto
o o e L by b o e e
IV.— El wvalpor satastrel del inmueblo dbjeta de esta escritura &3 la
carbidad de $5'118,89%.40 Moneda Wacicnal (CINCO MILLONES CIENTO
DIECIOCHS MIL SEISCIENTOS HNOVENTA ¥ NUEVE FESCS, CUAERENTA CENTAVO
MONEDA MACIONAL) misms gue eparece a1 la bolets predial aue =0 oools
cotejada agregs al gpendice e esta gEgritire fon la letra Mo, ———-
V.- El waler comercial del immuesle obhjeto cE este ezcriture g8 la
cantidad de $34,831,587.32 Moneda Wacional (TREINTA ¥ CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL QUINIENTCS OCHENTA ¥ SIETE PESOS, MONEDA
NACICHAL) ; guse aparecs en ‘el avalio gue agrego al apéndice de este
Fpefitumente Beh Ja e MR e s e e e e e e e e e
VI.— Con la letra "E"; agregs &l apéndice de esta escrituza el
certificade tnico de zonificacion d= uso del suelo exopedido por el
Begistro de los Planes y Programas de Desarrelle Urpnano ce la Giudac
A ME ey s s e e e e T e e e e e e e e s
VII.— COMSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥/0 NUMERO OFICIAL. Jus =e -ram 0o
Constancis de alirteamiorto ¥ nfmers oficial oon ninerc de folis 0H11-
20 lcert ‘Achocisntos Gride guion veintal, de fechs diez de novisanbre
de=l dos mil veinte, epxpecdida por la Secdretaria de Desarvollo Trbanc
v Viviends de 1la alesld’a de Benito Gudrez, misms gue agrsgo 2]
apéridice de la presente egerituts bajo ls letra "F", del Zinmusblis
tBigsdn en l1a calls de Miguél Bngsl, oolonia Nonoalso, Alcaldia Berito
Juaarez, mismo oue se idertifics er dichs zonstancia actualmente como
nimers GEicial T3 (SETERTA ¥ TRES) | Femee=mmtmssooon oo s oS s Se —e
VIII,- CARTA DE INSTRUCCION DEL COMITE TECNICO AL FIDUCIARIO.-
Manifiesta el sefor Isggac Lllis Beruar, en Sw caracter ds presidente
del Temité Tacnico del FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION COM
DERECHO DE REVERSION ‘contiticecs comn "BANCA MIFELY, SOCIEDAD



L

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL,
ramers “4964/2021 (ocuatroe mil novecientos sesenta ¥y cuatroc diagonal
dos mil weintiuno), wwue instruye al Fiduniario pars comparecer el
aotorgamioente ‘del este Arstrumen®o, mediante carts de insTruccisy de
fache ocho de noviembre del &fe dos mil weintiune, misma gue adrego
al -apéndice de sste instrumente con la letrg WGEY, —————rmmmmooooo——o
IX.- CARTA DE IHSTRUCCI&N DEL FIDUCIARTIO AL NOTARIC.- "“BANCA MIFEL",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL, aclkbugnco anice ¥ exeliesivamanta b Frduciarso dal
FIDEICOMISO DE INVERSION ¥ ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION
ideptificada con el nomsre “4964/2021" (cuatro mil novecientos

sesenta y cuatro diagonal dos mil weintivne), mediante ocazta de

imnszruazcidn de fzcha nusve de roviembre del afio des mil veinziuno,
instruyd &l stscriteo neorzaris para la ‘slévoracidn del opresenze
imscrumonTg, mWisma gques agrago él gnéndices de sste instrumetts con ls
i‘-_.tra “Hﬂ' e e e e e e

o= Para loy £fectos prewiszos. en los articulags fres, siets, ocoho,
trege, Gaterdd v oguinge de la Ley Xaciopnal de Extindion de Domindo,
declaran las partes, de wanard exbpresi v bajo proteste de degir
werdad, due &I THNMUEBLE y recursos obhistc de la presenze escriturae,
scn de procedenczia licite ¥ gue 50 Actugcidn e% de busnha f= en sua
calidad da titulares de los mismos.

———————————————————————— Dol LR € I 00N Bl sassSaammmsorrsn
I.= Dezliaran :os “"FIDEICOMITENTES" 4 “"FIDEICOMISARIOE", por su propilo
gersoha vwoa Lraves desnrespectist representance legal i —-s—re——r-
a) Ser personas fisicas, mayores de edee ¥ con plens capacidad legel,
¥ oon . gapacidsd epentmica suficiente para celebrar el pressnte
sontiatrde EldeloonTets soosmrrmrmar e s s o e e e e e e e s
bB) Los  serorss EYAL USHDI COHEN = 2 ILANIT 2 MOSES, COMERETeCen
rgpresentaans por &) osehor AVIGDOR USHDI COHEN guisn acredizs su
perscnalidad en Términas de las facultades gue le fuercn conferidas,
por eEscriture noamers olerkbo weinkiocho mil ciento sessnta v cingo, de
fegks weinte de feéeprero de dog mil veinte, ante el Ligeaciaddo Lo=g
Mahuel]l Huesrrs Martines, natario oublics antering Tamsre sstents v

nieve del nunicipis’ de Ls Faz, Estado de Médicg, manifestendm gue



diciias fachlitedses SeEntuspbran yvigentes, Ya guéa la Teclhis 1o 19 hen
gide modificadas, limitadas o revocacas de forma algunagi —c=sessaaoo

<) L& =efiors JUDITH BISTRE ‘COHEN, comparecs repressnbads porosl seror
AVIGHOR USHDI COHEN guien acredita su personallicad en termines de las
faouitades gee le fosron conferidasy por gscrizara punseo segentsomil
gchente v Tres, de fechs guince de enero ds dos nil dieciocho, ante
el Ligensiade Lonvado Zunckermann Poneesy netsrie pibligmnimess ciento
cinge del meniciplis de HNeucalpen de Juéraz, wabade dde Méxioo,
manifestando. gte dichas faculcades 58 sncuentran vigenteés, & gus &
la fecha we le han sido modificadas, limizzdds ¢ revocadss de forms
I N e

dY Cue marifiestgn gus su estado cawil &5 21 siguiznier ——-——=-—=——=-=

i) Bl soficr EMILIO ZOWAMA BETTECH, cessdo con la s=fors JEMI TUACHI
SHAKALU, baio gl zé&gimsn de separacion de hienes cong O acradite con
el aobe da mELeimanio gue an cople fotnstatica agrego al apéndize de
EEfE CHSETENETrES edE g el MEMSSsecsosntnssn s na s e s

1ii} Lz =sefinrita LYNMDA BETTECH SHAMOSH, soltera. -—-—--—-——-—-———=—————=—-

1ii) El sefior SALOMON KABBANI CHARABATI, —asadc con l& ssificrs MICHELLE
KAMAN TANIADO, bajo =l régimsn de separacién de bienes, como lo
goreciba conoel acta de matrimoais gue en coola ftotestazica agresgo al
apeadicasds-eate hstrufenel-con 358 Sbra Nllesrome——————————mom—

iw)} T.a asefigra REEBECAE BERUR SITTON cassadz <con =] sehor SALCMON ALFIE
JAFTF, baijo =1 ragimen de separacién de bienes, como 1o acrsditsa oon
el mcta s matririonie gis eon copia fotostAlice agraygo sl énéndice ds
esTe instruamensa ogn 12 letre MREM . -e-mmmm s s e s e s s

v) El s=fcr ISRAC ALFIE SERUR casados con la sefiores SHARCON ENTEBI
MOCHON, baic 8] -é&cimen do separacidn de bienes, como lo acredita con
=1 =mcta dE marriménic gue én copia fotoslirica doredeo al apéncdice de
= g i ke ol o B I = e e P B i e e b

vi) Fl ssficr AVIGDOR USHDI COHEMN, casado con la seficrsz JURITH BISTRE
COHENW, bDajo el zésimen de sociedad conyugal, cono (o sorecita con sl
acts’ de matrimonis que sen’ copla forostatica agrego al gpendles de
T e o b ) s o R T et A e R 3 e . e et e e e b s
vii) El ‘sefor EYAL USHDI cassdo con o seficra ILANIT MOSES en el
extrariers, sin gus se sspeciflloue réegimen conyagal, come lo =credlita

cory el scts de makbrinornie gque deblaapents tradugicda vy spoestillada,



-1

datrege =0 copia fotestatica zl apéndice de este instrimernto con la
B B . e e e ittt
e) Estar inscriteos en el Registro Federal de Contribuysntss, con las
siguiontos Claves: ——————m—mm e
i) Il =zefior EMILIO EONANA BETTECH, "“EOBE ‘ochenza % nusve ddce
dismiochs BD Tres’ . —ommm s oo oo o e
ii) Ta sshoritz LYNDA BETTECH SHAMOSH, PRESL sesentd Y muevg Jdoce
FEnaETrEs Gl Greniy soes s S e S i e SR S i e s e
iii) 21 =sfor SALOMON KAEBANI CHARABATI, “HKACS cchentz ¥ unc caxo
cuatucevelnsioghe PELYG ——mmora—m s s e e e e e s e
iv}) La sefinra REEECA SERUR SITTON, “SESR, sebsnta y dos doce cerc
giasal dog e mrem e s e e e e e s e e e ———
vl 1. sefior ISARC ALFIE SEREUR, "AlS5:i noyvenzta ¥ unc cera cilatro cero
e e e e s e e e e e e ——————— e
vi) FEl serficr AVIGDOR USHDI COHEN, “UICA sesents y dos cero slete
2 R o B e o b o et el e T T
vii} #1 sefor EYAL USHDI COHEN, Y“ULEY sessnta v cuatro <sro aucvye
vodnticinoo HY cinon™ . o m e e
£y Suges g vOIUREE] gelebrar el gragente Bonfbrets can e Sbjets He
abligarse a realizar apertacionss due mas adelente se relgsicnEn v el

INMMUOEERLE paras log [ipss v 2o los ES:Eminos ¥y condiciones 'goe se

il

sstablecen en las clausulas gue s¢ ‘ndican en el eapliiulo sigaience,
gl QuesgEon los Goioos ¥ leglilpos propletarics del INMUEBLE, el cual
25 zoorTado 2 la “FIDUCIARIA™ de este Fideicomiss: (1) en el estado
gue e oencilentray (11) libkre as grevarnsnes v sin limitasicres ea sa
domirieor (1410 likre de drnguilincs v possedoress de cualguier
natuaralaza,; (Iv) sin okligacadn frente s persens algunay (v sin guse
persons 2lguna tenga cpoianes, derechkos preferenciales ¢ derechos del
tanto bara adguirirlo. va gsa HoOr conbrato o opor ley: (vi) con L uso
de susld, o heste donde a5 del cohcoinients de io% "FIDETCOMITENTES™,
sin  hue autoridad © 2 Sersfnag alguna By, Dndgiade. gusliguier
profediniento pdra camblar, mofificar oode vuslgyier forma Limizar gl
wso de Suelo gntes referidgy v (vIil sin restricciores - de rataralszs

alguna , cistintas a las expresamente declaradas, asi corno a las



e i)

h} %ae no exfste procedimisnco algung Gie afecte’ la propiedad 4

poaesidn del IMMUEBLE estandd @ la fechz libre d8 cualghier acto de

Funorided tendientea S¢ exprdpiscidéng il) el INMUEBLE ro-este sujelo

i procedinlenty algine; Incluyende el Telativi an materits de e¥tiniolon
T

de deminic; warisea de saturalersa becsl o

eceral p v iii) &l INMUEBLE
ne hs side uwtilizade =rn forma slguna, los YFIDEICOMITENTESY, L=
reslizado o sutcrizade gus 3= realicsn en &1, cualesguiera de laos
gelitoe previstes en la ey Nacional de Excincion de Doninig. ——————
iy Que es su woluntad celebrar aste fideicomiso para [ideicomibic vy
obligarse. a tramsmitir al pazzimpnle del mismoe le orebledan del
IHNMUEBLIE, con todo lo gue de hecho o por daerecho le zorresponda, a
efsctor e gue _of “FIDEICOMITENTES®Y realicen la conslruecolon de
unidades. privatiwvas, en gdelante "EL DEBABROLLO™, . conférne ss=
aprchade por las aukbpridades Compebsntes, —————————-—-—to——mt———m————

4) ‘Que a la fecha dg celépzanidr el présernle Contralo Mg Liengn

congoimienta de gque existan probesss judiciaglss wo extrajudicialsas,
e demands, Juicia; riocl] Emaaidn, alsdiancia; citateric;
rictificesitn de wiolacidén, Iinvesligacién o ‘procedimiente oiwil,
Laporal, sdministrative ¢ penal, sehdiente de rezolver & en riesgo ce
ser presertada en su-contra; relaclionacas con €L INMUEBLE: oy cue no
timern conofimienks de’ owe existen amenazss o coentingsnolss: Gue
oudierar: deriver e demandas; reclanos o condenas cerntra diche
INMUEELE vy los cerschos guerdetsntan sebre Bl mismo.

k) Due a lag Zecha de celebracidén del pressnte contrato, =1 INMUEBLE
e conoraviens o vwiola de nincuna forma lass leyes,  reglamenics,
cireulares, normes oficiales meExiganas O cualarier obro grdedamicnta,
va.sea Federal o Zoosl, &0 cuaienier maieria, dncluyends lz smoiental,
woda woz cue no clenen ceoncciriento de gus er &l hava hakide
1iBs?geian  de susnentias ‘peligresas gue regulieren gcelan  de
remediacidn, ya sea por 3L misma o por gualguieras oTzg Dersona en,
sopre, dentrn, depaje de, o gus de Zualjuier maneva afectern 2l
IMMUEBLE, &Bn Farna tel gue bidierzan lewar ‘2, ¢ donstitdiy Ia basa

pard reclamacisnes dontres Sdalguiers de las partes de este contrata;



por coztos de linpieza, trakajs de Zsmediacifh, difios o recirsas
Aalurales, Zesidn marsondl o otros ooncenlig, ——=eeemmmm oo
1) Jue 2! INMUEBLE =e encucrtra linre de arréendanmisnto o concesisn de
Lso oy ogooe ¥ Tolalments CegofUDand, ———————m e e e
m} Qus la eslebrioién, formalizacién v &fscucién del presente
Cantraton i1}, 0o goatraviene ni dmplica viclacienss = ninguna
ebiigecidén, limitacidn @ restricoién  estipulada  en  cualguiss
convenio, contrate o scuerdo del gas ssan parte los “FIDEICOMITENTES”
(ii) e centrawiens nl Implica violaciones a ninguns ley apliczble &
las parfes; y (111) no convrasviens ni implica vioclacliones a ningina
sentencia, laude v orden jucicial o administrativa gus les haya sido
notificzsda a los "FIDEICOMITENTESY, ——----- oo e
n} Oue lz Zizms del presente Jorntrato significa la manifestacidn de
a1 valunted pars obligarse en los zérminos del mismo, por lo gue la

suscripridn de ests cocumento bastarsd pars comprobar legalmente su

scterde de woluntades ¥ gue 2l mismne o ss encuentra afectads por
error, dple, »iogslernciz, wala fo o zualquier otso vicio del
consentimiento. ——mmm o

B) Due concsen €l contenida v alcance legal de lss sstipulacicnes
corizenddas e gl articulyt 113 {cisntc ‘guitce) .de 18 Ly de
Trstituciores deg Crédite 3 l3s previstas an la nofnmalividad inzezna
de Ia “FIDUCIARIAM, manifiestan kajo orotests de decir verdad, gue
tos bilenes v recuorscs gus apdrtan irfcialmente 31 palrfinonis de1
sresente Fideicomise v o3 gue serdn aportados en lo Suture para el
cumplinisnts de sua fines, son e procedencia licita; por lo gue,
manifieszan su confosmidad en gus la "“FIDUCIARIA"” se ressrve =l
deracho ce varificar tal olreunstancia o bien en proporcicnar a este
ultime ¥ a las austoridades competentes; la icformacidn gque les
e e s e et et T

o) Ceclaran gque de acuerdd 3 lo establesicdo en la Ley Federal parva la

L

Prevencidn o Tdentificacids de Ope-aciones con  Recurscs  de
Frovedensia Ilicita elles son los duefios beneficiarios del preserte
Fideicomissy asimismo declara el sefor AVIGDOR USHDYI COHEN que S1iS
representadoes los sefiores EYAL USHDI COHEN, ILANIT MOSES v JUDITH
BISTRE COHEM son los dusfios pehsficiarios por lo gas respecta en sus

corresgondientas dereghos y porcentajss de verticipacidn, ——=—=====-
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P} Cus ocor la firma d@s]l presente oonbrato, Achorisan suxnrasd s
lrrevocaplemente, =0 términos del Erticulo 28 ifveinbiocho! de “a Lew
pare Regulix lgs Soclzdades de Informacién Crediticia, a oue ls
“FIDUCIARIAY reclice cudantas consullas estime pert onsntes & le o las
sogliadades de Daformacidn gredizicia gue ooparan &n Méxlico, respeEcta
Bl T R e e I e e e e e e e o et i o ol e g e e
g} Que: esTin censcisntes & conviensn en gus la wcelekbracidn del
presente Contrato laz ohliga & entregar & la “FIDUCIARIAY e forma
anual la actualiracidn de Za informacidn gue le-ha side sglicitsca
por a "EIDUCIARTA™ 3l ampero de lag Politicas de ILdsntifitesicn v
Conccimiento do Clientes de la “FIDUCIARIAY (icantificados come

[ MEnow Your Customer®) . en  férmings de lo dispaesto por la

K]

Digpoziciores de Cardcter Seneral 8 dgoe'ge refiere gl pirrefo Cuarto
del arzicule 115% ([ciente Jaincel e la Ley de Thstitasicnes de
CxéEdito, fsimismo, CEgonbeen  ghue  cuglgoaisE infozmacidn Yo
dosunertanian falsa entregada en Térmings de la presente declaracisa,
2581 comd gotuar coma Drestanonbhréas de un tarcare en la calepranidn
del presente Dontrato; pusden llegd* z constitulr ap delito. BEx vizsted
e o ognterior; se ohlizaen & orovorcionsr oualguier Infermacién o
documentacién: de acuerdo & las citadas Uisposicionss de Caracier

Gensral v a las reflormes gue las wmodifiguen, o blen, las que las

o B I T el e e B e v e e o e e P
) CQue gon anterioridad a la Zirms o=l presente Conblrato, | fx
WEFIDUCIARIA® les invitd v =suglzid cbhtenar o= profesionista,

cespacho, o [irmg de sy eleceiéh, la asesoria v apoyve en buantd al

AL CHMCE, congectiehciay, framdites; Implicacianes’ § En gengtsl
cuestiones legdles y [isgales divecta ¢ indirectamente relacionadsas
cor &7 presente Tideleomiso, asi Como Bu oanoyo en la hegociacicn

crvaiuacidn del riesgs legal ¥ fisgal el texto definitive 4 [irmarss,
toda wez gue la “FIDUCIARIAY 0o 5o hace responsakbls de Lales
cuégtitnes, Ddr lo que l: “FIDUCIARTAY no garsntiza rl assgurs gue la
ssxtrgcturd lsgal v fiscal contenida ern &l gontrato de Fideicomise gus
se gonatituye en este acko, o sse alteraca sen  subsecuentes
nodi ficasiores & la legislagidn legal i fiseal y los inpsctos legales;
fiséales & impasitivos pusdan nodificarse: Per Lo antericr, declaran

cue procsdisron a obtesner la casesoria legal; fiscal y corporatiwa



il

correspandiénke 2 Zin de ofofeder a la fermalizacisn del presenze
BanTEaT O

g) e la “FIDUCIARIAY le= ha hechoe saber que 8l Avisc de Privecidad
sigiifice el documsnte fidico, eléectrénics o an oualguisr obfs formess
gererads por "BANCA MIFELY,; SOCIEDAD ANI.‘_:JNIMA, INSTITUCION DE BANCA
MILTIPLE, CGRUBC FINANCIERO MIFEL, =i 8§00 cgricter de respodsabtlyg; ‘sd
encuentra a su disposiciin en la paglna de internet ag "BANCA MIFELY,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA Mﬂ]LTIPLE, GRUPD FINANMCIERO
MIFEL, &3 ls& direcgidn htto:/fwww.omifel ocominx mismeoogas s aizo de
s conecimiento previo fratamisnto de sas Datoes Fersonzles en las
Lésminos ge lo sstablecide por la Ley Federal de Proteceldn de Datos
Fersonales sn PFosesién de los Parcicu’lares, v gue forma parze
Imtegrdante del pigsenzh Dantraft. sm-r—roossor—coosmo e s e ms e e on .

t) En términcs de 1o sstablscide por la Lay FPedsr-al d8 Proceczién de

a5

Cetos Fersonales on dsesion de s Particulares, los declaren=-es

[

HGGrin, coorgdr & Bancs MiZel, Eaociedad Anonima, Instizucisn de Banca
Ml il e, Griige Finsneidso Fifel, BU donsertimiento expreso paEras &L
Crstamisnce de LCefos Peysgonales 3 ftravés de ‘su firma aatigrafa sn
Qocumento por separado, acephtando fog férminhgs ¥oocongicionss madiants
los cuales, “BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANGA
HﬁLTIPLE, GRUPQ FINAMCIERO MIFEL, tenori les obligacion de infarmar a
Zog decleranirasy g tragwds del Avigo de Privscidad, la infosmacion gas
recabd del snismo oo gues Tirass leimisms; Log caglyranbss o su
renegsentante  legd podran selloitas & "“"BANCA MIFELY, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, &
suyalbmuicr moments el zocess; restifisscidn, cancelacién w oposicidn,
respects: de los Datos Persgnales gue le conelernen-& través de la
instrumentzcicn cel formate estaklecido en YBANCA MIFELY, SOCIEDAD
ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERQO MIFEL, =0 1o
sucesivo simplementa (el TFormatg ARIO™). Tl Farmato ABID deberd
conbsner  aconpaliar la nformacidn v documsntacidn seialadzs =n el
Bvisn de Privacidad. “BANCA MIFEL”, S0CIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MOLTIPLE, GRUPCO FIMANCIERO MIFEL, comunicard a los dezlerantses,
erour prazi maximo de 20 dids nakiles, contados desces ls [echa =n gus
Yeoihid el Formato ARES, le détorminacisn adoptads, cgn &l ‘propisite

de ey sE refdlchd pfocdedentsd;r 8% hags efectiva derErs’ dge Loy 15



feiiinoe) dias nabiles ‘Figuigntes & Ia fecha =0 gug 52 cemunica 14
regpuestd., Tratendoss de o g50iicitudes del ddEesg a Datds Pershmalis,
procedérf la éntregs previa Ecredilacidn de Tz idenbidad de 188
dgglarartes o ‘represertarte legal, gegin Sorredpondd. Los plazas
arites rwefdrides podran ser ampliades ung solé vel por un perisdo
tgualy elémpre 3 Susndo 51 le Justifigosn las circddnstancizs del
caso. "BANCA MIFEL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE,
GRUPD FIMAMCIERD MIFEL, podrd negar - accese a los Dateos Fersonales;
o kisn, & reallzar la rectifleacidn o cancelscitn. o conceder ls

cogsicion al tretamienco de. log mismas, en los supuestas eszablecides

as
er l&- ey Federal de. Prozécoién HeDatos Terserngles en Bosesion de
log Parbicl ares . ———— e e e e e e e e e e e e e

£} Que Ts& “FIDUCIARIA"™ Tss5 ha sxplicado v corcgosh 2l contenidon v
Alganch de la fraccion XZX Jdiecinusye ¥Yomano) del srticuio LJOE
lciehzo sgis) da la Levy de Institicioties de Grédits, dsi comg diversas
prohipicionses gplicables 3 la "“FIDUCIARIAY conblesnidss ern odistintas

leyves 3 ecixciiares tal comd Lo estiblgce 1 srrhalde 1YENEsS. [Hng

cisgonal dos mil eingy) del Zared de MExico, Sds mddificacipnss

o

Jemas Eispusicicones legales,; mismegd gue m la let¥z se tHapscorissn en
Iz eFsusuls Bevaoms Terdopd Heresterlonbigboirseraar o snna—nm
uny Haszs conce =3 de 59 senscimiento; lacceledrgelidn & cumpllimiento
de esce Fideicomise noswinlar convenis: ligengia;y sentencis 1 orden

de la cual sea parte o conforme & Za cusl se encusnbre winculado,

avtorizacidn alguna & _a gue =548 sujesbo, o ley: reglarmento, clrcalar
ofatrettaAidine gus le sasrapligable.mr—r——rrmr——mmmmmerrmnsT o

vy Oue para los afecios ouo so ceriven del pressnls Fideicomise,
rar’figstan gie ls “FIDUCIARIAY, ric forma parte de los coovenios,
contratos o acuerdes celabradds e Torma pravia.a la constitucidn gsl
oregsnks ConlLrato, por Lo gie csts Ultima np asume ni 58 la conflere
reaponsabil fdad alguna respeclo de las declaraciones gue verben sobie
dichos converics, contratcs ¢ Acuerdos, ni sobre lag chllgaciencs gus
deriven de los mismes, excepto por la acéptacidn ¢gel csrgoe gus sg le
configra & traves del presente SRl gl - s rara—= e
w) E&tar consclentes y fonviencn en gue la "FIDUCIARIA™, no conoce ol
gebe copoer los térmings ¥ condiclores de aguellos conbtrabos

relacictiades con &l presente Chasreto lexceptzo por aguellos. de los



S

quz se3 parts), gue sSean o= ebrados por las payres a2l misma, =noel
enteadido ghs la MEIDUCIARIAY g 25 i sctd responsakbls =0 forna
alguna, respecto de i wgrasgidad, legitimidad, autenticidad ¢
legalidee de dichos contratos, ¥ gue la “FIDUCIARIA", salva que soa
parze deé los smismos oy los gelabrd sn dumplimisnto de  =sus
instracciones, no S5 encuentrs ni se éncentrarid obligade ern forma
glgura conforme a los términes oy cendicicnes de dichos contrates,
euglesgulers obros documentos ¥ Sus respectivos EneXos rélacionados
conglchos conbratos, —m=mesee e e e e
®) Due Za "FIDUCIARIA"Y no seré _lamads a ¢ar asesoria a rainguna de
lza partes respecto de la <onveniencies o inconveniencia de comar o
dejar de Lopar alguna aceién; o kEilen, redactar o elaborar alguns
instraccidn en rvelacidn 4l oalrimonio fidelconmitico o en relacidon a
alpucd: de Tos fines del Fideicotiizso;, por leo &eal liberan de gicha
responsakillidad 3 la “FIDUCIARTA™. —————— oo e e e e
IT.- Declard la "FIDUCIARIAY, a Lravés de sus delegecos fidudiarvips:
a) Ser ung Sociedad Ariénima, InsStizucidén de Banca Maltiple, legaméne,
constituids ¥ avtorizada para acluar come lg “FIDUCIARIA™, conforme
a4 lay leyes de los Estiddes Unidos Mexifenos; ol aanorizascidén para
realizar funciones de kancd ¥ orédite, ¥ Ffacdltads pera realizd- toedo
bipe de cperdcionss Flduciariasm, === se e ce e s
b} Cus Zas licernciadas DMana Angélica Gonzdlez Fragosc = ILleana
Bracell Jurefs Zanmbranc casntan con las facultddess recesarias para la

celaenracion ds este Fldeloomiso, mismas gue maenifisstan, oo le har

p |

zidc modifigedas, restringildas o zevoccadas en forma alguna; tal ¥
came Lo aorediTs con le escriturs piblics admers clante ooho. mil

selsclentos: cuarenta ¥ ocho; de- fecha nueve de julig del aho des mil

weintivne ante oL Licsnciacs Migus. Alessio Robles, Tituler de la
Metaria Zublica minerc diseginueve de la Oindad g Meéxico. ——————————

¢} Que no tisns lnuedirerto legal para la celebracidn del oresente
ConTtrata, por lo ogque ests de acuerdc sn desempefiar el cargoe de
instibueidn “FIDUCIARIA™ gus se le confiers en los Lerminos  dsl
Frde goni g0, e S e e e e e e S e S e e S s s s e e

d} Tue ha hecho sgper insguivogsmsnts g los Y"FIDEICOMITENTESY =1

alecarce v le fadrza legal de la disposician contenida en la frecoien



HiE {diecinuswve romano), del srtfoelo 106 felsnta ssis) de 12 Ley de
Institiuciones ce Crédito ¥ lazs prohibicicones dus =8 encuasntrsn
conbenidas &n Tirculsars 12005 {ure diggonal dos mil cicco) d JaEnco
de FExice & Bus mogdifrcacigresy 1§y gidles’ 58 reproducen & 13
claisitla Defima Texcera del presentd Fidedldomisg ——cesm—tmm—mooo

e) Que se vesgrva el derveckbs de recuerir a legs "FIDEICOMITENTES®, le
informer respecto al arigen de laz aportgsiones: para incrementas &l
patrinonic del Fideicomiso, lo enzerior con Sundamento o ern el articule
115 (elencorguineel de 1a Ley ge Institueiones cs Grecitoy ——=—=-———-

£} Gas pare efectos adniniasrarivos § ge contrel, Ha asigoade.a este
Fideicopiso &l rimeszc “4864/2021" (cuatro mil novecientos sesenta ¥
cuatro diagonal dos mil wveintiuno); ¥ para sfsctos
[iscales, serd desfignads coms “Fideicomiso niners “4964/2021 GEMY
{cuatro mil novecientos sesenta y cuatro diagonal dos mil veintiunc
III.- UDeclaran Llas partes contratantss gue las declarzcionss ¢ el
clausulads ‘e & conbingacidn §¢ ‘eéstablece, Zorman paste del
Fidelzomise: Sone tedtt Anidy’ gue” los copbaretientes So obhlagsa 4

cunplis, Los "FIDEICOMITENTES" sefizlan como excspoildnaguellos en Los

gie la "FIDUCIARIAY no haye comparacide u otorgado su consentimiento;
vor Lofquelisn esTeracte Juridice no existen wiclos del iconsantimiente

qua pudieran: afectar 1a walidez de Io convenide en esze CoaTrate; nil
Lesiomoalguns gre pueds perijudicarsa: cualgulisrsa de Zas oarres.———==
IV.- ACLARACION DE NOMBRE .- Declara oo sefor EYAL UBHDI, por condliono
desl representente; de marera express ¥ bajo protesta de decir verdad
gue ese =5 el Domore Sorrectc Ge S representado, asl ocoms: aozba de
cuprozarss, peEro guas tapbhién acestumbra usar los nombres G EYAT, USHDI
COHEN v EYAL USHDI =no chstants 1o arnlsrior, =n el caso

ntes

1N

mencionadd se T

a de la mismd persong; menifiesta ko Anterior pera
tados los =fectos “ezdgles 3 dius Feya luga¥ =2n ls poesarnle esScritura.
V.- ACLARACION DE NOMBRE . - Too ar:s 13 seficrs JUDITH BISTRE COHEN, por

condicte de su repressttante, dg marera expresa ¥ bajo protest:

ol
'
iy

. L. - = - il
deriy vordad ‘gus ss= a5 el nombre correcto df Su representada, asi
Cono dcaba detexprosarss,; peEro gus tamblér acestumbra usar Los nombres

co JUDITH BISTRE COHENW DE USHDI y JUDITH BISTRE DE USHDI, no ohsogncs



la anlerior, 20 el caso antes mercionado se trata de 1z nisma perscna;
manifissta le arterior pars todes Zos efsctos lagales a gus haya lagaxr
G 13 oresence S5critinrd, ——mm e
VI.- ACLARACION DE NOMBRE.- [ecslars la scficra ILANIT MOSES, por
corducto de su representants, de raners sxpresa vy bald procesta ds
declir verdad aug ese es el nombre Sorrecto de U rEprssentads, asi
comnoavaps: de sxpresarse; peroogue también scustunbra usar sl nombre
ol TLANIT MOSES NAJUM DE USHDI, no abkstarte lo anterlior, en =1 casc

antes mancionads se Lrata de 1z misma persona) manifissta lo antsrior

para: tecos los -efectes legales & wue haya Iugax en: lLa pressase
Eroriburg, ——rm e e e
Expuaesto lo anterior, los conpasrscisntes oborgan lasssiguientss: ———

—————————————————————————— CAPITULD PRIMERD =------—————————— oo
e DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO ———-——-——-——=—=====c
—————————————————————————— CLAUSBSULAS-=-----ccmmmmmmmmmm
PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO. —————————————————om—mmmmmmm o

Er: ‘Ios Lérminos v paere los efectos indicados e el articgals
trescicntos oonenta ¥ uno de la Tey Gereral de Titulos v Dperacioness
de Crédito, los "FIDEICOMITENMTESY 14 “FIDUCIARIA"™ constituyen en
mste aAcTa ¥ por medio del presente FIDEICOMISC DE INVERSION ¥
ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION, nara =1 curplimiento de los
fimes indicddos en la flauvsulas Cuarta e este Contrato, =n los
tefminos, condicleonesd ¥ jpara los efgctos cQue =e ‘contieéngs en las
gtgeisptessslavanles. Parey ¢fsctol sdnimistrabtives y odewontrael) se
ha asigraco & sste Fideicomizn el nimers 4964720217 (cuatre mil
novecientos sesenta ¥ cuatro diagonal dos mil weintiune), v pars
cfecteos fiscales designacs camo "Fidelcomiso: niimero "4964/2021 GEM™
(cuatro mil novecientos sesenta ¥ cuatro diagonal des mil weintiuno
GFM) (sin congiderarse an Fldelicomisc con aczividad emprasarizl) e« por
1o :gue siialgbier gomihicsds o 20 Irstrueslien .goe:r diricen Les
“EFIDEICOMITEMTES” o cl Comité Téecnieco, debsra hacer referenclia =1
ndmers antes Sitado., ———————————— - e e
YEANCA MIFEL"”, SOCIEDAD ANOMIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, GRUPO
FINAMCIERO MIFEL, aczpta &l cargo Tidusiarid gas por virtud gg este

rle 2n los términcs

il

contratose. lg ponfigrve, oblisindeds a dessnpen

de este conkbrabto v de confsfmidad don las disposiciones egales schre



ah

la materia, debilends ean tode casc ddr cumplimisnts a logs fir

)

es de
B e S e e S e e e e e e e e L e e e e e S e i
Li WFIDUCIARTIA" panifiests gue le nrarsmizidn de la propiledad oo
realizan los “FIBEICOMITENTESY, respectd del INMUEBLE, wateria del
presente Fldsiconlso, haste domds es 'de S0 concolmientd; &3 zenlbida
Iibrede todo gravamen; soeudsy respopsanilidad e coAfingencrd. do
Indole pivil, gewmal; Tigcal,; labozal;, administrative, anblasntzl o
sgraris relaclionasdas: sen ¢ sgue pudieran afectar al Inmusbls;, en
cugsTldn, por lo. guey =h @aso de gue llegers a presentatse en
futurs gceudcos o DsEclanos por parte de autoridades o de Lsoosoos,
relagionscos con gl Tamuebhle; provenienbkes u originados ek Stelgiier
neriodn de Lisapo gntericr a la fechs de Iirme de la presaente
gsgrituza, los “FIDEICOMITENTES" se& obligan, respecio sl INMUEBLE
gUE  aporten, a resgliverlos v Finiguiterles ‘de macera tonel oy
gatigfacTorig b 59 Sxelisive. Sueats, S85I Cong, ST s S8y 3
irndemrniear, defender ¥ mahtend® &n bsg ¥y 4 salvoa la “FIDUCTARIAY

el THNMUEBLE, & cualailier costo o gesto, drnoluyvends los hengrarios

gastosde lds asgéscres legadles de 1g "FIDUCIARIAY, gue-me ILlagaken &
derivar We cuaiosiera de Estds supugstos, s5in measscako der Bu
abligaciér de eesgonder gor log 'dafios ¥ porjunicids gue &g _lsgaren
pasiopgpie I's YPIDUCERREA s s s e St b e s e e - ——————— e
L "FIDUCIARIA"™ mantendsd la tltularidad de los plemes y dereches
fideicomitidos v los destipera exclusivemenss al cumpoimlento de los
fines de este Fldeloonisg.-———-—-————=== e i e S e

SEGUNDA .~ PARTES DEL FIDEICOMISO. ——————=——==m=mm e oo

Som paptes a8 presssse Yidelsomidod ——=--—ronmnnen oIS T

I.- “"FIDEICOMITENTES".— cada ung de ellos en el nmispmg porcsntale gue

a-confingasidn S8 Ihdical s ———r—m— e e S e e e

a) Tl sefior EMILIO ZONANA BETTECH, or un veintitrés punto cinee oor

b} Lz sefiora LYNDA BETTECH SHAMOSH, en un cinge’ Bor cientol—====—=
£) #1 sefior SALOMON KABBANI CHARABATI, =n un veinte por clernto.-——--
d) La safcra REBECA SERUR SITTON, en un diecioche por cicnza. -—-----



g) Z1 seficr EYAL USHDI COHEN, =nh un dos punto noventa por clento. ——
TOTAL €IEN POR CIENTO. -~ o mmmm e

II.—- "“FIDEICOMIBARTOS" .- Saran “FIDEICOMISARIOS"” en este Figdelicomisc

los mismos "FIDEICOMITENTES®, (b la proporcidng LErrings y
conaiciones en gue cads wno de ellos haya contriovico a & formacidn
del peTrimonio fideizemitide; conforme: & los porcentaes anlistados
ene] rpunte anteror:

For loscie hace a los FIDEICOMITENTES, identificadeos con los inciscs
£y EL sshcor AVIGDOR USHDI COHEW en 1in dos punte ochenta y cinco oo
ciento; ¥ g} El seficr EYAL USHDI COHEN, en un dos punto noventa por
clerto, en tal gcardcser v también comg FIDEICOMISARIOS dol nresente
fideicomisg, tendian dertcho. 4 gig &5 ejecupicn del oresenze
Fideicomiso, 8¢ les. revigrta la propiedad a gada uno sonforme & su
porcentale de partipipacidn cen UNACUNIDAD FRIVATZVA de las zreirnta
¥y odos gua s cofaitrilirdan en YR DESARRDLLO™ las cualss se identificen
con los nomeros 300 (Cresoisntos s32i8) a favor del sefor AVIGDOR USHDI
COHEW + 308 itrescientcs ocho) a Zavor del sSefcr EYAL USHDI COHEM,
oorrespondiéndole & cads Unided Privalive el dereche de uso exclusiio
de desdajones celisstacicnariente ¥ les Areas Somines DAYEas comunes
zon derechs de ousc sxclasivo, gue de hecke y por derecho le
corrgsoondan as cuales selmenTtificards con los:siguientes mimsros;

superficias e Indivlisos siguienbess —Ss—S—rm—rmrrom s —r oo m e e

SJEEARTAMENTS SIIPERITELE INDINIEG FIEZICOMISARIO

e G ——80.56 m2 [QOCHENTA Z.d5% (DOS AVIGDOR USHDI——

]
)
L4l
]
)
et ]
=2
=

|
[}
oyl

===PUNTG CINCUENTA PENTE QUHENTE | === COHEN- ==

------------ MEZRGS===——e— = BOBm— e T e
CURDRADGS ) —————— CIENTL ) —=—=

| szl =—mr=r =B 16 mz: [CCHENTA s ARG -=E¥AL BSHEI---

ESCIESTOS | Y~ -D@S PUNTG (DO ==——PUNIO | —=-== CORTN————=
OCHO) —===-~~ DIECISEIS- --METROS [HOVENTA --POR | --——m=—rr-mm——-
CURLRARDS ] —— CTENTS) -
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S3in smbargo pars =1 Zaso gue por Snshriococicnes del Comité Técnico sa
Soligite |3 ghtertCisy v firma de un Eohfracn. ge spexfugra de pcrédine
o firengidamients de cualguisr cliss, =i adelante (el “Créadito™), que
puede ‘Estat Sconpatsds ¢ Tio, de ‘gararitiz hipoteciris vy ohligacidd
soplidarza, =n sste especifics casc Log “FIDEICOMISARIOS™ sercan
glasificades en el sSigulents orden:——-———m————s-—cos—mmosm s
a)- “FIDEICOMISARIO EN FRIMER LU #r La Znstitucidn gue confcrme a
las instrucoiconss del Comité Téonico akborgue sl finapncismiento & la
Fiduciarie por suenta v erden oe los Tlepicomibentes (el “Crédite!)
a fin de-destihar dighes recurscs a -la. construccish ce-las Uhidades
Privatives sobre =1 INMMUEBLE, guien tendrid derecho a recibics 1os
recurszos suficientes vara cubrir &1 capilal v accesorios del COredizo.

Los “FIDEICOMITENTES"” likeran asscs ahor:e =2 La “FIDUCIARIAY de

ciaalguier responssoilidad por el Incumplimisnbs en 8l pago de los

crediTes p financidwientas, En todo gdsc, —a “FIDUCIARIAY rcespendera

del pago 48 los créditos heste conde kaste v alegnoe el patrimonio
Gal Fldgiceomisd, ¥ oouhdga con patrironio priplo, ¥y esta estipdlécidn
e incliird e los cortratosd de erdéditos respechives. ————smcmmmm=—-

b} "FIDEICOMISARIOS EN SEGUNDO LUGARY: Tos propios "FIDEICOMITENTESY,
gquienss en Tal cariacter v slenpre ¥ ouando realicen las aportaciones
& e se comprometen; tendrin derschog recikir los reourses que S
encuentren en el patedimonic Tidelecomitice, cenforme so5w Porcentaje
derFarelctoeeity Tadiwighalm=——rros——cme e oo e s e
c) Loz "“FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS ADHERENTES”: Lo zeran
sguellas personas dque, 2on posteriorsidad a 1a celebracion del pres=nle
Fideilizomisd, s achierafn =zl misme comn “EIDEICOMITEWNTES™ W
WEFIDEICOMISARIOS EN SEGUMDO LUGAR™, mediante 13 cslebracidn dds un

fen Ip sucssive los “Contratos de Adhssion) al

contrats de adheaidn
Tidelconisa, =n |8z términos v condiciones cue sstablszos =1 Comité

Técniod previss fnstricdicnes por escrito, ozra &l curplimiente de

L4k}

s Zines del Fideisomise, llegarer a reelizar Aportaciones, Ter:
efacias el presente  Fidsicomiszo, cuends  ss2 sefale & los
“FIDEICCMITENTES” v = _o= “FIDEICOMISARIOS EN SEGUNDC LUGARY =e
ircluird er dicha definicidn a los “FIDEICOMITENTES ¥ FIDEICCMISARTIOS
R R R P S o e e e e e e e e e e e e e e R S T e T



ITIT.- "FIDETCOMISARTIOS SUSTITUTOS".- Las persSotias fisicas gus con zal

caracter designsn los proplos “FIDEICOMISARIOSY, respectec de las
CerEonos Jis a cada uno de ellos Corredponde de este Fideicomisg, los
onales ae designaran de confernmidad con lo'sstablecide en 1a cléusula

Sexta o

i

Presete Bt EEL e, = e e e s s e e e e

IV.- “FIDUCIARIAY.- “BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO MIFEL, en su csrdcter de Institucién
PEIDUCIARIAM guisn =n kal caricoerisseblilge sa-destiner el patfimenic
Tlasfconilido Caice y exclusivamente a lba consecrcidn de los fimes de
gste Fideicomisg. —=m————m-om—r——m o mm e e e e e
~ag gartes acuerdsn gue los derechkas de los "FIDEICOMIBARIOS™ =abre
el pressnce Fideicomize, esteran limitades & lo expreszmsnte pactadeo,
y Lendran vigencgla fdnica y exclusivanentse en 1os cEgs05 gqus sean
exigibles a la “FIDUCIARIAY, extinguiéndese el dercocko una ves
rEnikhidg el bEfeZimin,

En conzideracidgs de 1o anteris-, df conformidad con lo establscide en
Tog, grbiculos 1862 il dchocisntos sesenta v ogho) a2 1871 (mil
cchocientos setenta v uno) ydemas disposicionas aplicablss del C8digo
Civil Fedaral, se considersrd gues los “FIDEICOMIBARTIOR: BUSTITUTOS™,

lgg *PFIDEICOMITEMTES® o Suslgaler  Derscia causshabisntse del

£

YFIDEICOMITENTE" y “FIDEICUMISARRIOY |[ss=girn co¥résponcaa’ cdds Gnd de
elles)] gue gor algin-tizulo legizimorses gonsiderado cono parkte dsl
preserbs fideicomise en los —érminos w formalicades del preserte
contratos-al momensesde: ia firma de ba potificscisn gques por esorito
dirija & lz "FIDUCIARIA" nediante _a cua. solicize se lo reconozcan
losdereches gue adgulere deeste figeicomise v hablendos okbtenide la
constancia correspondiente de la "FIDUCTIARIAY que dicna solicitud =5
procedente, o la firma del Convenie de Bdhesidén 2 la Ceslién de
Derechos. “"FIDETCOMISARTOSY, segun ssa el gaso, S8 dard por enbersdo
dei o goncenidg A alearice Isgales del presente fideicomise o aegbisn
todos los derechos v ohligacisngs gue &l presente fideicomiso
esleblece & so favor y earge vy las cordiciones ghe $n su 'ceso g6
reguisrgn gmad i parg el ejerdicin de sy geradshng, ———————e——s——=—x

TERCERA. - PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. ——————-—=-————————— e m oo

Durante 1l vigencdisg del fideicomisc &l Patrimonic del Fideicomiso, se

T g B o e R O e e e e e e e e e e
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a} Lz aportacidrn gue en este aoto rea_igan los “FIDEICOMITEMTES"™, por
le cantidad teo-al de $10,000.00 Moneda MNacienal ({(DIEE MIL PESOS,
MOWEDA MACIONAL) =n lo sugesive 24 "Apertacién Indosial”™, mediants
depfsito 2 la ouenta gue 52 ahre en “"BANCA MIFELY , SOCIEDAD ANOMIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FIMANCIERC MIFEL & nombre del

Fideicomigo, Dara los Tines qgue s¢ indican an la oliusula Cuarta del

b} Los recursos gue spozten los “FIDEICOHMITENTES" para llevar a cako
el cumplimdente ge las fines del Tideicomiszo y pare la construceion

del “Cesarrollo", declararde log “FIDEICOMITENTESY desde sste actao

qua los sefores AVIGDOR USHDY COHEM v EYATL USHDTI COHEN, han aoortaco

el TOCE eXan pot .cientoloode lbhs regursbs 42 fldelcoifisc. rHcluystids

Las Cconstrucciones ‘gue resi cen de la construccidn del desarrello

conforme & =0 respectivo Torcentalis de Farticipacidn lodividual de

las cargas de este  FO ise, por lp oue el feste de las

"FIDEICOMITENTESY, ranoiotaen rn osts ackos gue los seficreds AVIGDOR

USHDI COHEN v EYAL USHDI COHEN, s= encusnbran relevados de _a

okligacidn de realizar dporbacicnes subsecusntes o agsorber cargas

del fideigomise ¢ode los contrstos cue se celebren en virstod del mismo

de la naturaliers que sSoa, Siemore respebando su porgenTtals de

participeeidn. Dec

iaran de igqual forma los "FIDEICCOMITENTESY gus =i

vor. caalguler

tuera posib_e la reversldn a gue a2 nHace

mencién & faver ode los sshores AVIGDOR USHDI COHEN v EYAT, USHDT COHEN,

el reste los “FIDEICOMITENTES" pagardén en dinero los departamentos ng
estregacos al valor comercial vigente sh el momernto d= pEgo, =51 oomg
2l pago de urg Hefta convenpionzl en dinerd, del digz por cientd
caloulads echre la parricipacicn ér gl presente “idedconigo. —=—==—-=
g} =1 IMMUEBLE (e aportan Los “"FIDEICOMITENTESY, ressrvarndoss an
Lode momente =1 derecke de ceversién Zobre el mismu, inclaidas las

conssruacciones gue sc realicen sobre el mismo, ‘de acusrde &on S50

it ) phmes gl O o g e e o B e i b S
d} B proyecto ejeécutivo, gus pare la constrascidn del Desarrollo ses
SprokEss pHr Bl Comite Peonmian —== s ars s nn anEn s r e stsSE s
e) nmoor-aciones Extracrdinariss, entendlandose estas, como agzellas
gportaciones aistintas de las mencionadss en Ios incises al, Dl ¥ <)

antericres gus los W“FIDEICOMITENTES” s=se cbligan desde ahors =
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reslizar; @b casco de gue #5851 1 deta ming &1 Comita Técnieco,
conglderands en todt wmomanto lo estipuladd &d @ frhoise B Entericr.
£) Zn su case, las cantidades gque e abTesgan de Ios contrasos da
erédite o Tinancismientc gue contorme a las instrucciones cel Comité
Tecnico se llegaren a selshrar por parte de la "FIDUCIARIAY por cusrta
¥ oraen de los "FIDEICOHMITENTESY, para n s1 calidad de copropietarios
del TNMUEBLE ¥ “"FIDEICOMITENTES”Y, para resalizar las construcciornes,
adiciones;, riejoras y renmcdelscicnes en ol INMUEELE, e=n el eatendica
que L& cenacruceion de Zas Unidedes Frivativas serd realizada nos los
"FIDEICOMITENTESY & trawes de 1oz recarsces  gue gnarten sl
Pideizomizg, &in cua Hajoe firguns o rournstancis, lé “"FIDUCIARIAY
reciba goortacicnes o depdsitces en e8fedtivo o netsles armonedadosn, wa
due eate altimo Goidamente sirve cormo condentrader de recursos,
garantizarde el destine wy-aglicacidn de los misios. ———F-———am-re—m-
gl Los permises, manifestaciones, Iieentizas, cocneesiones  v/o
sutorizaciones oue =0 S0 Cds500 5¢ chlengin para llewvar a gang la
constraceidn yio remodelacidn del Desarrol o, ern ol arterdide de gus
dighios: docuhentts debezan conservarse @r Dosesisdn pop parsd del
Ceonsitaric (seaqin dicho término: se define més adelanzte) . ======-=--
h} Tos productos que s obosngyn oor la Znversion o selaversidn de
las. centidades wgue Idntsgran el  pabrinonies fidedcomitidoys de
conformidad -cen las instruccionss del Comité Téonicoen: los Términos
gz la Dléusuls Quinta SlgulenTe. == s e
i) Tualcuisr oTra aportacison de bienss vy oderechoes no prevasta sn el
presente Fidaicomisn, deperid autorizarla previanente la “FIDUCIARIA®

¥ okbozgazse. son las formalidades gae westablezea la legls

Todas Llas cantidades de dingre que los “FIDEICOMITENTES® srilreguen
mediants chsgus, se entenderdn recibidas par la “FIDUCIARIAY “salvc
Blern ooore™,. Lna ver Bug S5fan euPiertad  por Sgsl Instliticisnes. de
Cefdito -84 eafje de fuisn s= 1ipten los chegues; de acuerde ‘zon las
disnosiciones de Banco de México v 1os uscs v practioss bancarias, -
Las partés FcugTEgEn gUE Baje ningiana Bifcianstancia So Yeoloiran
apcrtacicnes de depdelitos en efectivo 2n las Cuentas oue se gpsErlboren

.

i1l

a membrs el Fideicgonilse; pdra Iog efectes legales a 'gie-Haya Lag



La “FIDUCIARIA"™ 52 reserva el derechc de réchazdr tales apocrtacicnes,
Doy T anrerior, paia todug Dof sfeptos legaléds i fistales & due Haye

Tugary hodas Sag aportecianes & la Tuoenta del Fideidomliso debaran ser

2

medignce chegue de ca’s yio ohegus certifidsdo pars mbono

yio Transfgrdrcias Electzrinicas de Fondos (TEF) &fo via

Bagos BEigctrdnices Inrerbetterdes: [BEFRL) i—s-sasnromosmas—rnmom o e

Los bienss gus integren 1 pastrimonio del Pideicomiso, se conslderdarsan

loa fines de misme & en Sohseguencla sclo podran
ejersitarse respecto aelles; lossderecheos yracclones gue corzespoendan
ot Toflg & 8838 CoRCEaidy s rr e e e e e s e e e o e
De. conformidec con.-Za Circialar /42005 [(apc. diagena” dog mil eicco),
las partes recorocsn ogue a4 dredfenze. gpldusula hHage las wdces. de
raveEntarid paia. todes 185 efevess Tegales a4 gus aghs Iuser, 2In
perfaicio de logs gue en un Zuturc aportern loz “FIDEICOMITENTESY an
gt EErnangs eatabpledidis efl Iz pEeseite gliaugules, poi E& gue estos
Altimss oTordgan: su. Scenfermicad con  1la  relaeifn det bBisnes
L e e R R L S R RS MR SR e R R T RS

CUARTA.- FINES DEL FIDEICOMISO. ————-————=—= = mm oo

Les: Pastes corvighnen (g el f£in pfimordial de egte Jiceiconlsd
consliste sn ogus los "FIDEICOMITENTES®™ apcocrtan al pabrimoonis del
figeizorise ¢ INMUEBLE ressrvandose el derecho de readouirirla, asi
como la aportacidn de lgs recursos bdrevilamente menciconados: Pasa qus
ia YFIDUCIARIA"Y, por ins-rucciones del COMITE TECNICO v a travas de
ssbe Pldeicomise, constraya socbre =1 INMUEBLE “EL DESABRROLTO" cue =&
encontrazd Integredo por TREINTA DOS uvnidsdes privativas. Bor lo gues
las partes conviensn gue sen fines del Fldaigcoffiso:; ————————-—===-—-
A) .- Due lz “FIDUCIARIAY nov instsucciones gue £n oests actoe otorganc
los "FIDEICOMITENTES” akra v adminisl¥s las cuentas Lancariss sn
WEANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCICN DE BANCA MULTIEBLE, GRUED
FIMANCIERD MIFEL, 2si como las cuentasz gue ‘natruyva ¢l Comite Tecnice
ccn postericridad a la firma de sste Contrato {las “Cusntas del
Fideivomise®) para recibir las apertacicenes de les "FIDEICOMITENTES™;
y faculte & lds opessonas gue le instruys el preplo Comité Tecnico

para giriar chsgues ¥ ordenar transfsrsnclas en contra ce lss misnas.



B).- Gue |z MFIDUCTIARIAY revipa de los “FIDEICOMITENTES®  las
apertacicones gue Sada ung de les misnmos se obligan 8 realizar en las

Térmings de lo dispussto en la £iavsvcla segqunda anserior, pars

cEstingrlos 4 la Sonsceoucian de legs fined g éste FPideicomiso, —-—-=--
C) ;= Qee la "FIDUCIARTIA™, reciba v mantenga la plere propisdad v

titalaridad del INMUEBLE, para Za scdninistracién del misma, créditos,
chrasy mejoras, anpllaclonss, rencdelaeiones; oborgar garsntias of
demss dereches gque les corzesponcan respechte del INMUEBLE, ————————-—
Dy .- Qus la "FIDUCTARTIAY racibe a propledad del INMUEBLE gue soorzan
log WFIDEICOMITENTESY, oon la compazecencia del sefior IBAAC ALFIE
SERUR; ocuier recibe v conservara la oposesiodn del INMUEBLE =0 su
garjcter de depositiric del IMMUEBLE, a cuye sfscto debera okssrwvar

Tndas las v responsabil cades gue  adgualisrsn con Lal

cardckte

H

E) .- ¢us 13 WFIDUCIARIA” oprevia instruccidn peor escritc del Comité
Técnice invierts lLodas las apnrtacicones que llegiren & realizer Los
WFIDEICOMITEWNTES"”, wva a3=3 respecte de fantidades &n monetarioc o
aportacidn del INMOEBLE, 251 como cualescuisera otras cantidades de
dinerg gue ingressn al Patrinenio del Fideiscomizo, conformg 2 las
instruccisnes per escrito gue reciks del Comitéd Téaonidn. —————=—=———

F) .= Que La "FIDUCIARTIA" permita Ia reallzacign de los ftrasiajos ¥

sstodios téondioons QuE Sean nscesirios O convanisnbss para denoler,
remgdelsr, wconsteyin, sguipar, sdaptar o adecuaar sl IMMUEBLE; &st

coma para realizar las demias cobras y mejoras cee cecids realizar el
Comité Téonico en £]1 Inmucsble; orevia lnst@uocldn oor escrhlte del
Comité Técnico a la “FIDUCIARIAM . ———---—-m o e
E)— Que la “FIDUCIARTAY ecorgus a las perscnas gue le-dnstruya &1
Comité Téenico los poderes limitacos con y facultades necesarias y
sufigiertes para gue en su nombre ¥ repressntacione llewen a cabo Los
Erarites v gasticnes,; as’ come tramiten ¥ cbhhendan g las eutcridades
coempetentes log Permisgs, Licencias ¥ Aukbofizzcivnes fecigsarids para
4 ejecucidn de: las abras vy demés trsbajes de demolieidn,
remodE_acian, Cohstruccidh, aqaipamierts, adaptadidn, welcras o
ddecudgecidn del ¢ seopre gl IRMUEBLE ast come Darg 1g constracfion del
Froveotos Arguitecténics en gerneral ¥, con Sargs al Patrimenic del

Fideitomize hasta denide baste y alcitice, dargis log gastes, costos;



i

dereckos, implisstcs vy déms Brogacicones relafinnados con estas. Sin
que dizkos poderes conprendan gotos de doninic y bitalos v operaciones
de orédito, Los gastos aue 52 gererén derivads d2l otercamientc de
poderes SEDE Sl CErTl 4 pitrimdnigcdel fideicomigol —=mssee—mo—=an

H) .= Tia WFIDUCIARIAY p=rmita gues & llewven w cako, con 1&g rectrsaos
recibicos de las Aportaciones, la sonstrucoidn sobrs el INMUEBLE, de
gousrds & los olanos, proyectos, ingenisrias vy odemds documentes
tacrico-conaTtructivos gque obfenga v/o genere la persena Zisica o moral
meclante la inszruscidn emizida por 2] Comité Técnicp. ———————————--—

I)oo—Dus T "FIDUGIARIAY, directamente o -3 trawes ce la persona. quie
de manetrs expresa Instriyve ] Comité Téonien, coi cargo el Zetrimonis
del Pideicomise beste donde basts y alcances vy en leos términos v
condiciones gue Hor escrita le drdigas el propio Comité Técnice,
gdpbcrdate las fgervizmios de LEEy perscogs fisices oo moraleEs  gus
realizeran yio slgervisdrarn lgs obrds vy demés trabajoy de deiiol 1cien,
rencdeiacien, ConsStEansiEn, egulpatienczo, Sdsptadidn mejoras o
adecragian del INMUEBLE coniorme 3l Frayecte Argiitesténico ¥ las
Permiscs, Licgenglds v Anbtorizecionss oclorgscas por lés autoridades
R R R R = s S e e e e e e e e e e e o

h

¥

e I "EFIDUCIARTAY, e contormidaa cafn: g1 BErayecto

Bropait

I

crdaies, las Permises; Lidcencias: o Ansorizagiomes ¥y las
Inskruccionss gue al efecto recibe per esorito del Comité Técnico,
formal oe cuslesgquieras modificaciones o =ubdivisiones rsspecto del
INMUEBLE /o s&rn su casop <onstizoyva sobre estos, =2 régimen de
propiedad.en condominio. va sea vertical, horizentsl, mixtc o mzestra,

seigine Lo determine o, Comité Técnico; Teconozcocs vy cumpla oon las

24

obligaciones. relarziwvas. a 4dichs modalided d2 propledag ¥ gus
rpglamenzos de administracidny oidrgue leos poderes limitadds gus 1=
‘ndigte el Comité Técnice, pard s sepreserfadion en cuoglguiss fipn
de gzarpleas de conddmirds o cualesgoier gbrp drganc del cbhogaminio,
cebisndo el dpoderado “nformar g la “PIDUCIARIAY &l resultado de su
actuacidn on cada oca=idn en la qus CompareRoda en representacidn de
1l “FIDUCIARTA". Cualguisr gasto genersdo dé e censtiltuclon del
Bagirer de Propiedad en Condominio debe ser con carge al patrimonic

I e e L e e e e s o bt S S b e S R e e



(RS}
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K).— Que, &I sy ca89, previa iastroiccidn del Comité Téeniece, 14
"FIDUCTARTA" celebre ¢on las instltuciones financieras gue le indigquse
il Comité Téeniceo, lus contratos do orédite o financiazisnta gue ol
Comité Tecnico considere recasario o convernlente paras ol cumplimients
de Zos finss del presente Fidedcomiso, eh ouyo ©8s8s la "FIDUCIARTAY,
cenferme a: las lastruccionss poo esorito ‘gae reciba del Comité
Técnico, otorgard las garantizs o gravamenss.scbre ol Fatrimonia del
Figelgomise; a faver de la o las Iinstituciones flnancieras gue
Glergusn dickes CoEditos o Zinanciamientces; & fin de garaatizar =1
pago ¥ ol camplimiento de todss las onligacionss ssunidas 2ol o los
contretds de credize o Sinanciamientc respectives; &n &l sntendido en
el cue _os "FIDEICOMITENTES™ _iberan desds akoras a la "FIDUCIARIA™ ds
cualanisy responsabilidad por el Endmpiimients ghn el nego de Ios
crédites o firsnciamientos 2n Saso de gus no sxiztiszar ¢ no fueran

zulicientes los recursgos de es5-e Fideigomiso. EIn Toda oS0 1a

ZWPIDUCIARTIA™ responders del pago dHe leoz Drddizos con ¥ hdsta donde

i

alcatcs el PaLpindrio del Pideicomise piesty egtipilaciar 52 inceluira
en - log contretos de Credlts respectitos ¥ nunsa Ton recirsos prepiles.
D fgqual mansra Se estanlece gue la persona gus inslruye el Comité
Tecnice desberd comparscer en ls celskracisn del créditeo; & raztificer
las inst-ucoioness del clcado drgano cclegliadeo, sefalsndec los términos
condiciones cel sizado sréditos Fara las dispesiclones-gel zrédizo o
firsnciamiento, les "FIDEICOMITENTESY desde. este momente facultan =
_a “"FIDUCIARIAY 2z suscrikir los pacarés zespectivoes v la cocumentacicn
de soporte gque previamente lnstriya =1 Comita Técnieco, la cual debers
ser revigada ¥ 8h 5w case dprobada en Torma previs por el propic
Comite Tecnice ¥y se debsra afljun-ar a la faostruccion gue le: gitern &
la “FIDUCIARIA™, con =l propesito de gue la “FIDUCIARIAY =ze encusntrs
en Hosibilidades de realizar le mancionads disposician del crédite o
findrciamiento.. Los Dagos de las amortizzcionss gue se deban realizar
gl crédite ‘g Tinahnciamiento serdn invariakblemente instzuldos ek
partE del Comité Teanits,. ———— s e e d A A e
Por 1o antsrior, li "FIDUCIARIAM, conlorme & las nsbrucclones gus

pata tales efdcton redibs del Comita Pacnico, ‘apliguas 1498 recursos de

la Cuents del Fideicomiso, oenforms a la sigulenkbes cascada de pegos:



Frinera, el pago de “oz honorarics fiduciarios por =i intervancidn en
l@s agtos sontempladoas en &l Fideicomisy. S-Sk s E e e
Segunde, vl page de las contZibudicnss gus, cén motivg del Desarrellao
Inmebiliarie, asi como de la trapmsmisian de lzsg anidades privativas,
se EnRgah gue cubrlpi—=s—sr=—r——= e

Tercero; el pdge de nterssSez ordirgrics, mekatorics, ‘comisitcneg

2]

i
oTTOS favoeserioy generades purel Fingmelamiente o CEeditsl oRoroads;
=n el entendido gue, a la par gue se lleve la Lransmisidn de uans
cnidad privariva seodeberd cubrir 8 l& enticad finencisra su valor de
Liberauidnopars shene a gapltalye=crmsossm—msm e s e e e
Cuarto, ol remarente sea aplicade & la senolusion de la construceicn
del Desarreslls Immokilisrio,. ———-s-—rm--o s s s e e e e e e - —————
guinto, ‘por 3ltimg, el remanante Tinal, 5i 1o hublera sea distribulds
en faver de log "LOS FIDEICOMISARIOS" or l& praporcidn cue & cads uns
d= =llds ocorresponda conforms a 5 respective  porcentade  da
Fa e I R IO, ——— e e e e i o ————— e e
L) .— Cus lLa "FIDUCIARIA®Y, oon cargo &1 Paetrimonio oesl ridelconiss
hesta dahgdge dpaste ¢ alggnoe nEgue  les gasbtos ¢ Ccostos de
firanciamiency de cualgifer $radisd gue se rEquidra contratsr pare la
constrocoian ywean genaeral Dara larejeEcuclarn de trabajes de demellicidn;
remodelacién, constroacelén; eguipsmienty; ‘adaptacidin o adecuasidn del
IMMUEBLE vy dermas cbhras y mejoras guas decida reallzar el Comite Técnico
sobre =l IMMUEBLE, d= cenformidad con las instruccignes ds gate
S o 1 e o e e o e i o o e o ot e
M} .= {a= s “FIDUCIARIAY, pravias instrucciones gue le otergus por
ssorito el Comité Téeniee, con carge al Patrimonio del Pideicomize v
beste doncs éske aloancs, contrete los seguros gue 2l propic Comita

@cnico datermine pars cubrd i2 riesgos G gelerad Enrrexr 1o
T debermnin r abirir lgs riesgos cue pudieran pgorrer Lo

{47]

bBisnes gque integren el Fesrimpnis del Fidsicomisc, B Uogd £a30, en

las podlizas gue =e gontraten para asegorar los bilenes gue cenfornan

2] Patrimchnic dsi a la "FIDUCIARIAY Como

tnico pensficiasric da “as miamas, Suien e=n caso de Scurra algun

m
giniestr e wespecte de alguana de lus bienes esaguradas; procederd

Erevias instroccionss sescritas sl Comité Técndico, al

indempizaciongs gorrespeorndicntes, & depositgr @l iwporte de las



mismas & la Cuenta del Fideicomiss v oz distrikbairlas, sonforms a
dlchas Instrunoionss, ———mm s -
N) .- pue al término de sste Fideidomiso o Sus “ercvacionss o antss =i
251 Io dispone el Comité Técnico, la “FIDUCIARTIA", previs orovision

de fondoes, procsda a revertis vwio aplicar e cEfarsmitir totat e

parclalnente, seqgin lo determine el Comité Téenieo, la propisdad del
INMUEELE apcrtado al pat-imenic del figeleconisq, Zos renanentes de
recursos existentes sen las Cuentas del TFidedcomiso, asi come en
gereral el Patrimenic del Fideiconiso gque en ess momento forme parts

del misme,. & favdr de los “FIDEICOMISARIOS", en la prooorcidn gue &

DATTISTRACION &4 e%e mismo mMOomenic, ¥ Como Densecuencia extings en 8o
zasu el Fideicomisso. La “FIDUCIARIA® =n rincin casc podré transmitir
las Bieres Inmushbles gue formenipertc del patrimolic. Fideiccmitide a
terderasg persohas quE Ny Lenga €I gardctes de “FIDEICOMITENTE™

“FIDEICOMISARICS”, con la finalidad de obiensr una contraprestacisn,

]

sir cembargo, se encontrarzarn facultados pars Cedss o Lransmitisz Bo
derechos "FIDEICOMISARIOSY | ——————-——-—m oo e e e

Ny .~ Qus, &0 8¢ ceso, la “FIDUCIARIAY por conducto de la gerscns y en

los términocs gue iImstruya @l Comité Teéecnico nresente ante las
auboridaces competentes les awvisss de Terminacidn de obirs Jue
SO e e s T e s s s e e e ————— s

O).— Qus: 1a “FIDUCIARIA" otorgue los poderes limitados mecesarios a
lasg perscnes Zisicas gue instraye el Comitd Téonico pars el
conplimiente de los. fines wWo para Le defernsa del patrinorio
tideicomitide, sin cororendsr 1as facultades dé titulos y sperscicnss
de credite y.attos de deminip, asimisno las Tacultades so podsan ser
ejstcidas ante zutcrigades en matesia labaral, ¥ e sgguridad scocsial,
Eri zaseo de gue 2l(los) apoderadeis) ipscraides (5] seain) lis propios
"FIDEICOMITENTESY, er =zts acto expresemente se obliga {(a) a rezlizar
una rerdigian de cuenzas & _a “FIDUCIARIA® cuando ests la sclicite ds
laos 2cTos ¥ contzatcs gus sg 2idroen Soafgrme Al mandata. fincluyendd
capia de los acteos celebradosz); (k) wn los detos dug celsbre sa
esterte ‘edclusivansdnts come dpodefade del Fideicomisg ¥ bajd mingin

-

e de en poder de Banes Mifsl,

cernctEto igueseatd antuando en elerel
4

Soolgdad Andnlima en su dardcter as lnstizucidon de Créoito; (o) &n los
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anbog que celebre 30 contrapdarte debsrsd manifesiar cue esla de acusrdn
Een ‘gus Estd aetusndo En representacisn del FPideigomiso 3 Gnoilcamente
las okligacicnes que se gontraidgarn, &51i Come las contingencias que &n

1 DEso se gendgren conforms 3 dicho Sonbrzto, serd hasta donds sl

Datriwonis del Fideicomise baste ¢ aliarce. Er cgsce de gde el
apoderade instruids oDor el Comité Teésnise sea U Tercers, dichos

apoderades en dosumenTo bor separade deperan acepbar ocumplir con las
abl tgaciones conslideradas en “os dlnclseos: (e, By w tel gus arriba se
mencionar. En el suvpuesto. gue los epoderades se abstengar de dar
cunplinisnto a la totalicad de las akligaciornes due arrika =se
mencionan, las Fartes esztaklecen gus serd causa grave piarxa gus 1s
YFIDUCIABRTAT Tueds FEnfinoiss 20810 #nbatgiy, —————————=—=——m—ms——===mx
P) .- Dus la “FIDUCIARIAY contrate los servicios profesionales de loa
despachos g@e suditores Yo contaderes gue le instruya el Comite
Técnice, a efecto de gas llewena & eabo Jla pontebilidad del
Pideigomisd, formdlen v gumplan €dn Ly totaiidad de las dbhligaciones
fiscales derivadss de difhos ingresos y las originadas ©on motivo e
este instrumento. 5i ol Comitd Técnico no instrioye & La “FIDUCIARIAY
Lz rgontrataeifsn  del despachic des sontscerss  pEHry Dus elsotos

osrecisades, egntre de los-sesenta dias hibiles sigaienzes contades s

periir de la fecks en gue la “FIDUCIARIA" le notificue por esgritso g
Comité Técnice su solizitud de gus reslice dichs lastruceidn, o de la
fecha de remocidn de los ariglnalmente instzuides  ls “"FIDUCIARIAMY
los designacd dentro de agquellos de rezonocide prestigio y experisnciaz
orofesional ¥y si ningune de =llos acepts; 55 considerara come Csuss

gEave pare gre la WFIDUCIARIA"” ~epuncis & Su encergo o bien cese =1

Fidelcomiso, e=n el entendids de gue los honorarics gus perciba el
citads dedpachia <Sentshle s2rin 2oa . gargn el Fatrimonia del
B B T T TR S, i e e e R s e R e S e =

Q) .- Due ls "FIDUCIARIAY confosme a las instruccicnes ssajunias o
separadas gue giren los FIDEICCMITENTES v FIDEICCMISARIOS |os sefinres
AVIGDOR USHDI COHEN v EYAL USHDI COHEMW, una ver coenstitulds el Raglmen
de Zropiedad ern Cordominie, reviertan ern su faver ibre de gravamen
vy libre de cualguier limitacién de domilnio o uso, contraversiss o
cUaloiter dhra cerge ld propledad sonlfcrme a su percentale de

participacidn las uridades priwvatives identificadas con Zos nomeros



3048 (TRESCIEZNTOS “SEIS ¥ 309 (TRESCIENTGS Do respectivamente, en
Zog términes sefiglados ern el numeral [Z (dos remano) o 13 cliagsila
secunds del pressnis QONIrET0. ——mmmm e mmmmmm e -
Ry.= ue La “FIDUCIARIA" conforme a las ‘nstruoccicnes del Comité
Téecniceo, una ver constituide = Régimesn de Propiadad =i Condominia,
revierta en Iavar de los denigs FIDEICOMITENTES v FIDEICOMISARIOS, 1z

propledad de las treirnta unidades privativas restantss conforme a se

porcentale de propiedad. ——mmmmmmmm e
8).- Las demas cie se deriven del presente zontralo, wpara Za
consecucidin de log Zines de eate Fldsioonisc, mememeemmm e e

T} .- La "FIDUCIARIA"™ confocme a las instrioccicnes del Comite Técnico,
en general, realice o formglice cualcuier clase de actos, contratos;
convenics o acuerdoy gus Sean necesarios o reconsndables, con el
ebiyeto dg cumplir com los fines del presente fideicomiso o parz el
cunmplimiente de  Ias ghligacishes ‘estanlecidas en 2! pressrte
Fideicomiso o pars la congervacisdn del Patrinmonio del Fidsicomiso, dé
conformidad con las Instruccicnes gus <ecibz del Comité Técnieo. Ta
“FIDUCIARIA® en ningin case podrd transmitir los blenes Inmusbles gue
formen -parte del patrimgnic [ideicomitido 3 cerceras bersonas cue no
tengs el caracter de “FIDEICCMITENTEY vy “FIDEICCMISARIONY, con lé
finalidzo de cotener una Contranreslac dn, ————mmmmmmmmme e
U} .= Crande, la “"EIDUCIARIA"Y actie en cunplinmisnto a las insTtruccionss
G2l Comité Téacnieo, o en cunglimiente & g Lires. del presente
Fideicemiso, guasdars 1iberade de btods responssbilidece cuands actie en
azatanisnte de Tales instrucgcilones, sslvcogue La PEIDUCTARTIA™ nibiese
ectuade con neglicencia, delo o ‘mpericia; por lo gue =n 238 Caso
deberi responder por lcsg dafics y periiicios gue el Pakrimonio del
Fideicomiseo ¥ lgg “FIBEICOMITENTES™ ., ———-——=—mr-——rmme e e v e e
Suands la WFIDUCIARIAY zciie 'en cumplimienzteo a las ilostriucciones del
Comité Técniceo, o en cunplimierto a los fires del fideiceomiso, gusdard
Itbe=ado de focdal respongshi ded, ————r oo i e bodiea o

QUINTA.- POLITICA DE INVERSION. ———-——————somm oo oo

La "FIDUCIARTA™ nvertird los refursces liguides gue formen parte del
patrimonic del Fideiceomiso cg afusrde 3 las instrusciongs gue para
Lal efecto le gire gl Comite Tachice del Fideicomisc por conductg del

Presidente. - e e e e e e



La “FIDUCIARIA™, a felte de dnstracciin expresa del Comite Técnico

Pnvertisa g8 recursos gue constituyven. gl patrimonia
codfistants en recurses monestarios fidilcomitidos, en cualguiers de
los dipstrumentos ‘gue a Continuacisn se indicar, 1o cisl serd una
Tastrucoian para 1la "FIDUCIARIAT a través-del pressnbs Contrafor——-
{1) Faslvos a carge de "BANCA MIFELY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC MIFEL gus devengusn la -“ssa mas
alts gue psga: la Institueidn por pasives al mismo plazo ¥ mento
sinilar; en las mismas fecheas en gue se mantienen los citades pesivoes.

{ii) Trnstrinerntos de deuds bancaribs va sda on divecto o reporTad. --

{1iii} “Valores =z cerge del Geoplernc Pedersl de los BEstadeos Onides
Mesoi cHDOE, Y4852 en dirschto B Beportp, ————— s e e

Lag inversiores se tealizaran en la moreda en gque estén dencminados
s revirses: Il urtey, e S e e R e T e
Er todos los gascs =0 qus ls “FIDUCIARIAY realice operacionss de
inverzion fangiria cemo Eontréparte lé propid tesorferia de “RAANCA
MIFEL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
EIHANCTERG: MIFET: = = S e e e e e e e e e e S e e e e e e s S
Tn el supuesto oue ol Comitéd Técnico por condusto de sy Presidente
decida realizar operaciones de inversion distintes & les establecidas
en el  parrafo oue anteceds; depera emitair las  respectivas
inst-usciones por escrito mismas gue deberan Seflalar expresanente: -
Unge— B mentd de Los Fegurgeos tiguides & LOvVertiTo--——rnon—m—=—=ss"
Dos.— La .clase d& bisnes, dereckes, valorés, Tituvlos de grédifo o
oTros instrumsntos [inancierss en gue se deberan inver-tir lof recuzsos

liguidos gie integren el palrimonis de gicho Fideisomiso ¥ de ser

procedentes el fombre de los emiscres vy su cElificecidn.-—————===m—--
Tres.— Los oldzos MEEincs 8 18y inyedgiphiag —————————-r=s===s==m=
Cuatre.— Ta o las contrapartss con guisneos la "FIDUCIARIA" deba
realizar tales inversicores, siende aplizable 1o gstablecide en los
BEYFATEY EPgiiBir R eess st Renaiiced s SER R s SR s SR s e s S R T

ho2ats actc los “FIDEICOMITENTES'™ sgraskan o sutorlzarn expresaments
a la “FIDUCIARIA" para gie en cunplimiento del presente Fldelicomliso
celebra opetracionss coti “BANCA MIFEL”, SCCIEDAD AMONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MUOLTIPLE, GRUPO FINAMCIERO MIFEL, actuando por cuents propia,



afitre: las ougles de maners encnclistiva méds ne limizativa seencushtrs
1z inwersidn ce recurses, apertura de cuentas pasa le recepoidn de
Tondos ¥ compra venta de divisss, sntengiéndocse la gresenste cléusula
como . Instrugcidn permanente. ER case gue ¢l Comité Téenieco por
conducto de su Presidente, decids realirar las gperacicnes a qus ss
refiere la presente ¢lausuls con uma Instcitucion distinta & “BANCA
MIFEL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GCRUPD
FINAMCIERO MIFEL, dsherin Znstruirle por escrito vy de mansra expresa
3 la "FIDUCIARIAM ., ——— = e
Agimisme, manifiestsa la WFIDUCIARIAY, que no sxiste uana dependenciaz
dirscta entre éste vy el &resz de Tescreria de "BANCA MIFEL", SOCIEDAD
ANCNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINMANCIERO MIFEL v gue
rezlizara las operacicrnes a gue s rellere la presente ¢liusals
sijErtanddeser estrictaments 8§ sus politicss internsd y a2 las sanas
practicas financieras:

Log "FIDEICOMITENTES" e sste actoe libsran sxpresanmente de toda
responsakbilicad a ls "FIDUCIARIAY, por cuslguier merncosceno gue se
der ve de lz minasvallia o suspensidon ds lg cotizacicn o= valores,
titilaos p dociumentes adgquirides, a. ampare del conTrazso de inversldn
cuve oelebracion se reglice para la laversion del patrimonic
fFideicemitide; & gque ern S0 0280 gErnere dafog ¥ perjulicios o gue sBs
conzefuencia de’ 1la suspenslion de pagos, concurso mercEntil o
incumnlimients del (los) smisor (gs5), asl comoe por =1 Lipo de
Speréfitn redlizads conlfornms al contratc de Inversidn y 4 sSu pollitice
de inwversién, cualguiera gue észa sea, asi comd del fipg de valaores,
titulags o cocumentes asignadss, slempre’ ¥ ciendde la YEIDUCTIARTAY ot
da genfeormidag & 1o esisblecide en gl préesente rcontratp.. Za
"FIDUCIARTA™ nio Scrd responsable de 195 mencscabos gae pudiera gsufx-ir
el patrimonic cuande dctie’ de confihrmidad don lg esteblecide sn la

154

i

prasente oclavsuls, & menos gque  dichas pérdidas sean per
negligerncia,; colo o lnpericia; por e guesn ess cast deberi mesponder

pox los dafics v operiuliciss gue el patrimernio fideicemitide safre por

En =aso de gque se regquiers o instruyva para la realizacién de fines

del presente FDlegeivonisc: lacrealizgelidn de cpesaciopes canbiarias.: 5

decir, la compra o venta de divisss, conwversién de fondos o monedss



i3

d

i

pursn lsgsl de otrcs palses, o de otros palses & monsds de curso

lagal de Mézico, lesd pertes aubosriven g la “"FIDUCIARIAY & raslizar

dichas operaciongs: al Tipe de canbis de vantzni’la cud Laenas vigenle
sr esa momsnto “BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPFLE, GEUPC FIMAMCIERO MIFEL, sujsto & las sondicicnes de percade
existerntes an eze momento, por lo gue los “FIDEICOMITENTESY likeran
de  Lods :esponaabilidad a la WFIDUCIARIA" poz las perdides v
menosocahos gue las diferencias canbiarias gEneren en =1 sabrlimonio
e R i T iy o o e e e e et et o i i e e

La “FIDUCIARIA"™ colentara todes Ilos contrates gig S8 redgiisran para
efectuar la inversicn de la materia cel presente Fideicemiss conforme
a lo establecide en g3za glauscia, to estands obligade en Aivgin Casc
A erlrzgar fisicemsnble los wvalorss o Lnpstiumentos sdgulzidos cond
consectenctia de las inversiones realigzsdas,. ach CUangd AcCTUE &N
cumplimierlo de Inslruccilonss sapressas pard la invsrsidn, ————————=--

La "FIDUCIARIA® ccn cargoe al patrimonis nasta donde baste v alcance
el Fideicomizso pagarsd el importe de Lodos los gesios, conisiones o
cualescorier otra erogagidn ‘gus s derive de los actos ‘o Contratos
neceserics pard invertlr la mataria fideicomitida. Ern casc de sar
g ficiente el petrimsnic del Fideicomisd para lacer frente a clchasg
erogacionas, La WEIDUCIARTR™ cueca likerszca de saalaguier

roespensanilidad al ao poder cumplir con la instruc darndo _os

)
ia
i

WFIDEICOMITENTES" expresamsnts obllgscos & apoertar las centicadss de
cinere suficientes pera tal sfecto.

En casc de gue s2 realice una nusva Bpoertacién, la “"FIDUCIARIAY o
serid respensable de gue lg inversidn de dicha cantidad de dinero oo
s2 naga ese fisne dia, §1 25 gue la instruccién y provisoén de fondos
s2 realizs despuéds ds las 14:00 {calorce) hovas, per lo cgue s2rg
responsabilidad exslusiva del Comité Tacnieo Informar por’ s3crizo
antes de las 14500 foarorce) Hores A4 18 "FIDUCIARIAYM, respeclo dea la
FeglaiEgnian dedle e P Rt e e O = ——————— s e R e S e e e S e

SEXTA. - “FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOSM, == === == === === e e

Los “FIDEICOMITEMNTES™, =N 1o Tnddsrreiial ; podran ilesignar
“EFIDEICOMISARIOS 5U$TITUTO$", pata Bl mesgicersuy fzllecinients; para

1o ¢ual desde este acte los VYFIDEICOMITENTES" oesignan  ooms



—————— FIDEICCMITENTE-————--— “"FIDEICOMISARTIOS SUSTITUTOS" | PORCENTAJE

e i AN ANS: BETTEOH = | mes—== CEMI TORSNT GHAKALH=+—— | —=<1H0

| —==-LYHDA BETTECE SHAMCSI--- | -=——KES5IM 20NANA BETTECH-—- | ———200 %—-
SALOMON KABBANI CHARAZATT ~==MICHELLE HANAN LENIAED=—— | =—=100 %=-

————— FEBZCA SERUR BITTOM-—--= | ————SAL0MON ALFIE CAF-F----—- | ——=100

————— ~IEAKC ALFTE STRUR----- | ~—~-SHARON ENTEBI MOCKOW---—- | -—-100

————— &EIF}QE"USF?T COHEN-—== | —==~JUDITH BISTRE COREN---—- | =——=100

e EYAL USHUT ZOHEN=<-—= | =sc--um- ZIANIT MOSES-———=mm-—m -—-110

Er. todos los  casos  del FIDEICOMITENTE  respectivo, lcs

Y"EFIDEICOMISARIOR SUSTITUTOS" gus hanleren sido designados, adguiririn

de drnmadiats la tolselidad de los derechos v sSbhligacicrnes oo

i

correspondan al Fideicemitente que sustitayan &1 momenbo (i) del
fallesimignte, lo cuaa’l se acrediterd o9 copia certificads Hel =25t:
de defuncicdn Zespective. Tn el siouesto que el FPideicomisario o, =0
g1 ‘casdg, cualesculerz de los "FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOSY, habisndn
gslosGitings adduirideo ese cardcter, fuerarn deglarados incapiaces ern
términos de lz leglslacién aplizeble, las obligaciones y/io derschos
gue les deriwvendal ‘presente Fidelccmiso serdn efercidbs por conducty
ce g Tuter legsl o por guien elerza le patris potestad o por el
Ministerio 20bBlico o Jues Femilisy; seqin ses el 'oasd por Lo que,. la
PFIDOCTARTAY, ente: diche supuesto) estarad & lo goe se disponga: en _a
Tegpinlamrdn o comintey &8 La Deyprdeskarmabenias sseeosgmrmammm e s e
Sir  periaicio. de las dispesicionss  eszsblecidas wparza  los
“"FIDEICOMISARIOS SUSTITUTOSY =n =  pressenle Pidelicomiszo, las Paztss
acugrdan .gue, ademss, les zerin aepligables o ziguishte: ———mm—————=
Lg degigracion del Figescomissrio Sagbituteo; &351 cono los Derschos de
FIDEICOMISARIO SUSTITUTO, podran ser soestilueldos, locrersntados,
dfgmimiidog ¥ =0 generesl mpoificedas, Ericeaments por &=

Tigelcomitente: de rfo¥ma libre W ¢ pleng usg de sus Sapacidades

legaies, fi=icds ¥ meéntsles; pasd lagual sera regiisizg incispensdkbls
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reqlizaxr cicha Esignacion por ‘eztxitc ¥ notificada debidiaments a2 la
WFIDUCIARIA'T, @si coms sus modificaciciies gque de Flieémps en Tiomps S
*egldiceny genr i objete ider gue  las  Partes. foggnoZcan las
modificaciones gque el Fideicomitents disponga al respecTo, ¥a qus an
caso contrariog Ea "FIDUCIARIA" gala 8= Fde b4 Lot -F =) & S

"FIDEICOMISARIOS SUSTITUTCS” v lgs Cerechos de Fldeicomisaric

Sustibtubo guas expzesamsnbs s hEyvan pac_sdo anbkes del [allecimiento

del Fideicgomitente v Fideicomisarip.£n el presente Fideicomigo. —-—--
BEa 80 Cesn.y ochortuniddd, bastaza pare €. ceso del fallecimicntc del

Fideicomitante v Fldsicomisaric, 13 »resantazién ¥ entraega a la
WEFIDUCIARIAM de (1) TIa ¢opis cErlificads del s&crs de defpngion
expedida oy 8l Oficdial dgel Begistro Civil zorrespondiente, o (1d) =i
el Zallefimiernto gourricera en el extrandefe, 1a pazTtida de defuncisn
debidamence  legslizads  por  funcionarico  consula®  maxizano, o
apostillads ‘en lgs térmings de 15 Convendidn de La Haya ael 5 [iasd)
de motubre de 994 (mil novegientas sesenta o uho)y cgara’ gos la
WEIDUCIARIAY modifigae s TEgLESTECS Y reconczog A Zos

“FIDEICCMISARIOS SUSTITUTOSY +  Ins  Derschos e Fildeicomisario

Sustiture conforme la designacidn sfectuada por ol Fidelcomizente =n

gl mresente: Fldetnemisg: = mrmmmmme e s En e SRS R T TR T S
51 el Fidsloomitsnts v Tideicomisaric ¥ chalesguisra; o tedoas los

WFIDETCOMISARIOS SUSTITUTOSY peracisren cn =1 mismo desastre o £n 2]
miszma cis, sin gue 22 Dueda averiguasr s cslércis olerta guiénes
sarieran ances,; s tendran todos oor faliscidos =l mismo cismpd, ¥ 0o

haprd lugar sntre ellos, s=gin corresponda, a la cesignacidn de

bt

Fidaicomizaric Sustizubn, =2n sensecuencia, dicha designaczidn no
aiurtird afechtas para ol Fideicomiso., En el supussto gug &l
Fideicomisaria Bustituto 1legers.a reruncliar a 1o derechos darivacos
deal preosents Fideicomiszo, &ste debeszd notilicar de forna expresa & _a
WERIDUCIARIAT dicha rencacis, en &l entencido de gus _os Derechos ds
pideinomisario gue £n es= moperto le llegarern 4 corresponoer, JUSCETAD

, . , . P A I SO i
a aisposicioen de Lo sicesisdn legitima gl TFldeicomitaote ¥

ekl v W = e ey L e o o S L s e e e e

TN tode casc y pars todes los eleczoas laga

g5 a cue hays lugar, queada
a malve el derecho de ~a “FIDUCIARIAY para soliciter la cocumenlaoion

adicional o wpedir la asesoria gque estime necesarzia & gargo del
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interesadd: pard dilucidar los derechos de éste a fin de salvaguardar
la responsabilidad inherence a Sl Cargd, ————mmmm— e

SEPTIMA.- CESION DE DERECHOS “FIDEICOMISARIOSY . ——— oo

Uno.— Log “FIDEICOMISARIOS" nodrén geder libremernte sus derschos,
slenpre v cusnde camplan con el sisuiente procedimienzao, ———-———————
En caso de gue los "FIDEICOMISARIOS" desesn ceder, traspasar, gravar,

txarsmitir o limitar sus derechos “FIDEICOMISARIOS” (aventos Todos

WY

ellas denopirnscos conlurbamente oomo le "Cesidn™) r desde ahorz; con

Dadamentoser 1o clispussts enel artiduls 2030 (dos mi]l Lrsints) 481

Codige Ciwil Federsl, conviensn expregamente gue no podran hacerlo
in ls previzg sutorizacidn por escrito del Cemité Téanico, ——-=————-—
Dos- Los csmas "FIDEICOMISBARIOSY tendxarn derscho de prefssencis para
aogquirir los derschos “"FIDEICOMISARIOS" qgus s prefencan cedsry
aplicandose pars sste efecto Zas disnosivienes gel Oodige Eivwil para

el Distrite Federa’ gue regulan _agopyopiedad. ———=oom———cm—oo—r——=

i

Tres.- Far:z efectos de Lo ghtariszr &) Tldeicomiserio cue pretsnda

il

Sed8r gus derechos o iina parte dg e3tisg: 1i recificera perg8scrito al
Comité Téenico, dindicarnds _of términos ¥ Zondicicnes 2n que deses
zeder =ug derechcs “FIDEICOMISARIOSY, #s3i come =]l nombre wigenerales
o T s Ll 8 B e [ e i e e e e
Cuatro.- Quedsn Exceptuades de 18 cbligacidn de octorgsr el dereghe de
prefefencia 3 gue S& refigrsn log pantos Dos v Tres anteriores 19S5
WEIDEICOMISARTOS™ cug deseen ‘ceder =13 derecheos = sis sscendientes,
deéscendienTes. ¢ COordages, en Duyo 225D oodran hazerla Librements,
anicamente notificando 2] Comité Teacnico, us S6le wstara chligado a
corrobtrdr opn lad Sctas derhcimierts o matrimonls respectilvash gue
& pudiple esbd sonfieidn: o rmmsma s e s r s s e S e s e e e
Cineoi— Al reciblirz la seiicitvd del FPideivemisasio,: el Presidente o
en 50 defecto; el Ssoretaric del Comitée Téeniece, lo nefificara = las
restentes WFIDEICOMISARIOSY dentrzo de los 15 (guinge; dias hébiles
siguisnbes, olbopgande’es ur plago de 30 (nreinta) dJdizs nakiles para
gue notifigusn por e5crizo al Comité Técnico, S gietrcen =50 detechg
de preferencia pars adguirir los derfechios “FIDEICOMISARIOS™ de qus se
trdate ¥, &1 su0 cgase, dispondran de 10 {(dier) dias hakiles' para

entrega* lod fondos megesaricd Al Fijsichniserid Cedehte, —————————



Seis.— En caso de gue los demés “FIDEICOMISARIOSY no ddguleran parcial
o ftotalmente lag derichos del Fidedicomisaris cedente gonfcrme al
procedimiente arnterior, &l Comitd Téonice podrd: —————m——mmm—e e
L) = ActEgrszar la Cesiddial Fladisprlssrid pedents, sisnpre - gue les
cérmines y condiciones segan los misngs & los contenidos an su
o o =k b e i ey e - I e e e B R R e e e
ii}.- Megar la autorizagién; designands un comprader de dicghes

derscnos "FIDEICOMISARICOS” al orecic corriente en el merfado, sl cuaal

sedebtermimaya abntorme al sighisente procedimiente) ————mm——r=—————-
a).- Tanto & Comité Tacnico como & Fidelocmisaric cedente ordensran,

derplro de 1og Lreinba digs habkiles siguienbes, Za oriclioca de uan

waIUD de Ios pienes gue irtegran &l gatrimanio Sideicofmitico, mismos

il

cug seran efecLuados por “a: Tnstituciones de Tréadito que sadas wng ds

Lin}

=llos designe.

T

b} .- =l pracio corriatte ar =3 mersado e loa derechas
"FIDEICOMISARIOEY gus &g Ceden =erd el valar promsdio de anbos
avallos, siempre ¥ cdarnde doiexista ung diferenciz ode mas de dn ales
por ciento en los wvalores de dichos avaldos. ——-——-—-so—mmmmmommo o
a) =0 Er edso deiguasla diferercia de svalores de Ivgsawalltas oizados
S&a mayer a nun 10% {gler paor ciente); =l Comité Técnigo vy sl
Tideicomisarxio sgedente, CoaTaran oon un plazo de 10 idiez) dias
nebturales durante el fual conduciran entre elles, rcegocizcicnss de
buasne fo para determinar el walor de Tesidn de _of derechcs
WFIDEICOMISARIOS™ de ufie 32 trate.-----—--———mmmmm
d) .= Transcurrido el plaso iagicade en. gl Inciss anterior, sin gus el
Comite Témmico % gl Fidelcomisaric cedents hubieren llecage & un
acusrdo, cada 1no ce ello=s designard 8 Un represgntante para qus, B
51 nomore ¥ fepresentscidn, trate de csuperar £l desacusrdo. Dichos
represenigilies oontarvan gon un plazc de 10 (diez) dias naturales
durentd & gaal conducirin negociacicnes de busng fe pars superar el
gefgouerdy, —---——-—===—= e e e s s B S
a).- 5L passdo = plazo dndicade ern wl ircise anterior, los
representantes desigmades por ¢l Comité Téeniee y =l Zidelcomlsaric
cedante wo ban lograds superar ol desscasrds, el Comité Téeonico,
dentro de los 13 (guince) dias ndbiles siguiertes, soligizard a la

WPIDUCIARTA" ordene la practica o un ftercer avslio, con las racurses
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giye aporte el Pideicomisiriao gedente, con le Tnstitucisn de Créadizo
ge za elecsion, en cuyo ceso =1 precig corriente en el mercaco de os
gerechos "FIDEICOMISARIOS™ aoue se desean snajenar, sSaréd el wvaor
promedic o= log brss avalios. ———-mmmmmmm e e
£) .— Los “FIDEICOMITENTES” =n 23te aclo likersn a lz “"FIDUCIARIAY e
cuaigller responssbilidec derivada df la sleccidn de ls Instizucitn
de Credita v 2l gosth dsl gvalie resoecsivo, el 2ual de maners
invariable serd con cargo 4 198 réourscs gue asporte el Tideicomisaria
cedente, destecands Que en ‘casc de ser dirsuficiente, la “WFIDUCIARIA™

sin responsabilidad se abstendrd de sollsitdr =l ‘pitvado gvaliia. ———=

]

T1

diez) dias hébilss siguisnzes & la fecha

]

g).— Dentroc des los 10
gque Days sido detsrminade el precio cerzisents en el nmercads de los
derechos "FIDEICOMISBARIOS™, ol Fideicomisaric cedsnte podrd notificar
por 2s5crito el Comita Téecnico; s3u inTension de cesistirse de la Cesitn
¥ «de no hacerle asf; &l comnprador designade por el Comité Técnico,
disnondza ce 15 tguince) diaszs habiles, gsentedos & pastiz del
venzimientao del plaze en que el Pideicomisaria cedernte pudo bebhersae

cezistide, Eara ertregar los Tondos necssarions al Fideicomisa-io

Saila.— Tédos Ids 'gastos v costos derivados del procedimiente danterior
geran por ouaenta v oa cargo sxclusivo del Fldsiconisario gedsnbs, por

i =l Comité Téacnico ni la “FIDUCIARTIAY, =staran ohligados a

m

Sl |61
gatizfscer dichd procedimiente, =i 2l Fideicomidarie oedénte ng les
proporciona Dfeviaments los recursos econémicag suficientes para
gsatisfdcer dichos gaskos ywigostog, ————— === ——— s
Siete.- Toda transmisidén de derschoz “FIDEICOMISARIOS™, la cual dg
menera forzosg deperid rzelizarss anle fedistario oihklice sin importar
511 cCausa w oarigen, deberd notificarse a la WFIDUCIARIAM™, culen
previamente al reconocimients del nensficiaric, desbkerd contar con la
avtorizacidn del Comité Téenieo;, wa qua dicho drgano colegiads al
formary partedel proceseestablecido en esta-gléusala, es el =ncargado
de wverificar gus dicka ctransrisidn sse realizd en los términcs
eztablecicos en e3te Contrato 'y en cz80 contratio se abstendrd dg
gmitir la pitada suterizacison a la YFIDUCIARIA™. D= izual manesrs, el
auevo Fideslconisaric, con el propdsito de ser reconcoide, debers

gntregar a lz M"FIDUCTARTAM todz la icfermacidn celacicndda corn el
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erEFouTo I1% feivnzh guinge) det e Ley de Imsiitiooiones e Creditie,
Ocho,- Todo rideEicomizsario, por &1 hecho de ssrxlao, Ze scistd vy somets

a las szripulacicones de este Contrato ¥ & 1085 acusrdns v sesclucionss
aprobados legaiments por 2l Comitéd Téenico de aste Fideicomise ¥y gus

ge apegien 2 log termines pactades en este Jentrato. —=———-——-—-———-

CETAV = COMETE " TE ORI TG ;om0 i im0 4 i i

Lios Y“FIDEICOMITENTESY, o<on fundamento en &l wérrelfo Tercers del
articuio. B0 de la: Ley de: Institaciones: de Sreditos zenstitayesn un
Comité Tecnico psra resclwver tode lo relativg a la administracidn y
operzcidn gasl oebrimonio fideicomitide v deberndinar _a [orma &n ogue
se dara cumplimients & les fines de este Tideigemiso. -—---——————-—=-
E- Comit& Técnice, ademas ds todas las facultades indicadas en este
Conit¥ato, terndrid plenas facuifades ge dupeswyizion & vigilancia dgel

cumplimiznte de 1os fines de gste Fideicomiso, sin mas limitacidén gue

ia He mujeearse s Té8 estipniaciones {8 d5te SonLralo, —s—=—————-—=—
El Comité Técnico 'estsra irtegrade por 3 (tres) miembros ozoplislarios
A LA R S e e e et L - I e g L e e e e
El Comits Tasnice S dntegia de: Farsignisnt¥® mangrsd ——-r-—d-smo——=

ISnAC ATLFIE SERUR-=-==-—=——=—-— PRESIDENTE-- | REBECA SERUR SITTON--

EMILIO ZOMANA BETTECH-----=--- TESORERU--—— | AVIGDOR USHDI COHEN--

SALOMON KABANI CHARABATI-———-— Y oo —— EYAL USHDI COHEN-————

Uno.— Tn ol caso de gus alguno de los wmiembros del Comite Tecnico
renuncis;

fzllezcs; sea deciarado en estade de interdiceolisn, imposikbilitado
en ausenciay sera sustituldo en o8 Tuncienes, por el mismbrs sunlente
designado guien deberi desdgnars rueve suplente. Por lo anterior, Bn
casc de una nuevd desiznacion de Comité Teécniee, las “"EFIDETCOMITENTES”

cdzbaran de neotificer por escrito & la “"FIDUCIARIAY, —————————————-—--



