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ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER &0
2] DEracter sds YEL. FIDUCIARIOY, & “mentifivade 'dicho: gortrato de
figelicomisc en &l contzol interrne de “MEL FIDUCIRERISY, Cor el afmero
"5028" {CINCO MIL VEINTIOQCHO); manifestandc 14 Delegada Fiduciaria de
la "CORCREDITZNTE® /o MPLUUCIZRIS!Y YBRLNCO AECTINVERS; E0T1IEDAD
ANGHIME, INSTITUCION O BANCAE MUTLTTZLE, CREURO FIMNANCIERD ABETINVER, an
gu ‘garacter de MEL PIDUCIARIO", qug gl dfa de hoy ne lé Han side
revacadas il lIimitadas dichas facoltades Sorcemmmimn e e nem e
E} Reecibid instruceiones con fecha 08 (ochol de noviembre g 2321
{dos mil wveintiuno} de “ION FTINANCTIRA” para comparecer a otoggat &1
grezensae Contrate: 80 54 osricteride YCORACREDITANTEY:  So——=-moozois
IV.- DECLARAN “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOSY, BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, QUE: ——m—mmmm oo e

A) Bz 510 intencidn gompsrscer
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cal oresente Contrato: como

Chligados Solidarics v Aveles respecto de tocas las eohiigaciones

Sontraldas @or LA BCREETTAPAY, ———-———meom—r—mr s e s n e — e ——
B] Zus estacos civiles son Jof sSlgulsnbes: —eeeeeeeo oo
= Z1 seficr ISAAC ALFIE SERUR, nsnifiests gas sS= encuentra casado con

la. sefiora Skaron Entebil Mocheorn, balo el rveginer de Separacién de
Bienes a_ dia del cogrganisnty del pressnts instrimento. ¥1 matrfinonic
e celebrd sn el municipic de Huixguildsen, Estade de Méxice, @1 diz
é2 (wvelntidés] de noviénpre de 2012 ldos mil ‘docel, Seqin coisbts de

la copla certificada, misma gue agrege al apéndice de sste dinstrumento

= Zl zeficry EMILIQ ZOMANA BETTECH, manifiesta gue se shouentrs caszado
con la sefcora Jemi Tuacail Shakalu, bajo a2l régimen de Separacién de
Bienes al dia del otorgamiento del prasents instrumento. Tl matrimenic
se celebrd en sl municipio d2 Hulxguailuaocsn, Estade de México, el disz
21l {veintiung) de ageste de 2014 (dos mil catores); =semin sonsta de
la egpia cercificadsa, nisma gue agrege al apéndice de esbe instrumenco
Con Bl Anexo M IM . oo e e e
V. DECLARAN “LAS PARTES"™ BAJO PROTESTA DE DECIE VEEDAD, QUE: ----—-
A Ew recdnocen mutaaments la perscnalidad con Ia gue comparecsn g S0
Colomracidn, —mm e
B Las psrsgnas Que comparecen an rebresentecitn de sus poderdartes,

cusntan con los pederes, capacidad v facultades auficientes pate la
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asancion de _&s on;igacicnﬁs gue s¢ derivan de esve COldtraty; nismas
e o lsg han sido revocadal; madificsoss ni limitadas en Zooms
Algung & la fechs do celepracian del presente Centrdto. —-——==mm——=
Expiests lg antericr "LAS PARTESY otorgan las siguisnbagi———s=—===—=
----------------- CLAUSULAS FINANCIERAS —-cc===
———————————— CONTRATO DE ADERTURA DE CREDITO SIMPLE CON -—-—-——-—-——
—————————————————————————————— GARANTIA HIPOTECARTE ——------—e————-
FRIMERA., APERTURA DE CEEDITO. ——=———-—=—-———=—-—-————-———————rs—r—— ===

“"LAS ACREDITANIES" ctorgan a LA ACREDITADAY an Cradifc S-mp-o con
Garantia Hipotocaria nasta por ls gantidad de $62'000,000.00 Moneda
Nacional (SESENTA ¥ DOS MILLONES DE PESOS, MOMEDA NACTOMAT), de=

1=
gque podra dispener en _a Iforms,. tEroinas y pazda 1dy Lfipes gus 82
Eredidan en &ste Sontraco. Del Impobte 8 g@ddity: 1adicads, -“ICH

FINANCIERA" cporlars = 30% (freirnta por —icnte) y “ACTINVERY =1 T0%
[Egternta por cignzon #estante.

Er &l dmporte del osrédito ho quedan fomprendidos los intezeses

comisiores ¥ demds gasths gciesurigs legales Tues Hdeby gubriz MLE

¥
ESREDITADR™ @& WLAS  ROREEITAMTES confcrmer & Lo ‘pavtads en oesta

CERP AL e e e = = e T e e e e s e e i e e

Tn el regisbes interno de "ION FINANCIERR", ocorresponde s eshe oréaito
el nimerg “CPTC-102021-002% (DPTC guion. uncy: oebc; des, Seooy G808
ung guion cere; eerc,; aosla: EL cual podrd ser nodificade per "ION
EIMENETESRY enenaiguier mopsthdr s rmorsos——soco—m=— e mm e

SEGUNDA. DESTINO DEL CREDITO. —=-—=—==—==—— = m e e e ——=-

L& RCEEDITADRY se obliga & destinar el inporze del créditeo obrenido
por este Contrato, & la gonstruccidn ¥ Lerminacidn de las 32 (TREINTA
Y DOBY VIVIENDAS peroehécientes al proyectd densminedsn MMIGUET ANGEL
737, da acuerdn coan los planes, 2spacificaciones, tapla de valores y
sosTos establezideos en el wresupuesto deE obrs apropsdd per "TON
R T o e e e o o Ty e e S S o o e e e L e s
“LA ROSENITARL™ s2 obzisg & geneidir la constraocidnde Ilazs Vivrdndas
corforne @l Balehdarzio de obfs enitredade iy aprobade  mor WIOE

FINANZIIERAY, e un plaze aue oo excéderd del plaso pechacs en sste

las prgrrogas gueensa gase |legarensarser otorgadas:



"Las ACRECITENTES" tendran dereche de dar por wendido anticipadamence
£l plazg para el oDago del CoEdizy o £n c280 ce comorobar gus.ss le dio
al oredicg un destino distinte sl establecide en gl presente Cantratao
& To Es adustd la construtcidn Al presupuesto vy calendazis de: obiza
autarizados por “I0N FINANCITREM. ——c——e—fe——=- e e
Lo @enterier 5in serjuicico de la responsabilidad penal gus Tesalte en
Eérpincs de lo dispuestd en el articule S8 J(nowvents ¥ pohe) de Za Ley
Generdl o Organiziciones vy Actividades ARuxilizrss de Crédito v el
122 jeiento dece] de la Ley de Inslitucitnsgs g8 Sréditc o de guaiauisr
onra disposicidn legal. - memmmm o e

TERCERA. DISPOSICION DEL CREDITO. ——————————— o e

PLA ACRECITADAY podri disponsr del crédito otorgade, mediante ung o
varias dispeosicionss & Lravés de pagaréds, sajetdndose & las
dispenibilidades, ¥ pasikillidades. de MLAE  ACBEDITENTEZSY, = la
obtencidn de recursos gue; BN .80 cane: tondeen la presente operscitng

¥ =L proporeion al svance de obra coe presente la construccisn ode

“TAS VIVIENDASY, rmediante diversas midistracionss conforme a  La
clagscla primera del oresente Contrzale v oa lo siguisnte: ——————————

For concepto. de capital de tradaje, “ILA ACREDITADA” podra =ecinir
coms anticipe, mediante izha o varias dispesicionss en un plazd maximo
de 180 Yeienzo oghérlLa)l dids sigaisntes a 14 fecha de Zirma del
prefente AnStrumenteo, hasta e1 20% (VEINTE POR CIEMTO), o= imporce
del créedito pactado en este ingtrumento, er el entendide de gus LA
ACRERTTADEY podrd disponer de dicho anficipo una vez gue haya ‘hecho
entrega a "ION FINANCTERA" y a plena sstisfaccién de éste, Toda l&
decumentacliin “ecnica; Ifimanciera o legal gus & su Juidio fuere
mecesaria para cbhener o gprobiacisn el proyveots porf parte de 1ls
institucidn financiers: gas fondes el oréditng —se=—eecocoooooooo o
"LA ACREDLZACA" tendra un plaze de 6 (SEIS) MESES, contadeos @ partir
22 la fecha de Tirms dsl presenze Contrate; pars la sntzegs de la
MANIFESTA.CI@N DE CONSTRUCCION, CARNET DEL DIRECTOR RESPONSAELE DE
CERA (DRO) , MEMORIA ESTREUCTURAL FIRMADA, SISTEMA ALTERNATIVO v POLIZA
DE SEGURC, a sa-isfacolan de “LA ACRELITANTE®. En caso de gus incihpls
gion. Za rencionada entregs, LA ACREDITANIEY tendrd facultad pata dar

por wercide anticipadaments la vigencia del preserts Cortrato, =-=--
z & F
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Una vézr cumplida 1la obligecién de “LA ACRELTTADA™ 4 gue se refiers g
parrafc antsrior, lg segunda vy postericres ministracionoes serén

orargadas por avance de obra ¥ conforme a2l progrima de obra mencliornsco
er este Conctrasd siepnre v o cuands “LAS ACREDTTRANTES™ rocikan, =n osu

fasdy el ferdew idE ra entidad fingmeiwra ogue cestd apoyende sl

hancisnieaso de La presente oegeracidng o, en sa dsfecto, lz
tesoreria «de “I0H PINANCIEEAR” le permita nacer Las entregas con SES
propios recursos ¥ ogue hayes guedado dingresado el Contrato a. Registio
Fakiice de la Zroniecad y del Comexcilc correspendiente; para loogusgl
el noteric debers encregar cenis de la 'bolels de entrada v framize . a
wE FIHSHCTEERTS. —morrrorrrssr s e S e e e e e e
La3 disoosicioncs gue “LA ACRXDOLITADR® sealice no nodran axcedsar gl
linite naxiro de gréaitec por gada vivienda conforme 21 porcentaje gue
le =prresponda, vy siempre gue le constroucclon rsporte el porcentale
de avarce de obra gue determine Bl wefificador ds ghia. ———=—=————-
"L MCRECITADAY reconooe fgus, eaocasc de ls gus Tnstizueion Fondeadoza
fque minidgtrs rddurseos ‘2 “LAS ATREDITANTES® a0 gdmita. &l proyectioc ¥

cobsetusnliemente no f2 reyistre v obternga el fondeo de leos rscurscs

&y

chieto del presents Contrato, oo sera rassponsabilidad as "LAS

ACRELITANTES” ri sstaran cbhligadas a entregar & "LA ACEEDLE

S R T T O O s e e e e e e s
"LAS ACREDITANTES™ abonaran el imporse de les disposicliones tanbo po¥

La prirers winlszrasién tlantisgipc) como pon avance de obra en la

cusnta ninera“0le600579181" jcerc wno seiz cero cero cinoo sisle nuave
uno .ochao wnol, ceon CLAEBY ‘nterbéanoerie Simers “042180016005791817¢

imera cusasre dos LGoo doho Serd Sero urno =ci= dero Ders clinco siets

nueve  uUnc  ocho dng pooen. el bangd “Hengse MiZel™, SBociedsad
Brnernima, Institucidn Jde Bangs NMiltiple, Gripd: Pingnciero Mifel
FIDEICOMISO ™4984/2021"™ (custroc mil roveclentos seseota y Suatzo
diagorzl des mil weintiunsg), & nembre de Y“LA ACRECITADAE™, &f lo
Erregius la-¥ouahta doa Cheaqadagh, ———————————fF= S Fademem s ms S sSans
Tas ministracisnss gue resiba “LA ACRREDITADAY irdn agetande el limite
de prédite indicade en la cléusula dereominadé APERTURE DE CREDITO de
g¥TE pontrate yide dady nirist farldn gue se entregane & “LA ACRIDITRELY
se dedutird ls parte proporcionsgl del anticipe gue se  hubiers

grit¥ogacs o caalauier wvrd adends deznivacs ce esbebonbratoy—==——=
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LA ACEEDITACLA"™ ‘eon log fermifos de este Contrato debera fobrir
interases, comisionss, gastos vy derds AdtEE0TI9s sogin S¢ causen: sia
erbargo, autoriza A4 “LAE RIAECITANTESY a gue de=l importe de las
minisiraciones descuente comisiores, inTersses ordinarios, devengados
a ~a fecha de la dispeosicién, sin gue en tal casc ==z necesaric gue
hubiera llegasdo la fecha de wencimients o guae hice referencia =1
parrats correspondiernte de la cléusula dereminads TASA 0T INTERES
ORDINARES, incluysndo intereses moratorics devengadss oy no pagedos;
siendeaplicable la ¢léusals denonineds AFLIGACION DE PRE0S, azi como
el Zmporte de losogastes netariales gus cause Ia presenhe escrinura
y aualguier adeunde pendients gus terngs “LA ACEEDITADA™ oone YLAE
ACEZDITANTESY o eon las sSutcridades fiscales con motive de este
b e s e e e e e s e e e e e e ———————
En 'gzte actg, "L& RCREDITADR" manifiesta si plena conformidad ern cue
bastara lg @misidn del svise de digpoesicidn, o dicumento s gue se
refiers la cliusula gigaiente, por parte de ™MIQN FINANCIERA™ para due
WIA CACRETDTTADA™ acuse reoilbas por la recefelidn de Doncds respecco gs
cuglguier ministZacidn gue se ejerza al ampera. del presente Contrato.

CUARTA. DOCUMENTACICH DE LAS DISPOSICIONES DEL CREDITO. ———————=————

MLAZ CACREDITANTESY ¥ MLAa ACREDITADRYT conwvienen eXxpresamenie en gue
maran pruesa plena de las disposicionss del crédito, para todos los
efectos legales a: gue hublere lugar, cuaaloguiera e los sigoientes
documentos: aviscs de oisposicidn, asientos contakles, sstados de
cusnta yodocamentoes gues emiza la Institucidn de Cxédizo en la gue se
deposifte el imporze de cualguier canbidad derivada del ejercicic de
este Contrate, de las akoncs gue se realicen en la Cuernta des Chegues,
azli <come les: pagarés gue s5e suscriken vy gue  documenten  las
miAlstracitnes del Crédibo: —mrmo—mmrrm e ———————_————————— e
Cesde este mormento “LAS ACREDITANTES™ ¢ "IA ARCREDITRCAR" sciserdan gqus
las panares gus S8 suscriban perd dogcumsntar lss ministraciones
ceberan ester suscritcs en faver de “ION FINARNITIERE" vy “ACTINVER®
respectivangnte, Dor Lof moentes ‘dispuestos vy en las proporciones
determinedas en la cliaust_a determinada APTIRTURL DE CRIDTTO. ———-———-

QUINTA. AVANCE DE OBRA. === oo o o o o e e o e e
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El inspector o verificador de obhrse desigrnadd por “I0HN FINAMIIEZAY, o
el dred téonleca gue  svbhoontrate con terceros, llewvara a  oabo
inspecgicones en el (les) inmeeble (=) en el gue s lleve a 2zbo 13
construcoidn de las Vivieandas, & sfecto de verificar los zvances da
obrra: de apuerde con el galendarios de obra sntregade oDor ULE
ACREDITADAY u suborizade por “ICH FINANCIERRY, a efectoice gue dicho
tnspector o wserificeocor des obraos indigee 18 cantided gue oodroan
nministrar “LAS ACREDITANTEE" a su julcio y de la cusl podrd disponer
A A R LT s
Las. dispgsiciopss g8 hafan per lss cantidsdss gue determine el
verilicader de obra, como resultade de lss inspecclones oculares gus

prac-igus  s=cbre el  avance fisico estimade porcencuel  de Ia

cohSTEMreldy d8 Tas VMiviendas, siempre ¥ cuando el imentc minimo por
Glsposlicitn sed de 5530,000.00 m.n. (cincuents mil pesces JE/100 Meneda
O b T I B et
WIDN FINEXCIERAR"™ realizard nasta 30 (treinta) sunervisisnss, corn =1

Tinde werificar, ademis del proplo awvansze =n lé censtruceién de las

Viwiendas, ol curplimiests de las caracteristices v de la coastrubeidn
v o5l l® wivienda esté Yhabpizada . - e

Mo obastante, la ansericry, 81 “LE BCREZTTROAY o “ICW EINENCIZRAT,
considersen resslizar wisiztas exIraordinsriss o adicionales = a3
establecidas gn el parraic anberior; estas terndrin un eesto de 1,500

(il guinientys) UDLS (Unidades do Inwersilcn) c&da uns., ¥ 80 sd casc;

las. gaszeos ¥ widticos oue e calsen por este Totlivn, -—————r——————-
“LLS ACEEDITANTES" podzir rehusar 12 enbrega parcizl o bolal ds Zas

ministracidnes si, a Juiciqo de “IOK FINANCIERL", las espimaciaones 1o
correspondsn a4 la obré elscdtada o, la constzuaccidn de las Vivisndas
o Se endientra an condidionas de gue con las cantidades no dispugstas
del créditc gueden tefminadas dentro del plazo convenide vy de scuerde
con las sspecificaciores y plangs aprobacos por MION FINANZIERA”.
Iguslmente, "LAS ACRECITAMNIES" podzar rshuzsr 24 entregag de [ondos a
YLA CRCRECITADEY de cualgirer cantidsd a su caxrgsd al dements del
ejercicio de eseada ainistracidn, &1 o Juicis de “IOW FINANIZIERRY
realiza 1o genstrigocicn de las Viviencas en gontravencidn oa 1o
sedalzde por el seglaments geconstrucclsn de la localicad dende :ag

vkizardan las ¥iwviengas o de loes permisgs expedides por la autoricad
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correspondiente, Por aftro lado, "LAS ACREDITANTES™ podrin tehusar 1a
entrega de fondos a “TR ACZEEDITALA", si a juidids de “I0W FINARNCIERAEY
se ha dezericrade L& s=lificefion de éstz en &l burd de crédito
iotcisdad de Infdrmacidn Credizicial o 5i LA ACEEDITREDA™ 1o ==
encientra ¢l corriente en cualgulisra de sis dbligaciones derivadas da
eske: Contratd, {acluvendd ecunciativa mas oo Iimitatfvanefits, Tas
relativas a la Snlbrega o cocumentanién = informasien, =iv perfuicio
det Ia Zacultad de “LAS RCREDITANTESY, :de  dir por vancids
ant lolpadamente ol nlaro de g5te Conirdio. ————mmmmmmm e e oL

SEXTA. PLAZO Y FORMA DE BAGO. —— == === oo e e

EL plazo de vigencis del credite concedido en este Contrato s de
36 (TREINTA ¥ SEIS) MESES nontadss g parzir del giz de weirlit=£s de
aovisnmbre de 2021 i(dos mil weintiwno), vercienco precisamente =1 dia
VEINTITRES DE NOVIEMERE DE 2024 (DOS MIL VEINTICUATRO), wor o qus &
mEs tapdar 26 dicks fecha “Lg ACRELLITADEY debe ligunidar la totalidad

@

de las cantidades disousstas al amparn de este Contrateo, as® como sas
intereses, adcescrics v démés consscisnocias legales., ——mememmao—e——oo
“LLE PRRTES" convismen gus zntes de verncido 1 plazo establecico en
el primner pirrafc de esta glavsula, “LA ACBEDITADA" podri salicitar
a "TON FINANCIERA" ana prirroga d2 ubn g2fo, dividids én dos intervalos
dé =zeis mbses oada unc, siempze mug-dl inigid de la prorroga pague s
"IO0H FTHEMIIEZRAY uapa comisidrn del 0,.50% (CERO PUNTO CINCUENTZ POR
CIENTQ) por cada Intervalo seméstral, v gus invariablsengrnte 14
prorragi por csds intervalo ssnestral sea aprobseda previemente oor
WIGH FINANCIERA". La indiczdas comisgién s& galculard sobre wl notto
que resulte de sumnar el szldo insoluto del crédito més el sszlde nor
dispener, ambes calculades &l momernto del pzgo de la comisian, —-—-—-
Sin perjulcle de o antes pactada; las obligacicres derivadas de esce
Cotzrato geran sxigibles mientras existe salde inselute de lasusrte
principal y accesorics, & BN Su .caso serd ap-icsble 1a seliusizia
derominads VENCTMIENTO BHILCIEPADD, —--mmmmm e e
La ghligacidn de pago en lz feshe de vercimierto es indepsndiente al
resizliado del programs de ventas do lasg Viviendas, -————————————————
"LAZ ACEEEITANTESY, 4 spliciiyd de “LA ACEEDTITRDAY, siempre v cuande,
sobre el inmueble objeto de este ingtruments ss hays constituids

RBfgimen  de  Proplisdad ea Concdomirio, © s= hava Tormalizade 1a



lgtifivacien del terrene, z2s3in el daso, podran likerar Za hipotsca
sobre parte ¢ la tetalided ge las Viviendas a3 comstriyirss, pravio
pEgs de  la ‘parte proporfoibmal del grédits @ judcio de VION
FINANCISRE™, s del sresd féonica gque sobesatrate cpn tetoeres, en los
tErminos de I correspoidiontesdiviaion e Hipsteggi=rrrsrr-—ros===
En cago de guey dorante la wigsncis de este Contrsto y anbes de la

Ezcha. indicada en el primer pérrsio de esta slausulay se rpselicen

operacionss por las ouales sean enajenadas las VMivisndas, TLF
EUREDITADAY sa oblige a entregar =1l mismo dls en gue 55 verifligue ls
enatenacidn o= que Ss Trater la parte propoercional sl presercte
cradite gue correspornde & cadg Vivierda, 1z cual, sé zplizgara a
redacic 8l s2lds Inscluto del Srédito., Para el casc de gug VLA
ECRELITADRE” no se encusntrs al corriente sa el pago de coalquiers de
sus akligsclenas, &sha ausoriza 3 “LAS BCSECITANTES™ & due’ €1 1003
(ciend por Ziernto) dd los recurscs proveniéntes df 1a werta ds las
Vivierdas iz por cste crédite sk l& finmarcian sees aplicado al @pago
de Zoz adBudos bendientas derivades de ssie créditeo, e de caalguiler
otro que g6 lo hayi oStorgads e Cualignier emdresaz perteneviernls & &U
grupos relaclorads nasta que dicho atrase agueds totalmenke cublszto,
Sualguier enajenscidn gue ss reslice en cualouier Lismpo; 80
contravencldn a lo estab_ecico enel prasents parrafe, Zaculta a WLAS
BCREDTTANTESY a dar por vencide anticipecaments sl plaze de page de
S ] e ) L T o = e e et e L o e e e e R o
Mg obstantes, lo pactade: en la clausswula denominads DISPEEICTION DEL
ERECITS, 2l ocurrir cualguier enajsnacicn de las Viviendas, s2ré
ohiligacidan de la aAcredilsedd pagey Sphnforme & lo esteblecide en I3
cléusnia dercminada APLICRCION DE PAGOS. ——————-——cs=w——m==mmm—mmm e
g1 "L& ACREDTTADAY 'legares a pegds cualoulers de Zag okligacicores auce
asume por virtud de este Contratc medisnte checus a gargp de cuslguier
fnELituciss de crédito, la punbuelidad diel pagc 52 enteénderd realizada

Siernre gue £ske

i

= efec?ﬁn AimAss terdEr 4 las T2eon ldeze) horasadel

i Eabi_ Bancaris impediate anserisr a la feche an gus Sega exigible

=
fu
[}

4 dé gue s trate con fondss librements dieponibles; ¥

o

(oo P i

gue no sea devuelteo por cmusas imputables al libreador de lo centzario
e pgusaran intercses morstorios conforme a lo pachkado en Zaglaasula

sarfespeidiensel



viyra pfecths ‘g8 égls ConTvatc fe énterders por Dis Habil Bancariao,

cnalgqulier dia en gl pual ias oficinss de 1as institadivnes de crédito;
e la Ciudad de México, sstén asbiertss al piblico para la realizacién
M T b e il e Ly s e et R S LR R S
1A LOREOITADNY, deberd informar por escritio & "ION FTHNANCSIERRY d=
165 pagos gus reslice v envigr lg fiche de depdsite correspondiante;
ifdicards & qué Viviendas corresponds’ diche pags, al demicilic de
WIAN FINANCISRAT o pilempor via de corrso slestrinico a la direccidn
aleesranicas sobraszadionioom.my. Ce me enviar asts informacion sntes
el dim wveinze de oceda mes; ono sera  responsakbilicdad ds “TOM
FINANCIFRAY ‘& aplicacién de Igs recurscs: paza el caleulg de Ias
intersses ¥y se btomard como fzeha del pagd de su gradite, la Fecha: ed
la gue “IEY FINBHEIERRY ses nesificads, sopm—ss-—— - ———====——=—"7"77=-
win ACRERITADA” reconome gue cuancs pague le parse proporcicnal del
srossnte oréadito gus covresponds g una Vivisnda giie avd tenga monto
per ministrarss, ya no podra soliditar ni dilsponer de ssteé monbldo por
MINISTSAPEE, —mmm— e e s mm ST ST oS T S S s e T e T

SEPTIMA,. LUGCAR DE PAGD, ———=—=———bo—mismmmm st s e S s s s

WrnN FLHANCTERR® cederd sin limitecién alygurs los dereches derivados
de este Coniranc & Zévor de MBANCD RCTINVER, S0OCIECAD AMONTMA;
INSTITUCTION OF - BRANCE MOLTIPLE, GRUPD FINZKZITIERD .-"J‘E'l‘l[‘«l"'.-"E:R"I, anicaments
Gh S HaTAErET od Fidusisarte en el Fideicomliso: ifdentificado con el
Atmers “EO2E" (oingo mil welntiocho), para gue dsie los pliszoite por
£t o por condicta de terceras psrsonas 2 sfesto de recuperayr =l
importe del financlamiento makeria- e este Contrato. "B ACREDILADAT
Br @ste acto acepha ¥ se da por notificads de ls rezerids cesion,
entre stros, para los efeczas pravistos 2o &l Arficuld 239728 (dos mial
navecisantns wveintisdis) del Cédige Civil Federal v sus correlacivas
de los Codigos Ziviles de los Estades de la Repdblice Mexicara, —==-
T virtud de Lo ancericr; “LA ACREDTTEDA™ réconoge gue Se entendsrs
como lugar de page del gapltal, lazersses y demas accescrigs qus s
deriven de eshte Dontrako, sih ngcesidad de wreVid Dobro, ¢ avise, lasz
aficinas de la “COBRCREDITANTE y/c sl “FTREICOMIZSQ”, chicadas en el
lugar sefizlade en la cliusuls densrinsca COMITTLIOS de este Caontrato,
2 =—raves del psgo Tealizeds invaridblemente s la cusnba nomaro

wp117619804" (cers wuno no slste sgis L00 nueve soho Sero CUATYG)
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Sho mero. cero cero urg une =Sidle ssis uns nueve oohs cern Guasro
zoe] & nombre de 3ANOO ACTINVER, SCCIEDAD ANONIYR, ner guenta -del
*IDELICOMIEC WhO2BY (circo mil weintiocho!, ygue tisns ablerta or YBRv:
MEXICC", S0CTEDAD ANONIMA, INSTITUCION -F SANCD MELTIPLE, GRUSC
FINAXNTTERD REVA HEKICG, e la guee es titular YBANCO ACTINVER™,
SOCIEDAD ENCNIMA, THSTITUCICN DE BANCA MOLTIELE, GRUD PINANCIESD
ACTINVEZR. Zn cualgulier alternativa de page de las ancas indicadas, el
sefnsficiceric de dichas Fagns s “RANCG ACTINVER", SCIIEDIAR BNOHTMA,
INSTITUCION LE BANCA MULTIPLE, CGRURD FINANCIZRO AZTIMVYER; en B
carscter de Flduciario del FIDEICOMISO TREZVOIABLE DE ADMINISTEACION,
FUENTE CF PACO Y GARANTIA identificado con sl niomerc "EQZEY Cedirngs

mil weintiocho}, ‘guien es el titular de la cuenta mencicnada; —=—=c=

“LAS ECR?DLTEN?EE”; por Imstruccicn dae SOZIEDLE HIFOTECARRTA TEDEREL;,
SCZIEDAD HACIONEL DE GRZDIIU, TT*IST].':',_"II."JNF OE BANCE [E DESLER
firrlcanente s5i se tuviszse fordes de basa institircidal, se reserwvan el

nents en donde

5]
ol
]

derecho de cambiar el lugsr ds paga, el Banca o
“LE ACREDITRADA" deba hacer ol depésizo correspondients, siempre cue
o memunigque a “LA RCOREDITARR” por eazTrite, oen disz diazs de
antigipacion, bastande pars ello T4 emisisa dé s chipees clect=dnicn
cor el oual se manbenga corunicacitn oo YA ACREDITARRT. of oluls
tua grier circunstancia ss llegare a carcceled o carbisgr o4 saenta
menclonaca, “LA ACREDITADAY sz shliga a efsctuar los PaEYUE 4 B Cergc,

mientras dure esta circurstanciz, en el domicilio de 1a TCOATREDITRENTE

yie el “FIDEICUMIZGT, designade en este Contrzate; o suslgiiss atra
gue le comunique 4 “LA ACREDITADA™ an feche posterior, ———=ee——e—ooo

Zn cuslguier momento 2a oue &n que el crédizo no tengs fondeo de la
SRCTEDAD HIEOTECARIR *EDERAL, SOCTERRD WNACTONAL [18 CREDTITS,
INSTITUITON DE BANCA OE DESARROLLO, v eslé atorgado .cen regurscs de
"LAS ACREDITANTES”, serd obligazién de “LA BCREDITADA* realizar LORTS
las pagos a 51 Sarge gue deriven de este Cerntrato, ¥ kajo las
considersciones antes heckas a traves de depdsilos bancaerios que
gebers realizar en 1z cgente Begistrs Avtomasizade de Jzgos. “RART
hmero: "7254Y  (sietse mil doscisa—sos eincuentca Yo ooudatzo), CLABE
InTerpancaria “0211800405691246297 (cers ood 0490 ann ocqn CETD CEra

CUATIC Zero glncg Selis RUeVE Uno dos Cuatr-o seis dos nueyrel., oon ls
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refoerencia "CPTC1D20210023% (OPTC unb zero dos cerc dos unc cerc cerd
GaE kEeg) i a Faverp de lIa “RERERTTANTE™ ‘&n &1 HeEnto “HSao MEXICO™,

SOCIEDAD ANOMIMA; THNSTITUCLON DE SANCE MOLTISLE, GRUPD FINANCIERG

LAS ACREDITANTERY seireservan <l cerecho de canbiar el luagar ¢ pigo,
el banco; las horarios o ls coente =i donde "LE ACREDITADEY Haka Racas
¢l aberc, siempre gue o comunicgue a LA ACREDITEDAY por escrito, Son
10 (diez! dias hibiles ge articipeclén., ——=mee—o o o o
1 neechs ds ogue “LAS ZIRERITANTIEY reciban algin pago esn otro lugaxr,
no implics medificacidn del lagar de page pactadoe ==——e oo

OCTAVA, APLICACION DE PRGOS, ———————- - o mmmmmmm—m e

Cualguier gags gue efectie “LA ACREDITADAY, a eleccidn o= “LAS
ACRECITANTES”, &= podsda splicars Hasza donds aloance, en el orden
Siguiente: 1) Sequros u ooros cohceprds contabilizades, si Zos hay,
TiVigastos de Jalocin9de cobranz="87 los haw, 1iil) IVA sobre intersses
merdtorins, =L =8 cansan, vl intfersszas orazorios,. v - IVA ‘sSchora
Interesds cordindrios, gi se ofussn, i) Interesss ordinarios, viil
Capitel weneido v wiil) Capifal wigenie., —————=m=ecoooCooCooooooo
"LAS ACREDITANTESY podran realizdr la aplivacison del opago en ordan
diverso 2l mencionado en estd clauvsula. ————— e mmmmm L

NOVENA. PAGOS ANTICIPADOS. ————————=——m—m oo

LA ACREOTTADEY podrd pager por anticivade: totdl o parcislmente el
fredito & su carga, en ckslguier momento ¥ per vualquler cantidsd
las pegos .se aplicaras a la reduzcibn del sapital & cargg de LA
ACRERITADA™. Lg anterior sin periuicic ds Jque esralghisr DEge gque se
recipd se apligue conforme a lo estipulado en la cléusula denominada
BPLICACION DE PRGOS, —————mmmmmmmm oo oo o e
Lea ‘pages anlicipades, tozales v parcizles scloose recikbirgn en dias
hébiles bancarics, ¥ se aplicerids gl dia en gue los mismeos consten =n
1ss vegistros de “LAS RCEEDITANTES” en 21 enterndido dé due estas no
recibiridn pages anticipados 1oz dias 20 {veinzes! de gada  qes
calendaria ni gl 2fa Habil Dangaric previo, —=--—o—— oo i o i o
"LE RCREDITARAY reconvte que 1& reduccicén dél salds insalutc: del

capital serdelsrminard y aplicers 4 parciz de la fechs del prépigo.
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Z1 pago del canilal por parze de “LA ACREDITAREY no la exime de pagsr
lags interesss dsvengadss ¥ oho patecos, o cuslguier acoesnria gue 5=
st gl Bt L R e e e e e o S e e e e e S R R ST e
DECIMA, COMISTONES ——==m— = s e e e e e e e — =S s
"IA ROERTDITALLY deperd pagsr por una gcla wezoy en lg fecha de Tirms
de puts escrityra, uns comisién por servicics gs andlisis de credito;
estudic de factibilidad ¥ mercads por la cantidad ee S17240,000.00
Meneda Nacional (UM MILLON DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS MOMNEDA
NACIOMAL) =galvelente al 2% (DOS POR CIENTO) sobres e] ‘mporte total
del orédits storgade y oespecificadeo en la clinsula pripsre de esle

P 1 o e e b e e e e e R et o

DECIMA PRIMERA. TASA DE INTERES ORDINARIO CON TASA VARIABLE MENSUAL.

Las gantlidades dispussbas por “LA ACREDITADR", ssgin 1o pactade 2n
gsta conbrath, Sausaran intereses orodinarios sobre e Sslde ifgsuluto
diario a 1la tesa ordinaris gue pesulce de sumsr: (1) MTazs ds Inrerés

Interbancaeria de Fguilikris (TIIR) & plazyd de veintiocho dias

qile
publigues Bengao de México er gl Disric Oficisl des la Federacionm, el
Gltime DIR HARTL BANCARIC inmedizto gaterigr &l dia de inicio del
pericds e cadleule de les dntereses ordinarios vy, (11 una-schretasa
de 5.0 (CINCO PUNTO CERD) puntos porcentusles, mismos intareses. guae
sexén pagadsros menstalmente a YL ACREDITANTESY dertro s’ PZRIONC
PE EXIGIBTILTDAR: BE 1os INTERESES -:BRDINORICH G====s=———csooooos——smsss
E. periodo de cdmputc de les innereses ordinarics ds un mes iniciara
del dia velrnts de cada wno de los messs ca_endario del aio yoconsluizra
el dia dliecinueve del @mes siguiente, salvo =l primgr perindo de
interés gus comenzari el dis =nogus 2 ejerzd lz primers Sispdsicion

terminari el dis discinveve da exe mismd mes o del Siguiente segad
EEErEEpOndE s e s e e e e e e e s e R S e e
Se antendera por FERISOG DE EXTGTRTLTDAD DR LOS INTERISES ORDINARICE,
zl plazo gus corze del dia 20 (veinte) del mes de gqus sg o Lrate al
oltime Cid H&bil Bancario de ess mismg nes; dennre del caal MLA
ACREDITADA™ sstari obligads 4 paser 1os intereses ordiadrios: que se

havan dovergads durants &1 pericds ds odmputo de les intersss

Lin}

ordimsrics que lg preceds 3 aguél.



g

Las Parces Qonvisnen en gue 1oz irteresss podran modificarse al alza
o a la bata, come consscusncizs de las vasiaciongs qus terga |l "TIIE".
EL mazgan de Intermediacidn arctos paclade scbre la tass nromedio

(TZIE} ‘se mantendrd fijo durante tods |& vigencia de este Contrato

e

La masa de Ilnterds znual serd dividids &nbtre 369 (trescisncaos sesent
¥y nultiplicade por el mimers de dias ocue conprenda ol perfods de pago,
Er casc ce gue por algura causa el Banco de Méxice deje de nublicar
a TILE, s2 usard scomo —asa base del c&leoulo de los Interesss, la
tzza con Za gus el eitade bance central sustituya la TITE., -=====--

DECIMA. SEGUNDA, INTERESES MORATORIDS . —————cr—mmm e oo i

w2 mora de cada pago de capital, gue s=a exigible; o de sualguier
clroc Conoepto, causara infereses moratoricos schre saldos insolutos
diarios @ Za tasa arual Fue resulte de multiplicar pos 2.5 (DDS PUNTO
CINCO), la tesa de interéds ordinarsia sslcoulada conforme a 1o praviszo
ar la cléusula anterior, —=eemmmm e
Dicheos intereses sexzidn pagadsrsos a la wista, y se calounlaran pDor- cada
dia metural en gue =subsista la rora de cua_qgiiiers de los pegos
exiglbles de que fe trate, ——-om—mmme
—as PFarbtes reconocen gue lz ebligicién de pago de las {htersses
norsTtorios se establece en sustitucidn &l pags de os interescs
ardinarioss, cor indeperdenciz de lzs primas de segLuro, comisiones, de
las amertizaclores de capizal + dermas chligacicres gus deba cumplis
LR ACREDTTAREY . de acuerds weon lg  copvernida ‘an &1 Pressnts
B o e et
Una wezr gue “LA RCRELITADAY haya cumplido con el pago de la o Tas
abligaciones cuyo lncumplimisnto generd el pags de Sntereses
moratories, &£sbos cejardn de causarse v s8lo se seguirdn sensrando
interesss ordinarios hasta la zotal licuidacidn del corédito, =in

Eeriuicio de gue el nuevo dncutiplimiento en gue “LA - LCREDTTADA?

il

llezere a inourrir, Herd ceusa parz oue se vuelve a produsic ls
Bara tal efectc se dividizd la tass snusl enfire Lréscientos sesents,
yo2e multiplicara por el nimere de diss gue corrasponda a los

INtereses MOrXalorics, ————m— s e o s e e
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Con  fHdeperdencia de  la generscidn de  intereses ordirarics o

moratorios y demids consecusrcias legalss, MLAS RCREDITANIEST podrar
dar por vencido articipadamente &l plaro del preseats Oontrato, 1

& ne impide gue se Sigen causande: los  Interesss crdinsrios;

maratorios y demas consscusnoia

legeles conforne o esteblecldo en
Tl = T = L o ettt

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE HACER. -=---—-—-——————=======————————

Por irdependencia de las demds ebligacionss gug asuns en el prasents
instrumento,: LA AIREDITADA! .se obliga gt —=m=-———————=——-———=——==- -

L. Irwertir el impostes del crédite ea le oo

strucoion v Terminacion
de las Wivigndas, @& acuerdoc con 103 planos, sspscillcacianes: v
presupussto aprobsds por YICH FINANCIERA®™ en un plazo miximo de 36
(TREINTA ¥ SEIS8) MESES o« =r 351 casc dentzo de las pricrogds

concedidas, por lo que autoriza a “ION FINANCIERA™ y debera ctorgarle

tooas las favilidadess, pare dgue =n o cus |.q'..'|il.'.'l' Tiemps, @isntras Le
=cends cuaidiiier cantidad gproveniante del créditc, pusds inspecclonsc

3 rezlizasién de las oporas v vigilar la debida inversion de Icndes,

1
debiendo pagar per $u suenta los gastes ¥y honorarics gus origine la

S e e e e e e S S e S S ST S S e T ST
B, Pragentar & VION EINANCIERAY, sen un hérmino. gque no eXcedera ds

serpinta dias naturales; contades & pertir de la tsrminaglon —otal de
23 obras, el swiso a la auzoridad gue en 50 caso COIrSshonda, CcuLe
compriebs la terminacidn de la conmstrucclirn de las Vivisndas, asi

coro de los servicios de aque, drenaje, alcantarilladd, luz al&actrica,

alumbrade. piblicc, ¥ Lodas las wvislidades extermas = inlarnas
necesarias ¥ opravistas en gl proysold, —-——----=--—-oTooomomoTm o
5

£. Fager lgs irpuesteos, dereches vy demds gargas Tlsgeles gue causern
o gerers al inmashlie ¢bietpo de =std escritura. ——===—--—mmmmo——m—ms

Fara ol caso de gque “LA BCRECITADEY incumpla con las obiligacicnes de
pago antas sefaladas, “TOH FINANCIERA™ podrad pagarlss por 50 cuents,
ohligéndose “LA RBCREDITADA" a restituirlas el die primero del mes
Slgrrents wl dad 58 Rghisre tealidddelidl pafgglsssessT s Snmnteaes

Las cantidades qué & pagared conforme a lo sstipuladeorem el pazrafo
arterior causaran intereses noratorios a una tasa de interéds poratoria

afquivalente a 1a tass de intssés ordinsris psslsads an este conbrata,



sobre &l ‘mporte de sstas, desde 1z fecha de su ercgacidn, hasta =
Hes ERAEt ERr i lEEE Bl BEOEE S e e e e S L S S e e
. Mantener &1 fnmueble obdetd e 1a garantia en buen estTado, aiendo
de st responsabilidad  caalguier limitaclén, dafe, detsrioros o
pencsnana cue =ufran los mismos, guedands obligsdo a su renaracian.
E. Mar avisc o autorizar a “LAS RCREDITAMTES” en forma immsdiata ¥
oo escribo, para gus  se realice ls actualizacidn de  cusntas
sorrespondients oy continiden hacléndeose los pagos redferides e la
cuenta respective, lo antsrsior, en saso de gque por cualgulier CEuss
cambisre s] namero de la Cuenta de Cheguss a gus se reflere este
e = s e
F. Complir-con Lo establacide en este Contratg respeclo a los ssgurcs
o dafos y a entregar las pélizas o endogos respectivos a "IOH
TINEANCITRA™ orn an plazo que no excesderd de diez digs cohzados & paztis

de lz “echs de firma de este Contzate, v sn case de oniszidn de sa

parte, “TON FINANCTERR® gueda facultacs pera actuar con las té&rmines
pactados en este Contrato, ————-=—--"-—T-—T--——o—o-TToTo oo om o mmm s mE T
G. Pegar anticipadamente o] sslde Lotsl a sa cargd o4 sustitulr ¥
mejorar 1a garantia, 2 satisfaccién de MICH FINANCIERAY, en los
siguiertes casos: 1) En el zaso de que el inmaskls hipatecads [iera
sfectads rediants  exproplacién  decrstags por  las autoridaces
cempatentes, ii) Cusnds sufriers demerito o resultars insuficisate,
For & si pulpa He “WLA ACREDITADAM; & criteric de “IGH FIRANCIERAY.
B, Solicitdr a los: FPldeicomitenves: del FPICZTCOMISO DE THVERSLOY ¥
LOMINISTRAECION CON DERECHC DE REVERSION Identificado con el numerd
4954/2021 (cuatre mil aoveclenteos sssenla ¥ ouatzo dizgorsl dos mil
weintiunot, 'a aportacisn de leos flujos de efectivo adicicnalss que
el praoyecto llegase & regusrirs ——=--—-——————-—-ss-mToooommmssemees
[, Solicitar = “ION FTNANCIERA" oportunamente la revisidén de la
aandicien  del  corédito, avarce de comarsializacidn ¥y venta de
viviendas, de confarmidad con lo macTada en la clausula denonineda
PLAZE ¥ FORAR DY -FPoeo del prasette Contrglsy, —o-——srs———=——==mnsmso
C. T3 Garance Eipotecaria se obliga a transmitir las wiviendas materia

de financiamiento del presenze crédito, sn el entendido de gue el
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pFroducte de lss ventas y transmisionss de propisdad de las viviendss
‘seran golicades prefsrentemente y en orimer legar al page de los
saldes dispugstos en los Lérmincs paclados Ba este instrumsnco. En
CESOODE Que exista acusrdo o pacto er contraris a dichas ciligacionas
a carge del  gerante hipoteceric o de lgs  fideiccmitentes vy
tideicomisarios, o & carge del fidauciario inglusive, gue condicionz
4 venta o la expedicién de Instruccicnes para la trarsmisisn de
Fropisdeac de las viviendas, se obligas a informar pof edgritei s YL
ACREDITADRE" =n un plazo no mayor ds 3 (cres) dias A&kiles cortados a
par-ir de cue tenge conocimiento de la irposibilidad de transmitir,
¥ en diche cass sera facultse de “1ON FINANCIERAR” sollcitar &l
wenclimiento anticipads del prosents contrata aplicandy: 1o estenlecido
en Za claugiils denonifada VENCINIENTS ENTICIDAND. —=smaoemmr e mma
K. Cuorir, al momento de la firma, —odos los hoboracios ¥oosstes
rotariales, asi conc de inscriocidn enkrs cTros, Jue origdine este
0 W B 6

L. Curplir con todas las disposicicnes legalas, addinistretivas v
tiscales que le se€an aplicablag. ——=-—--ooi oo
M. BRegurerir a los Fidelcamitentes del FIDETCOMISO 0F TNVERSLON ¥

ADMTRISTRACION CON DERECED O REVIRSION identificads cor 21 Cimexo

4964/2021 {cualrs mil rovsclisntos sessnta ¥ oudalro didgomal ‘oos mil

velntisng) um provean ce los recursos faltantes, =8 c2s50 88 dhe el
L oy

T

Fldiciario, eon cargo al pacrimosiio Iiaeiconitido; mio pusds cubriy &

Lagd de la amortizacidn del priscipal o dinteresss o cuglguiex

acegberic del crédize otergado por TMION FTINANCIZRAY. —sessmacimoooo
¥ Lonsidarar oy gumplir cen €5 ordenamientd edElagiEn, 1la

preservacién, restaurascion Y mejorzamiento del ambiente, as5i coma la
profteccidn de dreas raturales, flora, fauna silvestrs yETEELmas, el
sprovennanizsnte reoicnal de los elemsntos rnetuzales, previsidn oy
centaminacior del aire, agua v suele v en gsneral todas v ocada una de
las disposicicnes brgvistas en la Ley General de Egqailiprio.beeldgico

¥ Proteccidn del Ambiente, ———-meommmmmmmm oo

ey

1. "LE BCEEDITEDA™ sospta &ie “I0NH FINANCTERA™ no =zt haocs resoonzable
F 4! i

&l IZnanciamiento para 4 compra de las Viviendag., -=-m—————mm———-e

Liguidar el orédito, hastz donde baste ¢ alcarce ol paTrimonic del

m.og

IGEICOMIE0: DE: INVERSION f ADMINISTRACZION CoON DERECHD OF AEVTRE 0N
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idertifigado con =L momers 496472021 tcuatre mil novecientos s=senta
¥y cuatra diagonal dog mil weinsiuns), en los términas previstos en
este Cohtrato, lndependiertemente del ritme de venta o2 las Viviendas.
F. 22 ‘mer pl Qesd, Donstiluiz el ripimen de- prepiedsd en cohdeminia
@ la Jlotifiggcitan -~del terzeno, gan  la ponformidsd  dee MLES
ACREDTTANTES® A-per 'IHstruscidsy del Comiteé Técrige del PIDEICEMISH DE
THVERSTION ¥ ADMINTSTRACTON CON DERTZCHED DE REVEIRSION identificade con
gl ndmero 4964/2021 (ocuatro nil novedisncos sesents § cuatro diageonal
des mwil weintiune) ¥ con antelacidn a l& formalizadida de las
vimlendass —soeomss

G Una wez pegade a YLAEE ACREDITANTESY =l waler de liberacién de la
viviends mespectiva, entregar & los conprescoress. de las Viviencas
thtalmente ‘terminadas e .z2cuprde eaon las espesificaciones e
constriccidén aprokadas por "ION FINANCIERAY, en =1 plazo vy =0 los
cerminas ‘gue sparezean en les eecrituras de conpraventa Tespectivas.
E. Gazartizer & los compradores firalesd la calidad def las ‘Viviendas
¥ raspondar del sanssmientc por vicios oculles en los bérminos gque 1a
I=gissacipn en Ta meresiy o pEEFER, ———-——SF—sm—mii s s
3. Concluilr lgs sbres de fnfraesirudtura, urbanizaditn v Bgdipdamnicertg
& gue se haysa obligdde coil lag autoridades competentes, ghitre: lasg queg
g2 Incluye la rmuricipalizecidn de 1los serviclios piklicos (se eatlerds
por este ‘corcentd hacer eatreges de lds servicics ¥/fa su realizgdcion
g fawor de la awvtoridac municipa. o delegacional correspondiente)

conforne A lo dispussto sn Za Memorla Téconlcos gue YLA ACREDITRADAY

la

entregd a4 MLERECREDLTANTEY.: En la medida ermague haya cumplido o con
ghligacidn pravisba en sske ircise gse procsderd g 1a fadividualizacion
de Las Viviendas nassa en tanbo “LA AZCRIDITLIEY no heys hechooentregs
de las goras egizadas & Cavor de las autoridacss indicadas, esLaré
abkligads a apserber los caostes de alumbrade piiblice, agua aotable;
drerels, arbclado, Jerdineriz v demis corcepLos que e rasullsen
aplicghlds, ——mmm e e e e e
T. Colocar lonas ¥ bandsvrives en las obras para cuyva realizacidn se
otorga este financiamiento, donde e mencions gque l4s nisnas se Llevan

a cabo con apoye creditisico gue se concede por "ION FINANCIERA™



Lo
a

SOCIEDAD ANCNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FIMANCIERA DE CBJETO MﬁLTIPLE, ENTIDAD REGULADA, an un _poar visibls,
dentre de un periodo no mEysr d= 30 {treints) dias naturales
siguientes a la grimars minislracidn,

Oy PermatZr & MION FPINANCIZRAY promover @ntife su clientdls Ia
adouisicidn ds las Viviendas, a través ds zlguno de Low esgusnas de
fimanelamiento gue otorga; o bien, de autciinanciamientc o Traves de
“IUN TU TASE", S0OCIECAD ANONIMA FROMCTORA DE THVEESTON [DE CABITaL

VARIABLE para. le oual, e permitird colecar publicidad de dickes

Eroducstos & Lo Zugar wisible del proyecto, dentra del plazo deld
eEediTh,, ——mmesromere e e e e e e e e e s e ——————

V. Seleccionar v asigner dentra del Regisztro Uniceo de Vivierda [(ROV)

]

“IDH FPINAXCIERAT coma Znfidad Financiera para la ofsrta u ofertas
Eresertadss wlel Hroyecto, gon £l fin de gie “ISH SINANCTERA™ puadd
copservar ¥ weriflocar la drvformacids gue ha side registrads de cichao
provecto por LA ATREDITADE™, durente toca la wiga de’ Zzadita. —--

DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DE MO HACER, ——————--—-=====soocooo

“LE ACRECITADR" nd débaerd fin autorifacian prevlia vy por escrito de
B e R B e

)

Ly ConTrazary pesivescon costo fimancliers; ocuyos meonbos y garentiss,
pucieran modificar o afectsr las condiciones v ecoligeciones
gotakblanides EaresEasBRREEaTE e e e e e e
B. llipezecar; enajenar o .afectar ern cua_ouier forma zemporal o
perfanencensnte, total o parcialmenze el inmueble hipeotecads o los
dereches scbhre @] mismo, En gass de que Sas necesaric consbituir el

fegimen de propisdad er condominid o procéder & lé lestificeditn del
Cerreng, 3£ debers soliciltar a Mo PINANCIERA" sy fonfcimicad con la
civiglén de ia Hipoteca gue se reguista. ——————mm s
C. Inifrege’ o dar I pesesidn de las Viviendss puya consgttaccidn ge
financis por virtud de =s5te Srécite, hasta e tente Hd =0 pagie la
DAarTE proporcivnal del crédito de la wivViends gue se krabks o lg mismg
ses liberada ‘del gravamern gue s8¢ denStituye en o este acoo, aunmgE gl
aigme Wevd sideiphieto dg diviiicn posterigs, =—————————cmmm—=ao-o-

DECIMA QUINTA. VENCIMIENTO ANTICIPADO. -----—-——=--————=—=——————————

Bdemas 'de log cesos en e Ta ley g1 Le groesne; "1RE ACREGITANTEEY

podran der por venoido anticipadaments el plafsg para el page del
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adovds v exigiv el pags de la Sverte principsl, los intereses
devengados ¢ insclutos y las demas cartidades gue debar pagdrssle en
Lggrtiotitnios de E5tE EORlritol —ossrmmmommmmiman el et e

A 51 Y“LE PCEEDITAEBRY 1& biera @l © iz Un fin distinte’ del

coavenide, desviande laos recursos pars olros propdsites o no se ajusto
la eonstrugcidn de: ls garsantlz hipotegaris al presupseste de obra
presentado:y: firmade per YLAAUBEIITARDAT: sr—s——ss—————rmso—s——soe—
Be 5158 comprusba gas Ios datos proporcichnadeos en la infozmaseidn o
an  los dooumsntos pressntados pasa le obtencion del ozédito son
falsos=, Independientemente 8o ls respohnsabilicdad perzl en  gue
THITHS)  —ememeeceseee s e o e e e e e e e e e A e e o
C. 31 LA RCREDITECE™ dedjs de pzgar puldtualmerntes coalguier sums per
conocents de amorfiziacionss de capital o Intersses, comlsicnes o
cualguier otrd adeido conforme gl presente Contrato ¥ no lo xegularizs
et nnptageede deE asen, S-S eemmE s AT e L e R e e E
B, &1 "LA CAZREDITREDA™ no pazere durantes dos © mis bimestres
congecutivies, les impuestes & dersechos gue  gause el inmuebils
hipdtecdds, dentro-del playo &n gue Sear ewigiblessy no ko regularizd
en un mlaze de dos mesos, estande "LAAIREDTTADAY obhlisads & axhibirls
los comprobantes o2 pago & TICH FPINAHCIERAY™ cuanco &s5ta asl 1o

soli
Es 81 MLA ACREBITADEY noopagare a “LAS ACEEDITANTEESY las cantidades
gue =stas haysn cpbilsste: por Sy ooowentay e les gasos oy poz les
coneepbos estipulacas en esse Centrabos sosmsmsmm s o s m s s e
F. 81 “LA ECREDITADAY dejare d&asegurar: el Inmueble hipotesado o np
contratare ¥ mantuviere en wvigor los ssgures 2 gue esta obligada en

Los Lérnminos de

i

SteE Contrato, D EnR 8L -gascy ne dohpruskhe 8. “LAS
BEBEDITANTES Bgzar al corrlierte #f &1l cage de las primas cizando esta
Cifinme g2 1o salicitse v A0 1o regulerica en oun plaso de dos messs, —
G. i “LA ACKREDITARA™ no pagsre a 1a compania de o sggaros o 4 “ION
FIHRANCIZRA™, BN suU caso, =1 imports ds las primas vy de Los inberesss
gensefadios BN 5 case ¥ o le regiulariza én vh plazo de dom meses. —
H. 5i "La BOREDTITADA™ w/o “L& GERANTE HIFOTECERIAY srave ¢ [ransmits,
tdtal o pasciElments, 13 propisdad del fnmueble hipetecads, incliisive
por fidelcomiso; de admindistracidnco & garantia; sin pPermises prewis

Yy poer o ssoritos ds PLAS ACEEDITENTESY o sin las condliclones que &sbas



Fijern. Ta avtorizacidn ¥ corndiciones sg consignazar en _a escriturs
plablica en la gque deberi ‘ccmparecer “LAE ACREDITANTES™. -

T. 51 &) inmueble hipotecado fusre co'elo de sobaflgo por g sacresdor
den VLS ACRFDITABAY ) o de Zimstacion; SfSctaclitn oo gravames;. cucritade
porrsuslenser suforidadil s rer s s s e e s e e
c. 31 el dmmashles hiporecado &2 hiclers, &  juisic ds “LAS
ITANTEEY, con © sin culpa de “LA RCEZDITADRY w/io YILE GARZNTE

CEZD
AIFOTECAEZAY, ainsulliciente parsa l& gazantia de l:s geada v no fuore

metorade & sstisfaccidgn de “IOW TINAHCIZEA™. ——-———————————————————
K. 81 =8 pide en relacidn con “LE ACEEDITADA" la decléracidsy judicial

g concursd perdantil, OB 8% caso entrate Enoprocesal de disaiucion
z liguidacicén, caalguiera fue se: la ¢auza. Paza tal afecta,. “TA
ACRELTTARA™ fe fompromete a car avisso de inmediate ¥ por escrito a
WLAS ACEEDITANTEES" al dinifipg del procedimisfito que corredononda.———=
L. &1 g pressntCa &n reigoidn con “LA ACREDITALE", =1 supuesto legal
para las declaracicnes previstas er gl incide antericr, consistente
2h la gesacion de Dagos, un cuands no exisly conlroversis judicial,
Mo 31 onoomantiene la Coents de Chegues a gues se rellere este Conbralo
o la deja sin fondos: suficientes ‘psra cubrir sus obligacionss con
TLRSCRCREETITANTESY womocda -2l avise de samifoaadasesbas ——T-—=—=——==-
M. E1i dega de zealizar -cualesguiera de las eoligacisones de nacer
congianadas ern ssts Conbrabto v ono 1o regulariza en un plazoe de dos

mMeEszE.

i

K

. 51 s presentan reclamacioness laboralss gus al=octan =1 busn
Duncicnamieénts e “LE ARCEBEDITAEA™ o menosgaben las garantias, =sio
perjulcie de la opligacidn qQue asunme "LE BCREDITARE de notificar &
"LAS ACIEDITANTES™ de dicha circunstancia. ——-—--=-r--——-==--=-mm=
F. 52 L& RCREEDITEDA™, deie de pagar & Tercerss ooa “TON FIHRNCIERRY
paalguiers de 515 adeudos por congepbo de capitsl o iaversses 45U
vercimients, ¢ iacurrs en irncunplimiento de cualouier otro LaErming,
pacte o condicidn contéenide en el contrate Telativo & cuaalguiers ‘de
S35 gceudos con teércerss ¢ gan “LAS ACREDITARTES™, 5i el =fecto da
dichy Ingimplimients &5 @l de anticipar ¢l wencimieata de dichke

adevde; o si s=2 regulsre su gago enticipade antes de la fecna de



9%

vencimicnte del mismo ¥ el misyc pons snoriesze g2l cumplimiento de

lzs coligzeianss Sstablecidias &gl oréasente Qontrang, ——————-———--
. 31 moliEgs gabaimcnte cimplida algans de Zag dblipadionés pendiences

de pago pars liguidar el precio del inmusb-e gue se ofcrga en garan-ia
ddl pressnte SEédith, o caalouler otra obligasidn, gque e deba 1lewar
i gake indicads poz las autoridedes, la legislacion aplicsple o en

general gqusa 3¢ haya cencertadc conr la parte enajenants, Wi ses cue

3
dickas ohliigacicones sean a cargo ds "LA ACREDITADA" o de los terceros
GEFERNERY ST e e e S s e e e
F: En ounalguier otro czso =0 que; por disposicién de _a ley, se kagan
exigibles ern ur solo acte Zas okligagieones contraidasa plazds ———=
S. 51 “Ih ACEEDICZADAY /o VLA GARANTE NIPOTZCARIAY modifica. &n
cualagrier forma el ismueble hivotscado sin previa ausgrizacion cada
periEsarite por “IES RCRERTTANTESY™, se-ssss—sm—sm—memniabasiasioar—s
T. 51 "TI& ACREDITRDAY dejz de pagar dualguier adeude fiscal o deje de
pagser Las ocubTas correspondientes al Institute Mexicano dEl Segusd
Sooial, & les Administradoras de Féndes para 2l Benire o &l Inmstituto
del Forde Nacional de Ua Wivienda pare log Trabejadores ¥ ng lo
vegularize €n an pliszc de dos meses, o 51 en caalguier momesnte pone
el riesgo &l cumplimicnto de las obligzcionss ‘establecicas en el
Breddid By, = e R e R e N R N N R S S e R R T S e
I, 5i g8 Suspends por Tas de treiatscoclzs lg @jecuclidn de las obras
& queel gréditosesta destinadoe, =in ure causa Justifieads; razoaakle
g Emrisiacokon e MLEE PERERTTANTEIY: sso-rsosrsr—mssrs TS
V. 51 ze suspends la veaTte de las Viviendas por resclucidn de alguna
suteridad, sinperjulicio del avisc gue depe darle g “LAS ACRECITANTES™
de dicha girsunstancia 'giempre gus £1 miste Cepresanbe un riesgo
rvagenablespara el cupplimiento;del oresente Confratg. —rom=ss=——-—--r
W. 5Y los suministzos o wateriales finangiscos cue resibia. “LA
BCREOTTADEY no-son aplicados integraments a4 1 ejecucidon de las obras.
X, §i “LA ACREDTTREDA™ no concluye las obras de construcsidn a gas se
destina el crédizo concsdide, en &l plarse gue se mencicrs sn la

clausula dedominada DISBCSICTION DEL CREDITO de este Coitrato. ————-
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Y. §i “LA ACREDITADA" no preserta a YION FINANCIERLR™ la copla dal

el ipmegi=ag B de la =sisusuls denominads
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ORLIGACIONES DZ HACER.
2,81 "LA ACEEZITRDA™ da en usce &l inmueble agqui higdtecado sa wiztud
decarrendamientc ¢ bajo cusliguier obtro Sonceste, sin autarizachon pos

an

@scribd dade por MLAS EOREDTTANTLES, —m e e e
Al i “LA RUREDITALAY, de ser &l caso, no constituysre =1 péginen de
propledad en condeminio o la lobificacidn del terrenc, con antelaciss
a la fecha de formalizacidn de la sosjenacidn de las Vivisncas, —=—-
BR. 31 LA ACRECITATE" no ejerce la sequnds ministrasidn en wvirtud de
o kaber exhibido a satisfaccidn del Frea récnica ce "I0H TINANGTTRAY
los doctmentos téchices en un plaze de dos Messs., ——=====--—ceeo——
CC. &5 "LA ACREDITADAY, no cumple oportunamente con el pago de
coelguisra de las comisicnes sscablecidasz en esle Gortrato. ———————
DB, EZm 2l easo de cue la gonstitucién de 1a gerantia ohijsto ds2
presenks instrumente, 1a hava ctorgado un garante hipolecaric diverso
& MLI. RACREQTTRDE" % yus de forma alguna se limiten, detergar o
condicionen, l& 'wenta © la sEpadicidn de instrucoionss para ls
trgnzmisicn de propiedad de las viviendzs, de tal formé gus se impica
el cumplinisnte del presente Contrato respectoal programa de verta,
porcentaies de venta v desde lusgo sumplimistnto cabal ds pago. ==--
EE: 5i “"LA-ACBEDITADAY, incumple cualguier sbligdcdidn asumics &n este
e e Bt L P
2l darss por venclde antlceipadamasnte &l nlazo de sste Contrazo,; sard
exigible de irmediate;, tante el salde de gue bubiers dispueszo “LAa
ACREDITALA™, come cualguisr otra suma que adesude por otros conceptos,
v wsta perderd el derscno de hacser usc de lass Disposiciones gus al
ampars de sste contrato z20rn sg encuenzren pandientes de ejercer.---

DECIMA SEXTA. INSPECCIONES, ——————————— oo

"IOn. FINAMCIERAR" terndrid dorante Todo 81 tlempo de vwigesnoiz de este
Contrata, el derfeche ‘de nombrdr Dor cuentzs de VA ACREDITADRE™ uh
imspector gus wvigile 2. exacto cundlimiento de lss cbligscicnes
asumidas er esle Conbratc sobre la inversidn cel cradite, el cuidade
¥ censarvecicn de las garantiss v pard z=flsctos de verificar gue las
disnosgicliones solicitadds 'por MLA ACRIDITARR" corresporndan a las

estimacicones do chrs ejedcutada, chands a B jaicio asi lo ameritse vic
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cusnde YLA ACIELRITADA™ sclicite nuevas dispesicicnes al amparo dsl

crédito, sisndo por .cushta de “LA ACHEEDITEDAY ‘o= honorarite yvigastos
cue el dnspector designade  cevengue, dskisnds YLA&  ACRECITADA™
réiategrar & “ION TINANCIERA™ cudlcuisr santidad gie srogue por tales
concephas fTan pronte come sed recuerido para 2llg, obliggnidese tembién
& dar & dicho inspecter tedas las facilidadesnecessries para ol mejor
cuamplinisnto de su o comsbids e emm s e
“LA RCREDITACDEY maniflesta conoger que la funsidn ce los inspectores
de “ION FINANCIERAY se limits exclusivamsnts & determinar =1 avance
ce Zas ehras de constraceidn financiasdas; con el propésito ode
avtorizar la. disposicién: del exédizo concedido; pom lo gue ni los
inspectores ai  “IGH  FTHAHCIZRA™ asumen responsabilidad alguna
respeoto g2 la eiecucidn de dichas okras., == ——————
DECIMA SEPTIMA. SEGURDS. — - —————mm—m—mm—mm oo
Laz. polizas e segurd que seflals este Contrath 32 deberdn pontzatar
con cualouicra de ‘as Tnstituciarnss Mexicarzs de Segiaros antorizadas
¥oestardn Bn vigor duzantes tode el tiempo gue permarezos insolubo sl
adeude en los siguientes fTérminog: =t ro oS s e
B. YLR RCREDITADAY Tdciiva a "™IOH FINANOIEEA™ pars die ésta, contrase
poz su zuenta ¥ a nombre de la “CORCRELITANTE & el “"FILEIGOMISO™ &rn
condiclones razonables de mercadd, una péliza o pdlivgs de ssgurcs de
dafics. contrae tedo rissgs, gue incluya incendic, Tave, explosidng
teérremets, temblor; Srupcidn wolsanicay odelén, Oriamizo, ioundscicn
huracan, wisntos Lempestuoscs, kuslgas, alborotos populares, chogues
de vehicalos v eaida de avionss, obhietas cdides del cisle; gl coma
snalguier otre rissga gue senials NION FINANCIZRAY ¢ “ACTINMVERY, =ckre
el inmueble hipetecado; per ona suma: igual sl monts total de la linea
as: credifto otorgada e 2l presente instrumente v odar aviso & la

zaso de gourrir

il

gseguradera, con cocpls pera “LAE ACRIDITREHTES™ =
2lsin. sinfestro, las citadas pélizas deberén ser contratadas en un
plazd oo mayor a cirfco dias habiles gentedos a nertir de g fecha de

Firma de este Contrate.  ———mmmmmmmmm e

i

B. En el sppussto de gue,. a 23 fecha cde oentratacidn del p-Esente
Crédizo, existicran pdlizas de seguros, éslas deberidn ser endosadas
a Fevor e 1a "COACREDITAWTE w5l WEFIDETCOMISHY Jon el Sgnseltimients

e 13 ‘aggguraderes oorrespondienze, — —e———tett—m——m—remrns s semam———
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Z. ™“LAS RECEEDITANTESY mng asumen respensapgilidad algina =i por
incremente del valer ¢2 la gerle deslrictikbles del Inmasbls hipotezado,
el, Fadlerdal sSeguro noe Thasre suficiente para Fedsrar o IndemniFarle

por sl mismy valorsde los defios totel o perclalmente causados por =l

I MLA ACRELDLTADEY mo oumpies com lo dispasstosen esta clausuala. “LAS

ACBEEDITENTZZY guedan facultados sxpressrmsnbs pars Senlroalan vy rEnovan

las palizas - aooue s refiere este contrate; pugiends momarlasoccon la
compabia gas - alija sin oue ssto origlas uns skligacién a swocacgo nl
exizta responsablilidad por no rencwarlzs. Tl coste de las prinas ds

pagngus YTLA ACEEDNTTAREY rezlizars mensaa imenta

gste Contraca, &% score dighos impories ge
adiciognarid 1z fasa de irtereés cordinaria mDactada ern este Déntrato, de
CHAI Bueite wie e las mismas fechas de pags de ifibsreses Sodinarfiss
e geberdn cubDrit las contepngs establecides en pgta clad=ala, -=----

“LA EIZREDITADA® 5= obligs a mantsner gsegirado el inmuebhle dfrecido

B fSarantia pir €l wilor deéstrictiblss gsl aifne: para o cugl s

eETarad @ 13 deTtermitnacisn gie de dicho valor kaga la Imstitacian de

5]

seguros con la giae ge hava centratado la pdlizs, sslve gue a Juicis

de MLAS ACREDITANTESY;. la cantidac sscgursda wmo faere guficiente,
debiendo b 1Y ACRERITADA! incrementar 1z SUME EEEQUDECE it

consscasntenente siendo por cuentas de “ILA ATREDITADAY el incremento
deslaseprimgssde seoure SueHESEERtESRNs: ST SRR R T T T TR T
Les wanberlbures ¥ acondiclones del segurn so regirén de acuerdo a le
convenido e Las phlizas correspohdisrtes, =in ningtna
respensaenilidag pard “LAS HCRECITANTES™, ————————————————o——mo——os
Las primes de log segquros ho bpodrds cubrivse con {rédine ¥ ceberan

liguiderse por LA BECEEDITACAY, precisanenteen gz fechas sefaadss,

DECIMA OCTAVA. RESTRICCION ¥ DENUNCIA, —————-———-—————oo——mmo—mae -

En mérminos de’ Articuls 2394 (doscientgs noventa i Duatrzo) de la Ley

GéEneral ‘B Titulos v Opetracicones de Crédith, ‘exprasgmenie se convienea

T o gy :

g2 reservan €l derscho de restringir el monto

o
del créditoqoel plazoedel contrato, o anbos;, © a denuncizr el presante

contrats, en gaalgoier memsnto ¥ mediante avise por essrizo gue

sptregue a "LA RCRERTTADRY (—----= e e e e A e S e e e e e
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7 case ode denunsia de este cornbfato, ¢l Orédito = extinguird en la
parte on gue LA RCEECITADA™ nd hublers dispueslo. —====—-—==s=—=c

a2 restricocian whgdri  hacerse  sin respornsabllidad  para WLAS
ACREDITAENTES”, &Un en el supreste de gue =xists por parts oe LK
ACREDIZACLE™ vio “LA CARANTE HIPETECARIAY, Una peticitn ds disposicidn
e spaditc Ae TifRistrsda, previa & 1l fechs de la onetificasicm
e e e e T e e T e i S e i

DECIMA NOVEMA. LICENCIAS, AUTCRIZACIONES ¥ OTROS. -——--—-——==777"7777~

w12 ROREDTTADA” pmarterdrian en wigor y cbtendsa las licencias,
surorizacionss ¥ apsobacliemes aus aczualients: o en & futufo s
Yegoisran pars germitiz el campl imients de sus shlligacionss contormes
51 Corntrate v cumplizin con tedss las leyss, reglamenfos ¥ noomas
aplicables de eualgaler actozidas gubernarental cuyo incunslim-ento
pudisre afectar sustancial y adversamdente.  ———----oooTTTTTTTTTEETTT
LA ACEEDITADAT == cbliga & pagsr pantualmenze los adeudes Figrales
de s empress ¥y las cuotas correspondientes al Trazituts Mexicano ds

Seguro Socia—, &l Jistens de Bhorro para &l Bslire, 2l Ipstituto del
Fordo Macional para la Vivienda de lps Trabksjacozes ¥ cualguisr otra
comtribucisn, salvo por aguslios pagos gue 58 estarn lmpuagnando e
mners fe medisnts los orocedimizntos adecaades ¥y previa constibucion
de lzg +*eservas ‘6 garantids gorrespendientes contorme a las leyes
B s H R e S R S R T NE SR anT

VIGEETHME ., CABANTIA HIPOTECARIA! == -r————s=ssososssmmmesoomsos e =mmrns

Tzra garantizar tedss yocada ung de lss obl igeficnas que-en: 85T ECL0
soums YA AOSECITDEY, v sin pezjuicie de la obligsgidn general de
¥esponder ‘Son los bisnes asfeczos al patrimonio del FIDEICOMISO DE
INVERSION ¥ ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION iderntifigads con
=1 pomero 4964/2021 |cuatro mil novecientos sesenta y cuatro cisgonal
dee il veirtivaol, “BANCA MIFEL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MOLTIPLE, GRUPC FINANCIERO MIFEL, con lo sucesivo "ILA GARRNTE
HIEOTZOARRIAY, actifas dnica vy exclusivamerls ern su  garacter da
inecitoeisn TFiduslaria, por 1o gus bajo ninguna cipdurndatantis
responderd con su pstrimoaig propie, en o garantlia del pago pantudl ¥
preterente del ganital, de sus intersses crdingtrics ¥ morstosius;
primas de  Seguio, eragaciones & Lmpuestes  pagados  por b

RCRESITRANTEEY gasTos FoosTaa Br GEs0 de Juicid dengs whlligaoloneg
¥



gue se deriven o pusdan derivarse de ezte Contrato; e la Loy o de
rescluciones “udicizles, constituys HIPOTECA EXPRESA ¥ EN FRIMER
LUGAR ¥ GRADO & Zavors ds “,B3 ACRELRTTANTZE", en an 20% (TREINTA POR
CIENTC) a Zavor de “ION FINANCIERAY ¥ el T70% (SETENTE POR CIENTO)
restdantes 2 Tavor de “ACTINVERY, sobrs ] ipnsuzskle tdentificade como
Miguel Angel 73 (setenta ¥ tres), ocoleonia Wondalco, Rlealdia Benito
Judrez, Ciudad de México v relacicnade =n =) ANTECEDENTE PRIMERO de
E=hd escritara, een la ubloacidc superficie, nedicas v colirdancizs
dascritos en dichkoe antecedsnte ¥ en @l gertificades del ERegisnro
Fiblico d2 la Zroplecad correspondiente, ¥y gue s= Tiens agui por
reprodieids <ono s e dinsertase a la latrs ¥ se ‘agreda & los
vestinornios gue de la presenze se expidar, asi comoe lasa Viwiendas an
el construidas zon el importe del crédito materis deizate CoRtrito.

Asimisgma, “LA ACEEDITECA™ ¥ oULA BARLNTY EI2OTELARIRT gazactirzardn la
ca’idsa de las censlrucoicnes gue sobee dicho inmuskle serediiligque,
La hipcteca comprande no solsments =1 terzero, 5100 tode lo gus sobre
Bl espé corstruide v 84 16 fubture se sonstriva, sspedialments: todes
las bkienes vy derscnos a3 ‘gqus s& rosiersa las ertici’oz: des mil
ocenozlentes noventa y sels y dos mil oohocisnlos coventa ¥ Aisbe as
Codigo Ziwil wigente pars la Ciudad de Mégiso ¥ 2us corrslstivasz. en
los Codigos Civiles de los demas Estados Ge la Eepiblics, incluyerds
las rentss vencidas ¥ no sea-isechas al tiempo de ‘exigirse el

cumplimiento de las ohligaciones garvartizadas, v en gspersl, Tados

log Irutos ciwviles, Industria_es o naturales e prodircan, Las

anpazar. 1os réditos devengades; air en caso de gue "éstes
passn de tres afigs, s=in exceder del plazo gque - marca la Ley, de 1la
el s= deberd tomsr razen en el Registro Poblico de "a Propiadad
correspondients. Le hingtzce también se nace extonsive oo sl oo por gl
ternino Zijado psrd el page del crécito que. garantiza, sino por disg
d4ios nmas g que s& ex-icnde 1l presciiocian, slempre. que permanszoa
irsoluts evalguisr préstasien de las garantizadas, -———-=oemom———mme
Oueca expresamants pactado, gue eq caso ds qus “LAZ ACREDITRNTZSY
ejacuten tds  garanlias hipolscatrias, tendran faculzddes para
dezerminar sabre cudles de 1ods inmusklss dile hen ‘guedado gravados,

habrd ae llevarse & cabe l& sjecucién, sic cLe  2h ningud gasa el



rematd de dlginos excluyd a los otros. Bn tode momerto miertras exisza
galdeinstloto de la suerts pridcipal v deémés accesorios légales d=1
credite gue se gerantiza, “IA RCREDITADNY se obliga a gue &l wvalor
comarciazl de el o los inmasbles gue cénstituver las ge¥antial
hipotesarias, manleéngs una proporcidn ninima de 1.0 (UNO PUNTO CERO)
& 1.0 [UNQ PUNTO CERQ), o en =u defsctd, gravar otros bilenss 4 favor
de YLRE ACREDITENZES? ern primer Iuger v grade ¥ a sS4 sstisfadciad,

para gue se cumpla la propercidn indicads; —=e=e=eecco s coooooooal
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"B BCREDITADAY =e obligs & comumicar a0 YL&S ACBEDITANTES

plszo de cinco d%s naturales contades a parTir de U Sscepcldén;
cuzslguigr notificacién de auteridad judicial o adndnistrativa gue
pudiers poner en riesgo la garantis constituida en este instromento.
Pefa el casc .@e gue $2 trdte de une sutéridad aoministrativey; YLo
ACRERITRDA", 5= cblige con “LAES ACREDITANTES" & resclwer la situscidn
gue ponga en riesge los biengs gue gonsticuyen la garantis del crédite

de 13

i
=
-
=

en un plaze maxime de cuince dias naturales ootitzdos a o
fechia de Za nofifigaciodn, —=eecommmmmmmmm
"L RCREDTTADAY w/fc “LA CRRENTE HIFOTECARIA™ sze okliga = no efectuar
modificacienes =1 proyecto de edificaciones v de las Viviendas
construldas sebre-sl inmueble guoe constituye la garantis del eradito,

sir avtorizacitn expresa ¥ uor escrito de MION FINANCIERAY . —————w==

]

U"LAS ACBREDTTRNTESY aceptan lea hipobteca constituida ern st favor, misna
fgue sZTard en ¥igor mientras se encusntre insoluto el oradizao, sus
intszeses oeualesquiers otras prestaclenss & cards de “LA ACREDITADE™
confarms a esta esariftura, ——---mmmmmmmm L
tna wez gus se lleve a cabo Za constitucidn del Régimen de Fropiedad
en Lendeminio & la “otificacidn, 'gue en su casc proceda, sSeca
obligacion de “LA ACREIDIIADRY eue 2n la misma-escritura =n la gue se
Zormalicern sstos actos, 3¢ proceda a la divisisn de hipotaca, conforme
& Los valores de liberscion gue autorice “I0N FINLSNGIZRER",: ===——e--
in cEso de pago toctal de una de las porcionss del crédite; “LAS
ACREDTTENTRS" otorgaran ls cancelacién parclsl d& la hipoteca gus
e o o e 1 L e
VIGESIMA PRIMERA. OBLIGACTION SOLIDARIA ¥ AVAL, -————--eco—o—o
Los serforss IBAAC ALFIE SERUR v EMILIO ZONAMA BETTECH, o 5U caréacter

de “OBLTGADGES SOLIDARIOS”, por su preopic derecho se gonstituyen, eoro



abiigsdns solidarics ¥ avales vy en esile acto expresaments se obligan
selidariamesntse can 1a “LA ACREDITEDAY @l pago v cumplimiento de todas
las’ gkligeciones 2 51 cargo derivadss ae ecszte Uontrato que deban
pagarse a “LAS ACREDITANTES", respondiends ilimitadamente por =Ll pago
d& Zas mismas con todos y cada unoode los bienss dsosw propledad en
lom términos de los articules 1287 (mil noveclentos ochenta ¥ siste],
TUEH imil novecientos ochenta v ochel, 198F (mil rovecientos noventa
v cingol, 2002 idos mil des) y demas aplicanles del Cédigo Civil
Federal y sus corzelstives de los Tstddos de la Beplklica. Igualmente
s pbligar a2 &suscribir por aval lcs ‘pagarés gue  anpersn 14s
disposicicones del prédite an forme personal, obligandose en 103
tarmings de las cliausulss DISPOSICTION DEL CRECITC v DOCUMENTACTON IE
LAS DISPFOS_CIONES DEL CREDITO. Zor tdl molbive, conviens desde shoza
en o invoecar por dinmguna cgagd la divisidn de ls deuda, ———=———ss-

VIGESTMA SEGUNDA. LIBERACION DE RESPONSABILIDAD, -----————=-———=——=—=—=

"L ACEEDITADAY libsrg & "LES RCREDITANTEESY de toda responsabilicac

gue pudisra devivarse de la coasbroccidn as las Viviendas cuse 88

comstruyen oy termizian weon el dmperte del ersdditor otorgade en el
sresanbs fanstDumento, asl como de la calidad sdo vicios ceulions de
las Viviendas; por logue "L RORELITADAY se obliga a respender haszs
donde baste vy alcance el pairimonio del FIDUCIARIOQ =i =l FIDETCOMISO
DE INVERSION Y ADMINISTRACION CON DERECHO DE REVERSION identificacs
con el namero: 48642021 lcuakro wil sovecientos sssenCa ¥ ocuatro
dlagonal dos mil weintliuno), ¥ @ Sacar en paz. y 2 S3lvo a “LAS
ACREDITANTESY de tods reclemacidn, demanda o controversia gug SUria

pudiera surgir por dichos coneceptos. - ———————————————=mmmom

VIGESIMA TERCERA. AUTORIZACIONES. —==== === == e e e e

“TL.E ACREDITADAE™ ratifica 1a auterizacidn que ‘previa, exprésg e
irrevomablemsntes olorgd & 0 MLAS CACREDITANTES™ ern docurmsnto oor
B e e e e e e e e S e e e e S e e S R

e

L, Due soligl

& Tasifociedades de informacisn crediticia:macionales

o eRTranioras, gue considere necesarias, toda ls o informacidn relatlivs

5 =1 FEigsorisl orediticic. De dgasl manera MLAS ACREDITANTZEY;
gquadaran avtorizadas para realizar zevisianss periddicas Y

proporcisnar informasién sobrs el historial ozediticia a dichas

socisdades gus considere necesarias, sn términcs de la Ley para
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Begular lags Sccledsdes de Informmecién Crediticia. DichHa avborizscian
asbard vigente cuando ﬂen:s_dufatta tres afics contadoz a partir de= la
ftecha de su firma ¢ en tanto existé uans zeleacién Juridica Cdorn “LAS
ACREL_TANTESY, “LA RBOREDTTARRY maplfsstd gue concge plenamente la

fatueslaza, slégnoe % gus consscugnciss de le infornmacisn ooe sa

golicitard ern feorma periddicse para su gndlis’s Zinanciers ¥

By RBsiwmismo; “LA ACREDITADEY autsriza “a “LAS ACRECITANTE

]
o

proporclionar datos e informacidn oce  TLA AGREDTTADAY 3y e Sus
operaciones & institucicnes o empresas pars la comercializacitn de
productes o sErpviIcles; iy B0 Suy GESHy &oocualguier obro srganismoow
proveeder de serviclas de MLAE RCRLECDITANTZS™ .gue. zenga relacldn ooh
1l préeserls operan i, ——mm— e e e e e e e e e
C. “L&A RCIELTTADAY, acepla eXprasamente fgue 51 oal fes 36 (treinta vy
s@is)] cofitedo A partir de 1 fechas de :edte instrumEnte y otorgads ls
DPFErrogs gus en su casc seg llegaxern dav a Jnigio de “ION FINANCZIEBRR™,
no fa liguoidads &1 &0 % lochenta. por cisgntg) ‘del créditc dispuesta,
“I0W FPINANCIERRY Se reserva la facultad pera poder cobrer durante 21
periodo de prércoga manciongdds =1 valor de liberacidn dée cada ana de
las viwviendss otofgadas érn gazantia por el B0% {occhente ooy Bienta)
del walay g S SeTilial —rs sssierecrinainn . s tinEih RS e i e

VIGESIMA CUARTA. CESION DEL CREDITO, ———————————-——mmmmmmmmm o

En zermiaos del arzicule 299 doscieatos noventa y nueve d= la Ley
Zereral de Tituloz oy Operaciones de frédite; “LA ACREDITADSY faculta
£ "ION FINANCIEZRA™ a gue posterior & la fizma del presente Conbrato;
cads sin limaitacitn slouna los derechos derivacos de gsme Coantkanoa
favor doo “HRENGO ACTIRVERY, SOCIERAD ANSNIME, INET-TUCICON CE SBNCE
MILTIPLE, GREPD FINABNCIERD ACTINVER, Unicanenbs epn sy cariacter «ds
tiduciario an el fidelceomiso identificads con &l namero “50267 [Feh¥pinls!
mil wvaeintiochel, parag gug éste los ejersite for =i o por conducte de
terceras personzs 2 efscfs de reciperzsr ol dmporte del Sifarnciamiento
matoria de esfte contrato. “L4 ACEEDITALAR™ ern este scio zscspta vy se ds

oo pesifieads g la refevrida ceaidn, entre cttos, pafa lod efectd

Ly

previstos eh el Artignle 2924 (des mil noveoientos vainvissis) del
CHdige Civil Federsel vosus cofrelesivag de log Cédigos Tiviles de las

sy de 1 B e e i - e R ain=s
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VIGESIMA QUINTA. ENDOSCQ DE PAGARES. —= === == =m—=mm—m oo

Por wirtud de le cesidén gue ge hard = faver de MEANGO ADTTHNVERT,
SOCIZDAD ANCHNIMA, INSTITUCZION DE BLNCR MOLTIFLIZ; ORI2D FINZHNITEROD
ACTINVER, anlcamente & 50 cardober ds Siduciszis del Fidoicemiss
tgentifticade gon el atners “S0Z2BY iloclineo mil weintiochel; de les
derechas gune se derivan del presen-econtrato de crecito en 2a gorgien
del opzédito -gue le corzesponde @ “TON FINLNCIERRY, los Dagases
sefaladeos =34 la clausuls denom’ nadsa Documentecicn de _as
Figsposiclonsgs del Crédito, emifiidos o fTaver de "ION TINANCIZRAY psra
documsntar las distosiciones de ess parks dsal orédito, cskerin ser
endesadds =0 propisdsc Dor parte de esta itltima &n lavor de dicho
Fiduciarig, ————=— - e

VIGESIMA SEXTA, SUSTITUCION DE DEUDOR. ——====-oo——o——olo i

Lds Zartes Sgnviensn e gte MLA ACREDITADAY podrd vender © snajenar
el inmusble shjeto de esle operscidén, Hor caaloguisr titnle juricico
Sif incurzrir 20 alguna causal de wvencimientd antitipeds, vy oader las
chligacicnes a 51 cargo derivadas de aste Conlrato, sisppre vy ooando
obternga previaments autorigacidn por sscrito de "LAS ACREDTTENTESY
En &se supasste, el deuvder sastizuboszcguisird la tozelidad de los
derachos v shligaciones qgue 1 competsn & “LA ACEEDITADA", en términos
del grticuls 13 |(trege) de ls ILey oe Tzansparencia v Fonstho a la
Cempesensis en et Tréddite Garantigedo: —=-—m-s-———=-Tos—ss=——=——m—r
Adsings, dichs actorizacidn de sastizucion estard condicicnads a ague
el decder sustitiazg, s€ obligue 20 los pmispos térmings guas “LAa

ECEEDITACE" originsl. lo gue manifestari plénamente &n gl memeats 2N

gque 58 ¢é  dichs  sustilucidn eén el instramente juridico
carrespandiente, ehel cual Tog pactos y estipulacicnes contenidos e

esta esoritura s Lendrin por reproducides come si1 8 las lecra ae
insertasen, ¥ preésernte = “LAS RACRECITANTES™ ura salicitud de crédito

debidaments Feguisitada v compls  los  reguerinisntos  pake

14
Y
[FH
iT
=

congiderad oomo suleto de orédito ¥ dé el debide cumplimientois los
demaés reguisitos v obligacicnes gque sstablece el arficule § (ssis) de
Za Leyde Transparencis §ode Tomenteo s 13 Competencis en 8l Crédito
Carantizado vy las Reglas que se axpldan <on este moLivos ———s————m—-
£l deudor sustituto debs=ra cuobhrir Todos los gasteos v pagar las

conisliones wgue se originen con mobive de la sustilbaoidsn, ——————————-
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In térmirnod del articule 14 zatozce de la Ley de Transparencia v os
Fomarte g la Compstencia ah 2l Crédizo Barantizade, lof compracores
de: las ¥iviendss resultantes del dessrrellic inmchiliarioc gue =8
financia nediarte este créditc, podran sustiluirse por los derechos
yoohligecionss de MLE ACREDTTADAY, pard 16 cndl &1 presénte crédite
cge indivicualizars en la parte slicucta gue le sorresponda Fespecto
gel irmusble saguirido; siempre gQue 8n sste zZa=an se obligus =60 los
mismas términes gue Lo ha heche “LA ZCREDTTELAY en este fnstrurento.

VIGESIMA SEPTIMA. SUBROGACION DE ACREEDOR. ——=-=====--——m—memmmmm e

"LAS. RCRECITANTES” estan ebligadas 2 recibir por adelantacs sl pago
—otal del erédito gque comprenda capitzl, intereses v demés scoesorios
legales, peor parzeé de gua_guier satra-entidad, persons fisica o mozal;
laz HJue guadaran subrogades por ministeric de ley en los derecnos de
YLAS G BCRERITANTEERY, =0 log zermifbs del Codige Siwil wigents en 1la
citdad de Mexica v las Disposiciones relativas de los Cécigos Civiles
de las demes Bntidades TFaderativas, sl como: Io gue dispore la Ley de
Tratsparencia v de Pomente & la Compotencia =n el Créditc Sarantirzade
¥ oSUs reglas, mmem e e e e e e e ee

VIGESIMA OCTAVA. GASTOS ¥ HONORARIOQS, ———---====---————mm——————mm o

Los dmpuestos, dErsechos, gastes ¥ honorarics de ss=3 escritorva, ast
come: las de su inscripoidén ¢ loy de la cancelacidn, en su c4s5, Seran
por. guerntd de MLLC ACRERITADAY, Sin <£nbargo; 'este famglts a0 “Lis
BOREDLZANTES™ & gue de no cubkric los conceEptos sefialaddos v con cargo
al crédizeabierte, "LAS KCREDITANTEST podré cubrir dichos condeptos
en ssu nonbre ¥ opor S8 ocuentay le gqus de socurrir; chard gud tales
canzidades generean los iptereses ordineries v norstorios, =i
periadicidad de cimpuzo v fechas de pago previstas en Zasclansulas
corressponcientes de este Donbrabo.  —— - me oo

VIGESIMA NOVENA. GASTOS DE COBRANZA. ==-—————————————————— e

LA ACIECITADA™ gueds okligada 2 pagdr & “LAS ACRELITANTES" por cada
tna de las porciongs dal créditoc gus correspeids a cada viwviends o
Iracoidn de 1a hipcteca, les gasgtos gue éste efogue, con metiveo da la
cobiraiza del propia orédico ante el eveéntual atraso o fncunplimientc
puntial de los Dagoes nensuales en gue incurzg VLA ACEEDITACDR™ conforme

&l Contrata, adnsislents &n gesticnes de carécter extraZadicizl gue
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real a través e =sus Ereas de gobrenze dnterna 49 por la

contratactidn de emprasas o dsspachas Exterdos nor Jos servicies

rafesinnales e =fectiisn s5in gue eshe ohste Dpara as MLAS
LS % v

ECEEDITENTES™ puedan reocolamsrle Jediciziments o9 gastes ¥ oostas
judigiales de los juicios correspandientes, asi gome el pate de los
LS FE ST MO TEEEENEE e e s e e e
TIEN PINAKCIEREY fnformera & "Ly ACREDTITADLY lws: gestes de - -cobranza
eragados en 2l sstadode cuenta del srédizge, aefecto.de gas los cubra
de inmediate en el lugar establecido paza =1 cuspliniento de las demds
obicacionas de pago estioiladas conforme al pressate Coatzato, ———-
Zara efecte del page de les gastos de cobranza, dichos pagcs serdn
exigibles al momenlo de gue “IONM FINANCIEZERAY le informs & VLA
ACREDITREDA™ 0l “moorcé de estos, por dudlaulermedia, inclusc mediante
Ta entrega. e los gstades de cuents de sa creditc, ————————————————-

TEICESIMA . COSTOS ADICIONALES E IMPUESTOS, ————=c————————m e

Ern =! evento de gie courriesen modificacionss g las leyes tributarias;
digmngicionas administrativss, reglamentcys o crpitariss e las
autoridades fiscales gue llesgaren 4 Insrementar el sosto ds Los
récurshs sbtenides por MLAS RCBREDTTANTESY, & través oo log cuales sg
der las dispoticiones sjereidas al ampare de este Cantrato; tal costo
serg cublsrto nor Y14 ACREDITADAY en la misms nedida; & parfir de gue
arissaergposiafongs sorkamieieekns: Jagglesy Semrmmmemrmmmems— e

TRIGESIMA PRIMERA. PROCEDIMIENTOS ELEGIBLES. ————--———--mmmmo—————

54 YIAES ARCEEDITANTESY exigen =2 cumnlimiernto de las chligacionss a
cargo. de “LE RCREEITADRAY, podran optsr oor cuglgoiéra de Zos
procadimientes fijades por el dréticuld mil Finfuecta ¥ cinco 2is del
Chdige de Conercio, per lo gue "L ACEIDITADA"™ Convieng: ————-——-====-

&, Bn qis “LAS ACREDITANTES™ estén sxbrasamente sutcrizadis opara

safialar o bileres gue deban embErgarses ‘=sin sujslarss al grdern

gsteblecide en T2 legisldcidn procesil aolicable, —————=—=====—====m
B. Bn ‘gize “LA _ACBEDITADE™ no serd depositaria de las Tinaas
hipotesadas @ fe Jgs bBignes gue 2 embgrguen, =S imemmmm=Sam e

[

. BEn cue laos depdsilarics nombrados por "LAS ACREDITAMTES" tomaran
de inmediasbo posesidén del (leos) inmueble {80 ‘o bienes embargados gin

PR PRl S e S S e e e e e e e S R e
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B. En gus el emplazamientc o Zas notiflcaciones gue se Zes hagan se

practicaran en las fincas hipotscadss ¢ en el donicilio convencienal,

g elagcidn de “LAS RCBEDITANIESY, —ccmmmm e
B gue los denositarios designadcs  podran, =in neceszidsd de
autariZacidén Judicial, bagar Zon loE productos de los blenes gae e
exmbarguen el irporte de los intersses, gastos v depnds oblifacicnes
o e et
F. Zn gue el precio gue servird de base para ramateé del iomneble
hipetecade serd la cantidad goe resulte del avalie somarcial gae
practigus “LREE ACIECITANTESY al mementa gus llegare a efectuarse dicho
remate, ¥ o mmmmm e
‘E. En case de rematarse el inmueble hipotecade, si estuviere ocupads
por LA ACRERITADAY, ésta estard obkligeds a entregarls desocuagado
dentro de ur plazo de ciez dias contades a partir de la fecha de
adjudicacidén ¥ si no lo hicderec; pagaréd por vie de pens diariamencze,
la cantidad gue resilte de splizsr 2l une -2l mdllar sobre: les dos
Cerceras partes del valor del avaloo qua =e praczigue en el (los)
iamueble {5) 8l indcdar la aplicecion de la pena, sin perjuicic dal
derscho de’ adijudicatario o de los adguirentes dgl (las) iomeesle
el deewigid La gintrega ‘del (1¢3) mismo (s, en &€l corcspto dg gLe
Ta ‘pena 5= estigula por gl simple retards en =l cinmplimiente de ses-a
oo e s B B e R e S

TRIGESIMA SEGUNDA. CASO FORTUITQ, ——=====—-——o—mmm—ommmmeemoo

TLA RCRERITADAY se obligas a cumplir integramente Zas ebligacicnes
contraldas en gsze Contrate, zin en case fortuite o 48 fusrza mayor
vy oacepta esta responsabillidac dedgoasrda gon @l articulce 2211 ‘dos
nil cients ongel el Sodigs Ciwil de la Ciudad de México % su
correlative en los Cédigos Civilesies los Sstados de ls Bepiblica. -

TRIGESIMA TERCERA, ESTADOS DE CUENTA. —————======mo oo o mmmmmm e

1O FTIMEZNIIERA™ podrd enwviar mensualnenbs o “LA BCREDITADA” =6 Sorma
glectrinica o personsl, un estade de cuesnts en =l gque ss indiguas,
entre otrog concsptos la tasa de Interés, el pagoexigible a cargo de
LA ACBEDITADAY, 2] belde inscluteo ce. crédite; las primas ce sequro;
les pages vencidos en su gaso ¥ CAT slempre v cuando LA ACKYDITACHY
ge eocuentre al egr-isnte, que SeTA exclusivanerte paza rIecTos

informativos vy de comparscicn., ———mmmmmmmm e
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“LEZ PERTES™ convienern gue _a faltarde recepeoidn del estade de cuents
por LA RBCREDTTAREY, 0o la exime de sus ohligacionss ds pago.-—s=-=-=
TRIGESIMA CUARTA. DOMICILIOS: ——-——=====sooco———eo— oo mae =
T tedo 1o relasicnads al cuwnplimienza de las obligaciones paotadas
en CeEste instrumsnto, asi coms cpara el @as0 de emplazaniento o
notificaciones, “LAZ PRRTEIEY convisnen en sefalar los siguientes
damiizilioss === e e e e -—

“I0N FIMANCIERAY: Avenids Hiércite Naclonal, nimsro custr

velnticince; cusrte pisoy oolonls Granads: Rlcaldia Migueld Hidalgo,
chdige postal once mil guirientos veinte, Ciudad de Mekxico., ——-—-——-
“ACTINVER": zlle Maontes ra.cs, nimero seiscigntos velhze, colonis
Lomas e Chapultedec, Blosldia Migusd FEidaigo, cddigo poslgl once
ST, e e T i, S S e e e e e e e e S e = =
“LA ACREDITADA" + “LA GARABNTE HIPOTECARIA": Avenida Fresidente
Mazaryk mindrg deoscisntoz  catorces, piso dos, colonia Polanoe
Ohatiltepen, Alcsldia HMigeel Hidalgo, cédige postal onee mil
guirierteos sesenta, Ciadad de México

wLOo8 OBLIGADCS SOLIDARIOSY: Calls Bosoue de Radiates nimers treinza
y wigs, interiar tresoientos dos, piso tres; colundia Bosgues de las
Lopas; obdigs poszal oiancuenka v urn mil doscientos,: Cuajinalpz de
Morelos: Blhadadale MExieos —sss=rmmmmmree e s o o s e s ————
Mientras "LA BCRECDITADAY o “LA SARANTYS EIBQTRCARIAY v/o VIG5 QBLIGADOS
SOLIDAZICSEY no notifiguen por escrito v de maners Ifechacienze a "LAS
RORERITANTES” el camnbis de demicilio, leoz smplazanisznlos vy demds
giligencias judiciales ¥ extraZudicizles se practicaran, z el
de. “TA5 ACEIDITRANTESY, en =1 inmueble agid hdpezecads o sn =l
domicilic’ s&figdladn en la presentes cliusuly, ———————————m—=mmmmm———

TRIGESIMA QUINTA. AVISO DE PRIVACIDAD, ———-——————————————=sm=mm=———-

Al firmas =1 pressnte Contratn, los comparesierbes de mate conkbrato

femifiestan du seafgrmidad son Io figaignthi =-—=——=somsmmssnmmn e
WIGH  FINGNCTERA™, con dohitilic eefvencignal para loz sfectos

rélacicnades con 21 presente avise el szefizlado an la =lausuls
denoningdd DOMIQITLICS del presernte Contrato;  hace del conocimiento de
o oomparcolentes gus sus datos personales ssrén profegides de acusrdo
g lecestablecido por le Ley Fedsral de Profescidn de Dalos Parscna-es

er: Posesidn de Ios Barticalares, asi como por la pelizica de



privacidad de “IOH FPINANCIERA"™ % gus el cresamiento que se haga de

Sus datos s2xf ceon —a finslidad del otorgamiento del crédite gue se

forma_iza =1 asLs insTrumaentc, BrunCIandos 2in limitar: car
cumplicmiente & las oblinaciones méntracsuales pactadas entrs “LAS

FARTES", 1a realizacidn de actividadss propias, reladitnadas v
derivadas del bbjste social de “TA BCAECITANTEY, as? como para Fines
eometoialss ¥ promocidnalss. MLAS PARTEEY podrin consolbas =1 avise
g privesicad complsto de wIoH FINAHNCTERAY en  ls pagins
WA L T DT OO Ty o e e e e e e e e e e

TRIGESIMA SEXTA. LIBERACIGN AL FIDUCIARIO. ————-——cmmommmmmmmmme— o
“"BANCA MIFEL"”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIEPLE, GRUFO

FINAMCIERDQ MIFEL, oDor corduchto de sus apcderadeos, fizma |, celskra v
ptorge - bDresente dinstzumente § no er nonbre prooio sine solamente
comc FIDUCIARICO =n =1 FIDEICOMISO DE INVERSION Y ADMINISTRACION CON
DERECHO DE REVERSION idertificado con sl nimero 4964/2021 (cuezro mil
roveciedtos sesenta oy oualro diagenal dos nil  weintivne), de
conformicad Gon las sutorizaciones = instroccicnes espeaificas que
rsciblisd por parte del Somitd Teorico del Fideicomiso 4964/2021 [cia-ro
mil moveclentos Sesdnta ¥y custrn diagonal dos mil weintivas), =n
Rlergicis de Ios Deoderes Yy facultades gue le fusrcn ‘ociorgados ¥
conferidos en s calidad He Fiduciaxio, v que todes las declaracicnes,
Compromisns ¥ oonvenics del oresente reéalizsdos por el Fidusiarie no
tienen la Intencidn de hacer declaracionses, Zompromishs ¥ convenios
personales del Picuciario; @i Lendrdn el propdsizi o la inténcish de
apligar al Tidusciario en lo porsonal, & gus come tal ro sers
responsabie de cumplir sus obligaciones codnforme gl presente, con s0s

propios actives vy orecursos siso Unilcsmente con el Patrincrio del

fldeiconise 496442021 (custroc mil novecisntos sesedta §  ocustzo
dizgonal dos mil weintlunme), hasta donde-éste haste v alcance Yy an =
casd; con ls: hivoteca constribtuida-en el prozente instrumento. ——==-

TRIGESIMA SEPTIMA. UNIDAD ESPECTIALIZADA ¥ DATOS CONDUSEF. ————————=—

“ION FTIHAMCTIZIRA" cuerta con uns Unidsd Zsoecizlizads de Atencidn a
Usuarivs con 2l objeto de albendsr caalquier comentario, consulta;
aclaranidn, sSolicizud, incorfornidad,: obeja o reclamacidn de “LA
ACEECITADA, misna gue s encugnsra Ubicada er Avenica Blercite

Maciongl mninmerc caatracisentios wveinticinco, piso cuskro coclonia
{3 ’



Granada, Alcal:dia Migusl Hidalge, cédige posbtal oncs mil gainieatos
yeinte, ern ls Divdad de Méxics, numero de teléfons "EES54TE263EY leince
cinoe Sincdo fingfo fuatro cinco dos seis tres ochol ¥ & través acel
corren electronicsisiguisater Yunitdadespecializadalionicanmmutl =
“IoN FINANCIERRY poneg & dispeosicidn ds LA ARCRERITADAY la Unidad
Ezpecialirada constituids v debidamerte registrada ce confozmidadcon
la Ley mpera Lz Proteccidn yw Lefensa sl Usaario de Servicios
Tlnancieros, para atender cua.guier duda, comsntarlios consuloe;
aclaracidn, soiicitudy inconform’dad, guaja o reclamacidn relativa gl

produste oose

it coatraetade: en un horario e atencidn de lines 3
jueves de rusve a diegisieze horas v viernes de nueve a doces horas;
estipulands para lss Partes gue ¢l procese para wrgzsEnizsr ante la
Unidad Especislizdds zlguna duda, comentarie, ceonsalta, aclaracion
selicitud, ingenformidad, gueja o zeclamscidén ez 4 Lravés ce escrito

manifsstands su inconformidad v aconpafancdo & 18 mismg coonle simple

del Cortrfate v oansxcs del producto o servicio certratade, 581 como
tanbién wna copia de igenfificacidén oficisl wigente, en el entendido
e guR una Ve gte "LA BRCEEDITENTEY raciba la anteéricr documesntacidn
procedezd a resvonderla en los plezos . cus la Ley pars la Transparencia
y Ordenamients de los Servicios Financicros y la ley Prowseclén v
Defense al Usuvaria de Servicios Financieras establezoan.----- o e
Adicionalmentes, "LA ACEEDITRADRY pocrd presentar cusliulier dueja o
reclamacién; 251 come solicitar cuslguier aclarscidén respecto. del

producto ¥ de los servicios ofrecicos en el bpresente Tontrato 2 “a
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o Proceccicn % Defenss e lés Usuarigs o
Fervicices Tlnancieras (CONDUSER] de conformidad con la Ley de
Protsccian y Detfernsa de lgs Usaarios de gervicigs financiszos, a los
homercs: “HE534005%98" Jjolacy cincd Cinfo TZes cuakre Serd ooro HleEwe
nisve nusve)] o plen a través de la lads sin casto, MBOU9R2E0807 (ocho
‘cera Cerc Tueve ndewve nusve ocho oero ogho dero), sfi comes & l1a
direscisn. en Ilrbernst wwi.congusef.gob.md o 3l gsrres electrdnice

(o i e e e e o 1 i e S e i A s PSR S Bt

TRIGESIMA OCTAVA, DIVISIBILIDAD, —————-——--——=---- == e

spaloguisr parte del Tontzats 1legare a ser determinada coms
invalida o irejecunable, la misms debsrd ser considersca como &1 Mo

se’ Hobilere fnsertzda; peros Sin modificar la validsz del zeste del
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Contrateo, &l cusl permdiscers walida v debe® 507 interprezado-de el
L8 E £

forma que g2 cbtenga el resultacs mis S2rcans a la inteacien eriginal

der las Partes 2l celebrar aste Contresn., ——cm—mmmemm

TRIGESIMA NOVENA., TITULOS DE LAS CLAUSULAS, ———=———cm o mmmmm

Los titules de las clédusulas que aparecen en &l presente netrinento
s2 han puesto oo el exc usivo propésito de Facilitar su Zestura, oot
Lo tanto, no detinmen rl limitan 2] oonterida de lss misras. Fars
zfectos de interpretanion de cade clédusula, 14z sHartes doberén
alenerse exciusiyamente a ‘s ¢ontsnide; ¥ «de nicgura naners s 54

Eitaln,  mmmm e el

"LEA RCREDITADR™ v/o "LA CARANTE HTEOTECARTAY,; LA ACGREDITANTZY w; an

L caso, TLDE CBLIGADOS EOLT2ARICSY, avtorizan v dan su consentimiento

Ut

EXDTesC, BT gs5te zofte, 21 nofario ante =21 gus se olorgse la presante
esctizura, pars expedic y entregar, =n leo SLCSS5IVay A Segundo o
pdsteriores teslimonics, asi oomo coapigs certificadas de esta &
cuglouiera de “LAE FARTES" gue intervisnér en ol MisSne, a:coste del

solltitant e, e

Este Contrate s2 rige de acusrdo con las Leyes d= los Estados Tricos
Mexlcanos, particularments por lo previste en la Ley Goreral de
Crganizaciones y Actividades Buxiliares de Oréditn, 1a lay Censral o=
Titules ¥ Operaciones ca Crédito ¥ Fus Leyes Suplerafimgy, sS———Se==a
Asimismg, para teds 1o relative & la interpretacisn, efegucitn ¥
cuamplinienss del presents contrato, las partes se scmeten & la
iuriseicelén de “os Tribunales ge la CIUDAD DE MEXICO, renuaciands
exprasanente 3l fuero .de su domicilic presente: o fufary, ————meeo———

¥0 EL NOTARIO CERTIFICO. ——————mm——m— e
I.— Juz.ami Juicis los comparscisnces tiensn capacidad legal para la
celebracion de asts acto ¥ gue mé asequrs de su identidad conforme =

la relacidn gue agrege al apéndice de ssta escrituza com la lebra

IT.— Que zespecto al Inpueste sobre Bdguisicidn de Inmuehles, éste no

i

& cEusa, de acuerdos a Jo dispuesto por el articulo cisnte quinge



fracoion ¥ tdisz remano) ingise T odel Cadige Fiscal del piscrite
Phderal . A CAAeE dE MENIh] e emmresesm eSS e T T e T ==
III.—- Dus geclaran las partes gue el inmuenle chliezoode: la apertaclon
al patFmgnia el Zideicomisoy Do SeencuBnTIa sajeto & contrate de
BErEREEnEsE Sl S e N R e N e TR T T e T T
IV.- (Que declaran los representances ds “BANCA MIFELY, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FIMANCIERO MIFEL, dus
su representads hizo saber ingaulivocamente 2 les Fidaoicomizentey y
Tideicomisarios en el Fidsicomiso relacionads en e- cepitula primero,
pransuls orimsrs de este inst-umente, el Zenténids ¥y alcancs del
eriicilo clente seis de le ey de Institucionss dé Crédite, el caal
4. perbinnacicn g Erafsaribhe) cemmemmm e s e S S S s S e S S e S

T

Arcienls IOk

e

Las instituciones de crécito lss estard proliiplds:

IR, Fn ls veaiizasien de las coperh¢isnss A cue ss& rpefiere la
fradcion &V dal Sriibuly 46 dE€ sgha ey ~--rr=Srsssss S m— s smems
o) ‘Respohncer & los® Tideicemitentss; mandintes o conitentesy del
incumplimienso de los dsudores, ‘por les cradites gue s2 GTarguen, o
de 1oz emiscres, oor leos wvalores, gus se acguieran, salwvo gue sz por
su culod, seson lo dispussto en la parzte final del articulo 381 .ce ls
Lay Zeneral de Titulos y Operaciones de Credito, o garantlzar -4
percescién de rendimientes per les Iondes guya inversisn gz 1lss
ENECMLENdE, == ————m——m s e e — ==
21 a2l téraing del fideicomise, mandate o comizEidn consbituidos para
=l otorgamiento de crédites, &stos no hibiersn sido dguidscos por
l'os deadores, la instizucidn deberd transfierirlas szl Fideicomitente
o fideicemisario, ssgir sea el cass, o al mandante o comitente,
aksTeniéncoses de cunrir su imporbe. —-=————————————== e S e

En lps contratos de

forma notoria 1o disousstd .én este inciso vy ure declarscién de la
Sidueciaria en el santidoe de gue hizo sabesr Ineguivocamente  Su
contenide a las personas de guienes hays recibico bienss o derechos
para sa afectacién fidugiaria.”.

V.- Oue los represerntantes de les seforss EYAL USHDI COHEN, JUDITH
BISTRE COHEN - ILANIT MOSES, de “ION FINANCIERA", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORSE DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE

OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, v de “BANCA MIFEL", SOCIEDAD
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ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL,
manifisstan aLe 513 repressnotados. 5 gricuentran capacitades
legalmente para  la celébracidn de sste acto, y &creditan La
persorialidad cue ostenizn, gque no lss 4a side revocads, ni ea forms
slguna medificada v que Se enguentras vigerts io gue justificar con

las certificaciones gqis ggze al apéndice de esta esoriturs con las

letras ME" "QM ¥ MRM, e e e L
VI.- Que los comparecientessdsclaran oor sus gehsrales Seps ——c———aa
EMILIO ZONANA BETTECH, mexicarnc, originarie de lg Civdad de Maéxizo,
ltgar donde nacid el dieciccke de diciembre del afe mil mewectiantos
cchenta ¥ hugve, casado, con domieilio en Zalls Bosgus de Radiatas
ramers treinta v dos; interior Trescientes tres, Colonia Bosgues os
las Lemas, en Cuajimalps de Morelos, codigo postal sinoco mil cierte
veinte, en ssta Ciudad de México, empresaris, cor Registro Federal de
contribuyentes “ZO0BE ocho nueves une des unc ocho EC tres”, con Clave
Undce de Registro de Poblacidén “ZCBE écho queve ure deos uro ocha
HEERTM cers ooho" . ——— e e e e e e
LYNDA BETTECH SHAMOSH, nexicana, origlinaria ce la Ciudad de México,
Lagar conde nacld &l tres de dicdenbra de’l afo mil noveoientos sesenta
¥ masve, soltera, wcon domicilio Calls Bosgue ds Fadiatas rometo
Lreirnta y dos, interier trescientos tres, Colonia Bosques de las
Lomas, en Cuajimslps de Moreleos, oddigo postal ciacs ril ecisaca
veinte, en ests Cludad de Mémica, ocupadd en &i hogar, con Ragistro
Fadersl de Contribuysntes “BESL seis nueve uno dos oera tres 03 TrEat,
con Clave Uniga de Registro do Poblagisn MBESL s&is nNoeveE uhs gas
cers tres MOETEY cers fres’. —sme oo e e
SALOMON KABBANI CHARABATI, mex cano, origineric de la Ciadad de
Mexico, lugsr deonde pecié =L weintiosho de abril del afc mil
novecientes ochenta & uneo, casado, won domisilic en Fuenze de Trlwoli
nimera ssis, Colonia Tecamachalco, Municipio de Waucalpan de Juarez;
Estade de Méxice, <¢ddigc pastal pincusnta v tres mil novecientos
cinouents, smpresario, con Registro Federzl de Contribuysntes "XECS
¢cho ang cere cuatre dos oche PRAY, ton Clave Onica de Begistro de

Foblacidn “KACS ocho unc cerd cuaatryo gfe aehd HOFEEL cerd pluewe™, ——



REBECA SERUR SITTOM, nexicana, origimaria de la Cludac de HMéxico,
lugar donds nacid el cince de dicisxbre del afie mil novaclantos
seterta vy dos, casads, con domicilio en Calle Besgus de Radiatas
rimess treista oy dos, interier trascientes dos; Colonias Gosgues de
Tas Lomes, en Cuadimslps de Moreles; cddige postal eirmes . mil cisntco
velase, en este Ciudag de México, Enpresaria, con Reglstro Federal de
Contribuyentess “SE5E siete dos uno dos cere cinco AY gos", ocon Clawve
Onice de Registre ae Poblacitn “SESE siete dos ung des cerc cinco
MOFRTE: cerxp bres™ . ———r—mmmmmm e e e e s s S e

ISAAC ALFIE SERUR, nmexicarc, originaricode la Tiudad ce México, lugar
donde nacid el primsrc de abzil del afe mil nmeveciencos noventa ¥
UnG, cassgo, coan el mismo domisilic gue la anterior compareciente,
emoresario, con [egistro Federsl de Dentribiyentss MAIST nusve uno
cSfn ouatra, cero uno GE Blere’, con Zldve Unice ds Eeglstrd de
Poklacisan “ATST Tueys Unc CErg cUATYo cerc uno HOPLES cero sieze. -

AVIGDOR USHDI COHEN, mexicans por natiralizacién, de conformidad a la
dgErte de metufaliracisn numere cineo wil o doscientos  weintleche,
expodida por la Secretaria de Relaciones Exterigres el dieciccho ds
cotubre dAal afo mil noveclenbos noventa, ofiglinario o Beer Yazcoly
Tel Avwivy Tsrael; lugar doande nanid el wdis diecisiste de julig del
sfo mil moveciertos sesenta ¥ o cos, casado, con domicilid en Calle

Togar Allan Poe mimeroc clenco. discinuews, Zolonie Felence, widige

sostal onoe mil guinientos sesents, en Miguel Hidalge, en e25%a Cludsac
de México, smpresaric, con Registro Federal de Ceontribuyentes MIICA
seis dos cerc siece uns siste cuatrs B cunatre” ¥ corn Dlave Onice de

Registro de Poblacion “UICA ssls dos ceto siels unec siste HHESSY cero

I T el P e
¥ manitfiesta gus sL3 representados Dor Sus gsisrales soni oo oTToos

EYAL USHDI COHEN, mexicans Dor natyralizacidn, de confermidad 2 12
Zarta Ge natirslizasion nimere guinientes novsnla disgonal ceros cos,
sypedida por la Sefretariz de Belacionss Exteriores; criginario de 1la
Siidad de Reer YEaooh, Tel fAviv, Tsracl, lugsr donce nacis el dia
vetnticinos de seéptismbre del afio mil novecientos seganta ¥ cuzlroo,
saésade, oon domicilis en Calle Edgar Allan Fos ndmers  Slento
discinueve, coleniz Pelance, cbdigs oostsl onece wil guinlentos

s=sents, on Miguel Hidalgo, =n ssta Cliudad de Maxice, conerciance,



con Reglstro Pederal de Contribuyentes “UTEY seis cuatrd Cern fiewe
dog cince HYSY & con Clawe Trnica de Registre de Foblacidn “ITEE Sais
CrEATES cers nusve dosicince HNESXY Goro: 0inoof. ———eeooololoo oo o
ILANIT MOSES, mexioana por naturalizacidn, de cenferrmidsd & 1z sarta
de  naturglizacidn wnidmers seiscientos trece disgonal cero ds,
sxpedids por la Sscretasisz de Relacionss Bxtericres, originaria ds= 1a
Ciandad de Besr Yaacch, Tel Aviv,: Iszasl, lugar donde nacid el dia

=ls de wotubreg del ane mil novecisntos sstecta v dos, casads, con

(T

omizilis sn Calle Edger Allsn Poe mimera ciente diecinueve, colonis

Lo

Polaneg, eddigs postsl once mil guinientes sesenta, en Miguel Hidalge,
en esta Cludad d& Mexics, 2stilista, con Clave Inica os 3egistro de
Poblacidn “MONI siete dos uno cero gerc seis MNEST cerd seis™, ————
JUDITH BISTRE COHEN, mexicana, originaria de la Civdad de Maxico,
lugar donge nacid €1 veintitrés de abril del adc mil novecientos
gesRnTa ¥ oocho, casada, con domicilia en Talle Edgar Allan BPog ramers
cirente dizcinueve, Coleniaz Folancht, cddigo oostal onoe mil quinienzos

s=senta, en MIguel Hidalge, en ests Cludad de México, ocupada en sn

—_

wgar, con Registro’ Federal ce Contribuyentes “BTOQT sais téhd caro
cuatre dos tres cuatvo ¥V o trss? y con Clave Unifica de Registra de
Pobilacidsn "BIGT seis pcho cers cuatzo dos tres MOESHD Cers goof. ——=-
DIANA ANGELICA GOMZELEZ FRAGOSO, rexicsana, aoriginarie del Fstado de
Mexico, lugar donde necid el dia discioche 'de enero del afio mil
noveciehtos novernta ¥y Lno; solters; oon donicilico e Avenidsa

Presidents Mazaryvk numsso dosclenteos cakborce; segunds pisa; Colonia

Polance, ‘codige postal nimero once 21l gquinientes sssenta; en Migusl
Higalgno, en esta Citdad de México, Empleads Bancaria: ———————c—mmmee

ILEANA ARARCELI CURENO ZAMBRANGO, m=xiczna, origirsriz de ls Ciudad de
Méxice, lugar donde Anacid el diz wveirte de mayo dal afic mil

ngvesientos setents y ng, <¢asade, Sen el misne domicilic que. s

D

antericr compargciente, Funcicnarin banczric, con Clave Onica o
Eegiastrg de Poblicidgn "3EIE setsnta ¥ uno cero vinco veints SOFIND
s e e i T
Y manifiesta gue su rEpresentdds se encuenzra dnscrita e el Begistro
Federa]l de Contribuvernts con lz clave: “RME uno cuazsoe cerh === unc

cuaabro unc JPOY ., ———mm o e
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FABIAN CRTEGAR ARANDA, nsxicano, originario de Micheacin de Ocampeo,

estado del mismo nonbra ngar deonds ndasid 21 dia guince de - septlienbrs
de mil nevecisasos setenta vy dos, fasado, corn domiczilic en Avenida
Eierciss Wacignal, nlimero fussresiento:s velirticince, wigo &suidtre,

Eolonia Granads, en Migusl Hidaliga, Cédigo Postal ‘cnce mil ‘ouinientos
vaints, er sste Ciuadad de México, emplesdo, con Registro Pederal de

Contribuyentes namero: %0

gquicn sigte dos cerc musve Lne oinco
qiton JB tres” oy Clave Urilca de Registro de Foblazidn "OEAD siete dos
Cere AuEvE aits ¢lbdga HMNBRR cern e igtll mm—s e s e mtem e e s s e s s
ILAN ESKENAZI BAED, mexicano, origlnario as México, Distrplto Federal,
ZuzEr donds macid el dis weinbisiste ce jalic da wil novecienbos
cchente: v wlneo; solters, cen el npismo demieilio gas 2l anterior,

administzaden; ———m-Too s o s e e e e o s e e s S e e
¥ declaren gue su representada se encuertra icscrlita en gl fegistro

Federal de Contribuyentes con numsrc: "GOO ung ang cero seis umm selg

JoSE JORGE CARRILLO VILLASANA, m=xicansd, originsric de Maxice;
Dis-rits ~ederal, lugar dends nacid el dia discinusve de ciclembre ds
‘mil moveEcisrtos sesants Y oseis, casasdd, Don domicdlio eh edlle
Tl lavra GConzales Camarena nimerec mil doscientes, pizo nueve y olez,
colenis fentro Tiundad Banza Fe, &n Alvars Obregén, =n @sta Ciadad de
e e T B L e o = L R e e i e
MADRICIO RANGEL [ATSEQUILLA, mexicanc; originaric as México, Distrizs
Federa®, hovy Tiudad de México; luagar dorde nacid el dig guince de

qoviembre de mil nevecisntos setenta v ssls, soltero, con lgusl

domicilic gase el antericr compareciente, Tuncicnarig Hancerio. =—--—-
VIL.- Sue hice ssber & los comparecisatas el derscho gue tiensn oz
lesr perscena ments-el presente INSTrUMBATR.-—=--"—""—--—--——-—--=T-oTToo

emmmmm— WIIT,— Que tuve a la vistd Ios documentgs Citados eno sstd
EROE g, m e e e e S TS e e e
IN.- Con la letra ™8V, agrsgo 2l apéndice de este instrumentoc el
documen.o con el gue se comprichs =1 cumpliriisato de las ebligasiones
gue B8R 531 cago lleguen a ser dpligebleés 4l susoriTo nobtaric oComo
perscna  gus lleva a cabpo tratamisnlo de datocs persorales, o=
corformidad sun 1o dispussto por lz Ley Federal de Proteccidn de Datos

FPersonales en Posasién de los Particulares, cocumsento gue Zus exblibide
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¥ explicadecen cuanlo & su contenide y alcanges personalieats por el
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