CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS A PRECIO MAXIMO GARANTIZADO QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE “URBAN SAN PEDRO S.A. DE C.V., POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE

DENOMINARA YEL. CONTRATISTA”, REPRESENTADO-EN E‘.S'ILE ACTO POR CARLOS ALBERTO
ALBARRAN RIiOS, Y EN CONJUNTO “LAS PARTES” SUJETANDOSE AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES
. DECLARA “LA PROPIETARIA” POR CONDUCTO DE SuU REPRESENTANTE:
a) Que es una sociedad constituida conforme a Ia legislacion mexicana, segin consta en la escritura
publica No. 24,519 de fecha 7 de mayo de 2014, otorgada ante Ia fe del licenciado Celso de Jesus
Pola Castillo, titular de la Notaria No. 244 de la Ciudad de Meéxico, e inscrita en el Registro Publico
de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 516259-1.

b) Quesu representante legal, cuenta con |as facultades amplias y suficientes, mismas que a la fecha
no le han sido modificadas ni revocadas para lIa celebracion de este Contrato.

¢) Que, conforme a sy objeto social, tiene Capacidad para la celebracion de este Contrato.
d) Que, su Registro Federal de Contribuyentes es: USP140512622.

e) Su domicilio fiscal es el ubicado en: Calle 20, No. 9, Alcaldia. Benito Juarez, Col. San Pedro de los
Pinos, C.P. 03800, CDMX.

f) Tiene el interés en recibir de “El CONTRATISTA" los servicios que se detallan en el presente
Contrato.

Il.  DECLARA “EL CONTRATISTA”, POR CONDUCTO DE su REPRESENTANTE:

b) Quesu representante legal, cuenta con las facultades amplias y suficientes, mismas que ala fecha
no le han sido modificadas ni revocadas para la celebracion de este Contrato.

c) Que su objeto social le permite entre otras Cosas, prestar los servicios para el desarrollo del

proyecto de “URBAN BULGARIA”, los cuales consisten en |a construccion, conservacion,
mantenimiento, demolicién de Casas, edificios desarrollos inmobiliarios, supervisién en obras de

d) Que cuenta con la experiencia y conocimientos necesarios para prestar a “LA PROPIETARIA”, los
servicios descritos conforme lo mencionado en el presente Contrato.

€) Que su Registro Federal de Contribuyentes es ADC160920SC4.
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h) Que de conformidad con los articulos 13 y 15 de la Ley Federal del Trabajo, cuenta con elementos
propios y suficientes para cumplir con las obligaciones que se deriven de las relaciones con sus
trabajadores. Por lo que, en caso de que "LA PROPIETARIA", se vea responsabilizado de alguna
manera frente a los mismos, “EL CONTRATISTA” se obliga a reembolsarle los gastos que tenga
que erogar y resarcirlo de los perjuicios que le ocasionen.

i) Acepta que cuenta con todos los elementos necesarios y suficientes para cumplir con el trabajo a
realizar, en virtud de que él elabord el Presupuesto y Programa de ejecucion objeto del presente
contrato, haciéndose responsable del mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO; “LA PROPIETARIA” encomienda a “EL CONTRATISTA”, los trabajos referentes
al desarrollo de OBRAS DE INGENIERIA, descritos detalladamente en el presupuesto entregado por “EL
CONTRATISTA”, en adelante “LOS TRABAJOS”, obligandose esa Gltima a realizarlos en los términos
establecidos en el Anexo correspondiente, conforme al siguiente detalle:

1) Anexo A. Presupuesto y calendario elaborado por “EL CONTRATISTA”.

2) Anexo B. Garantia de cumplimiento y buen uso del anticipo (pagaré).
Los Anexos se adjuntan a este contrato, por lo que “EL CONTRATISTA” acepta recibir, conocer y validar
cada uno de los apartados que lo integran, los cuales fueron realizados por €l mismo. Tales documentos
son complementos entre si, por lo que si alguno de ellos presenta omisiones, respecto al resto, “EL
CONTRATISTA” se obligara como si estuviera incluido, a menos que expresamente se estipule lo
contrario.

“EL CONTRATISTA” se obliga a que “LOS TRABAJOS” se ejecuten de acuerdo a la calidad que las
normas que establecen las buenas practicas de Ingenieria, Arquitectura y técnicas de construccion.

Las partes acuerdan que, para cualquier modificacion a los anexos, como del clausulado de este contrato,
se requerira se realice por escrito firmado por cada una de ellas y afectara unicamente al apartado de que
se trate, subsistiendo las obligaciones establecidas en el contrato, salvo las que resulten contrarias a la

modificacion.

Cualquier instalacion, construccion, equipamiento, tramite o avance de obra que se realice sin que sean
autorizados los documentos aplicables no se pagard y debera rehacerse o adecuarse por “EL
CONTRATISTA” conforme a las especificaciones del documento que si esté aprobado para que proceda
su pago, sin que por tal motivo se modifique la Fecha de Terminacion.

Respecto del Catalogo de Conceptos, aquellos conceptos que se encuentren enunciados mas no
determinados en cuanto a marca, especificaciones y/o cantidades, deberan aprobarse previamente, por
escrito, por parte de “LA PROPIETARIA”; de lo contrario no procedera su pago, y “EL CONTRATISTA”
debera rehacer o adecuar tales conceptos conforme a la aprobacion e instrucciones de “LA
PROPIETARIA”, sin que por tal motivo se modifique la Fecha de Terminacion.

Cualquier concepto, material, o equipo no incluido en el Catalogo de Conceptos que sea necesario para el
correcto funcionamiento del Desarrollo, sera proporcionado e instalado en obra, sin costo adicional para
“LA PROPIETARIA”, por “EL CONTRATISTA”.

SEGUNDA- PLAZOS PARA LA REALIZACION DE “LOS TRABAJOS”: “EL CONTRATISTA” entregara
“LOS TRABAJOS” a mas tardar en el mes de febrero de 2025. Dicho plazo de ejecucion fue desarrollado
por “EL CONTRATISTA” de acuerdo a su experiencia, tanto el desglose de sus actividades como el tiempo
en que se efectla cada una de ellas. No obstante “LA PROPIETARIA” podra en cualquier momento

A—durante la vigencia del contrato, retrasar sin costo alguno “LOS TRABAJOS”, previa notificacion por
escrito que efectie a “EL CONTRATISTA”.

> TERCERA- VIGENCIA: La vigencia del presente contrato, se inicia en la fecha que al efecto se indique,
tanto en este contrato, y se limitara al cumplimiento de las obligaciones de “EL CONTRATISTA”.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, “LA PROPIETARIA” podra dar por terminado el presente
contrato en cualquier momento sin responsabilidad alguna de su parte, mediante simple notificacion que
realice por escrito a “EL CONTRATISTA”.

Para el caso de que “LA PROPIETARIA” de por terminado este contrato, “EL CONTRATISTA” debera
desocupar el inmueble donde se lleve a cabo “LOS TRABAJOS”, retirando de dicho inmueble la
maquinaria, equipo, personal y material que sea de su propiedad o que le corresponda, dentro del plazo
senalado por “LA PROPIETARIA”.

Las partes acuerdan que a partir del momento en que se dé por terminado el contrato, “LA PROPIETARIA”
no sera responsable de la maquinaria, equipo o material que “EL CONTRATISTA” tenga en el inmueble
donde se lleven a cabo “LOS TRABAJOS”, en el entendido de que “LA PROPIETARIA” puede autorizar
a otra contratista para que ingrese a dicho inmueble para realizar ciertos trabajos, quedando facultada para
mover o retirarlos o en su caso utilizarlos a efecto de que la nueva contratista pueda realizar trabajos
encomendados.

CUARTA.- PRECIO: El precio de “LOS TRABAJOS” objeto de este contrato, sera por un total de
$11,016,653.59 (ONCE MILLONES, DIECISEIS MIL, SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS
59/100 M.N.), cuyo importe se encuentra exento del Impuesto al Valor Agregado, de conformidad con el
articulo 15 inciso | de LA LEY del IVA y articulo 29 de su Reglamento, que estipula que la prestacion de
servicios de la construccion de inmuebles destinados a casa habitacion estaran exentos de dicho impuesto.

“EL CONTRATISTA” establece este precio por “LOS TRABAJOS”, una vez que él mismo determino el
volumen de obra a realizar, al calcularlo directamente del proyecto, asi mismo realizé un sondeo de precios
de los materiales y mano de obra que se requiere para realizar la obra, y poder determinar los precios
unitarios que se incluyen.

QUINTA.- LUGAR Y FORMA DE PAGO; Previa entrega que haya llevado a cabo “EL CONTRATISTA”
de las garantias a que se hace referencia en la clausula décima novena de este contrato, “EL
CONTRATISTA” presentara sus generadores que reflejen el avance de “LOS TRABAJOS” a esa fecha,
asi como las facturas que correspondan a los mismos, cuyo importe sera pagado por “LA PROPIETARIA”.

“EL CONTRATISTA” faculta a “LA PROPIETARIA” a retener el 5%, del monto de la estimacién, hasta en
tanto entregue a ésta, copia del Aviso de Notificacion de alta de la obra (SATIC-1 6 SATIC-2) al IMSS
debidamente sellada por la Delegacion correspondiente.

“LA PROPIETARIA” se compromete a la siguiente forma de pago.

A) “LOS TRABAJOS” conforme sean desarrollados se pagaran mediante estimaciones que el “EL
CONTRATISTA” debera presentar y conciliar con la Supervision, la cual quedara amparada respecto
del avance real de “LOS TRABAJOS”.

B) Al entregar “LOS TRABAJOS” a entera satisfaccion de “LA PROPIETARIA”, se le pagara a “EL
CONTRATISTA” el diferencial existente entre el anticipo y los pagos parciales contra el precio total
del contrato.

“EL CONTRATISTA” debera presentar el finiquito de los trabajos dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la fecha en que se firme el acta de recepcion correspondiente, acompanando a dicha liquidacion de toda
la documentacion que se hubiera originado con motivo de “LOS TRABAJOS”, asi como la que se indica
en la clausula vigésima segunda de este documento, aceptando las partes desde ahora, que dicha
liquidacion sera considerada como el més amplio finiquito que conforme a derecho proceda, por lo que “LA
PROPIETARIA” rechazara cualquier cobro adicional que pretenda exigir “EL CONTRATISTA”, quedando
por lo tanto “LA PROPIETARIA” liberada de cualquier responsabilidad u obligacién de pago.

“EL CONTRATISTA”, acepta le sea retenido el 5% de cada estimacion parcial presentada para pago por
avance, el cual sera destinado como fondo de garantia. Dicho fondo le serad reintegrado a “EL
CONTRATISTA” 60 dias calendario a partir de que se formalice la entrega final correspondiente segin
se indica en la clausula vigésima segunda.
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“EL CONTRATISTA” faculta a “LA PROPIETARIA” durante la vigencia de este contrato, a disponer del
saldo que tenga a su favor “EL CONTRATISTA” en virtud de “LOS TRABAJOS” realizados, para liquidar
los pagos que le requieran a ésta Ultima, tanto los subcontratistas, proveedores y empleados de “EL
CONTRATISTA”, asi como de cualquier autoridad o agrupacién sindical en virtud de “LOS TRABAJOS”,
bastando para tal efecto que “LA PROPIETARIA” notifique por escrito a “EL CONTRATISTA”, dentro del
término de 3 dias, cualquier reclamacion que reciba, con objeto de que esta ultima la resuelva en el mismo
termino, a partir de que reciba dicha notificacion, conviniendo ambas partes que en caso de no hacerlo,
“LA PROPIETARIA” cubrira la reclamacién de que se trate conforme lo sefialado en esta clausula.

La reparacion de cualquier tipo de vicio oculto debera hacerse a entera satisfaccién de “LA
PROPIETARIA” y en el caso de que “EL CONTRATISTA” no cumpla con su obligacion, faculta a “LA
PROPIETARIA” a contratar a un tercero que lo sustituya para llevar a cabo dicha reparacién, cuyo precio
sera pagado por “LA PROPIETARIA” a nombre de “EL CONTRATISTA”, y utilice para su pago la garantia
establecida.

En el caso del pago del IMSS de los trabajadores que ejecutan la obra, “EL CONTRATISTA” se
compromete a realizar el pago de las cuotas que corresponda a la ejecucién de la obra, y entregara a “LA
PROPIETARIA” mensualmente antes del cierre de cada mes el comprobante de dicho pago. En caso de
no hacerlo, “LA PROPIETARIA” retendra de la siguiente estimacion el 10% de la misma, en tanto no se
regularice dicho pago. Dicha retencion se devolvera una vez que se tenga al corriente los pagos del IMSS.

SEXTA.- DERECHO DE REVISION: “EL CONTRATISTA” faculta en este acto a “LA PROPIETARIA”
para que a traves de sus representantes, (Residente y/o Supervisor) verifique que “LOS TRABAJOS” se
lleven a cabo de acuerdo a lo estipulado en este contrato, facultandole asi mismo para que en caso de que
detecten algun error en su ejecucion, gire instrucciones a “EL CONTRATISTA”, a efecto de que tome las

medidas necesarias para corregirlo.

SEPTIMA.- INFORMACION DEL AVANCE: “EL CONTRATISTA” estara obligado a informar
semanalmente a “LA PROPIETARIA” el estado que guarde el avance de los trabajos encomendados, asi
como la relacion detallada del nimero de personas que estan siendo utilizadas en LA OBRA, asi como de
rendir un informe general y el consecuente finiquito al término del contrato y/o de los trabajos
encomendados.

OCTAVA: PRESTACION DEL SERVICIO. Para la realizacion del objeto del presente contrato, “EL
CONTRATISTA” manifiesta que tiene implantado un sistema de construccién aprobado previamente por
“LA PROPIETARIA” y dispone de los elementos Utiles y herramientas necesarias, asi como del personal
calificado para desarrollarlo. Los servicios contratados y que son objeto del presente contrato, se realizaran
de conformidad con las normas y requisitos de calidad que, en cada caso, se especifiquen por “LA
PROPIETARIA”.

Los servicios que se contraten al amparo del presente contrato, se llevaran a cabo de la forma y manera
que se indique, de conformidad con las necesidades de “LA PROPIETARIA”, asi como dichos suministros
y servicios contratados se desarrollaran dentro de las fechas que se estipulen para cada uno de las
clausulas 6 anexos que se firmen para tales fines.

Cualquier hecho que pudiera afectar al cumplimiento de las fechas y plazos previstos para la entrega y/o
suministro de los bienes y servicios contratados, o cualquier otra circunstancia que incida en el
cumplimiento del presente contrato, debera ser reflejada por escrito y firmada de conformidad por ambas
partes, estableciendo los nuevos términos y condiciones para la entrega y/o suministro mencionado, pero
sin que ello implique la novacion o modificacion de los términos del presente contrato.

NOVENA.- MODIFICACIONES A "LA OBRA™: Ningtin cambio en el precio, en los planos, especificaciones
0 programas podra implementarse en la ejecucion de “LOS TRABAJOS”, si previamente no fuere
solicitado y autorizado por “LA PROPIETARIA”. Para lo cual, en su caso, se hara constar en convenio que
las partes suscribiran (Control de cambios) y al cual le seran incorporados los disefios o especificaciones
que expresen la modificacion y ajustes de programa y/o precio, en su caso. Tal convenio y sus anexos se
consideraran parte integrante de este contrato.
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En caso de que “LA PROPIETARIA” requiera modificaciones a los alcances de “LOS TRABAJOS” o
trabajos adicionales de naturaleza similar; estos seran solicitados por escrito y se formalizaran mediante el
convenio respectivo que pasara a formar parte de éste Contrato, especificando las modificaciones o
trabajos de que se trate, asi como los ajustes al programa o plazo que en su caso fuere necesario.

En cuanto a las modificaciones requeridas por “LA PROPIETARIA” el precio que en su caso se genere
por las modificaciones a los alcances de “LOS TRABAJOS” o trabajos adicionales, se observara lo

siguiente:

a. Sipara las obras adicionales previamente ordenadas existieran conceptos y precios unitarios previstos
en el presupuesto y estos resultaran aplicables, “EL CONTRATISTA” se obliga a ejecutarlos conforme

a dichos precios.

b. Sipara las modificaciones o trabajos de que se trate no existieren conceptos y precios unitarios dentro
del alcance original de “LOS TRABAJOS” y “LA PROPIETARIA” considera factible determinar los
nuevos precios con base en elementos contenidos en los andlisis de los precios ya establecidos,
procedera a determinar los nuevos, con la participacion de “EL CONTRATISTA” y ésta estara obligada
a gjecutar esos trabajos conforme a los precios definidos.

c. Sino fuere posible determinar los nuevos precios unitarios en la forma establecida en el parrafo anterior,
“EL CONTRATISTA” a requerimiento de “LA PROPIETARIA” y dentro del plazo que éste sefale,
sometera a su consideracion los nuevos precios unitarios, acompanados de sus respectivos analisis, en
la inteligencia de que para la fijacion de estos precios, debera aplicarse el mismo criterio que se hubiere
seguido para la determinacion de los precios unitarios establecidos en este contrato y sobre dicha base
se determinara el nuevo precio.

d. Silas partes no llegaren a un acuerdo respecto de los nuevos precios, “LA PROPIETARIA” tendra el
derecho de ejecutar los trabajos pendientes por si mismo o por terceros, sin responsabilidad para él y
“EL CONTRATISTA” se obliga a otorgar a dicho tercero, todas las facilidades que sean requeridas
para una debida ejecucion de tales trabajos.

e. Si en cualquiera de los casos a que esta clausula se refiere hubiere de por medio planos, disefios o
nuevos programas, éstos deberan ser firmados por las partes, al igual que el catalogo de los conceptos
y precios que en su caso se establezcan para los fines indicados, mismos que se agregaran al convenio
que para tales fines se firme por las partes.

En caso de que “EL CONTRATISTA” no cumpla con los estandares de calidad especificados por “LA
PROPIETARIA”, asi como con el tiempo y condiciones generales de entrega en los bienes y servicios
contratados, “LA PROPIETARIA” podra rescindir y/o dar por terminado el presente contrato sin necesidad
de resolucion judicial y sin ninguna responsabilidad y tendra derecho a reclamar los dafios y perjuicios que
se ocasionen por el incumplimiento de “EL CONTRATISTA”.

“EL CONTRATISTA” acepta que no procedera el pago de ninguna cantidad (ya sea por concepto de
avance o cualquier otro concepto) hasta que ésta entregue a satisfaccion de “LA PROPIETARIA”, las
garantias indicadas en la clausula décimo novena del Presente Contrato.

DECIMA.- PRECIO MAXIMO GARANTIZADO. El Precio Maximo Garantizado no podra ser rebasado y se
fija de conformidad con lo previsto en el articulo 2,626 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, el cual dice

/La la letra:

“Articulo 2,626.- El empresario que se encargue de ejecutar una obra por precio determinado, no
tiene derecho de exigir después ningin aumento, aunque lo haya tenido el precio de los materiales
o el de los jornales”.

El Precio Maximo Garantizado estipulado en el presente Contrato incluye costos de transporte, maniobras,
seguros, materiales, equipos y mano de obra y cualquier otro concepto conforme al Catalogo de Conceptos,
asi como cualquier otro necesario para terminar en dptimo estado de funcionamiento los Trabajos,
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incluyendo aquellos que se hayan omitido en dicho Catalogo de Conceptos o en el presente Contrato, pero
que sean necesarios para la terminacion de los Trabajos.

Asimismo, el Precio Maximo Garantizado, incluye las observaciones, correcciones, reposiciones y
reparaciones que al efecto dictamine “LA PROPIETARIA”. Tanto “LA PROPIETARIA” como “EL
CONTRATISTA”, acuerdan que los planos que integran el Proyecto (debidamente firmados por las partes),
y en su caso, los planos que los sustituyan (de igual forma debidamente firmados por las partes), seran la
unica base para la construccion del Proyecto a ser ejecutado por “EL CONTRATISTA”.

El monto del Precio Unitario Maximo Garantizado no podréa ser rebasado sin acuerdo previo por escrito de
las partes, por lo que la ejecucion de trabajos por encima del monto de la contraprestacion pactada como
Precio Maximo Garantizado, no genera obligacion de pago a “LA PROPIETARIA”, en caso de no contar
con dicho acuerdo. En el caso de que se hubiesen realizado Trabajos Extraordinarios, estos deberan tener
la aceptacion de “LA PROPIETARIA” por escrito, por lo que, en el caso de que “LA PROPIETARIA”
autorice a “EL CONTRATISTA” la realizacion de Trabajos Extraordinarios, éstos deberan documentarse
en un contrato por separado (Control de cambios). Queda entendido y acordado por las partes que en
ningln caso y bajo ninguna circunstancia o condicion, el pago de Trabajos Extraordinarios por parte de
“LA PROPIETARIA” a “EL CONTRATISTA”, se realizara sin previa autorizacion.

DECIMA PRIMERA.- PLAN DE TRABAJO Y SEGUIMIENTO: Desde el momento de contratacién, ambas
partes determinaran por escrito el Plan de trabajo al que se sujetara “EL CONTRATISTA”, con las
especificaciones, normas, metodologia y requisitos de calidad requeridos por “LA PROPIETARIA”,
obligandose “EL CONTRATISTA” expresamente a tener permanentemente informado a “LA
PROPIETARIA” y a la supervision del desarrollo del servicio contratado, asi como de las posibles
incidencias que pudieran afectar al mismo. Para ello se obliga “EL CONTRATISTA” a que por lo menos
una vez a la semana y mientras dure el desarrollo de los servicios contratados y especificados en las
respectivas "ORDENES DE SERVICIO", “EL CONTRATISTA” debera asistir a una reunién de seguimiento
en las oficinas de “LA PROPIETARIA”, donde debera presentar un informe de avance de obra con reportes
fotograficos y toda la documentacion necesaria para acreditar el cumplimiento de los bienes y servicios
contratados. )

“LA PROPIETARIA” yfo “LA SUPERVISION” podrdn, en cualquier momento, realizar de forma
sistematica o ante cualquier incidencia surgida o cambio realizado por “EL CONTRATISTA”, auditorias,
revisiones o cualquier actividad relacionada con la evaluacion de la calidad, obligdndose “EL
CONTRATISTA” a facilitar la informacion necesaria para que “LA PROPIETARIA” pueda verificar el
cumplimiento de las exigencias del servicio contratado.

De igual forma, “EL CONTRATISTA” facilitard a “LA PROPIETARIA” toda la informacién que le sea
requerida para el control de la actividad realizada y, en particular, cuanta informacion y documentacién
resulte precisa a efectos de verificar la calidad del servicio y el respeto al medio ambiente en las actividades
desarrolladas por “EL CONTRATISTA”.

En caso de que “EL CONTRATISTA” no cumpla con el plan de trabajo en los términos sefalados, o bien,
si como resultado de la verificacion y/o auditoria practicada se encontraren irregularidades en los servicios
prestados por el “EL CONTRATISTA”, “LA PROPIETARIA” podra rescindir y/o dar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracion judicial sin ninguna responsabilidad para él,
independientemente de que tendra derecho a reclamar los dafios y perjuicios que se causen.

DECIMA SEGUNDA.- PENAS CONVENCIONALES: En caso de incumplimiento de “EL CONTRATISTA”
a cualquiera de las obligaciones estipuladas en este contrato y Anexo, pagara las siguientes prestaciones,
las cuales se entendera que se pactan por el simple retardo en el cumplimiento de la obligacion o porque
ésta no se preste de la manera convenida, por lo que “EL CONTRATISTA” pagara en los términos del
articulo 1846 del Codigo Civil para el Distrito Federal las siguientes Prestaciones a titulo de Pena
Convencional:

1) Por demora en la entrega parcial de “LOS TRABAJOS” totalmente concluidos en la fecha establecida
en el Programa de Obra le pagara a “LA PROPIETARIA”, por cada dia natural de retraso la suma
que resulte de aplicar el 5.0% (cinco por ciento) al valor total del Concepto no entregado, respecto de
los cuales se presente el retraso de que se trate, en caso de que dicho retraso exceda de 7 dias, “LA
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PROPIETARIA” podra ademas a su eleccion dar por terminado el presente contrato o exigir el
cumplimiento forzoso del mismo.

2) En caso de que se presente cualquiera de los supuestos sefialados en la clausula Décimo cuarta, la
suma que resulte de aplicar el 5.0% al valor total de “LOS TRABAJOS”, respecto de los cuales se
presente el incumplimiento. Independientemente de la aplicacion de la Pena Convencional que
corresponda, “LA PROPIETARIA” podra a su eleccion dar por rescindido el presente contrato o exigir
el cumplimiento forzoso del mismo.

3) En el caso de que se presenten los supuestos previstos en la clausula vigésima octava, y “EL
CONTRATISTA” se abstenga de liberar a “LA PROPIETARIA” de cualquier responsabilidad derivada
de dichos supuestos, pagara a ésta, la suma que resulte de aplicar el 5.0% (cinco por ciento) al valor
total de “LOS TRABAJOS”, donde se presente el incumplimiento.

Las partes acuerdan que cada una de las penas convencionales establecidas en esta clausula, se aplicara
en forma independiente y deberan ser cubiertas por “EL CONTRATISTA”, dentro de los 10 dias habiles
siguientes a la notificaciéon que ésta efectlie. Para el caso de que “EL CONTRATISTA” no realice el pago
antes senalado dentro del plazo sefalado para ello, autoriza a “LA PROPIETARIA” a reducir la suma que
corresponda del importe de las facturas pendientes de liquidarle, quedando a eleccion de ésta Gltima utilizar
este procedimiento o ejercer la garantia correspondiente.

DECIMO TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE “LOS TRABAJOS”: “EL CONTRATISTA” sera el (inico
responsable del desarrollo y ejecucion de “LOS TRABAJOS” hasta su terminacién, asi como de cualquier
gasto que se tenga que erogar por los errores, negligencia e impericia, actos mal intencionados, defecto
de material o mano de obra en que incurra, asi como por los dafos que sufra “LA PROPIETARIA” en su
personal y bienes por incendio, explosién, impacto directo de rayo y cualquier tipo de accidentes que se
presenten.

De igual manera “EL CONTRATISTA” respetara todas las instalaciones, edificaciones y demas
propiedades de terceros o de “LA PROPIETARIA”, obligindose a tomar las medidas preventivas
necesarias para evitar que se causen dafios y perjuicios, accidentes o molestias tanto a las instalaciones
de referencia, como a terceras personas, en consecuencia, “EL CONTRATISTA” serd la Unica
responsable de los dafos que llegaren a originarse por cualquiera de las causas, asi como del pago de las
indemnizaciones que correspondan, relevando a “LA PROPIETARIA” de cualquier pago o indemnizacion
que se le demande, obligandose a sacarla a paz y a salvo de cualquier juicio o reclamacion derivados de
los conceptos de referencia, y a reembolsarle los gastos que hubiese erogado por estos conceptos.

“EL CONTRATISTA” durante la ejecucion de “LOS TRABAJOS”, aplicara a toda persona que se
encuentre en la obra, las medidas de seguridad necesarias que ayuden a disminuir cualquier tipo de
accidente en obra.

DECIMA CUARTA.- SUSPENSION DE “LOS TRABAJOS”: En el supuesto de que cualquier Autoridad
suspenda “LOS TRABAJOS”, independientemente de cual sea la causa, “LA PROPIETARIA” podra a su
eleccion optar por:

i) Dar por terminado el presente contrato, mediante simple notificacion por escrito que realice a “EL
CONTRATISTA”, sin responsabilidad alguna para ella, en este caso esta se obliga a pagar “LOS
TRABAJOS” ejecutados por “EL CONTRATISTA” a esa fecha, como el material sobrante que se haya
adquirido para la ejecucion de la obra por “EL CONTRATISTA”.

i) Suspender la ejecucion de “LOS TRABAJOS”, la cual podra ser tiempo indefinido, o por un plazo
determinado, previo aviso por escrito a “EL CONTRATISTA”.

Cuando se elija dar por terminado el contrato y se haya otorgado un anticipo “EL CONTRATISTA” debera
comprobar los gastos que haya realizado con dicho anticipo, y en caso de que compruebe que utilizo solo
una parte, debera devolver su remanente, dentro de los 5 dias habiles siguientes a la fecha en que se le
haya notificado la terminacion de este contrato, y en su caso “EL CONTRATISTA” debera entregarle a
“LA PROPIETARIA” los materiales e insumos que haya adquirido con el anticipo.
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Cuando no se haya otorgado anticipo y a efecto de que se liqguiden “LOS TRABAJOS” realizados a la
fecha de terminacién, “EL CONTRATISTA” debera seguir el procedimiento relativo para su pago,
destacando que en todos los casos en que se exija el pago de material adquirido, el mismo debera ser
entregado previamente a “LA PROPIETARIA”, para constancia de esto, se levantara un acta de entrega
de material.

El material que no sea pagado por “LA PROPIETARIA”, “EL CONTRATISTA” podra retirarlo del lugar
donde se llevan a cabo “LOS TRABAJOS”, siempre y cuando tenga la autorizacion por escrito de dicho
material de “LA PROPIETARIA”, una vez que esta haya verificado en efecto dicho material no se haya
pagado a “EL CONTRATISTA”.

Cuando solo se suspenda la ejecucion de “LOS TRABAJOS”, “EL CONTRATISTA” se obliga a
reanudarlo dentro de los tres dias siguientes a que “LA PROPIETARIA” dé aviso de su reanudacion.

Cuando exista una suspensién por parte de las autoridades, “EL CONTRATISTA” se obliga a coadyuvar
con “LA PROPIETARIA” en todo aquello que sea necesario para levantar la suspension impuesta, para
ello proporcionara la informacién que se requiera o comparecera ante las autoridades competentes que asi
lo exijan, independientemente de cubrir los gastos que por dichos actos se generen.

DECIMA QUINTA.- CESION Y TRANSMISION: “LA PROPIETARIA” podra en cualquier momento ceder,
transmitir total o parcialmente los derechos y obligaciones derivados del presente contrato. Por su parte
“EL CONTRATISTA” sélo podra hacerlo contando previamente con la autorizacion por escrito de “LA
PROPIETARIA”, supuesto en el cual “EL CONTRATISTA” sera responsable de la cesién, o transmision
de derechos de que se trate, asi como de las consecuencias legales que correspondan, ademas de hacerse
en dicho evento acreedora a la imposiciéon de la Pena convencional estipulada en la Clausula Décima
Segunda inciso 2.

DECIMA SEXTA.- MATERIALES: Cada una de las partes sera responsable de la cantidad y calidad de los
materiales y elementos que conformen los Anexos deba de suministrar para la ejecucion de “LOS
TRABAJOS”. En caso de que “LA PROPIETARIA” suministre materiales, equipos o servicios que sean a
cargo de “EL CONTRATISTA” se descontara su valor (incluyendo indirectos y utilidad), de conformidad
con el presupuesto incluidos en los Anexos de este contrato.

DECIMA SEPTIMA.- PERMISOS Y LICENCIAS: “LA PROPIETARIA” obtendra todas las licencias,
permisos y autorizaciones que se requieran para realizar “LOS TRABAJOS”, mismos que entregara a “EL
CONTRATISTA”, quien se obliga a tener copia de dichos documentos en el lugar de ejecucion de “LOS
TRABAJOS”, ademas de acatar las leyes, reglamentos y disposiciones vigentes, tanto federales, como
locales que sean aplicables a su ejecucion, cualquier incumplimiento a las mismas, serd exclusiva
responsabilidad de “EL CONTRATISTA”.

DECIMA OCTAVA.- LIMPIEZA; “EL CONTRATISTA” mantendra el lugar de la obra limpio, por lo que al
finalizar sus labores del dia retirara de dicho lugar y de la via publica, los equipos utilizados, asi como los
escombros, materiales y sobrantes, debiendo retirar estos Gltimos a los lugares autorizados para tales
efectos, en caso contrario sera responsable de las multas, reclamaciones y gastos que con este motivo se
originen, en tal caso “LA PROPIETARIA” efectuara las acciones y pagos que considere pertinentes, y “EL
CONTRATISTA” autoriza se le descuente dicho costo sea descontado de los siguientes pagos que le
corresponda recibir en virtud de “LOS TRABAJOS” realizados.

DECIMA NOVENA.- GARANTIA: “EL CONTRATISTA”, a la fecha de firma de este contrato, entregara
como garantia un pagare previamente autorizado por “LA PROPIETARIA”, por el doble del importe del
anticipo y otro por el 5% del valor total del presupuesto. Dicha garantia servira tanto para garantizar el buen
uso del anticipo, y el cumplimiento de contrato, asi como del pago de las penas convencionales por todos
y cada uno de los diferentes conceptos a que se refiere este contrato, y para garantizar la calidad de los
materiales utilizados en el desarrollo de “LOS TRABAJOS”; y los posibles vicios ocultos que se pudieran
presentar hasta por un afio después de la fecha de terminacién del periodo de entrega que sefale el
contrato citado y el pago de los dafios que pueda ocasionar a terceros y a “LA PROPIETARIA” durante la
ejecucion de las actividades.
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VIGESIMA.- RESCISION: En el evento de que “EL CONTRATISTA” incurra en cualquiera de los
siguientes casos, “LA PROPIETARIA” tendra derecho a su elecciéon a dar por terminado el contrato o a
exigir su cumplimiento:

a) Que lleve a cabo cesién de bienes, o a peticion de cualquier persona fisica o moral, inicie
procedimiento de Suspension de Pagos o Declaracion De Quiebra.

b) Incumpla cualquiera de las obligaciones a su cargo.

c) Sufra Embargo de Activos que represente mas del 15% del total de los mismos.

d) Se intervengan sus Operaciones a instancia de cualquiera de sus acreedores.

e) Sea emplazada a Huelga por sus empleados o los de cualquier subcontratista o proveedor
relacionados con “LOS TRABAJOS”.

f) Cuando “LA PROPIETARIA” determine que “EL CONTRATISTA” incumple con cualquiera de los
conceptos de este Contrato y Anexos.

g) Que “EL CONTRATISTA” suspenda “LOS TRABAJOS” o se negara a reparar alguna parte de
ellos, que hubiese sido rechazada por “LA PROPIETARIA”.

h) Ocultamiento de informacién por parte de “EL CONTRATISTA”, relacionada con cualquiera de los
incisos precedentes.

VIGESIMA PRIMERA.- REPRESENTANTES: “LA PROPIETARIA” designara a un representante
(Residente), el cual le sera notificado por escrito a “EL CONTRATISTA”, mismo que sera la persona
autorizada para emitir las instrucciones que se relacionen con “LOS TRABAJOS”,

VIGESIMA SEGUNDA.- ENTREGA: “EL CONTRATISTA” notificara por escrito cuando “LOS
TRABAJOS” hayan sido ejecutados, a fin de que transcurrido el término de 5 dias naturales, los
representantes de ambas partes se reiinan en el lugar en que se desarrollaron “LOS TRABAJQOS”, para
efectuar un recorrido. En el supuesto de que “LOS TRABAJOS” se hubieran ejecutado en forma diferente
a la sefalada en los Anexos “A” y/o “B", o bien se hubieran utilizado materiales o equipos diferentes a los
sefalados en dicho anexo, dichas circunstancias se haran constar en una acta provisional, a fin de que
“EL CONTRATISTA”, solucione las anomalias detectadas dentro del plazo de 15 dias naturales, contados
a partir de dicha fecha; transcurrido dicho plazo, las partes se reuniran nuevamente en el mismo lugar, a
fin de verificar las correcciones realizadas y en su caso proceder a levantar el Acta de Entrega respectiva.

En caso de que no se cumpla con la solucién y correccion de las anomalias a que se refiere el parrafo
inmediato anterior, “LA PROPIETARIA” podra elegir entre otorgar nuevo plazo para su realizacion, o
encomendar “LOS TRABAJOS” A otra contratista y descontar del saldo a favor de “EL CONTRATISTA”,
el costo resultante, acordado que en caso de que no exista saldo alguno a favor de “EL CONTRATISTA”,
“LA PROPIETARIA” hara efectiva la fianza a que se refiere la Clausula Décima Novena.

“EL CONTRATISTA” se obliga a entregar a “LA PROPIETARIA” en la fecha de entrega los documentos
que de manera enunciativa, mas no limitativa se indican a continuacion:
= Bitacora de obra,
Planos,

Recepcion del residente de obra de “LA PROPIETARIA”, en el que se indique la entrega del
original de las garantias de los equipos, manuales de operacion y mantenimiento, asi como

%1£/L cualquier documento solicitado por “LA PROPIETARIA” en la forma y plazos que ésta

indique.

VIGESIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL“EL CONTRATISTA”, se obliga a contratar de
manera directa a su personal, inscribirlo dentro de su registro personal, pagar las cuotas obrero patronales,
asi como los demas impuestos y/o derechos que derivan de la misma, enunciando sin limitar: el impuesto
sobre némina, IMSS, INFONAVIT, SAR y cualquier contribucion necesaria en términos de las leyes
aplicables en la materia. “EL CONTRATISTA?” dara aviso al IMSS dentro del término de Ley, la fecha de
instalacion de “LA OBRA”, asi como las modificaciones de la misma al IMSS y cubrira oportunamente las
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cuotas obrero-patronales, que se causen por cada uno de sus trabajadores, debiendo entregar en forma
inmediata a “LA PROPIETARIA” los avisos y ejecucion de los pagos correspondientes, en el momento en
que le sean requeridos.

En caso de que "EL CONTRATISTA” no efectlie oportunamente los pagos sefialados en el parrafo anterior,
sera la Unica responsable de las sanciones que se impongan, obligdndose a sacar a paz y a salvo a “LA
PROPIETARIA” Y “AL CONTRATISTA” de cualquier reclamacién que se intente en su contra y a
reembolsarle los gastos que erogue por este concepto. “EL CONTRATISTA”, enviara un reporte con copia
SATIC 01 y las modificaciones que sufra este.

“EL CONTRATISTA” enviara un reporte mensual a mas tardar el tltimo dia del mes con una copia de los
siguientes documentos: SATIC 05, el PAGO realizado al IMSS derivados de las cuotas obrero-patronales
del personal asignado a la obra con copia de las cedulas de liquidacién y el PAGO del impuesto sobre
némina.

“EL CONTRATISTA” debera entregar el AFIL 06 por trabajador al ingresar a la obra y en su caso la
permanencia de los trabajadores. Al concluir los trabajos pactados debera presentar SATIC 03 y OFICIO
DE CONCLUSION emitido por la subdelegacion correspondiente derivado del programa de correccion
patronal.

En caso de no presentar dichos comprobantes, “LA PROPIETARIA” tendra la facultad de retener y pagar
las diferencias que determine al IMSS por la omision a sus obligaciones por parte de “EL CONTRATISTA”
antes la subdelegacion correspondiente. El incumplimiento por parte del “EL CONTRATISTA” a esta
obligacion sera considerado como una causa de Rescision de este contrato, obligéndose a pagar las
cuotas, sus actualizaciones y sanciones.

RELACIONES LABORALES: En caso de que algin trabajador sufriera algun accidente dentro del centro
de trabajo sera Unica y exclusivamente responsabilidad de “EL CONTRATISTA”. “EL CONTRATISTA”
esta obligado a DAR DE ALTA EN EL IMSS al trabajador antes de ingresar a la obra en caso de no hacerlo,
no tendra acceso a la obra. Cuando el trabajador ingrese por primera vez a la obra es necesario que
entregue a la entrada al personal de vigilancia el AFIL 06.

VIGESIMA CUARTA.- CONFIDENCIALIDAD Y TITULARIDAD: “EL CONTRATISTA” se obliga a
mantener en estricta confidencialidad toda la informacién a que tenga acceso con motivo del presente
contrato, absteniéndose de revelarla a cualquier persona ajena a “LOS TRABAJOS”. Para el caso de que
“EL CONTRATISTA” incumpla con lo sefalado en esta clausula, “LA PROPIETARIA” le notificara por
escrito su incumplimiento, y se hara acreedora al pago de una pena convencional equivalente al 20%
(veinte por ciento) del costo total de “LOS TRABAJOS”. El monto de dicha pena debera pagarlo “EL
CONTRATISTA” en el domicilio de “LA PROPIETARIA”, dentro del plazo de 5 (cinco) dias a que “LA
PROPIETARIA” se lo requiera por escrito en su domicilio, sin necesidad de que medie juicio o resolucién
judicial al respecto, bastando la simple notificacién del incumplimiento. Para el caso de que transcurrido
dicho plazo “EL CONTRATISTA” no realice el pago a “LA PROPIETARIA”, esta quedara facultada a
descontarlo de los pagos que tuviere por cubrir a “EL CONTRATISTA” por “LOS TRABAJOS” realizados,
o bien a descontarlo del fondo de garantia.

Si durante la vigencia del contrato se llegaran a desarrollar inventos, procesos, o cualquier otro
procedimiento que sea objeto de registro de Propiedad Industrial o Intelectual, este pasara a formar parte
del patrimonio de “LA PROPIETARIA”, por lo que “EL CONTRATISTA” renuncia a los derechos que
pudieran corresponderle, siendo “LA PROPIETARIA” como la unica titular de ellos.

VIGESIMA QUINTA.- CALIDADES: “EL CONTRATISTA” garantiza la mas alta calidad en los materiales,
mano de obra y conocimientos técnicos a emplear en “LOS TRABAJOS”, por lo que “LA PROPIETARIA”
se abstendra de recibir “LOS TRABAJOS” en sus diferentes etapas, que carezcan de las especificaciones
y calidad sefialadas en el contrato y Anexos, al respecto “LA PROPIETARIA” podra contratar un
Laboratorio de Control de Calidad, asi como un supervisor para constatar el nivel de calidad
correspondiente, por su parte “EL CONTRATISTA” aceptara sin objecidn los reportes que éstos emitan.
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VIGESIMA SEXTA.- CONFLICTO DE INTERESES; “LA CONTRATISTA” se compromete a que sus
representantes y empleados se abstendran de recibir u otorgar cualquier tipo de obsequios a los
representantes y empleados de “LA PROPIETARIA”. “EL CONTRATISTA” acepta la prohibicion de
instalar en el lugar de ubicacion de “LOS TRABAJOS”, anuncios o letreros publicitarios, propios o de
terceros, asi como de permitir actos propagandisticos de cualquier clase.

En caso de que “EL CONTRATISTA” lleve a cabo cualquiera de las acciones sefialadas en los incisos
precedentes, “LA PROPIETARIA” bajo ninguna circunstancia pagara cantidad alguna por “LOS
TRABAJOS” que se hubiesen ejecutado y podra dar por terminado el presente contrato.

VIGESIMA SEPTIMA.- INCREMENTO DEL PRECIO. Los precios, solo podran variar cuando se modifique
el proyecto y por lo tanto se genere un incremento en los voliumenes a realizar distinto al establecido en

dicho anexo.

VIGESIMA OCTAVA.- SUSTITUCION DE “LOS TRABAJOS”: Ambas partes acuerdan que si “EL
CONTRATISTA” ejecute “LOS TRABAJOS” en forma contraria a lo establecido en el contrato, “LA
PROPIETARIA” estara facultada para suspender la ejecucion de “LOS TRABAJOS” y a contratar a un
tercero que substituya a “EL CONTRATISTA”, para continuar y concluir “LOS TRABAJOS” pendientes,
de conformidad con lo establecido en la clausula novena de este contrato, en la inteligencia de que la
diferencia que exista entre el costo total que esto represente y lo presupuestado en este contrato por “EL
CONTRATISTA”, le sera descontado del importe que presente para facturacion a “LA PROPIETARIA”,
en el entendido de que si dicha diferencia es mayor al importe por facturar “LA PROPIETARIA”, “EL
CONTRATISTA” se obliga a reembolsarle dentro de los S dias posteriores al requerimiento que esta le
efectle. Lo anterior sin menoscabo de dar por terminado este contrato y de reclamar el pago de las
penas convencionales que correspondan, conforme a lo estipulado en la clausula décima cuarta del
presente contrato.

VIGESIMA NOVENA.- ETICA: “EL CONTRATISTA” se obliga a que en todas las actividades que
desarrolle con motivo del presente contrato, observara el mas estricto cumplimiento a las disposiciones
legales aplicables, manteniendo en todo momento y en relacion con dichas actividades, el mas alto e
incuestionable comportamiento ético.

TRIGESIMA.- NO GESTION; “EL CONTRATISTA” afirma que dentro de las actividades que desarrollara
por motivo de presente contrato no le han sido encomendada, ni ha quedado facultada para gestionar en
nombre o a favor de “LA PROPIETARIA”, de manera directa o indirecta, ninglin tramite o gestiéon tendiente
a la obtencion de licencia, autorizacion o factibilidad alguna. .

TRIGESIMA PRIMERA.- INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO; Para resolver todas las controversias
relativas a la interpretacion y cumplimiento de este contrato, las partes se someten expresamente a las
leyes aplicables y a la competencia de los Tribunales de la Ciudad de México,., que seran los Unicos
competentes para conocer de cualquier juicio o reclamacion derivado del presente contrato, renunciando a
cualquier fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro, o por cualquier
otro motivo y sefialan como sus respectivos domicilios para recibir toda clase de notificaciones que deban
hacérseles, estando ambas partes de comun acuerdo se firma el presente contrato 02 de abril de 2024.

~ “EL CONTRATISTA”

“LA PROPIETARIA” - ]
APTICA DISENQ Y CONSTRUCCION S.A. DE

URBA ‘rg?EDRo S.A.DEC.V.
5 "‘LO
= [/

Fior: lgnaein’ Gamoz Maquso y Rojas Por: CarlosVA'Il;;r:t\B“A{bartrén Rios
Cargo: Representante legal

4

Cargo: Representante legal

Pagina 11 de 14

CONTRATO A-03-00 // URBAN SAN PEDRO S.A. DE C.V. &/ APTICA DISENO Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V.



ANEXO A

PRESUPUESTO URBAN BULGARIA

PARTIDA DESCRIPCION COMPLETA Costo Directo
A0300  OBRAS DE INGENIERIA | $11,016,653.50
A-0301 | | lnsfalaciones Eléétric;éé a 5220968937
A-03-02 Media Tensién $757,724.81
A-03-03 Luminarias $121,324.50
A-03-04 ‘ Instalaciones Hidrosanitarias $2,463,372.73
A-03-05 Muebles y Accesorios Hidrosanitarias o $1,451,498.84
A-03-06 Instalaciones Especiales $152,343.35
A-OS-S’/’ Instalacion de Gas $395,600.00
A—O3-08 Instalacion Electromecanica y Equipo $3,465,100.00

“EL CONTRATISTA”

“LA PROPIETARIA” 3 )
APTICA DISENQ]Y CONSTRUCCION S.A. DE

UR ANHSZPEDRO S.A.DEC.V.
(Ve 0

For: lanacio Gomez Matueoy Roja Por: Carlos Alt;r?c‘)_A/Iban‘-én Rios
Cargo: Representante legal

Cargo: Representante legal
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CRONOGRAMA URBAN BULGARIA

(continua cronograma siguiente pagina)

(Intencionalmente en blanco)
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