CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO CIB/3055 (EL “CONTRATO" O EL
“FIDEICOMISO”), QUE CELEBRAN () CON EL CARACTER DE FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS (CONJUTAMENTE LOS “FIDEICOMITENTES” o LOS
“FIDEICOMISARIOS"):

A. CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ACTUANDO
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE
DESARROLLO NUMERO CIB/2820 (EL “FIDEICOMISO CKD"), REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS EDUARDO CAVAZOS GONZALEZ Y RICARDO
ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR;

B. EDIFICANDO TALENTO, S.AP.I DE CV. (“ET” Y/O EL "“VEHICULO PARALELO"),
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR JOSE SHABOT CHEREM;

(1) CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL PRESENTE FIDEICOMISO Ct BANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUTIARIOS EDUARDO CAVAZOS GONZALEZ Y
RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ M ACGREGOR; Y

(i) CON LA COMPARECENCIA DE VEX CAPITAL, 5.C. EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADOR DEL FIDEICOMISO CKD (“VEX” O EL “ADMINISTRADOR"),
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EDUARDO GRAS GOMEZ PALACIO, DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

Los términos utilizados con mayuscula inicial en el presente Contrato (i) tendran los significados
que se les atribuye en la Clausula Primera del presente Fideicomiso, o (i) los que no se
encuentren definidos expresa y especificamente en el presente Fideicomiso, tendran los
significados que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso CKD.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Por contrato privado de fecha 04 de septiembre de 2017, ratificado mediante acta
numero 189,471 de 05 de septiembre de 2017, por el licenciado Ignacio R. Morales Lechuga,
notario 116 de la Ciudad de México, Cl Banco, Sociedad Andnima, Institucidén de Banca Mdltiple,
en su caracter de fiduciario, Vex Capital, S.C,, en su caricter de fideicomitente, Administrador y
fideicomisario en segundo lugar y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex, Grupo Financiero
en su caracter de representante comun (“}'onex”), celebraron el contrato de fideicomiso
irrevocable de emision de e tificados Bursatili:; Fiduciarios de Desariollo nimero CIB/2820 (el
"Fideicomiso CKD"), estableciendo entre sus fines que el fiduciario: (a) emitiera los Certificados
Bursatiles; (b) con los recursos que obtuviera de {a Emision, realizara Inversiones a través de
Vehiculos de Inversion en Activos Inmobiliarios que cumplieran con los Lineamientos de

Inversidn; (¢) llevara a cabo Distribuciones; y {d) realizara todas aquellas acciones o actividades 7
que el Administrador o quien tenga la facultad instruyan, en términos del Fideicomiso CKD.
SEGUNDO.- Por contrato privado de fecha 04 de septiembre de 2017, el Fideicomiso CKD& Vex

en su caracter de administrador, con la comparecencia de Monex, celebraron un contrato de
administracion (el "Contrato_de Administracion”) por virtud del cual, Vex lievaria a cabo los
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Servicios de Administracién consistentes en determinar, implementar e in_st' i,
del Fideicomiso CKD y los Vehiculos de Inversion, sujeto a las facultadé"«d'ﬁ N
Tenedores y el Comité Técnico, en su caso.

DECLARACIONES

I.- CiBanco, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mailtiple en su caracteride Fi

del Fideicomiso CKD declara, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

A.- Es una sociedad andnima e Institucion de Banca Multiple constituida y organizada conforme
a las leyes mexicanas y que actualmente estd debidamente facultada y autorizada para Hevar a
cabo operaciones fiduciarias y todos los actos derivados de las mismas entre elios el de celebrar
el presente Contrato. o

B.- Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades suficientes y necesarias para la celebracion
del presente Contrato las cuales no les han sido re'\.rocadas,:-:i"nodiﬁcadas ni limitadas en forma
alguna, mismas que se encuentran consignacas en la escritura pablica nimero 127,027 de
fecha 04 de mayo de 2016, otorgada ante la fe del licenciaddo Amando Mastachi Aguario,
Notario Pablico nimero 121 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercso del Distrito Federal bajo el folio
mercantil 384235* de fecha 19 de julio de 2017,

C.- Estd debidamente autorizado para actuar como fiduciario y cumplir con todas las
obligaciones a su cargo que se establecen en el presente Fideicomiso,

D.- Ha recibido instrucciones de fecha 2 de agosto de 2018 del Administrador del Fideicomiso
CKD para comparecer a la firma del presente Contrato. Consecuentemente, actia como
fiduciario del Fideicomiso CKD y soélo responde respecto de las obligaciones a su cargo con el
patrimonio de dicho Fideicomiso CKD. |

E.- Es su intencion Hevar a cabo una o mas Inversiones a través del Fideicomiso que se
constituye mediante la celebracion del presente Contrato.

F.- Tiene capacidad suficiente para celebrar este Contrato, y que el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el misr-o no (a) constituyc violacién o incumplisiento a lo dispuesto en
cualquier contrato en el que sea parte, ni (b) requiere autorizacion gubernamental y/o emitida
por parte de cualesquiera terceros.

G.- £l presente Contrato constituye una obligacion valida y obligatoria, exigible en su contra
de conformidad con sus términos.

.- ET declara, por conducto de su apoderado, que:



A.- Es una sociedad andnima promotora de inversion de capital vanabfe 'debldamente
constttuida de conformidad con !as leyes de México, seguin consta e;"

mercant;i electrénico numero 534501-1.

B.- Su apoderado tiene plenos poderes y capacidad para celebrar el presente Contrato, los
cuales a la fecha de firma no le han sido revocados, limitados o modificados, segun consta en fa
escritura publica a la que se hace referencia en el inciso A de la presente declaracién.

i
C.- Esuna Afiliada de Vex y, por tanto, celebra el presente Contrato conforme a lo establecido
en, y para los efectos de, la Clausula 8.9 del Fideicomiso CKD.

D.- Tiene capacidad suficiente para celebrar el presente Contrato y que el cumplimiento de
sus obligaciones bajo el presente no (a) const.“uye violacidon o incumpiimiento de sus estatutos
sociales, las disposiciones de cualquier conveniu o contrato en el que sea parte, ni {b) requieren
de autorizaciones ni registros de o ante cualesquier autoridades gubernamentales ni de ningidn
Tercero.

E.- El presente Contrato constituye una obligacion valida y obligatoria, exigible en su contra
de conformidad con sus términos.

II.- El Fiduciario declara, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

A.- Es una sociedad andnima debidamente constituida y ekistente conforme a las leyes de
México, con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato, y (i) estd legalmente
autorizado para actuar con el caracter de institucidén de crédito y, conforme a sus estatutos
sociales y la ley aplicable, se encuentra autorizado para prestar servicios fiduciarios y celebrar el
presente Contrato;

B.- Sus delegados fiduciarios cuentan con los poderes y las facultades necesarias para celebrar
el presente Contrato en su nombre y representacién y para obligario en sus términos, segin
consta en [a escritura publica No. 127,027 de facha 04 de mayo de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Amando Mastarhi Aguario, Notarit: Publico nimero 121 de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil numero 384235* con fecha 19 de julio de 2016,
mismos poderes y facultades que no han sido revacados o limitados o modificados en forma
alguna;

C.- Es su intencion y voluntad celebrar el presente Contrato y aceptar su designacién como

fiduciario, para llevar a cabo Inversiones en Activos Inmobiliarios en nombre y por cuenta del .

Fideicomiso CKD, conforme a las instrucciones que de tiempo en tiempo reciba “del
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Administrador o de cualquier otra Persona facultada conforme al presente Contrato y/o eI
Fideicomiso CKD. , - 4

D.- Comparece a la firma del presente Contrato en caracter de F:ducaarro det FIGEICOI‘HESOV pori’
lo que las declaraciones realizadas y obligaciones asumidas en términos def mrsmo las: reahza y'
las asume no en caracter de fiduciario y no en lo personal. : :

E.- De manera expresa ha explicado a las partes de manera inequivoca Tos* términos y
consecuencias legales del inciso b) de la fraccién XIX del articulo 106 de la Ley de Instituciones
de Crédito vigente, asi como de las otras leyes aplicables contenidas en el presente Contratd’y
el texto aplicable de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México y las modificaciones a las
mismas, respecto a las prohibiciones que la limitan en términos de ley y de las di$posiciones
vigentes, cuyo contenido, en lo conducente, se reproduce en la Clausula referente a las
prohibiciones legales, las cuales se transcriben en la Clausula Vigésima Primera.

F.- Con anterioridad a la firma del Fideicomiso invitd y sugirié a los Fideicomitentes y
Fideicomisarios obtener d:| profesionista, despacho o firma de su eleccidn, la asesoria y apoyo
en cuanto al alcance, consecuencia, trémites, implicaciones y.en general cuestiones legales y
fiscales directa o indirectamente relacionadas con este fideicomiso, asi como su apoyo en la
negociacion y evaluacién del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el
Fiduciario no se hace responsable de las consecuencias legales que puedan derivarse del
desconocimiento de los mismos.

IV.- Declara el Administrador, por conducto de su apoderado que:

A.- £s una sociedad civil debidamente constituida de conformidad con las leyes de México,
segun consta en la escritura pablica nimero 86,957 de fecha 31 de marzo de 2016, otorgada
ante el Lic. Carlos Antonio Morales Montes de Oca notario publico nimero 227 de la Ciudad de
Mexico, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Puablico de la Propiedad y del
Comercio de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero 120989.

B.- Comparece a la celebracidén del presente Contrato de conformidad con, y para todos los
efectos del, Fideicomiso CKD y del Contrato de Administracion.

C.- El presente Contrato constituye una obligacion valida y obilgatorla exigible en su contra de
conformidad con sus términos. '

D.- Su representante legal tiene plenos poderes y capacidad para celebrar el presente Contrato,
los cuales a la fecha de firma no le han sido revocados, limitados o modificados, segin consta
en la escritura publica nimero 93,519 de fecha 28 de agosto de 2017, otorgada ante el Lic.
Carlos Antonio Morales Montes de Oca notario plblico nimero 227 de la Ciudad de México. /

V.- Declaran en forma conjunta los Fideicomitentes y Fideicomisarios.
4
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A.- Que el Fiduciario les hizo saber de manera inequivoca, clara y precisa, et conten:do y alcance '
legal del inciso b) de 1a fraccion XIX del articulo 106 de la Ley de Instutuc:onés de Cred:to Junto con |
otras disposiciones tanto de la Circular 1/2005 emitida por Banco de Mex:co como eila.Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, mismas que a la letra se transcrlben gn ia Ciausu!a
Vigésima Primera del presente Contrato. ‘ o

B.- Que de conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo 115 de la Ley de
Instituciones de Credito y las Disposiciones de Caracter General emitidas por la Secretariaude
Hacienda y Crédito Publico, asi como con base en las politicas internas del Fiduciario,
manifiestan que los derechos y recursos que aportan al patrimonio del presente Fideicomiso
para el cumplimiento de sus fines, son de su propiedad y provienen de fuentes licitas y no
representa violacion alguna a derechos de terceros o contratos o convenios celebrados con
antelacion al presente Fideicomiso, por lo que, manifiestan su conformidad en que el Fiduciario
se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien en proporcionar a este Gltimo y a las
autoridades competentes, la informacion que les requieran,

C.- Que con anterioridad a la firma del presente Fideicomiso, el Fiduciario fos invitd y sugirio
obtener del profesionista, despacho, o firma de su eleccion la asesoria y apoyo en cuanto al
alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa
o indirectamente relacionadas con el presente Fideicomiso, asi como su apoyo en la
negociacién y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que el
Fiduciario no se hace responsable de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no garantiza ni
asegura que la estructura fiscal contenida en presente Fideicomiso no sea alterada con
subsecuentes modificaciones a la legislacion fiscal y los impactos f;scaies e impositivos puedan
modificarse.

D.-No se encuentran en estado de insolvencia, concurso mercantil, quiebra, disolucidn, y no se
ha iniciado y, hasta donde es de su conocimiento no se iniciara procedimiento alguno tendiente
a declararlos en insclvencia, concurso mercantil, quiebra, disolucion o liquidacién vy la
celebracion del presente Contrato no resultard en su insolvencia, concurso mercantil, quiebra,
disolucion o liquidacion.

E.- El Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos personales se encuentra
disponible en el sitio web www,cibanco.com.mx y que se entenderd que los Fideicomitentes
consienten tacitamente el trafamiento de sus d itos mientras no manifiesten su oposicion.

F.-No son personas de nacionalidad estadounidense o residente de los Estados Unidos de
América para efectos fiscales, motivo por el cual, no esta obligado a calcular o enterar
contribucion alguna en dicho pais. La presente declaracion constituye una auto certificacion en
términos de lo dispuesto por el “Acuerdo entre la Secretaria de Hacienda y Credito Publico y el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América para mejorar el cumplimiento fisc
internacional incluyendo respecto de FATCA (en lo sucesivo "ACUERDO FATCA") suscrito &n la
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Ciudad de México el 9 de abril de 2014, y del cual se deriva la norma legal estadoumdens
denominada “Ley sobre el cumplimiento fiscal relativa a cuentas en el extran;ero (en'lo suceswo =

"FATCA"). En consecuencia, declaran que no existen obligaciones de reportar 0 mformar ala

autoridad federal mexicana o extranjera alguna, de obligaciones tr;butana,se en:.iel extranjero"
conforme a lo estipulado en el ACUERDO FATCA, el cual manifiesta que se i hat 351
conocimiento.

G.- Reconocen y convienen que la celebracion del presente Contrato los obliga a entregar al
Fiduciario de forma anua!l la actualizacion de la informacién y documentacién que les ha sido
solicitado por el Fiduciario al amparo de las Politicas de ldentificacién y Conocimiento de
ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, identificadas como "Know Your Costumer” {en lo
sucesivo "KYC") en términos de lo dispuesto por las disposiciones de caracter general a la que se
refiere en parrafo cuarto del articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito. Asimismo,
reconoce en este acto que cualquier entrega de informacién o documentacién falsa en términos
de la presente declaracién, asi como actuar como prestanombres en la celebracion del presente
contrato, puedan llegar a constituir un delito. De igual forma, reconocen que la falta de entrega
de la informacién o documentacién que el Ficuciario le requiera y sea necesaria para mantener
actualizados sus archivos para cumplir con el KYC de acuerdo a la regulacién bancaria aplicable
para las instituciones de crédito para la prevencion del lavado de dinero y faculta al Fiduciario a
(i no ejecutar instruccidén alguna; (i) cesar de prestar sus servicios Fiduciarios previstos en el
presente Contrato siempre y cuando notifique por escrito a los Fideicomitentes.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las partes en el presente convienen en lo siguiente:

CLAUSULAS

CAPITULO PRIMERO — DEEINICIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES; REGLAS DE INTERPRETACION,

Clausula 1.1. Definiciones. Independientemente de cualesquiera otros términos definidos en
cualquier otra parte en el presente Contrato, las partes convienen que los siguientes terminos
tendran los significados que se establecen para cada uno de ellos cuando se utilicen en el
presente Contrato (los cuales seran aplicables tanto a las formas singulares como plurales de los
mMismos);

“Acreedor” significa cuaiquier Tercero o institucidn bancaria o financiera contratada por el
Fiduciario bajo las instrucciones del Administrador para la obtencidén de uno o mas
Financiamientos para la construccion de los Proyectos.

“Administrador” significa Vex Capital S.C., quien mediante la firma del presente Contrato y del
Contrato de Administracion estara encargado de llevar a cabo la administracién y desarrollo d
los Proyectos de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.
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“Afiliada” significa, con respecto a una Persona en particular, (i} cualqui otra Persona que-- Sy
directa o indirectamente Controle, sea Controlada por o esté bajo el Control.c m_' n'_ con d:cha:-{._-"
Persona, (ii} cualquier otra Persona que sea un funcionario, director, soc:@{" it C
fiduciario o similar de dicha Persona, o que dicha Persona (o cualquier miembig
Inmediata) sea funcionario, director, socio, administrador, o fiduciario o similar de 1a otra

Persona, o (iii) cualquier miembro de la Familia Inmediata de dicha Persona.

“Agatha” significa un Corredor denominado, Agatha Premium Living, S.A. de C.V. e

“Apoderado” tiene el significado gue se le atribuye a dicho término en la Clausula Décima del
presente Contrato. "

“Aportaciones” significa cualesquiera aportaciones en efectivo que harén los Fideicomitentes al
Fideicomiso conforme a las proporciones establecidas en la Clausula Tercera del presente
Contrato y caracterizados para efectos contables como aportaciones de capital, incluyendo las
Aportaciones Presupuestadas vy las Aportacion. s Adicionales.

“Aportaciones Adicionales” significan las Aportaciones adicionales de capital que no estén
contempladas en el Presupuesto Operativo del Proyecto y que deberan realizar de manera
extraordinaria los Fideicomitentes al presente Fideicomiso para cubrir los recursos faltantes para
llevar a cabo un Proyecto.

“Aportaciones Presupuestadas” significan las Aportaciones que deberan realizar los
Fideicomitentes al presente Fideicomiso, conforme a las proporciones establecidas en la
Clausula Tercera del presente Contrato y segiin las mismas se encuentren contempladas en el
Presupuesto Operativo del Proyecto. Salvo que se determine otra cosa o las circunstancias
requieran algo distinto, las Aportaciones Presupuestadas se realizardn por la diferencia que
resulte de restar al valor total del Presupuesto Operativo del Proyecto: (a) el monto de él o los
Financiamientos requeridos para el Proyecto de que se trate; y (b) el flujo de caja del propio
Proyecto.

"Aprobar’, "Aprobado”, "Aprobacién”’ o "Aprueban” significa cualquier decision, Inversion,
inversién Adicional, desinversion, enajenacion, adquisicion, Financiamiento, accion, reporte,
presupuesto, opcion o cualquier otro asunto que haya sido aprobado por escrito por el
Administrador, por el Comité Técnico del Fide.;omiso CKD o la Asamilea de Tenedores, sequn
corresponda, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, el Fideicomiso CKD o
el Contrato de Administracién.

“Asesor Técnico Independiente” significa cualquier asesor que se designe conforme a lo
establecido en el Contrato de Administracién, quien llevara a cabo la supervision de los
Proyectos, incluyendo sin limitar la supervision de los avances de obra de cada uno de dichg




Administrador para revisar y/o auditar los estados financieros de los Proyectos & f
informacion proporcionada en relacién con los Proyectos, asi como para llevar a cabo
cualesquiera otras tareas que se les encomienden de conformidad con este Contrato.

“Autoridad” significa cualquier autoridad federal, estatal o municipal o auténoma vy
cualesquiera de sus subdivisiones, incluyendo secretarias, departamentos, consejos, comisiones,
agencia, oficina, tribunal, organismo descentralizado, 6rgano desconcentrado, corte, juzgados,
tribunal, agencia reguladora, érgano judicial legislativo o administrativo, incluyendo aquellas
fiscales que tengan o lleguen a tener jurisdiccion sobre los Proyectos, los Fideicomisarios o el
Administrador de conformidad con las Leyes Aplicables.

“Bienes del Fideicomiso” o “Patrimonio del Fideicomiso”-tienen el significado atribuido a
dicho término en la Clausula Cuarta. : ' ’

"Administrador” significa Vex Capital S.C. quien llevara a cabo la administracion de los
Proyectos de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso CKD, el Contrato de
Administracidn y las disposiciones aplicables del presente Contrato.

“Contador’ o "Despacho Contable" significa el contador de reconocido prestigio o la firma de
contadores publicos, contratada en cualquier momento durante la vigencia de este Fideicomiso
por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, encargado(s) de llevar la
contabilidad del Patrimonio del Fideicomiso y de cada uno de los Proyectos por separado y de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

"Constructor” significa él o los prestadores de servicios de construccion, contratados en
cualquier momento durante la vigencia de este Fideicomiso por el Fiduciario conforme a las
instrucciones del Administrador, quienes directamente o por conducto de subcontratistas y
mediante la firma del Contrato de Obra respectivo estaran encargados de llevar a cabo el
desarrollo y construccion de los Proyectos de conformidad con el Presupuesto Operativo de
dichos Proyectos. Pudiendo ser diferentes Constructores para cada Proyecto, situacion que
aprobara el Administrador. :

"Contrato” o “Fideicomiso” significa el presente contrato de fideicomiso y todas sus
modificaciones o el fideicomiso constituido en virtud del presente, segun requiera el contexto.

“Contrato de Crédito” significan él o los contratos en los que se documente cualquier -
Financiamiento que se celebren en el futuro con el objeto de obtener recursos para la—<"

construccién y desarrollo de cada uno de los Proyectos.
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“Contrato de Obra" significan i o los contratos de obra a ser celebrados, rjor eI Fldut:tano con
el Constructor. : SRS

“Contratos de Promesa” significa cualquier carta oferta, carta de mtencnonr. :
entendimiento, carta de términos y condiciones, contrato de promesa o cualqu; convenio o
contrato firmado conforme a los usos de la industria celebrados por el Fiduciario, el
Administrador, el Corredor o cualquier Apoderado en relacién con la enajenacion o pOSIbie
enajenacion de una o mas Unidades de cualquier Proyecio.

“Contrato de Corretaje” significa el contrato de corretaje a ser celebrado.por el Fiduciario con
el Corredor para llevar a cabo la promocion, pre-venta y venta de las Unidades de los Proyectos.

"Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comun
con”) significa, con respecto a cualquier Persona, el poder de cualquier otra Persona para (i)
imponer, directa o indirectamente, decisiones a la asamblea general de accionistas u drganos
similares de dicha Persona, o para designar o remover a la mayoria de los administradores,
miembros del comite, gerentes o cargos eq:ivalentes de dichas Personas; (i) mantener la
titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente el ejercicio del voto de mas de
50% del capital social de dicha Persona; o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracion
o politicas de una Persona, ya sea a través del ejercicio del poder de voto, por contrato o de
cualguier otra forma

"Corredor” significa IQC o Agatha, asi como de cualquiera de sus Afiliadas (o cualquier otro que
designe en un futuro el Administrador), directamente o por conducto de subcontratistas,
quienes mediante la firma del Contrato de Corretaje respectivos estaran encargados de llevar a
la comercializacion, pre-venta y venta de las Unidades de conformidad con las politicas de
ventas que establezca el Administrador. Pudiendo ser diferentes Corredores para cada Proyecto,
situacion que determinara el Administrador.

“Costos Generales” significa todos los costos de los Proyectos, (excluyendo los Costos de
Construccion), que incluyen de manera enunciativa mas no limitativa, los honorarios fiducianos,
de agentes de ventas, arquitectos, ingenieros, abogados, contadores y cualesquier otros
honorarios profesionales, asi como los Permisos y licencias gubernamentales, gastos de
Financiamiento, seguros y los honorarios por servicios prestados por cualquier Tercero o Partes
Relacionadas (en términos de mercado) asi momo cualquier otro gasto relacionado con los
Proyectos, conforme se detalie en el Presupue:io Operativo de cada uno de los Proyectos. Los
Costos Generales se estableceran por Proyecto y/o Inmueble adquirido.

“Costos de Construccion” significa los gastos en que incurrirad el Fideicomiso (excluyendo los
Costos Generales) para el pago de materiales y mano de obra de construccion relacionados con,
o derivados de la construccién de cada uno de los Proyectos, conforme se detalle e ~




Presupuesto Operativo del Proyecto. Los Costos de Construccion se estableceran por Proyecto
y/0 Inmuebile adquirido. ! :

"Cuentas del Fideicomiso” significa conjuntamente fa Cuenta General y Ia Cuenta de Credlto y
Operaciones y la Cuenta de Administracion Delegada, asi como cualesqmer otras cuentas
bancarias que aperture el Fiduciario en cualquier institucidn, previas® mstrucc;ones el
Administrador, para la recepcidn de las cantidades derivadas o en relacién con’ ‘tas actividades
realizadas a través del presente Contrato.

“Cuenta de Administracion Delegada” significa la cuenta que abrird el Fiduciario a nombre del
Fideicomiso, previa instruccién del Administrador, que serd operada y controlada pot el
Administrador, quien podrd girar en contra de ésta, en las cuales se podran depositar
cualesquier recursos, activos, bienes y derechos, provenientes de cualesquiera cantidades en
efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados o relacionados con
el Patrimonio del Fideicomiso y la Cuenta General de conformidad con las instrucciones que
para tal efecto gire el Administrador al Fiduciario, a excepcion de los recursos provenientes de
los Financiamientos que seran depositados en la Cuenta de Crédito y Operaciones. Cada uno de
los Proyectos y/o inmuebles adquiridos pars formar parte del Pairimonio del Fideicomiso
contara con una Cuenta de Administracion Dclegada, para uso’y beneficio del Proyecto que
corresponda y el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

“Cuenta General” significa la o las cuentas que abrird el Fiduciario a nombre del Fideicomiso,
previa instruccion del Administrador en las cuales se depositaran las Aportaciones, asi como
todos los recursos, activos, bienes y derechos, provenientes de cualesquiera cantidades en
efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos derivados o relacionados con
el Patrimonio del Fideicomiso, a excepcién de recursos provenientes de los Financiamientos que
seran depositados en la Cuenta de Crédito y Operaciones. Cada uno de los Proyectos y/o
Inmuebles adquiridos para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso contara con una Cuenta
General en la que se depositardn Aportaciones especificas al Proyecto respect:vo y conforme al
Presupuesto Operativo de dicho Proyecto.

“Cuenta de Crédito y Operaciones” significa la o las cuentas que abrird el Fiduciario a nombre
del Fideicomiso (previa instruccion del Administrador), en la cual se deberdn depositar los
recursos provenientes de Financiamientos de cada uno de los Proyectos y/o Inmuebles. Cada
uno de los Proyectos y/o Inmuebles contara cca una Cuenta de Crédito y Operaciones.

“"Derechos Fideicomisarios” significan los derechos que tiene cada uno de los Fideicomisarios
en términos de este Contrato.

"Depositario” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Quinta, /
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“Dia Habll" significa cualquier dia, excepto (i) sébados y domingos y (ii) uaTquler d:a festwo
conforme a las leyes de los Estados Unidos de América y México. T '

“Distribuciones” significa cualesquiera y todas las cantidades entregadas po': el Faduaar;o"a los
Fideicomisarios y cualesquier otra cantidad a que tuvieran derecho confor ne a -este‘-‘Contrato y
el Presupuesto Operativo del Proyecto. ER

“Ejercicio Fiscal” significa el periodo de 12 (doce) meses calendario que sea aplicable para el
Fideicomiso conforme a las Leyes Aplicables, salvo por el primer periodo que correra de la fecha

&

de constitucion de este Fideicomiso al 31 de diciembre del afo en curso. e

“Escritura de Compraventa” significa cada una de las escrituras publicas en las que conste la
compraventa o enajenacion de cada una de las Unidades de cada uno de los Proyectos.

“Estados de Cuenta” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 15.2

“Estados Financieros” significa los estados financieros que se preparen de cada uno de los
Proyectos y/o del Fideicomiso.

“FATCA” significa la referencia a las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue Code de los
Estados Unidos de América, segun sea modificado o reformado de fiempo en tiempo, o
cualquier disposicién comparable que la substituya en un futuro, asi como cualquier legislacion
similar, ya sea presente ¢ futura (independientemente de que no provenga de los Estados
Unidos de América), sus interpretaciones oficiales (incluyendo cualquier guia o lineamientos
administrativos emitidos al respecto), junto con cualquier tipo de acuerdo intergubernamental y
regulaciones que resulten de cualquier negociacion intergubernamental, segtn se modifiquen
de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular, el Acuerdo Interinstitucional entre la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico de los Estados Unidos Mexicanos y el Departamento del Tesoro
de los EEUU para mejorar el cumplimiento fiscal internacional incluyendo con respecto a FATCA,
y el Anexo 25 de la Resolucidén Miscelanea Fiscal vigente o aquella que la sustituya en el futuro).

“Fideicomitentes” o “Fideicomisarios” significan conjuntamente el Fideicomiso CKD y el
Vehiculo Paralelo como fideicomitentes o fideicomisarios del presente Fideicomiso.

“Financiamiento” significa cualquier pasivo financiero, que cumpla con los Lineamientos de
Apalancamiento, documentado mediante un Contrato de Crédito a ser celebrado entre el
Acreedor y el Fiduciario, conforme a las instrucciones del Administrador. Cada uno de los
Proyectos contar, en su caso, con un Financiar.iento.

“Fondos _de Vivienda” significa el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para Io%
Trabajadores y al Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para |
Trabajadores del Estado, asi como cualquier otro autorizado para actuar como jal, de
conformidad con la legislacién aplicable.

.
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"Garantia” significa cualquier garantia que esté obligado a otorgar.: e! Fiduaano (prev:a'
instruccién del Administrador) respecto del Patrimonio del Fldezcom:so en termlnos cie_
cua!qmer Financiamiento y la celebracion de un Contrato de Crédito. ‘ o -

“1QC" significa un Corredor denominado Inmobiliaria Quiero Casa S.A. de CV

“Inmuebles” significa cualquier inmueble que determine el Administrador para desarrollar,
construir y comercializar un Proyecto, asi como todos los bienes muebles, construcciones,
mercaderias, accesorios, equipo e instalaciones colocados en el mismo. Cada uno de los
inmuebles deberdn cumplir con los Lineamientos de Inversidn del Fideicomiso CKD N

“Inversiones de Efectivo” tiene el significado atribuido en la Cladusula Décima Séptima del
presente Contrato.

“Inversiones Permitidas” significa los instrumentos en los que el Fiduciario debe invertir los
recursos y activos liquidos del Fideicomiso conforme a las instrucciones del Administrador en
términos de la Clausula Décima Séptima.

“Leyes Aplicables” significa cualquier constitucion, ley, reglamento, decreto o norma emitida
por una autoridad gubernamental que sea aplicable al presente Fideicomiso,

“Lineamientos de Apalancamiento” significan las politicas conforme a las cuales el
Fideicomiso podra contratar Financiamientos y que, en términos generales, consistiran en las
politicas descritas en el “Anexo A" del presente Contrato.

"LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“NIFS” significa las Normas de Informacién Financiera aplicados en la contabilidad vy
generalmente aceptadas de manera consistente en fos Estados Unidos Mexicanos.

“Permisos” significa todas las licencias, autorizaciones, factibilidades, anuencias, vistos buenos y
demas permisos y documentos que se obtengan por parte del Constructor y/o del
Administrador (por cuenta y orden del Fideicomiso) y que sean necesarios e indispensables de
conformidad con las Leyes Aplicables para llevar a cabo la construccidn y desarrollo de cada uno
de los Proyectos o que se Heguen a requerir po- cualquier Autoridad.

“Persona” significa cualquier persona fisica o entidad, y los herederos, albaceas,
administradores, representantes legales, sucesores y cesionarios de dicha persona fisica o
entidad, cuando el contexto lo permita.

"Pesos” o0 "$" significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.
12




Costos de Construccion de cada Proyecto desglosados en el tiempo.

;‘.A

"Presupuesto Operativo del Proyecto” significa el presupuesto de cada Proyecto ‘que mciuye Y

»

desglosa todos los Costos Generales y los Costos de Construccion de cada Proyec -incluyendo,
sin limitacion los costos para el desarrolio, financiamiento inicial y comercnahzacm\r_{t_?fqﬁ__ cada uno
de los Inmuebles y sus Unidades.

“Proyecto” significa la adquisicion, disefio, construccion, constitucion de régimen de propiedad
en condominio, comercializacion y venta de las Unidades de cada uno de los Inmuebles, previa
instruccion y autorizacién del Administrador.

“Régimen de Propiedad en Condominio” significa el régimen de propiedad en condominio de
cada uno de los Inmuebles que serd constituido por el Administrador para la divisién legal del

Inmueble en Unidades.

"Registro_de Aportaciones” significa el registro que llevarad el Administrador, conforme a los
Estados de Cuenta que el Fiduciario le entreziue en términos del presente Fideicomiso para
contabilizar todas {as Aportaciones de los Fideicomitentes, mismas que deberan ser registradas
por Proyecto y/o Inmueble adquiridd para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

"Reportes” significa los reportes, que por Proyecto, deben preparar el Fiduciario y/o el
Administrador en términos del presente Contrato.

"RMF" significa la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, segun sea modificada o adicionada de
tiempo en tiempo.

“SAT” significa el Servicio de Administracién Tributaria.

“Tercero” significa cualquier Persona que no sea un Fideicomisario o una Afiliada de cualquier
Fideicomisario o del Fiduciario.

“Transmision” tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima Octava.
“Unidad” significa cada una de las unidades privativas que se construirdn en cada uno de los
Inmuebles junto con cualquiera de sus acce-orios y las areas comunes que a cada una le

correspondan conforme a! Régimen de Propiec ad en Conddmino, respectivamente.

“Vehiculo Paralelo” tiene el significado atribuido a dicho término en el proemio del presente
Contrato.
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CLAUSULA PRIMERA BIS.- Reglas de Interpretacién. En este Contrato y en sus anexos salvo
que se indique o el contexto requiera lo contrario: (i) los significados atnbu:dos alos termmosf
antes mencionados, seran igualmente aplicables cuando dichos términos se usen eni smgufar en
plural o en cualquier otra derivacidén-o conjugacion de los mismos; (i) las: paiabras “aqui”, "en el
presente” u otras expresiones similares deben tenerse por referencias al presente Contrato ensu. -
conjunto y no a alguna cldusula, seccidn, anexo, parrafo, inciso, sub-inciso o, nurﬁeral partzcular
(m) fas palabras “incluye”, “incluyen” e “incluyendo”, se entendera que van segutdas de la frase
“sin limitacion alguna”; (iv) las referencias a cualquier Persona, en su caso, se entenderan hechas
respecto de sus causahabientes, sucesores y/o cesionarios y, en el caso de alguna Autoridad,
respecto de cualquier Persona cuyo cargo sustituya las funciones, facultades y competencia de
dicha Autoridad; (v) los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia Gnicamente y
no afectaran la interpretacion de este Contrato; {vi} las palabras, aun las definiciones
establecidas en el presente Contrato, en género masculino incluyen ias correlativas del género
femenino y viceversa; igualmente, las palabras en singular incluyen el plural y viceversa; (vii) las
referencias a las palabras “derecho” “activo” y/o “propiedad” se interpretaran como teniendo el
mismo significado y efecto, y que se refieren a todos y cada uno de los activos, propiedades y
derechos, tangibles e intangibles, incluyendo efectivo, acciones y/o participaciones
representativas del capital social de cualquier sociedad o Persona, valores, ingresos, y derechos
contractuales; (viii) todas las referencias a cla:'sulas, secciones, parrafos, incisos, sub-incisos o
numerales de clausulas, deben considerarse como referencias a clausulas, secciones, anexos
parrafos, incisos, sub-incisos o numerales del presente Contrato, salvo que se indique lo
contrario; (ix) salvo que se indique que se trata de Dias Habiles, cuando en el presente Contrato
se haga referencia a dias, se entenderd que se trata de dias naturales; (x) las referencias a
convenios o a la legislacion aplicable, generalmente, significaran a los convenios o legislacion
aplicable, segun los mismos sean sustituidos, modificados, reformados o adicionados de tiempo
en tiempo; y (xi) los anexos que se indican en el presente Contrato forman parte integrante del
mismo y se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen.

CAPITULO SEGUNDO —~ CONSTITUCION — PARTES -~ BIENES — FINES

SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO Y ACEPTACION DEL FIDUCIARIO. En virtud
de 1a celebracion de presente Contrato, el Fideicomiso CKD y el Vehiculo Paralelo, en su caracter
de fideicomitentes: (i) constituyen un fideicomiso irrevocable (el “Fideicomiso”), el cual para
efectos de identificacion cuenta con el namero CIB/3055, (i) designan al Fiduciario como
fiduciario del presente Fideicomiso, para ser propietario y titular del Patrimonio del Fideicomiso
y (i) en este acto transfieren (en los porcentajes que se establecen en la Clausula Tercera del
presente Contrato) la cantidad de $100.00 (ci2n pesos 00/100) al Fiduciario como aportacion
inicial para la constitucion Jei Fideicomiso.

El Fideicomiso CKD y el Vehiculo Paralelo en este acto reconocen gque la transmision de la I
propiedad de los bienes y derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso no requerira -
accion adicional alguna, salvo por la celebracion del presente Fideicomiso y el cumplimiento-eon™ —
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la entrega de otros documentos o cualquier otro requisitc conforme a lor previsto 'en’ este

Fideicomiso.

Fideicomitentes, le determmen el origen o identificacion de cualesquier dep05|to aportacaon

tra nsm|5|on, transferencia e

incremento  al patrimonio del presente Fideicomiso, en

cumplimiento de la normatividad que en tal sentido le es aplicable,

TERCERA.- PARTES EN EL FIDEICOMISQ. Son partes del presente Fideicomiso:

Fideicomitentes:

A. El Fideicomiso CKD respecto del 72% de ias
Aportaciones de cada Proyecto; y

. ET respecto del 28% de las Aportaciones de cada
Proyecto;

Lo anterior, en el entendido que los porcentajes
mencionados en los incisos {A) y (B) anteriores, asi como
todas y cada una de las aportaciones, pagos, gastos,
costos, que deban realizar o pagar los Fideicomitentes
en los términos del presente Contrato, asi como las
responsabilidades, obligaciones e indemnizaciones que
deban asumir, afrontar y/o pagar los Fideicomitentes en
términos del presente Contrato se asumiran y/o
realizaran precisamente en las proporciones sefialadas y
con independencia cada uno de los Proyectos y/o
Inmuebles. Lo anterior en el entendido que, se deberén
mantener de forma independiente, incluyendo sin limitar,
registros de aportaciones, contabilidad, Presupuesto
Operativo de Proyecto, Costos de Construccion, Costos
Generales, Financiamientos y Estados Financieros, por |
Proyecto, respectivamente.

Fiduciario

C! Banco, S.A. Institucion de Banca Maltiple (o sus
causahzhientes o cesionarios o.quien sea posteriormente
designado como fiduciario en términos del presente
Fideicomiso.

Fideicomisarios:

El Fideicomiso CKD y ET respecto de su derecho z}gbrﬁ
Distribuciones conforme a lo establecido en la Clausula
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Décima ‘Sexta y de conformidad con losés
presente Contraio con base en jflas

proporciones |-
sefialadas en esta Clausula Tercera; y - e

Cualquier cambio de Fideicomisario sea por designacion, cesidon de derechos, ¢ usahablenaa b
por cualquier otra modalidad, debera notificarse al Fiduciario y entregarle la documentaaon e
informacién KYC que este le requiera para su registro. La omisidn de notificar al Fiduciario y/o la
entrega de la informacion KYC por parte del nuevo Fideicomisario lo liberara de la
responsabilidad de reconocer a cualquier beneficiario diverso a los que tenga registrados. #

CUARTA.- BIENES DEL FIDEICOMISO. Ei Patrimonio del Fideicomiso estara conformado con
fos siguientes bienes del fideicomiso (los "Bienes del_Fideicomiso” © “Patrimonio del
Fideicomiso™);

4.1. Cualesquiera y todas las cantidades en efectivo (incluyendo la aportacion inicial) que sean
aportadas por los Fideicomitentes de acuerdo con los términos del presente Contrato, los cuales
se utilizardn segun instruya el Administrador al Fiduciario.

4.2. Los Inmuebles, bienes, derechos o activos gque adquiera el Fiduciario (previa instruccion del
Administrador) o aporten los Fideicomitentes en cumplimiento a los Fines del Fideicomiso.

4.3. Cualesquiera otros bienes muebles, inmuebles y derechos que se incorporen a los
Inmuebles, derivado de la construccién del Proyecto respectivo, ya sea por accesion o por
cualquier otro titulo o proceso legal.

4.4. Cualesquiera y todas las cantidades en efectivo que reciba el Fiduciario del Acreedor
respecto del Financiamiento de que se trate.

4.5. Los Permisos de los Inmuebles, respectivamente.

4.6. Las Cuentas del Fideicomiso, asi como cualesquiera intereses acumulados respecto de
cualesquiera recursos en efectivo que integren el Patrimonio del Fideicomiso, que sean
depositados en alguna Cuenta del Fideicomiso que genere intereses o sean resultado de
operaciones financieras derivadas, establecidas por el Fiduciario de conformidad con
instrucciones escritas del Administrador, incluyendo sin limitar, los intereses o rendimientos de
cualquier clase que deriven de las Inversiones Permitidas;

4.7. las Unidades que se construyan en cada uno de los Inmuebles conforme al Proyecto

respectivo. ; )
4.8. Los recursos que se generen de la comercializacion de las Unidades de cada uno de oS

inmuebles o de los Bienes del Fideicomiso.
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4.9. Los recursos que, en su caso, se generen derivados del arrendam:em‘o de Ias Unrdades
de cada uno de los Inmuebles o de los Bienes del Fideicomiso. : S o

4.10. Cualesquiera otros bienes que sea indispensable incorporar, aportar £&&.adqgui
cumplir con los fines del Fideicomiso, conforme lo acuerden los Fldeicom;te__ g
Administrador, segin corresponda, con el Fiduciario.

4.11. El derecho de cobro y los recursos derivados o provenientes de la ejecucion y/o eje[&cicio
de las pdlizas de seguros y las fianzas que se contraten al amparo del presente Fideicomiso y los
contratos relacionados con éste.

4.12. Todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados o relacionados con los activos, bienes y derechos descritos en ios
incisos anteriores.

En este acto las partes acuerdan que lo establecido en la presente Clausula hara las veces de
inventario de los bienes que integran o integraran los Bienes en Fideicomiso para todos los
efectos que haya lugar al momento de le constitucién del Fideicomiso, por lo que los
Fideicomitentes conservan una copia del mismo que reciben de: Fiduciario a su entera
conformidad sirviendo la firma del presente Contrato como acuse de recibo del mismo.
Asimismo, reconocen que dicho inventario se ird modificando en el tiempo conforme a las
aportaciones futuras, asi como con los rendimientos que generen los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, pago de Distribuciones, la realizacion de Inversiones Permitidas y
los pagos o retiros que se realicen con cargo a dicho Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes del presente Contrato, reconocen que el Patrimonio Fideicomitido se le transmite
al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario no asume y
en este acto queda liberado de cualquier responsabilidad u obligacion, expresa o implicita, con
respecto a la autenticidad, titularidad o legitimidad del Patrimonio Fideicomitido, fa cual es
exclusiva del Fideicomitente.

Para los efectos relativos a los reportes que el Fiduciario debe de dar a las autoridades
bancarias y regulatorias, las Partes expresamente reconocen que el Administrador, tendra la
obligacién de entregar semestralmente, o cuando el Fiduciario asi se lo solicite, un reporte que
contenga la informacién respectiva del valor actualizado de los bienes y derechos, que integren
el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo para dichos efectos tanto el valor actualizado de los
bienes y derechos que efectivamente formen :»arte del Patrimonio del Fideicomiso, asi como el
detrimento a los mismos, :n el caso de los ini:uebles, a través del documento que acredite el
valor comercial o catastral y en caso de ser aplicable, la relacién de los bienes y derechos qu
bajo los términos del presente Contrato de Fideicomiso, han dejado de formar parte/dei
Patrimonio del Fideicomiso.
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Las Partes del presente Contrato, recanocer que el Patrimonio Fides omutag’o se Ee transmate a[?:
Fiduciario exclusivamente pura cumplir con los Fir=s del Fideicomiso. El Fiduciario’ nQ asume y en este,}:_
con: réespecto a 1a_ﬁ;"

acto queda liberado de cualquier responsabilidad u obligacidn, expresa o implic
autenticidad, titularidad o legitimidad del Patrimonio Fideicomitido, la cua{,e
Fideicomitentes. =

xclusiva de” [os=

En caso que cualquier autoridad multe o de cualquier forma sancione al Fiduciario por la
falta de actualizacién del estado financiero del Patrimonio del Fideicomiso o por la omision o
falta de datos financieros asentada en los registros del Fideicomiso y dichas omisiones deriven
de un incumplimiento por parte del Administrador a su obligacion de proporcionar el reporte
mensual conforme al presente Fideicomiso, los Fideicomitentes estarén obligados a indemnizar
al Fiduciario por el monto de la multa o sancién impuesta. En el entendido que el pago de la
indemnizacién no podra ser a cargo del Patrimonio del Fideicomiso

QUINTA.- DEL DEPOSITO DE LOS INMUEBLES Y DEL SANEAMIENTO PARA EL CASO DE
EVICCION Y VICIOS OCULTOS.

Los Fideicomitentes y Fideicomisarios convienen en que el Fiduciario serd propietario de los
Inmuebles, mas no sera el poseedor en forma material, custodio, © depositario de los mismos,
ya que la posesion quedara a cargo del Administrador quien a su vez acepta el cargo en
términos de la presente Clausula (el "Depositai '»"), quedando obligauo a mantener y conservar
los Inmuebles y, en su caso, entregar dicha posesion cuando sea requerido para ello por el
Fiduciario en términos de fa presente Clausula.

El Depositario, en su caricter de poseedor, se dard por recibido respecto de los Inmuebles
desde el momento de su aportacibn al Patrimonio del Fideicomiso vy
mientras se encuentre vigente el mismo, obligandose a conservarlos como si fueran propios y a
guardarlos en el mismo estado en el que sean transferidos al Patrimonio del Fideicomiso y sin
retribucion alguna, en términos de la legislacion vigente aplicable, por lo que al establecerse en
la presente Clausula indistintamente el término de poseedor o depositario se entendera a que
se refiere a ambas figuras.

Las partes acuerdan que el poseedor de los Inmuebles al ser equiparado a un depositario,
tendrén asimismo, a partir de su aceptacion a dicho cargo y en tanto conserve la posesion de
los inmuebles, todas las obligaciones que le son propias a un depositario, obligdndose a
conservar los mismos, ast como a guardarlos y custodiarlos sin derecho a retribucion alguna, en
los términos de lo establecido para tales efectos en el Cédigo Civil Federal, asumiendo las

obligaciones y responsabilidades a que se refieren los articulos 400 a 402 y 406 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito y las previstas en los artizulos 332 a 336 yM

relativos del Cédigo de Coinercio. P

El Depositario debera rendir cuentas de su actuacion por escrito al Fiduciario, mediante informe
de todos los actos o gestiones que realice para conservar en buen estado o defender el
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Inmueble, dentro de los dos dias habiles sig.ientes a que se lo solicite e}"'Flduc;aro 0 a que o

realice algiin acto o gestién tendiente a conservar o defender los Inmuebles

E! Fiduciario estara facultado para supervisar por si 0 a través de la persona que'dete'rmme,
adecuado cuidado de los inmuebles, por lo tanto, podré ordenar se tomen las ml“ S
estime convenientes para su conservacion, en el entendido que cualesquier Costo ‘gast
que el Fiduciario incurra seran pagados por los Fideicomisarios. Las facultades antes indicadas
no implican en forma alguna responsabilidad del Fiduciario por la pérdida que en su caso, se
sufra respecto de los Inmuebles.

El nombramiento de Depositario estaré vigente desde el momento en que la propiedad del
Inmueble sea transferida al Patrimonio del Fideicomiso y hasta en tanto este vigente el presente
Contrato de Fideicomiso. Dicho nombramiento solamente podra ser revocado por el Fiduciario,
por instruccion escrita del Administrador, quien de forma simultanea deberd designar al
Depositario sustituto, quien asumira las obligaciones y responsabilidades descritas en la
presente Clausula.

Asimismo, ios Fideicomitentes y Fideicomisarios se obligan a responder del saneamiento para el
caso de eviccion respecto de todos y cada uno de los Inmuebles que se lleguen a transmitir al
presente Fideicomiso, facultando al Fiduciaric _a establecer esta obligacidén en el instrumento
que en su momento se ‘haga constar la trafismision de propiedad de cualquier Inmueble.
Asimismo, los Fideicomitentes se obligan solidariamente a responder ante el Fiduciario por
vicios ocultos que lleguen a presentar cualquiera de los Inmuebles durante la vigencia del
presente Fideicomiso, asumiendo de igual forma, cualquier responsabilidad que en materia
ambiental pudiera serle reclamada al Fiduciario. Por: lo anterior, los Fideicomitentes y
Fideicomisarios se obligan a sacar en paz y a salvo al F;ducnano de cualguier reclamacion de
terceros o autoridades al respecto.

Los Fideicomitentes y Fideicomisarios reconocen y aceptan que el Fiduciario no estara obligado
a conocer el estado que guarden los inmuebles al momento en que sean transferidos al
Patrimonio del Fideicomiso, por lo que los Fideicomitentes y Fideicomisarios asumen desde
ahora las obligaciones que la ey impone a los enajenantes como consecuencia de los vicios en
los inmuebles.

SEXTA.- Los Fideicomisarios acuerdan que el Fiduciario estara libre de cualquier responsabilidad
de reparacion o compensacion derivada de dafios causados a terceras personas como
consecuencia de las actividades desarroliadas en los Inmuebles que conformen el Patrimonio
del Fideicomiso, relacionadas con la produccién y/o manejo de desechos o materiales
peligrosos (conforme dichos 'gérminos se definan en las Leyes Ambientales).

Los Fideicomisarios, en forma mancomunada, cubriran todos los riesgos y costos relacionados
con cualquier pérdida atribuible a los contaminantes, dafios o responsabilidades que de ello se
deriven, incluyendo los costos causados por la remocion de los contaminantes u otros recursos

19




Los Fideicomisarios se obligan a indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario,«gus defeg__
fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados de cualquier responsablﬁdad ciano
obligacién, litigio, resolucion, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos, incluyendo
honorarios legales, que deriven de reclamaciones, acciones de terceros relacionados con dafios
causados como consecuencia de las actividades desarrolladas en los Inmuebles relacionados
con la produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme dichos términos se
definen en las leyes ambientales.

SEPTIMA.- FINES DEL FIDEICOMISO. Los fines del Fideicomiso son que el Fiduciario:

7.1. Constituya el Patrimonio del Fideicomiso con las Aportaciones que reciba de los
Fideicomitentes.

7.2. Conserve, detente y administre la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

7.3. Adquiera por compraventa en escritura publica y con los recursos que constituyan el
Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde estos alcancen y basten, cualquiera de los Inmuebles,
manteniendo el registro de las Aportaciones por Proyecto y/o inmueble.

7.4, Aperture las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo sin limitar fa o las Cuentas Generales, la
o las Cuentas de Administracion Delegada y la o las Cuentas de Crédito y Operaciones para cada
Proyecto, a fin de recibir ios recursos provenientes de las Aportaciones de los Fideicomitentes, la
comercializacion y venta de las Unidades, asi como los recursos provenientes, en su caso de
cualquier Financiamiento. Lo anterior en el entendido que el Administrador notificara al
Fiduciario los Firmantes Autorizados en términos de la Clausula Vigésima Octava para ordenar
transferencias contra fas mismas. Para dichos efectos, el Fiduciario queda liberado desde ahora
de toda responsabilidad al respecto. No obstante lo anterior, cada uno de los Proyectos y/o
inmuebles adquiridos para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso contara con una Cuenta
General, una Cuenta de Administracién Delegada y una Cuenta de Crédito y Operaciones en la
que se depositaran Aportaciones especificas al Proyecto respectivo y conforme al Presupuesto
Operativo de dicho Proyecto. Para efectos de claridad, las partes acuerdan expresamente, que el
encargado de operar y administrar la Cuenta de Administracidn Delegada sera directamente el
Administrador, pudiendo para tal efecto, nciificar al Fiduciario quienes serédn los Firmantes
Autorizados para ordenar y girar transferencias, consultas y/o cualquier otra relacionada contra
las mismas. Lo anterior, en el entendido, de que el uso y administraciéon de la Cuenta -dé
Administracion delegada seran responsabilidad del Administrador, quien debera utilizarlas para
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el uso y beneficio del Proyecto que corresponda y el cumplimiento de;

s, fines: de este .
Fideicomiso. 3 '

7.5. Reciba cualesquiera y todas las cantidades en efectivo que deban apertar o entrega '
Fideicomitentes ya sea como Aportaciones o por cualguier otra causa, y ‘Ié' }deposr
Cuenta General de cada Proyecto segun reciba instrucciones para ello del Adm”ﬁlstrado .
su posterior aplicacion de acuerdo con jo establecido en el presente Contrato. T e

7.6. Celebre, previa instruccién por escrito del Administrador, el Contrato de Obra con el
Constructor para llevar a cabo el desarrollo y construccion de los Proyectos, de conformidad con
el Presupuesto Operativo de cada Proyecto.

7.7. Permita que el Asesor Técnico Independiente, Heve a cabo (i} la supervision de los avances
de obra de cada uno de los Proyectos y (i} la contratacion de diversos prestadores de servicios,
sean terceros independientes o partes relacionadas del Administrador.

7.8. Previas instrucciones por escrito que reciba del Administrador celebre (i) el Contrato de
Corretaje con el Corredor para que, directamente o por conducto de subcontratistas, lleve a
cabo la comercializacion, pre-venta y venta de las Unidades de cada Proyecto, de conformidad
con las politicas de ventas que establezca el Administrador, y (i) los Contratos de Promesa y/o
Escrituras de Compraventa, directamente o po: conducto del Correder, del Administrador o de
cualquier Apoderado.

7.9. Tramite, gestione y obtenga, por conducto del Constructor y/o del Administrador, todos
los Permisos que sean necesarios para los Proyectos, incluyendo sin limitar, aquellos relativos al
desarrollo, construccién, comercializacion y venta de cada Proyecto, asi como la rectificacion de
medidas, colindancias y linderos de Inmuebles y/o cualquier otro relacionado o conveniente con
dichos Permisos.

7.10. Obtenga los Financiamientos para llevar a cabo la construccion y desarrollo de los
Proyectos, mediante la celebracion de los Contratos de Crédito con Ios Acreedores que el
Administrador le instruya por escrito.

Lo anterior, en el entendido de que los Financiamientos aqui referidos deberdn de cumplir con
los Lineamientos de Apalancamiento.

En los Financiamientos deberd sefialarse de manera expresa que Cl Banco, S.A, IBM, Division
Fiduciaria, lo celebra tnica y exclusivamente en su caracter como Fiduciario del Fideicomiso y
en cumplimiento de los fines del mismo, por > que de ninguna manera y bajo ningun motivo
asumird ninguna respons:oil'dad con sus pro.‘os recursos en caso Jde que el Patrimonio del
Fideicomiso no alcance para cubrir las amortizaciones del Financiamiento que corresponda:
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_;7‘_. .

7.11. De acuerdo a las instrucciones que reciba del Administrador, otorgue Ia'_o ias Garantias
sobre algunos o todos los Bienes del Fideicor.iso que se hayan negcciad on: ios Acreedores
de cada Proyecto, funja ccmo garante, fiador, coligado solidario o aval respecto, de oblrgac;ones
de terceros y/o constituya fideicomisos de garantia. T : ' '

7.12. De conformidad a las instrucciones que reciba del Administrador, o‘tqggu as-poderes
previstos en el presente Contrato para cumplir con los fines del presente FIdEECOFﬁ!‘Sﬂ“@MpaFa la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, .

7.13. Constituya, por medio del Administrador o de cualquier tercero que éste designe, el
Régimen de Propiedad en Condominio de cada Inmueble y/o Proyecto, g
7.14. Reciba en las Cuentas Generales los flujos derivados de las pre-ventas y ventas de las
Unidades, incluyendo aquellos derivados de los Fondos de Vivienda, asi como cualesquier otros
ingresos derivados de la venta o enajenacion de los Bienes del Fideicomiso.

7.15. Reciba en la Cuentas de Crédito y Operaciones los recursos que deriven de cualquier
Financiamientos respecto de cada Proyecto y/o Inmueble y, por instrucciones del Administrador,
realice los pagos y amortizaciones requeridas conforme al Contrato de Crédito en tiempo y
forma.

7.16. Cumpla con las instrucciones que le ué el Administrador en términos del presente
Contrato.

7.17.lleve a cabo, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los pagos de gastos,
contraprestaciones, comisiones y cualquier tipo de erogaciones contemplados en el
Presupuesto Operativo del Proyecto, asi como cualesquier otro pago o gasto conveniente o
necesario para ejecutar y cumplir con los fines del presente Fideicomiso de conformidad con las
instrucciones que para tal efecto le gire el Administrador.

7.18. Lleve a cabo las Distribuciones a los Fideicomisarios de conformidad con lo establecido en
la Clausula Décima Sexta,

7.19. Cumpla, respecto de este Fideicomiso, directamente o por medio del Administrador o de
quien éste designe, con todas las obligaciones derivadas de las Leyes Aplicables, frente a las
Autoridades mexicanas fiscales, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, la
obtencién del registro federal de contribuyentes, la retencidén y en su caso pago de los pagos
provisionales del impuesto sobre fa renta y el impuesto al valor agregado, la expedicién de los
recibos y/o facturas fiscales segin sea aplicable conforme a la legislacion fiscal vigente y
tomando en consideracior. o dispuesto €n la C-‘usula Décima Novenz del presente Fideicomis

Para efectos de lo anterior, el Fiduciario contratard con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, al
Contador o al Despacho Contable que el Administrador le instruya por escrito, en un plazo
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maximo de 60 Dias Habiles a partir de la fecha de firma del presente Contrato,'-'"‘_i efecto de que

auxilie al Fiduciario en el cumphmlento de la prrte contable y fiscal de! EIdEICGmtSO TR

en vigor para cumplir con sus obligaciones tributarias, y realice las demas accrones qug b udz "‘ y
requerirse para recuperar los pagos excedentes realizados en relacion con el tmpuggg@?wa!or
agregado y el impuesto sobre la renta, o en su defecto, permita al Administrador realizar todos
estos actos por cuenta y orden del Fideicomiso.

7.21. De acuerdo a las instrucciones que reciba del Administrador, ejercite los derechos
patrimoniales sobre los Bienes del Fideicomiso conforme a lo establecido-en el presente
Contrato y para tal efecto, celebre, firme, lleve a cabo o ejecute cualesquier actos, convenios y
contratos que sean necesarios o convenientes en relacién con los Bienes del Fideicomiso.

7.22. De acuerdo a las instrucciones que reciba del Administrador celebre, firme, lleve a cabo,
modifique y de por terminados cualesquier contratos con terceros que deban celebrarse en
términos de y para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, incluyendo sin
limitacién aquellos necesarios o convenientes para adquirir, vender, desarrollar e incluso cuando
lo justifiquen las circunstancias, otorgar en arrendamiento, los Bienes del Fideicomiso.

"y

7.23. Invierta los recursos disponibles y cantidades en efectivo en Inversiones Permitidas.

7.24. Que el Fiduciario revierta el Patrimonio del Fideicomiso a los Fideicomitentes conforme las
instrucciones previas y por escrito del Administrador.

7.25. Que el Fiduciario contrate al Auditor que le instruya por escrito el Administrador con el
objeto de que prepare y audite los Estados Financieros de las operaciones del Fideicomiso

7.26. En general, que el Fiduciario lleve a cabo cualquier otra accién, incluyendo la celebracién
de los contratos que sean necesarios, apropiados o convenientes para satisfacer o cumplir con
fos Fines del Fideicomiso o la Legislacién Aplicable, segn sea el caso, de conformidad con lo
establecido en el presente Contrato y, a falta de estipulacion expresa, conforme a las
instrucciones previas y por escrito del Administrador.

las partes del presente Contrato reconocen que existen ciertos actos que requieren la
Aprobacién del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD, y por lo
tanto, el Administrador se obliga a presentar ante dichas instancias toda la informacién que se
requiera 0 sea necesaria para que éstas puedan hacer una valoracidén de las Situaczony
requieran su autorizacion y, en su caso, aprueben dichos actos. El Administrador no llévara a
cabo ningln acto hasta en tanto no haya obtenido las Aprobaciones que, en su caso, se
requieran en términos del Fideicomiso CKD.
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CAPITULO TERCERO — APORTACIONES

OCTAVA.- APORTACIONES PRESUPUESTADAS.

8.1. Constitucion del Presupuesto Operativo de los Proyectos. Dentro de Ios 60 (sesenta) dsas
naturales siguientes a la fecha de firma de este Fideicomiso o dentro de los 60 (sesenta) dlas;

naturales posteriores a la Aprobacion de la realizacién de un nuevo Proyectd%\a traves del
presente Fideicomiso, el Administrador deberd determinar junto con los Fideicamitentes, el

Presupuesto Operativo de cada Proyecto, que debera incluir por lo menos lo siguiente:

A. En su caso, aportacion inicial requerida para la adquisicién del Inmueble y gastos pre —
operativos del Proyecto correspondiente.

Costos Generales. %

Costos de Construccion y Presupuesto de Construccion. 4
Financiamiento requerido, intereses y Garantias aplicables al Proyecto. '
Cronograma general.

-

monw

8.2, Plazo de Aportacién. De conformidad con el Presupuesto Operativo de cada Proyecto, ios
Fideicomitentes deberan realizar Aportaciones Presupuestadas de cada Inmueble y/o Proyecto
en las proporciones, plazos y términos que se determinen en términos del numeral anterior y/o
de conformidad con lo establecido en el presente Contrato.

8.3. Aportaciones Adicionales. Para el caso de que se requieran recursos adicionales a los
establecidos en el Presupuesto Operativo de cada Proyecto, los Fideicomitentes tendran la
obligacion de realizar, de forma extraordinaria, Aportaciones Adicionales cuyo monto, plazo y
fecha de pago sera determinado por el Administrador considerando, en su caso, las restricciones
y autorizaciones requeridas en el Fideicomiso CKD.

8.4. Registro_de Aportaciones. El Administrador, con base en los Estados de Cuenta que el
Fiduciario le entregue en términos del presente Contrato debera llevar y mantener el Registro
de Aportaciones realizadas por cada Fideicomitente en el que se hara constar el monto de las
Aportaciones recibidas por el Fideicomiso de parte de cada Fideicomitente. Dicho Registro de
Aportaciones estarad a disposicidn del Fiduciario y de cada Fideicomitente cuando cualquiera de
estos asi lo solicite por escrito. Adicionalmente, el Administrador debera llevar y mantener
también, el Registro de Aportaciones por Proyecto y/o Inmueble adquirido para formar parte
del Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador debera entregar al Fiduciario y/o al Fideicomitente que lo solicite a mas tardar
dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hubiere entrega
solicitud copia de cualquier asiento o registre: contenido en el Registro de Aportaciones, asi
como cualesquiera certificaciones al respecto,
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8.5. Mora o Incumplimiento en la Entrega de las Aportaciones Presupuegta’__ “En-caso que el
Fideicomiso CKD y el Vehiculo Paralelo incumzplan con su obligacién de- éntregar al Fiduaarle la

porcidon requerida de su Aportacién Presupuestada o Aportacidn Adtc;onal conforme a lo
establecido en las secciones anteriores de la presente Clausula, la parte que mcumpla se’ v:era
sujeto a una dilucidén punitiva respecto de los derechos fideicomisarios de! Fidelcomlso yar que
el monto aportado por la parte que incumpla no serd proporcional ‘al- tota} d' ortacrones
efectuadas al Fideicomiso. En otras palabras, el porcentaje de derechosfderce ymgdﬁ los
que sea titular la parte incumplida disminuira proporcionalmente respecto dat mont@que debia
haber aportado al Fideicomiso y la parte proporcional acrecentara en beneficio de Ia o las partes
que si hayan cumplido y pagado lfas Aportaciones correspondientes, quedando el Administrador
obligado a notificar al Fiduciario los nuevos porcentajes que le corresponden a ‘los
Fideicomisarios con relacion a sus derechos fideicomisarios. -

CAPITULO CUARTO ~ FINANCIAMIENTOS DEL PROYECTO

NOVENA.- FINANCIAMIENTOS Y OTORGAMIENTO DE GARANTIA.

9.1. Financiamiento. En caso que se vaya a contratar un Financiamiento para el desarrollo de un
Proyecto, respectivamente, el Administrador deberd instruir al Fiduciario que comparezca a la
celebracion del Contrato de Crédito de que se trate (asi como de cualquier otro documento
relacionado con éste), instruccion que debera incluir: (a) el nombre y demas datos de contacto
del Acreedor, (b) los términos y condiciones del Financiamiento, () fa o las Garantias que
deberan ser otorgadas y formalizadas a favor del Acreedor con algunos o todos los Bienes del
Fideicomiso y la estructura legal de dichas Garantias y (d) su confirmacion respecto del
cumplimiento de dicho Financiamiento con los Lineamientos de Apalancamiento.

El Fiduciario, previa instruccion del Administrador, estara facultado para (i} otorgar hipoteca
sobre cada uno de los Inmuebles, (ii) prenda sobre los Bienes del Fideicomiso que se puedan
dar en prenda, y/o (iii) garantia fiduciaria sobre los Bienes del Fideicomiso (cada una "Garantia”).

El Administrador debera entregar al Fiduciario para su conocimiento y sin que le genere ninguna
responsabilidad, el proyecto de Contrato de Crédito para el Financiamiento y el formato de los
documentos bajo los cuales se vayan a otorgar las Garantias con al menos, 3 {tres) Dias Habiles
previos a la firma.

Lo anterior, bajo la premisa de que nada en este Contrato se deberd de entender o interpretar
que el Fiduciario en su calidad corporativa o institucional es o se convierte en aval, garante u

obligado solidario, ni responde por cuenta propia o con recursos propios, toda vez que actial —

unica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso para efectos del presente Con
respondera Unica y exclusivamente con el Pat. monio del Fideicomiso hasta donde este baste y
alcance.

CAPITULO QUINTO - ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO Y ADMINISTRADOR
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DECIMA.- DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR. Los Ftdemomltentes
reconocen y convienen cue, debido = la n. turaieza del FIdE!COm! 0, I

Fideicomiso o aquella Persona que lo sustituya de conformidad con lo esta
presente Contrato, el Contrato de Administracion y el Fideicomiso CKD.

Sujeto a los términos y condiciones del presente Contrato, asi como del Contrato: de
Administracién, el Administrador tendra la responsabilidad y autoridad para llevar a cabo el
desarrolio, administracién y operacién de cada Proyecto, de acuerdo con el Presupuesto
Operativo de dichos Proyectos. En este acto, el Administrador acepta el cargo y funciones que
se le encomiendan en términos de este Fideicomiso, para lo cual comparece a la firma de este
Contrato.

El Administrador acepta y se obliga a hacer que todos los funcionarios, directivos, empleados,
contratistas y subcontratistas del Administrador cumplan con sus obligaciones y se sometan a
las obligaciones establecidas en el presente Contrato, a actuar de buena fe y en bien de los
intereses del Fideicomiso y a aplicar los esfuerzos que sean comercialmente razonables para el
desarrollo de cada Proyecto, la operacién, co:struccion y administracion de los Inmuebles de
acuerdo con el Presupuesto Operativo del Fioyecto y la venta de Unidades. Excepto que
expresamente se establezca lo contrario en el presente, el Administrador serd directamente
responsable de (i} todos los aspectos de la construccion, administracion y desarrollo del
Proyecto en relacién con los Inmuebles y los otros Bienes del Fideicomiso y (i) todos los
contratos, convenios o actos juridicos que el Fiduciario celebre de conformidad con las
instrucciones que por escrito le envie. Asimismo, llevard a cabo o causard que se preparen y
entreguen todos los Reportes que se especifican en este Contrato, utilizara los esfuerzos que
sean comercialmente razonables para llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones del
Fideicomiso y deberd desarrollar, construir y administrar los Inmuebles de manera consistente
con el Presupuesto Operativo de cada Proyecto. El Administrador tendré la responsabilidad de
negociar cualquier propuesta de venta de los Inmuebles, ya sea total o parcialmente o bien de
cada una de las Unidades, asi como el Financiamiento para cada Proyecto, proporcionando la
informacion financiera o cualquier otra documentacién que se requiera, tratando con
intermediarios y posibles fuentes de financiamiento o compradores,

El Administrador reconoce que existen ciertos actos que requieren la Aprobacién del Comité
Técnico y/o la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD, y por lo tanto, se obliga a presentar
ante dichas instancias toda la informacién (e se requiera o sea necesaria para que és

puedan hacer una valorac’6r: de las situacionis que requieran su audtorizacién y, en su caso,
Aprueben dichos actos. El Administrador no llevaréd a cabo ningln acto hasta en tanto no haya
obtenido las Aprobaciones que se requieran en términos del Fideicomiso CKD no teniendo el
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Fiduciario la obligacién de cerciorarse de gue la misma sea valida o de qu
por las personas que deban hacerlo.

La comisién del Administrader por sus servicic’s es la establecida y detetminada.en e
de Administracion. e

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS_DE LA “-ADM A:"'j CION,
Adicionalmente a las responsabilidades generales del Administrador que s'é:"e;s;;j%@gcgh*én fa
Clausula Décima y en et Contrato de Administracién, el Administrador se obliga a:

11.1. Inscribir, directamente o a través de cualquier tercero, el Fideicomiso en el Reg':istro
Federal de Contribuyentes, asi como obtener cualquier informacion, claves, cadenas digitales,
sellos digitales, firmas electronicas, certificados o cualesquier otras que se requieran para que el
Fiduciario pueda cumplir con las obligaciones fiscales que le cotresponden a este Fideicomiso.

11.2. Coadyuvar con el Fiduciario en llevar de manera diligente y detallada la contabilidad y
todos los registros contables que deba cumplir el Fideicomiso y -entregar, en su caso, a los
Auditores los Reportes establecidos en este Contrato. Lo anterior en el entendido que el
Administrador debera llevar la contabilidad y registro contables por Proyecto y/o Inmueble que
forme parte del Patrimonio del Fideicomiso.

11.3. Informar a los Fideicomitentes la necesidad de que se lleven a cabo las Aportaciones que
se vayan requiriendo para‘la adquisicién de cada uno de los Inmueblés, asi como el desarrollo y
construccién de los Proyectos bajo las especificaciones del Presupuesto Operativo del Proyecto
respectivo y de manera oportuna para poder afrontar los pagos relacionados con el desarrollo
de cada Proyecto, sin afectar los tiempos y costos de éstos.

11.4. Para la construccion de los Proyectos, instrumentar el Financiamiento que sea necesario,
que cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento y las formalidades establecidas en la
Clausula Novena, en representacion del Fiduciario y en ejercicio de los poderes que para dichos
efectos ie otorgue el Fiduciario.

11.5. Instrumentar, firmar o instruir para que se lleve a cabo la firma del Financiamiento que sea
necesario y cumpla con los Lineamientos de Apalancamiento, para el desarrollo de cada
Proyecto y determinar el otorgamiento de Garantias del Proyectc de que se trate
respectivamente.

En los Financiamientos debera sefialarse de manera expresa, que el Fiduciario, lo celebra dnica y
exclusivamente, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso y en cumplimiento de {os fines del
mismo, por lo que no asumira ninguna respoensabilidad con sus propios recursos, en caso de
gue el Patrimonio del Fideicomiso no alcance para cubrir las amortizaciones del Financiamiento
que corresponda, '
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11.6. Administrar y operar todos los negocios y operaciones del Proyecto
actividades de venta de las Unidades, por medio del Corredor contratado ’por
dichos efectos. g

11.7. Preparar y, en su caso, ajustar y modificar cuando le sea requerldo y medlante autonzac:on
por escrito de los Fideicomitentes, el Presupuesto Operativo de los Proy&ctos; ‘_ ‘
de Construccién, y demés documentos de los Proyectos, incluyendo de maner enul

no limitativa, los planos, presupuestos operativos, etcétera. Ve Ll

11.8. Coordinar la negociacion y firma de los contratos, asi como coordinar las actividades entre
los diversos prestadores de servicios tales como arquitectos, ingenieros, diseffadores,
intermediarios, contadores, consultores, abogados y cualesquiera otros” profesionistas que
presten servicios al Fideicomiso en relacion con la propiedad, desarrollo, operacidn,
administracion de los Proyectos, entre otros.

11.9. Mantener el Registro de Aportaciones efectuadas por los Fideicomitentes afectaciones y
Financiamientos obtenidos o realizados para cada Proyecto. Lo anterior, en el entendido que el
Administrador debera llevar el registro de Aportaciones por Proyecto y/o Inmueble que forme
parte del Patrimonio del Fideicomiso.

11.10. Una vez iniciada la construccion de los Proyectos, o cuando las Leyes Aplicables lo
permitan, llevar a cabo la constitucién de I.s Regimenes de Propiedad en Condominio en
representacion del Fiducizrio en ejercicio de ins poderes que para dichos efectos le otorgue
dicho Fiduciario.

11.11. Coordinar con el Corredor y, a través del poder que al efecto otorgue el Fiduciario, la
firma de las Escrituras de Compraventa de las Unidades de cada Proyecto, en el entendido que
las Escrituras de Compraventa podran ser firmadas directamente por el Fiduciario o por el
Administrador, el Corredor y/o los Apoderados.

11.12. Notificar al Fiduciario sobre cualesquiera condiciones que pudieran causar que el
Proyecto estuviera en violacién de (a) cualquier Financiamiento y sus lineamientos; y/o (b)
requisitos de cualquier Autoridad, y tomar cualquier accién para remediarlos que, en el gjercicio
de un criterio razonable de negocios, sea determinada como necesaria para causar que el
Proyecto y el Fideicomiso continden en cumplimiento con Jo dispuesto en dichos
Financiamientos.

11.13. Entregar al Fiduciario las instrucciones necesarias de conformidad con lo estabiecidon%
el presente Contrato, siempre y cuando estén firmadas por un representante legal o un Flrm} i
Autorizado del Administrador. “

El Administrador reconoce que existen ciertos actos que requieren la Aprobacién del Comité
Técnico y/o la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD, y por lo tanto, se obliga a presentar
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ante dichas instancias toda la informacion que se requiera o sea ne_esarla para que “éstas
puedan hacer una valoracidén de las situaciones que requieran su autonzac&on y, en’ 50 caso,
aprueben dichos actos. El Administrador no llevaré a cabo ningdn acto hasta en tanto no haya
obtenido las Aprobaciones gite, en su caso, se “2quieran en términos cfel FidEICOmESO CKDE

11.14. Discutir, aprobar, enmendar y modificar los Proyectos, asi com@ Ios planas proyectos
especificaciones, programas de obra y calendario de erogaciones con base , nmisos que
obtendrd el Constructor y/o el Administrador, y conforme a los cuales se llevara a cabo la
construccién de los Proyectos y, en su caso, se constituira el o los Regimenes de Propiedad en
Condominio sobre los Inmuebles. ’

11.15. Vigilar que las Aportaciones se apliquen Unica y exclusivamente al cumplimiento de los
fines de este Fideicomiso y que los Fideicomitentes realicen sus Aportaciones a este Fideicomiso
manteniendo los registros de Aportaciones por Proyecto y/o Inmueble.

11.16. Determinar con el Corredor de cada Proyecto, la politica de precio de venta de las
Unidades y el calendario de ventas estableciendo precios fijos que se incrementaran conforme
el avance de obra, incluyendo, en su caso, las tasas de descuento, salvo que este cambio de
politicas afecte cualquier Financiamiento o sus términos y condiciones.

11.17. Instruir al Fiduciario para que proceda a abrir las Cuentas del Fideicomiso, a través de los
Firmantes Autorizados quienes ordenaran la: transferencias contra las mismas. Para dichos
efectos, el Fiduciario queda liberado desde -hora de toda responsabilidad al respecto. Lo
anterior en el entendido que, se deberan aperturar Cuentas del Fideicomiso por Proyecto y/o
inmueble adquirido para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

11.18. Instruir al Fiduciario la designacion de apoderados que a los que el Fiduciario debera
otorgar los poderes correspondientes, en términos de lo establecido en las Clausulas Décima
Segunda y Vigésima Segunda para que en nombre y representacién del Fiduciario, celebren los
actos juridicos ordenados por el Administrador para la consecucion de los fines de este
Fideicomiso, asi como para que atiendan y tramiten los juicios, demandas, reclamaciones y
problemas que se presenten con relacién al patrimonio fideicomitido, estableciendo en cada
caso los poderes y facultades que gozaran dichos apoderados. Lo anterior, sin perjuicio de los
poderes otorgados al Administrador en términos de la Clausula Décima.

11.19. Aprobar e instruir, de ser necesario, ia adquisicion de cualquier Inmueble, a efecto de que
se desarrolle de conformidad con el Proyecto respectivo y el Presupuesto Operativo
correspondiente.

11.20. En general, tendra la facultad de resolver cualquier situacion o conflicto que pudiera
presentarse con respecto a la consecucior de las finalidades del presente Fideicomiso,
otorgando al Fiduciario las instrucciones necesarias para resolver cualquier asunto o problema
relacionado con el presente Fideicomiso.
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CAPITULO SEXTO — OTORGAMIENTO DE ponsgés S

DECIMA SEGUNDA.- PODERES DEL ADMINISTRADOR. En cumphm{ento a io establec:do en
el Fideicomiso CKD, el Contrato de Administracion, asi como para que el Admfmstrador pueda
Hlevar a cabo todas las funciones que le han sido encomendadas de. conform dad con el
presente Contrato, el Fiduciario otorgard los siguientes poderes en egcntgu?a ;pubhca al
Administrador o las personas designadas por él (cada uno un "Apoderado”™): ™ e

() Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales vy especialég que
requieran cléusula especial de acuerdo con la ley, por lo que se confieren sin limitacién alguna,
de conformidad con lo establecido en el parrafo primero del Articulo 2554 y el Articulo 2587 del
Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en el Cédigo Civil Federal y los Codigos
Civiles para los demas Estados de la Replblica Mexicana. Los Apoderados deberdn estar
autorizados para:

{a) Ejercer este poder ante particulares o entidades privadas y ante cualquier tipo
de autoridad judicial o administrativas, ya sea municipal, local, estatal o federal
y de manera especial ante: (1) los tribunales civiles, (2) los tribunales penales, la
Procuraduria General de la Reptblica, Procuraduria General de Justicia del
Distrito Federal y la Procuraduria General de Justicia de cualquiera de los
Estados de la Repiblica Mexicana, y (3) Tribunal Federal de Justicia Fiscal y
Administrativa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y ante cualquiera
de sus oficinas o dependencias;

(b} Iniciar o presentar cualquier tipo de procedimientos, demandas, solicitudes y
demas acciones, asi como, para contestar cualquier demanda interpuesta
contra el presente Fideicomiso, el Fiduciario y/o el Patrimonio del Fideicomiso,
ya sea como demandado o como tercero Hlamado a juicio o en apoyo al
ministerio publico, siguiendo con los procedimientos legales correspondientes
hasta su resolucidn final;

(¢} Interponer o desistirse atiin de juicios de amparo;
{d) Con clausula especial para presentar formalmente cargos (denuncias o

querellas) contra los actos que son o pueden ilegar a ser un delito o falta
contra la empresa otorgante, constituirse como coadyuvante del Ministerio

Pablico y solicitar la reparacién del dafio; /Z

(e)  Solicitar a la proteccion de la justicia federal; / -

(f}  Desistirse’ de cualquier tipo de’ procedimiento, incluyé"'ndo el amparg;
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{g) Celebrar contratos y llevar a cabo desistimientos;
(h) Conceder perdén;
()  Resolverdisputas y transigir; |

() ~ Someterse a arbitraje;

(k}  Formulary absolver posiciones y rendir demas pruebas;
)] Pedir la recusacion de jueces; y
{m} Recibir cualquier pago.

(i1) Poder general para actos de administracion, con todas las facultades generales y con
todas las facultades especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, en los términos
del parrafo segundo del Articulo 2554 del Codigo Civil Federal y fas disposiciones correlativas de
los Cédigos Civiles de los diversos Estados de la Repiblica Mexicana y el Distrito Federal.

(i) Poder general para actos de dominio, en los términos del parrafo tercero del Articulo
2554 del Codigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de fa
Republica Mexicana y el Distrito Federal.

(iv)  Poder para suscribir, emitir, aceptar, endosar y avalar titulos de crédito, de acuerdo con
el articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

(V) Poder general limitado para representar al Fideicomiso y al Fiduciario, en cualquier
asunto de naturaleza fiscal, de conformidad con el articulo 19 del Cédigo Fiscal de la Federacion
con facultades para actos de administracion, de acuerdo con lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en el
Codigo Civil Federal y los Codigos Civiles para los demas Estados de la Reptiblica Mexicana, para
que en nombre y representacion del Fideicomiso y/o el Fiduciario, realice toda clase de tramites
y gestiones ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de Administracién
Tributaria, Aduanas, Padron de Importadores, Secretaria de Economia, el Instituto Mexicano del
Seguro Social, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y cualesquier
otras autoridades gubernamentales, ya sean municipales, locales o federales. En el ejercicio del
poder conferido, de manera enunciativa, pero no limitativa, el Apoderado podra formular, firmar
y presentar declaraciones de pago de impuestos, anuales, provisionales o definitivos, sean éstos
mensuales, bimestrales u otros, asi como enviar y presentar declaraciones informativas,
declaraciones estadisticas y avisos fiscales.

Asimismo, podra presentar avisos de alta Jde trabajadores ante el Registro Federal de
Contribuyentes, firmar y recibir avisos y notificaciones, enviar dictamen para efectos fiscales,
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expedir constancias y documentos sobre la situacién fiscal del Fideicomis’“' ,/o el Fiducsano
entregar pagos, tales como recargos, multas, reclamar la deva}uaon condonacron
compensacion o acreditamiento del pago indebido de impuestos - saidos a favor ‘del
Fideicomiso y/o el Fiduciario, derechos y cualquier otro tipo de: contrlbucsones, rec:blr
notificaciones, ofrecer y rendir pruebas, asi corio presentar promocicnes 'y FEClbIt’ Ia reposmson
de la cédula de identificacidn fiscal o cuantos documentos sean necesanos'

digital ante el Institutc Mexicano del Seguro Social, el Instituto del Fondc Na -
Vivienda para los Trabajadores, afiliar a los trabajadores del Fideicomiso y/o%uera“no ante
dichos Institutos, atender y desahogar las visitas de autoridades laborales o de seguridad social,
ya sean locales o federales, asi como atender auditorias de las autoridades fiscales, laborales o
de seguridad social. De igual manera el apoderado podra solicitar su inscripcidén como
representantes legales ante esos organismos, asi como ante toda clase de personas fisicas o
morales, dependencias o entidades de la Administracién Publica Federal, ante la Administracion
Publica del Gobierno del Distrito Federal, de los Gobiernos de todos los Estados de la Republica
Mexicana y sus dependencias o entidades centralizadas o paraestatales, y solicitar, tramitar y
obtener permisos, licencias y autorizaciones ante cualquier autoridad, organismo, dependencia
o entidad de cualquier indole, ya sean municipales, localesio federales. EI Apoderado queda
expresamente autorizado para firmar toda clase de documentos y escritos relacionados con
estos asuntos. ‘

(vi) Las siguientes facultades en materia laboral:

(a) La representacion legal del F.duciario y/o el Fideicomiso, conforme y para los

" efectos de los articulos 11, 46, 47, 132 fracciones XV, XVIy XVII, 134 fraccidn i,

689, 692 fracciones i, Il y Ill, 786, 787, 873, 874, 875, 876, 878, 880, 883, 884,

895 v siguientes, 906 y siguientes y 926 y siguientes de la Ley Federal del
Trabajo.

{by La representacion patronal de! Fiduciario y/o el Fideicomiso, en los términos
del articulo 11 de la Ley Federal del Trabajo, para efectos de cualquier conflicto
que llegare a instaurarse en contra del Fiduciario y/o el Fideicomiso.

(c}  Poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion para efectos
laborales, con todas las facultades generales y adn las especiales que
conforme a la ley requieran poder o cldusula especial, en los términos de los
dos primeros parrafos del articulo 2554 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal, incluyendo, de manera enunciativa y no limitativa, las facultades
senaladas en el articulo 2587 del Codigo Civil citado y sus articulos correlativos
en el Cédigo Civil Federal y los Codigos Civiles de los Estados de la Repablica y
en los articulos 11 y 689 al 693 de la Ley Federal del Trabajo.

(dy El poder gue se otnrga, a representacion leg:l que se de!egaﬁ
represeniiacion patronal que <2 confiere mediante el presente instrumento, las
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ejercitara el Apoderado con las siguientes facultades, que se enumeran en
forma enunciativa y no limitativa: actuar ante o frentg” “al 0:4os. strcatog con
los cuales existan celebrados contratos colectivos o de trabajo y para todos los
efectos de conflictos indivi-luales o colectivos; en' general’ para’ todos Ios
asuntos obrero-patronales, specialmente ante la Secretarla' de
Prevision Social, sus Delegaciones, Direcciones, Funmonarlo ‘Com|5|ones en
todo lo relativo a aspectos de Capacitacion y Adlestramlef’fto Segur}dad e
Higiene y ante el Instituto Mexicano del Seguro Social, Ihstituto: del, Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores e Instituto del Fondo Nacional
de Consumo para los Trabajadores; para ejercitarse ante cualesquiera de las
autoridades del trabajo a que se refiere la Ley Federal del Trabajo; podran,
asimismo, comparecer ante las Juntas de Conciliacidon y Arbitraje, ya sean
locales o federales o ante las Juntas Accidentales o Permanentes, en
consecuencia, llevaran la representacién patronal del Fiduciario y/o el
Fideicomiso, para efectos de los articulos 11, 46, 47, 134 fraccion llf y 692 y
demas relativos de la Ley Federal del Trabajo y también la representacion legal
del Fiduciario y/o el Fideicomiso para los efectos de acreditar la personalidad y
la capacidad en juicio o fuera de ellos; podran, en consecuencia, también
comparecer al desahogo de la prueba confesional, en los términos de los
articulos 787 y 788 de la Ley Federal del Trabajo, con facultades amplisimas
para articular y absolver posiciones, desahogar la prueba confesional en todas
sus partes; podran sefialar domicilio para recibir notificaciones, en los términos
del articulo 866 de la Ley Fesleral del Trabajo; podran comparecer con toda la
represer ac:on legal, pastan 2 y suficiente a la sudiencia de conciliacion,
demanda, excepciones, ofrecimiento y admision de pruebas a que se refiere el
articulo 873 de la Ley Federal del Trabajo, en todas sus tres fases, de
conciliacidon, de demanda y excepciones, ofrecimiento y admisidén de pruebas,
en los términos de los articulos 875, 876 fracciones | y IV, 877, 878, 879 y 880
de la Ley Federal del Trabajo; también podran acudir a la audiencia de
desahogo de pruebas, en los términos de los articulos 873 y 874 de la Ley
Federal del Trabajo;, asimismo, se confieren igualmente facultades para
proponer arreglos conciliatorios, celebrar transacciones, para tomar toda clase
de decisiones, para negociar y suscribir convenios laborales y facultad expresa
para conciliar, al mismo tiempo, podrd actuar como representante del
Fiduciario y/o el Fideicomiso en calidad de administradores laborales respecto
y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajo que se tramiten ante
cualesquiera autoridades de caracter laboral y gjercitar toda clase de acciones,
excepciones, defensas y reconvenciones y comprometerse en arbitros para
tales efectos. El Apoderado gozard de todas las facultades de un mandatario

general para pleitos y cobranzas y actos de administracién, en los términos de ”é

los dos primeros parrafos del articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, incluyendo, de ma:era enunciativa y no limitativa, las facuftades
sefialadas e el articulo 2587 el Codigo Civil citado y sus articulos correlativos
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en el Codigo Civil Federal y los Cédigos Civiles de lo$ Estados de-la Republica
Mexicana en donde se ejercite el mandato, p endo tambien ‘intentar
cualguier recurso o incidente que sea procedenté,_ i
Juicio de amparo directo o indirecto, e incluso desistirse de éstos

El ejercicio de los poderes que otorgue el FldUCtal’iO a cada Apodera
presente Clausula, en su caso, estara sujeto a que: L e

(a) La operacién o Proyecto de que se trate se encuentre, en su caso, Aprobado por el
organo correspondiente de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.

{b) Los Poderes a los que se refieren los nimeros (iii) y (iv) de la presente Clausula, solamente
podran ser ejercidos previa carta de autorizacién del Fiduciario, previa instruccion del
Administrador, misma que debera agregarse al apéndice de la escritura en la que se formalice el
acto por el que seran ejercidos. '

() Los poderes otorgados conforme a la presente Cldusula se limitaran de manera tal que, los
Apoderados actdien en nombre y en representacién del Fiduciario y/o el Fideicomiso para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido que, para todos los efectos legales a
que haya lugar, ningin Apoderado serd considerado como un empleado o funcionario del
Fiduciario ni del Fideicomiso. El otorgamiento de los poderes mencionados en la presente
Clausula no exime al Fiduciario del cumplimiento de sus obligaciones en virtud del presente
Contrato. ;

i : '
(d} El Administrador, y los Apoderados que lo representen compareceran en todos aquellos
actos juridicos en los que intervengan exclusivamente en caracter de apoderados del presente
Fideicomiso.

(e) El Administrador debera revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que se
lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como rendir cuentas al Fiduciario de
forma trimestral respecto a todos los actos celebrados y formalizados derivados del ejercicio del
poder y, en su caso, a la entrega de la documentacion e informacion correspondiente que el
mismo le requiera.

(ff  En caso de que el Administrador sea destituido de acuerdo con los términos del Contrato
de Administracion, el Fideicomiso CKD podra dar instrucciones al Fiduciario y el Fiduciario,
previa notificacion de los Fideicomitentes debera revocar los poderes otorgados a favor de los
Apoderados y, en su caso, liberarlos de cualquier responsabilidad, excepto por los actos
realizados por los Apoderados con dolo, negligencia grave, mala fe o ilicitos.

(@) El Administrador bajo ninguna circunstancia podra delegar o ser sustituido en las facultades
que en los poderes se les otorgue.

It
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(h) El Administrador y/o los Apoderados se obligan a sacar en paz. y a salvo ai Fiduelano asi
como a sus delegados fiduciarios, empleados y apoderados de "toda Y cuafesqu:er
responsabilidad, dafic, obligacion, demanda, sentenc;a transaccroh_
razonables y documentados y/o costas
razonables y documentados y/o costas df.:-\ cualquier naturaleza
razonables y documentados de abogados originados en las rect&:m iyl cracciones
ejercitadas por terceros que se deriven o relacionen con el ejercicio defé“’f)t)der por parte del
Administrador y/o Apoderados.

El Administrador reconoce que existen ciertos actos que requieren la Aprobacién del Cépité
Técnico y/o la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso CKD, y por lo tanto, se obliga a presentar
ante dichas instancias toda la informacién que se requiera o sea necesaria para que éstas
puedan hacer una valoraciéon de las situaciones que requieran su autorizacion y, en su caso,
Aprueben dichos actos. El Administrador no Hevard a cabo ningun acto hasta en tanto no haya
obtenido las Aprobaciones que se requieran en términos del Fideicomiso CKD.

DECIMA TERCERA.- PODERES DEL CONSTRUCTOR. En cumplimiento a lo establecido en el
presente Fideicomiso, asi como para que los Constructores de cada Proyecto puedan Hevar a
cabo todas las funciones a que se refiere el presente Contrato vy las referidas en el Contrato de
Obra que en formato se agrega al presente como Anexo “B”, el Fiduciario, previa instruccion
que por escrito en ese sentido reciba del Administrador, otorgara los siguientes poderes en
escritura publica al Constructor:

(i) Poder general para pleitos y cobranzas, cor todas las facultades generales y especiales que
requieran clausula especial de acuerdo con la ley, pero sin que comprenda la facultad de hacer
cesion de bienes, de conformidad con lo establecido en el parrafo primero del Articulo 2554 y el
Articulo 2587 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en el Codigo Civil
Federal y los Codigos Civiles para los demés Estados de la Reputiblica Mexicana

(i) Poder general para actos de administracion, con todas las facultades generales y con todas
las facultades especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, en los términos del
parrafo sequndo del Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y las disposiciones correlativas de los
Codigos Civiles de los diversos Estados de la Replblica Mexicana y el Distrito Federal pero
limitado Onica y exclusivamente a fin de obtener las licencias especiales, entre otras, de
demolicion, manifestacién de construccidn, prérroga y ampliacion de éstas, licencia de fusion,
de subdivision y certificado de uso de suelo en cualquier modalidad, asi como cualquier otro
tramite o gestion necesarios a efecto de llevar a cabo la demolicidén, proyecto, desarrollo y
construccion, asi como para nombrar y remover a los corresponsables de obra, respecto de los
Inmuebles propiedad del presente Fideicomiso.

Lo anterior, en el entendido de que:

(a) El Constructor comparecerda en todos ac ellos actos juridicos en los que intervengan
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exclusivamente en caracter de apoderados del presente Fideicomiso sin que en nlngun caso se
les consideré Delegados Fiduciarios. ‘ -

{b) E! Constructor debera rendir cuentas al Fiduciario de forma trlmestra} respecto a todos Ios
actos celebrados y formalizados derivados de. gjercicio del poder y, en su caso, ala entrega de
la documentacion e informacion correspondante que el mismo le requnera:d _tlempo en
tiempo. e

(¢) En caso de destitucion del Constructor, de acuerdo con los términos del Contrato de Obra, el
Administrador podra dar instrucciones al Fiduciario para revocar los poderes aqui referidos y, en
su caso, se liberara de responsabilidad a los apoderados, excepto por los actos realizados con
dolo, negligencia grave, mala fe o ilicitos.

El Administrador podra ampliar o establecer limitaciones y restricciones adicionales a las
referidas en la presente Clausula, seguin resulte necesario o pertinente, a efecto de que el
Constructor ejecute los actos concretos que le sean consignados en términos de los Contratos
de Obra correspondientes.

(i) &l Constructor bajo ninguna circunstancia podra deiegar o ser sustituido en las facultades
que en los poderes se les otorgue. :

En caso de destitucion del Constructor el Administrador notificard e instruira al Fiduciario La
revocacion de los poderes otorgados hasta en tanto se designa su sustituto y se le otorga los
poderes correspondientes por instrucciones des Administrador.

El Constructor se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus delegados
fiduciarios, empleados y apoderados de toda y cualesquier responsabilidad, dafio, obligacién,
demanda, sentencia, transaccién, requerimiento, gastos razonables y documentados y/o costas
de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios razonables y documentados y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo honorarios razonables y documentados de abogados
originados en las reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros que se deriven o relacionen
con el ejercicio del poder por parte del Administrador y/o Apoderados.

DECIMA CUARTA.- PODERES DEL CORREDOR. En cumplimiento a lo establecido en el
presente Fideicomiso, asi como para permitir que los Corredores de cada Proyecto puedan llevar
a cabo todas las funciones a que se refiere el presente Contrato y las referidas en el Contrato de
Corretaje, el Fiduciario, previa instruccion que por escrito en ese sentido reciba del
Administrador, otorgara los siguientes poderes en escritura publica:

(i) Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y especiales que

requieran clausula especial de acuerdo con la ley, por lo que se confieren sin limitacién alguna,
de conformidad con lo establecido en el parrato primero del Articulo 2554 y el Articulo 2587 del
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parrafo segundo del Articvlo 2554 del Codigo “ivil Federal y las disposi ciongs cor ativas
Codigos Civiles de los diversos Estados de la Republica Mexicana y el Distrito Federal..*

(ili} Poder general para actos de dominio, en los términos del parrafo tercero del Articulo 2554
del Codigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de la Repiibli¢a
Mexicana y el Distrito Federal, pero limitado a la celebracion de Contratos de Promesa y
Escrituras de Compraventa respecto de las Unidades de cada uno de los Proyectos de los que
sea propietario el presente Fideicomiso. Dichas facultades Unicamente podran ser ejercidas
mediante carta de autorizacion del Fiduciario, previa instruccion del Administrador, fa cual
debera agregarse al apéndice de la escritura que formalice dichas facultades.

{iv) Facultades para recibir, de manera enunciativa mas no limitativa, cualquier cantidad, pago,
flujo, monto y/o contraprestacion que resulte de la venta de las Unidades y areas comunes,
incluyendo bodegas y estacionamientos, que formen parte del régimen de propiedad en
condominio respectivo, que se constituya en relacién con los Inmuebles, incluyendo sin limitar,
los flujos o pagos que deriven de los Fondos de Vivienda, y cualquier otra institucion financiera,
asi como de cualquier otro medio ya sea directo o indirecto que el tercero adquirente opte para
ta compra de las Unidades de cada Proyecto.

Lo anterior, en el entendido de que:

(a) El Corredor, y los apoderados que lo representen compareceran en todos aquellos actos
juridicos en los que intervengan exclusivamente en caracter de apoderados del presente
Fideicomiso, sin que en ningin momento puedan considerarseles Delegados Fiduciarios.

{b) £} Corredor debera rendir cuentas al Fiduciario de forma trimestral respecto a todos los actos
celebrados y formalizados derivados del ejercicio del poder y, en su caso, a la entrega de la
documentacion e informacidn correspondiente que el mismo le requiera.

{¢) En caso de destitucion del Corredor, de acuerdo con los términos del Contrato de
Corretaje, el Administrador notificard e instruird al Fiduciario la revocacién de los poderes
otorgados hasta en tanto se designa su sustituto y se le otorga los poderes correspondientes
por instrucciones del Administrador.

(d) El Corredor bajo ninguna circunstancia podra delegar o ser sustituido en las facultades que
en los poderes se les otorgue.
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(e) En caso de que el Corredor o cualquiera de sus apoderados rec:ba de: manera enunc;atwa
mas no limitativa, cualquier cantidad, pago, flujo, monto y/o contraprestacson que resuite de la
venta de las Unidades y areas comunes, incluyendo bodegas y estacmnam;entos que formen
parte del Régimen de Propiedad en Condominio respectivo, que se constltuya en relac:on con
los inmuebles, incluyendo sin limitar, los flujos, 0 pagos que deriven de los Fondps de Viv:enda ¥
cualquier otra institucion financiera, asi como de cualquier otro medio.ya’ sea dtrect_ o lindirecto
que el tercero adquirente opte para la compra de las Unidades de cada” ?royecto deberd
notificarlo al Administrador en términos del Contrato de Corretaje correspondiente y hacer
todos los actos tendientes o necesarios para que dichas cantidades se depositen en la Cuenta
General del Proyecto respectivo, sin que esto implique una responsabilidad para el Fiduciario.” -

El Administrador podra ampliar o establecer limitaciones y restricciones adicionales, Unicamente
a las facultades para pleitos y cobranzas y ejercer actos de administracion referidas en la
presente Clausula, segun resulte necesario o pertinente, a efecto de que el Corredor ejecute los
actos concretos que le sean consignados en términos de los Contratos de Corretaje
correspondientes.

Et Corredor se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus delegados fiduciarios,
empleados y apoderados de toda y cualesquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda,
sentencia, transaccion, requerimiento, gastos razonables y documentados y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios razonables y documentados y/o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo honorarios razonables y documentados de abogados
originados en las reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros que se deriven o relacionen
con el ejercicio del poder por parte del Administrador y/o Apoderados.

CAPITULO SEPTIMO — REPORTES

DECIMA QUINTA.- CONTABILIDAD -~ REGISTROS — ESTADOS DE_CUENTA ESTADOS
FINANCIEROS ~ REPORTES ~ AUDITORES.

15.1. Conservacion _de Registros. El Administrador conservaré libros de cuentas y registros
exactos y completos que muestren los activos y pasivos, operaciones, transacciones y la
situacion financiera del Fideicomiso por Proyecto y/o Inmueble que se adquiera para formar
parte del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario a través del Administrador debera causar que
se preparen a través del Contador o Despacho de Contadores, los Estados Financieros del
Fideicomiso de conformidad con las NIFS que resulten aplicables. Los libros de cuentas y
registros del Fideicomiso deberan mantenerse, en todo momento, en la oficina principal del
Administrador.

Dichos libros de cuentas y registros podran ser inspeccionados, copiados vy auditad}v‘m%

cualquier Fideicomisario, el Fiduciario y los Auditores y/o las personas que éstos designen y en
cualquier tiempo, mediante aviso dado con anticipacion razonable y en todo caso, en un plazo
no menor a 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacidn al Administrador.
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15.2. Estados Financieros relacionados con la Cuenta de Admlnastraaon ‘:-,Detecada El :
Administrador debera entregar los siguientes estados financieros reiamonados con !a Cue a 'de‘}_;
Administracién Delegada: E

Dentro de los 15 (quince) dias naturales siguicntes al Ultimo dia de cada meM; ‘el ‘f.‘_?m
debera entregar o hacer que se entreguen &i Fiduciario los estados financieros preparados
conforme a las NIFS que resulten aplicables, con la informacion financiera del Fideicomiso
correspondiente al mes inmediato anterior, debidamente firmado por el Contador o Despacho
de Contadores.

Lo anterior, en el entendido de que el Administrador estara obligado a entregar o hacer que se
entregue al Fiduciario la informacion o documentacién adicional que este le solicite respecto a
los mismos.

En caso de que el Administrador no cumpla con sus funciones en términos de la presente inciso,
el Fiduciario notificara al Administrador para que entregue los estados financieros respectivos
dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha en la que se haya tenido que presentar dicho
reporte, en el entendido que en caso de que el Administrador haga caso omiso a la notificacion
del Fiduciario, las partes acuerdan en este acto instruir al Fiduciario a retirar las facultades al
Administrador respecto del control de la Cuenta de Administracion Delegada.

15.3 Estados de Cuenta.- Dentro de los 10 primeros Dias Habiles de cada mes, el Fiduciario
debera entregar a los Fideicomisarios y al Administrador un estado de cuenta de cada una de las
Cuentas del Fideicomiso que refleje el valor registrado del Patrimonio del Fideicomiso y los
movimientos realizados en el presente Contratc de Fideicomiso.

15.4. Reporte de Rendimientos. El Administrador, con base a los Estados de Cuenta que para tal
efecto le presente el Fiduciario deberd preparar un reporte en el que sefale los flujos y
rendimientos de cada Proyecto que se realice sobre cada uno de los Inmuebles.

15.5. Reporte de Distribuciones. E} Administrador debera entregar al Fiduciario un reporte en el
que se establezca el monto determinado y calculo de las Distribuciones que, en su caso,
correspondan a los Fideicomisarios, a mas tardar 2 (dos) Dias Habiles previos a la Fecha de Pago
{segln dicho término se define en el Fideicomiso CKD), Dicho Reporte de Distribuciones se
deberd realizar unicamente por Proyecto y conforme a los Porcentajes de Participacion
establecidos en la Clausula Tercera. Lo anterior en el entendido que, no sera valido compensar o
reconocer activos o pasivos o utilidades entre Distribuciones de diferentes Proyectos.

CAPITULO OCTAVO - DISTRIBUCIONES A LOS FIDEICOMISARIOS

DECIMA SEXTA.- DISTRIBUCIONES A FIDEICOMISARIOS. El Administrador podré instruir al
Fiduciario a realizar Distribuciones de manera mensual o segin sea factible, de conformidad con
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menciona:

A.- En primer lugar, en su caso, para pagar los valores de liberacidn de las Unidades, de acuerdo
con lo estipulado por cada uno de los Contratos de Crédito y para el pago de intereses,
comisiones y demas accesorios del o los Contratos de Crédito, para lo cual se podra instruir.a
cualesquier Fondos de Vivienda que desembolsen los créditos hipotecarios otorgados a los
terceros adquirentes de las Unidades de cada Proyecto, directamente al Acreedor que otorgo el
o los Contratos de Crédito, segin corresponda;

B.- En segundo lugar, para pagar, en su caso, necesidades de capital del Proyecto que se
encuentren dentro del Presupuesto Operativo del Proyecto, de acuerdo con las instrucciones del
Administrador;

C.- En tercer lugar, para restituir las Aportaciones realizadas por los Fideicomitentes, en
proporcién al porcentaje de sus Aportaciones; y

D.- En cuarto lugar, el efectivo remanente en las Cuentas del Fideicomiso se distribuird entre
los Fideicomitentes en proporcion al porcentaje de sus Aportaciones y por Proyecto,
respectivamente,

No obstante, lo mencionado en los incisos del A.-al D.- anteriores, cada Distribucion se realizara
por Proyecto y/o Inmueble, en el entendido que, no serd valido mezciar utilidades, pasivos,
activos o compensar Distribuciones entre diversos Proyectos, previa Distribucion al
Fideicomitente respectivo. Ahora bien, en caso de existir cualquier otro derecho o activo
distribuible y/o existente en el Patrimonio del Fideicomiso se dlstr:bwra de conformidad a lo
establecido en la presente Clausula.

DECIMA SEPTIMA.- INVERSIONES PERMITIDAS - MEDIDAS PREVENTIVAS.

17.1 Las partes acuerdan que mientras los recursos y activos liquidos del Fideicomiso no deban

destinarse a cubrir cualquier pago que deba realizarse con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,

todos los recursos disponibles y depositados en las Cuentas del Fideicomiso, debera invertirlos

el Fiduciario en Inversiones de Efectivo, previa instruccion por escrito por parte del
Administrador, las cuales deben ser convertibles en efectivo con tiempo suficiente para cumplips"—"""
con sus obligaciones establecidas en el presente Contrato de Fideicomiso, incluyendo simJﬁﬁ’ﬁg, .

la realizacion de Distribuciones en los términos establecidos en el presente Contrato.
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Las Enversiones de efectivo (las “Inversiones de Efectivo") se reaiézarén a través» é institucibhés’r",‘_.

afio.

Ni el Fiduciario, ni tos Fideicomitentes y Fideicomisarios, ni el Administrador, seran responsables
por cualquier detrimento a las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso que sean
invertidas de conformidad con la presente Clausula, salvo en el caso de negligencia, culpa, dolo
o mala fe del Fiduciario, en los términos del articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. Salvo por lo establecido en la presente Clausula, el Administrador no
podra utilizar el Patrimonio del Fideicomiso para realizar operaciones de préstamos de valores.

Para el caso de que el Administrador, no emita instrucciones por escrito con respecto a las
Inversiones de Efectivo que deba hacer el Fiduciario antes de las 12:00 P.M. (hora de {a Ciudad
de Meéxico), del dia en que haya recursos disponibles en cualquiera de las Cuentas del
Fideicomiso, el Fiduciario procedera a efectuar inversiones en Inversiones de Efectivo con un
vencimiento no mayor al Dia Habil siguiente.

Los fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a lo
anterior, en tanto se aplican al fin pactado, deberan depositarse en alguna institucion de crédito
a mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban en tanto se aplican al fin pactado en el
Fideicomiso. En caso que se realice el depdsi'o a que se refiere la presente Clausula con el
Fiduciario, dicho depédsito debera devengar la tasa mas alta que el Fiduciario pague por
operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el
deposito y ajustarse a lo que requieran las paliticas institucionales de inversion de Cl Banco, S.A.
Institucion de Banca Multiple, es decir, en cuanto a los honorarios y montos de inversion, por lo
que si el monto de los recursos no alcanza el minimo necesario, los recursos se invertirdn en
instrumentos que se ajusten a las politicas mencionadas sin responsabilidad para el Fiduciario.

17.2 Medidas Preventivas. Conforme a la Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y
en forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso el contenido del numeral 5.4 de la
Circular 1/2005 y las medidas preventivas siguientes:

a. El Fiduciario podrad realizar operaciones con C! Banco, SA, Institucion de M
Multiple actuando por su propia cuenta, siempre y cuando se trate de operaeitn .

que la Ley Instituciones de Crédito, o disposiciones que emanen de ella, le permitan
realizar y se estabilezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses (las
“Operaciones con CI Banco”), en el entendido que, tratandose de Inversiones de
Efectivo, deberan (i) ser en valores de alta liquidez y de corto plazo que le generen




mayor rendimiento o beneficios, o (i) pagar tasas de interés a latasa mas alta que
dicha institucion pague por operaciones con el mismo término y cant:dades sams!ares'-_r ‘
en las fechas en que los depdsitos se hagan, con la finalidad de cumphr con los Fmes- o

del Fideicomiso en términos de mercado;

b. Los Fideicomisarios aprueban expresamente que se tleven a cabo ias Operac:ones“

con {1 Banco, s:empre y cuando se trate de Inversiones de Efect:vo R

i

¢. Los derechos y obligaciones de Cl Banco, SA, Institucion de Banca Multiple,
actuando como Fiduciario y por cuenta propia, no se extinguiran por confusion;

d. Cualquier departamento o 4rea de Ci Banco, S.A, Institucién de Banca Muiitiple, que
realice operaciones por cuenta propia y el departamento o area fiduciaria de dicha
institucidn, no deberan ser dependientes directamente entre ellas; y

e. En ningin supuesto el Fidudiario invertird el Patrimonio del Fideicomiso en la
adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos directamente o
garantizados por cualquiera de las Afiliadas, subsidiarias o controladora del
Fideicomitente o del Administrador.

CAPITULO NOVENO - TRANSMISIONES
DE LOS DERECHOS FIDEICOMISARIOS

DECIMA OCTAVA.- RESTRICCIONES EN LA TRANSMISION _DE DERECHOS
FIDEICOMISARIOS. |

i

18.1. Prohibicion de Transmitir. Salvo que el presente Contrato disponga lo contrario, ningtin
Fideicomisario podra vender, transmitir, ceder, intercambiar o de cualquier otra forma gravar,
hipotecar, dar en prenda o dar garantias en forma alguna respecto de sus derechos en este
Fideicomiso (colectivamente, una “Transmision”). Asimismo, ningin beneficiario de los
Fideicomisarios podra transmitir en todo o en parte sus derechos conforme al presente
Fideicomiso, incluyendo sus derechos econdmicos, sin la Aprobacidn de los otros
Fideicomisarios. '

18.2. Transmisiones Permitidas a ciertas Afiliadas. No obstante lo dispuesto en la seccién 18.1
anterior, los Fideicomisarios podran Transmitir sus derechos conforme al presente Fideicomiso a
cualquier Afiliada del Fideicomisario de que se trate, siempre y cuando dicho beneficiario;
entregue toda la documentacidén relevante a dicha Transmisidn que le sea solicitada por
cualquier otro Fideicomisario, (b} proporcione los Estados Financieros del adquirente a los
Fideicomisarios que no estan llevando a cabo la Transmisién para evidenciar que dicho
adquirente es financieramente elegible para ser considerado un fideicomisario en términos de
este Contrato, y (c) obtenga la aprobacién de los Fideicomisarios que no estan llevando a cabo
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la Transmision, en cuyo caso el adquirente debera celebrar con el Fuducrarlo, in convenio de
adhesson al F;delcomnso El Fsduuano i!evara a cabo Ias anotac:ones que sean cond_u‘

Transmision,

En el supuesto de que s materialice alguna Transmisién el Fideicomisario Cesionario estara
obligado a cumplir con la entrega de la documentacién e informacién KYC que se establece en

%

la letra G de la Declaracion IV.

CAPITULO DECIMO - ASPECTO FISCAL DEL FIDEICOMISO

DECIMA NOVENA.- IMPUESTOS

19.1. Fideicomiso no Empresarial. Se espera que hasta en tanto el Fideicomiso no obtenga
ingresos derivados de la comercializacion de las Unidades de conformidad con lo previsto en la
Cldusula Séptima del presente Contrato, el Fideicomiso calificard como un fideicomiso a través
del cual no se realizan actividades empresariales en los términos de fa regla 3.1.15. de la RMF,
por lo que los Fideicomitentes tributaran conforme al régimen fiscal particular previsto en la
LISR para cada uno de ellos, tal como si percibieran de manera directa dichos ingresos aun
cuando el Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos obtenidos, salvo en los casos en que
la ley aplicable imponga la obligacion de retener y enterar el impuesto a una persona distinta.

De conformidad con la regla 3.1.15. de la RMF, el Fideicomiso calificard como un fideicomiso
pasivo en la medida en que los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando menos el
90% (noventa por ciento) de |a totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio
fiscal de que se trate.

Lo dispuesto en la regla 3.1.15. de la RMF no resultara aplicable en caso que en cualquier dia
uHtimo de algin mes calendario no se logre el porcentaje del 90% (noventa por ciento) de
ingresos pasivos respecto de los ingresos totales generados a través del Fideicomiso, por lo
tanto, a partir del mes inmediato siguiente a aqué! en que se hubiere hecho el calculo y hasta el
tltimo dia del ejercicio, ya no se podré aplicar lo previsto en la regla 3.1.15. de la RMF y el
Fideicomiso sera considerado como un fideicomiso empresarial sujeto a lo dispuesto en el
articulo 13 de la LISR, El Contador o Despacho Contable que contrate el Fiduciario, en términos
de lo dispuesto en la Clausula 7.19 seré el encargado de notificar el cambio de régimen fiscal
aplicable a las Autoridades correspondientes y al Administrador y este Ultimo debera notificar a
los Tenedores de los Certificados del Fideicomiso CKD.

El Fideicomiso sera registrado ante el Servicio de Administracién Tributaria de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Piblico, y obtendra el Registro Federal de Contribuyentes correspondiente
bajo la denominacién Fideicomiso CIB/3055, en el entendido que el Contador o el Despac
Contable (previa instruccion del Administrador) tendra en todo momento el derecho de ca
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dicha denominacion, asi como el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso de c%férm_{dad cor
dispuesto en el parrafo anterior y la seccion 19.2 siguiente, sin requerir el go
Persona alguna.

conformidad con lo dispussto en la regla 31 5. de la RMF, y por lc tanto, caln"”que oo un
fideicomiso empresarial de conformidad con el articulo 13 de la LISR, el Contador o el Despachg
Contable que contrate el Fiduciario, conforme a lo establecido en el numeral 7.19 de la Clausula
Séptima de este Contrato, serd el encargado cumplir en representacién y por cuenta del
Fiduciario con todas y cada una de las obligaciones que se derivan de lo dispuesto en el articulo
13 de la LISR u otras leyes fiscales.

Asimismo, el Fiduciario debera contratar al Auditor que le instruya por escrito el Administrador
con el objeto de que prepare y audite los Estados Financieros de las operaciones def
Fideicomiso (los Estados Financieros auditados).

En forma enunciativa, mas no limitativa y sujeto a la modificacidn que se presente de tiempo en
tiempo en la legislacion fiscal, las obligaciones fiscales del Fiduciario a cumplir a través del
Contador o Despacho Contable, por cuenta de los Fideicomitentes son las siguientes:

a) Realizar los tramites que resulten necesarios ante el SAT con el fin de actualizar las
obligaciones fiscales del Fideicomiso ante el Registro Federal de Contribuyentes en virtud de
calificar como un fideicomiso a través del cual se realizan actividades empresariales, asi como
llevar a cabo cualquier otra modificacién o @7to que resulte necesario en relacion con dicho
registro, en cuyo caso debera notificar al Fid: ciario por escrito de dicha modificacién, a mas
tardar en los 10 (diez) Dias Habiles siguientes de haber realizado el acto correspondiente.

b} Llevar y conservar los libros y registros contables de todas las operaciones relativas al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente
aceptados y las obligaciones a ese respecto contenidas en la legislacion aplicable, mismas que
se deberan llevar y registrar por Proyecto y/o Inmueble, respectivamente.

€} Mantener a disposicion de las partes, los libros y registros contables antes mencionados para
su revision y aprobacion.

d) Actuar como depositario de todos y cada uno de los documentos relacionados con la
contabilidad del Fideicomiso.

e) Preparar y presentar en tiempo y forma, las declaraciones de contribuciones federales o
locales, incluyendo sin limitacidn, declaraciones informativas, pagos provisionales, solicitud
avisos que de conformidad con las disposiciones fiscales aplicables deba presentar el
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Fideicomiso ante cualquier autoridad fiscal federal, estatal o muhicipal .’ real
oportunamente los enteros de impuestos que correspondan.

f) Preparar los comprobantes fiscales y reportes que se requieran a fin de’ que cadl- uno de ios‘;-‘
Fideicomitentes pueda reconocer los efectos fiscales que le correspondan “de aguerdo-con Iz
legislacién fiscal aplicable. -

9) Registrar una cuenta de capital de aportaciCn por cada unc de los Fideicomitentes en la cual
reconozca las aportaciones en efectivo y/o en bienes gque hagan al Fideicomiso, la cual se
disminuird por las entregas en efectivo o en bienes provenientes del Fideicomiso, que a
Fiduciaria haga a los Fideicomitentes.

h) Tramitar la devolucion de cualquier contribucion federal o local que teriga derecho a
recuperar el Fideicomiso, asi como proporcionar al Fiduciario y al Administrador, toda la
informacion que estos requieran para que a su vez soliciten la devolucion de contribuciones que
resulten aplicables.

El Fiduciario, sin responsabilidad, se reserva el derecho de revisar los libros y registros del
Contador o el Despacho Contable en cualquier momento que lo juzgue conveniente en relacion
al cumplimiento de las obligaciones contables, fiscales y demas previstas en el presente
apartado, informando los resultados de su revisién a los Fideicomitentes, para que, en su caso,
se adopten las medidas necesarias para el buen funcionamiento del Fideicomiso y oportuno
cumplimiento de las obligaciones impositivas, sin que por ello se entienda que es o se convierte
en obligacion del Fiduciario el hacerlo o que esta se constituye en entidad auditora.

Los honorarios del Contador o el Despacho Contable serdn cubiertos con fondos del
Fideicomiso, no obstante los Fideicomisarios sacarén al Fiduciario en paz y a salvo de
cualesquiera responsabilidades y dafios derivados del pago de impuestos (incluyendo
honorarios y gastos de abogados y fiscalistas) que resulten del cumplimiento de y en relacion
con el presente Contrato.

El Fiduciario deberd proporcionar al SAT de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, a mas
tardar el 15 {Quince) de febrero de cada afio, el informe relativo a las utilidades o pérdidas
obtenidas por el Fideicomiso durante el ejercicio fiscal inmediato anterior.

19.3. Reportec de Ingresos. De conformidad con lo dispuesto en la Clausula 252 del
Fideicomiso CKD, el Contador o Despacho Contabie deberd proporcionar a los Fideicomitentes,
a mas tardar el tercer Dia Habil de cada mes calendario, (i) el monto de los ingresos cobrados,
devengados y exigibles del mes calendario inmediato anterior, obtenidos a través del
Fideicomiso, y (i) el monto de las erogaciones efectuadas por el Fideicomiso.

Para tales efectos, el Fideicomiso debera emitir el comprobante fiscal digital a través de Interriet
a que se refiere la regla 3.1.15., en correlacion con la regla 2.7.5.4., ambas de la RMF.

45



de las respectivas Aportaciones de cada uno, hasta por el importe de las mi

La afectacion y transmision del Patrimonio del Fideicomiso al Fiduciario de conformidad ¢on el
presente Contrato no es y. no debera ser cons*\derada como una enajenacion en términos de la
seccién V, inciso A, del’arficulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacién, debido a que los
Fideicomitentes expresamente se reservan el derecho de reversion para readquirir la propledad
y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones
- previstos en el presente Contrato.

CAPITULO DECIMO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES
VIGESIMA.- LIMITACION A LA RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

20.1. los Fideicomitentes reconocen y aceptan que la actuacidn del Fiduciario, sera
Unicamente en su caracter de fiduciario en el presente Fideicomiso, de conformidad con los
términos del mismo.

En consecuencia, el Fiduciario no tendrd mas obligaciones a su cargo que las expresamente
pactadas en el clausulado de este Fideicomiso, asi como las que sean consecuencia legal de sus
deberes fiduciarios.

20.2. Para la realizacion de los actos previstos en el presente Fideicomiso, el Fiduciario en todo
momento actuara conforme. a lo establecido:en el mismo y conforme a lo sefialado en los
documentos que suscriba en cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso. En virtud de lo
anterior, el Fiduciario no sera responsable por:

{B) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente Fideicomiso.

(i) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en los documentos que suscriba
conforme a lo previsto en este Fideicomiso.

(i}  Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones que reciba
por escrito del Administrador, segin corresponda.

(iv) Cualquier mora o incumplimiento de cualquier pago que deba realizar el Fiduciario,
cuando la omision o retraso de dicho pago sean consecuencia directa del incumplimiento de :

obligaciones legales o contractuales de terceros.
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(v)  Los hechos, actos y omisiones de cualquiera de las partes del FidetCOm:so, de autondades
o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de este Ftdelcomiso '

{(viy Caso fortuito o fuerza mayor, asi como las demas excluyentes. de responsabihdad mclmdas
en ia legislacidn aplicable, w

20.3. Todos los gastos y honorarios que deban cubrirse en relacidon con el cumpllmlento de los
fines del presente Fideicomiso, seran exclusivemente a cargo at Patrimonio del Fideicomiso, por
lo que los Fideicomitentes se obligan a afactar al Patrimonio del Fideicomiso todas” Ias
cantidades que sean necesarias para que el Fiduciario cuente con los fondos suficientes para
sufragar el costo de que se trate, dentro del plazo que le indique el propio Fiduciario y a falta de
tal indicacion dentro de los tres (3) Dias Habiles siguientes a la recepcion de la solicitud que
haga el Fiduciario. Los Fideicomitentes deberan realizar estas aportaciones en las proporciones
sefialadas en la Cldusula Tercera del presente Contrato. El Fiduciario no estard obligado a
realizar cualquiera de fos actos previstos en el presente Fideicomiso o que sea instruido por los
Fideicomitentes, conforme a los términos del mismo, si no cuenta con los fondos suficientes
para sufragar el costo respectivo. En este supuesto la Ginica obligacién del Fiduciario consistira
en enviar a los Fideicomitentes una solicitud de recursos adicionales.

El Fiduciario no podra ser obligado a realizar gasto alguno con cargo a su propio patrimonio,
por cuenta propia o incurrir en responsabilidades financieras distintas de las que asume en su
caracter de Fiduciaria, en el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

20.4. Los Fideicomitentes estan obligados a: (a) indemnizar y sacar en paz y a salvo al
Fiduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas personal, en caso de que
se presente reclamacion, procedimiento, juicio, demanda, responsabilidad, queja, denuncia,
pérdida, dafios, sanciones, multas, accicnes ¢ sentencias que fuerer presentadas, entabladas,
dictadas o impuestas por cualquier persona o autoridad competente en contra del Fiduciario,
sus consejeros, funcionarios, empleados apoderados y demés personal; y (b) reembolsar al
Fiduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas personal, cualquier costo,
gasto o erogacion de cualquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios razonables de
asesores legales y abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud
de alguna reclamacion, juicio, procedimiento, demanda, responsabilidad, queja, pérdida, dafio,
sancion, multa, accidn o sentencia entablada, dictada o impuesta en contra del Fiduciario, sus
consejeros, funcionarios, empleados, apoderados y demas personal, en relacion con la validez y
legalidad del presente Fideicomiso, o cualesquiera actos realizados por el Fiduciario conforme a
las instrucciones que reciba, segtin sea el caso.

Los Fideicomitentes asumirén estas responsabilidades y obligaciones, sufragaran los gastos y
realizaran cualquier pago precisamente en las proporciones sefialadas en ia Clausula Tercera del..

presente Contrato. ,

47



.(’--

20.5. El Fiduciario respondera civilmente por los dafios y perjuicios: que cause por el
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente Contrato . - cuando dicho
incumplimiento sea por culpa y sea determinado por una resolucion’ deﬁmtlva e mapelable de
una autoridad gubernamental competente;, en la inteligencia de que se entenderd.que no hay
incumplimiento cuando el Fiduciario actlie conforme a las instrucciones que del presente

Fideicomiso se deriven, incluyendo de fos acuerdos adicionales o mod:frcacnones ai m;smo
I
20.6. Asimismo, se establece que el Fiduciar '9 debera actuar conforme a las instrucciones que
en gjecucion de este Cont-ato reciba, y de igu:! manera podra verificar que la persona de quxen
las reciba se encuentra facultada a emitir dichas instrucciones y siempre que las mismas no

contravengan lo establecido en el Fideicomiso o en la Ley.

20.7. El Fiduciario no asume mas obligaciones que las expresamente pactadas en este
instrumento; y no sera responsable de los hechos, actos u omisiones de las partes, de terceros o
de Autoridades que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

VIGESIMA PRIMERA.- DISPOSICION OBLIGATORIA RESPECTO DE LA RESPONSABILIDAD
DEL FIDUCIARIQ. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccidén XIX del articulo 106 de la Ley
de Instituciones de Crédito vigente, y disposiciones emitidas por el Banco de México, el
Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a los Fideicomitentes y Fideicomisarios
del presente Fideicomiso, y en especial a cada uno de los Fideicomitentes, el valor y
consecuencias legales de dicha fraccion y demas prohibiciones a las que estd sujeto el
Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacién la fraccién XIX del Articulo 106
(ciento seis) de la LIC:

"Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:

XX En la realizacidn de las operacanes a que se refiere la fraccion XV del
Articulo 46 (cuarenta y seis) de esta ley:

a) Se deroga.

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por
los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte
final del articulo 397 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcién de rendimientos por los fondos cuya inversién se les
encormiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comisidn constituidos para el otorgamiento de
créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberd —

transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, seqin sea el caso, o al mandante o
comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
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En los contratos de fideicomiso, mandato o comisidn se insertard en forma notorta fo"‘ i
dispuesto en este inciso y una declaracion del Fiduciario en el sentido de que hizo saber, L
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya reabzdo bieries - 0.

derechos para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos,
mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo
directo o contingente, excepto tratdndose de fideicomisos constituidos por el Gobierno
Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a
través de los cuales se emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de
Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de Valores,

d) Desempefiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el
segundo pdrrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se
evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

f Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones
destinadas al otorgamiento de créditos, en que el Fiduciario tenga la facultad
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de
las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros
del consejo de administracién o consejo directivo, segtin corresponda , tanto
propietarios como suplentes, estén o no en funciones, los empleados y funcionarios de
la institucién; los comisarios propietarios: o suplentes, estén ¢ no en funciones; los
auditores externos de’ la. institucion; lo miembros del Administrador del fideicomiso
respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o cényuges de las
personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o
las mismas instituciones, asimismo oquellas personas que el Banco de México
determine mediante disposiciones de cardcter general, y

g) Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la administracion
para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca
o0 de sus productos, y sin que en estos casos la administracion exceda del plazo de dos
afos, salvo los casos de fideicomisos a la produccién o fideicomisos de garantia.,

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periédicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de los
previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.
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Cualquier pacto contrarto a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nufiq o

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Ctrcuiar 1/2005 e} Fiduc;ano- ;
hace constar que explicé en forma inequivoca a las partes del presente F;dezcomiso ' en;
especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del Numeral 6. de ¥as Clrcuiares
1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciatio.,Para dichos
efectos se transcribe a continuacion el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de Méxicor:

“6.1 En la ceiébracién de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn
prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya
inversion se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas
internas y a las sanas prdcticas financieras.

6.2Las instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con valores, titulos de
crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente.

6.3Las instituciones Fiduciarias no podrdn levar a cabo tipos de Fideicomiso que no
estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes'y disposiciones que las
regula.

6.4En ningun caso las Instituciones Fiductarias podrdn cubrir con cargo al patrimonio
fideicomitido el pago de cualquier sancidén que les sea impuesta a dichas Instituciones
Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no podrdn
recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las obligaciones de que
se trate.

6.6Las instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos 106 fraccion XIX
de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccién IX de la Ley del Mercado de Valores, 62
fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Sequros, 60 fraccién
VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de la Ley Orgdnica de la Financier
Rural, segun corresponda a cada Institucion...”
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VIGESIMA SEGUNDA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO DEL FIDE!COMISO GASTOS Y
RESPONSABILIDADES E INDEMNIZACIONES DEL FIDUCIARIO. En ¥ todo momento ‘el
Fiduciario deberd actuar de conformidad con las disposiciones del presente Contrato de
acuerdo con los contratos y documentos otorgados de acuerdo con los fines' del presente
Fideicomiso, asi como de acuerdo con las instrucciones recibidas por escrlto d Admmlstrador
y/o de quienes estén facultados para instruirle conforme al presente Contratemgn”ggnsederacaon
de lo anterior, a falta de negligencia, culpa, mala fe o dolo del Fiduciario, sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados, personal y/o apoderados, el Fiduciario no sera responsable

por.

a)  Cualesquiera actos llevados a cabo de acuerdo con las diSpOSlClones del presente
Contrato.

b)  Cualesquiera actos llevados a cabo en cumplimiento con las disposiciones establecidas
bajo los contratos y documentos otorgados de acuerdo con el presente Contrato.

¢}  Cualesquiera actos llevados a cabo en cumplimiento con las instrucciones escritas
recibidas del Administrador.

d)  Cualquier demora o falta de cumplimiento en el pago de acuerdo con lo que se establece
mas adelante.

e}  Hechos, actos y omisiones por cualquiera de los Fideicomisarios o Terceros, que impidan o
afecten el cumplimiento de los fines del presente Contrato.

El Administrador debera informar al Fiduciario de cualquier situacién que en su opinion pudiera
afectar la integridad de los bienes y el Patrimonio del Fideicomiso. En dicho caso, el Fiduciario
debera otorgar los poderes necesarios, sin su responsabilidad, a favor de las personas fisicas
designadas por escrito por el Administrador a fin de que puedan ejercitar las acciones o
defensas judiciales correspondientes para defender los bienes y el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario no serd responsable por el desempefio de los apoderados ni estard obligado a
pagar sus honorarios o cualesquiera otros gastos, derivados de su desempefio. Los
Fideicomisarios pagaran directamente tales honorarios segun sea necesario, o tales honorarios
se podran deducir también de los Bienes del Fideicomiso,

Cuando se requieran acciones urgentes o surja cualquier circunstancia imprevista, cuya falta de
atencion pudiera causar dafios serios a los Bienes del Fideicomiso, el Fiduciario debera notificar
inmediatamente a los Fideicomisarios y al Administrador, y tendré derecho a actuar de acuerdo
con las leyes aplicables, a fin de proteger los Bienes del Fideicomiso. El Fiduciario podra deducir
de los Bienes del Fideicomiso cualesquiera cantidades que se hubieran desembolsade&n
relacién con cualquier accidén tomada de acuerdo con lo anterior, en el entendido, sin embargo,
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deduciéndolas de los Bienes del Fideicomiso.

Cuando el Fiduciario actie de conformidad con las instrucciones escritas reclbidas de cualqmera-

de los facultados para instruirle conforme a los establecido en el presente %ontﬂa
tales instrucciones estén dentro de los Fines del Fideicomiso y de acuerdo c%ni]ps:x’co

celebrados por el Fiduciario, el Fiduciario estara libre de cualquier responsabilidad en relacion
con tales actos, salvo el caso de negligencia, culpa, mala fe o dolo del Fiduciario, sus delegados
fiduciarios, funcionarios, empleados y/o apod=rados. El Fiduciario respondera civilmente por los

dafios y perjuicios que ca::se por el incumplim: 2nto de sus obligaciones conforme este Cortrato.
q

En caso de condena en cualquier accidn iniciada en relacion con los Bienes del Fideicomiso o
contra el Fiduciario en dicha capacidad, por cualquier Tercero, el pago de las costas y gastos
Judiciales, que pudieran determinarse, se deducira de los Bienes del Fideicomiso. La presente
disposicién se transcribira en los poderes que se otorguen en relacién con lo anterior, sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario en caso de que los Bienes del Fideicomiso no fueran
suficientes para pagar tales gastos judiciales.

Todos los gastos y honorarios pagados en relacion con el cumplimiento del presente Contrato
se pagaran con los Bienes del Fideicomiso, en caso de haber fondos disponibles o, en su
defecto, por los Fideicomisarios, de acuerdo con su porcentaje de participacion en el
Fideicomiso. Para lo anterior, los Fideicomisarios tendran la obligacion de aportar al Fideicomiso
todas las cantidades necesarias a fin de que el Fiduciario tenga suficientes fondos para pagar
cualquier costo, dentro del plazo sefalado por el Fiduciario mismo y en caso de no recibir dicha
indicacion, dentro de los 3 (tres} Dias Habiles siguientes a la solicitud hecha por el Fiduciario. El
Fiduciario no estara obligado a cumplir con los fines del presente Fideicomiso y/o con las
instrucciones que reciba en términos del mismos, si la o las instrucciones correspondientes no
se entregan junto con los fondos suficientes ¢ sra cubrir f costo correspondiente. En dicho caso,
la Gnica obligacion del Fiduciario consistird vn enviar a los Fideicomisarios una solicitud de
fondos adicionales. :

A falta de negligencia, culpa, mala fe o dolo del Fiduciario, sus delegados fiduciarios,
funcionarios, empleados y/o apoderados, los Fideicomisarios deberan (i) defender, indemnizar y
sacar en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y/o
apoderados en paz y a salvo en contra de cualesquiera reclamaciones, procedimientos legales,
responsabilidades, pérdidas, dafnos, sanciones, juicios presentados, emitidos, impuestos por
cualquier persona fisica y/o autoridad competente contra el Fiduciario, sus delegados
fiduciarios, funcionarios, empleados, apoderados y personal, y (i} rembolsar al Fiduciario, sus
delegados fiduciarios, empleados y personal cualesquiera costos, gastos o desembolsos de
cualquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios de sus apoderados) que se hubieren
incurrido o cualesquiera otros dafios o pérdidas sufridos en virtud de tales reclamacigries,
procedimientos legales, responsabilidades, pérdidas, dafios, sanciones, juicios presentados,
emitidos, impuestos por cualquier persona fisica y/o autoridad competente contra el Fiduciario,
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relacion con Ia validez y/o Eegahdad del presente Contrato, o cuaiesqmera
cabo por el Fiduciario de acuerdo con instrucciones escritas recibidas
personas facultadas para instruirle, conforme al presente Contrato. )

El Fiduciario tendra derecho a ser representade en tales procedimientos: por=sus ’prop*los
apoderados. Los Fideicomisarios deberan pagar todos los gastos y honorarios relaciohados con
dichos procedimientos en la fecha en que lo solicite el Fiduciario, y tnicamente en caso gue los
Fideicomisarios no paguen tales cantidades, el F:duc;aﬂo podra deducn' fas mismas de los bienes
del Fideicomiso. :

El Fiduciario no estara obligado a efectuar pagos con recursos de su propio patrimonio o a
adquirir obligaciones financieras diferentes de aquellas que ha asumido en su calidad de
Fiduciario en el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso.

Excepto por aquellas disposiciones expresamente establecidas en el presente Fideicomiso, el
Fiduciario no estara obligado a confirmar o verificar la autenticidad de cualquier certificado
entregado por cualquiera de los Fideicomisarios al Fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso. El Fiduciario no asumird responsabilidad alguna en relacién con cualquier
declaracion efectuada por las otras partes en el presente Fideicomiso o en cualquiera de los
otros documentos relacionados con el presente Fideicomiso.

VIGESIMA TERCERA.- PLAZO. E! presente Contrato no podra terminarse, excepto al ocurrir
cualquiera de los supuestos contemplados en el articulo 392 o 392 Bis de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, salvo por lo establecido en la fraccion VI del articulo 392, por
tratarse este de un fideicomiso irrevocable.

VIGESIMA CUARTA.- HONORARIOS FIDUCIARIOS. El Fideicomiso como ente con
personalidad fiscal y patrimonio distinto, pagard al Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, los honorarios que se
establecen en el Anexo “C” del presente, asi como cualesquiera costos, gastos y comisiones
razonables y documentadas incurridas o pagadas en relacion con el cumplimiento,
administracion, desempefio o liberacion de sus obligaciones bajo el presente y el Fiduciario
conviene emitir el recibo o factura correspondiente contra dicho pago. En caso de que el
Fideicomiso no contare con los recursos suficientes para cubrir el pago de los honorarios del
Fiduciario, los Fideicomisarios, en la proporcién de sus derechos fideicomisarios, pagaran
directamente al Fiduciario, los honorarios que le correspondan.

VIGESIMA QUINTA.- SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO. los Fideicomisarios tendran, en /
cualquier tiempo, el derecho de sustituir al Fiduciario y, consecuentemente, el derecho de-¢”

designar una o més instituciones que, de manera conjunta o sucesiva, actlen como fidutiarios
sustitutos,
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El reemplazo del Fiduciario a que se refiere el parrafo anterior, bajo-mi guna cnrcunstanaa
implicard una modificacién, ni a los fines del presente Fideicomiso; i -a fos derechos de
cualquiera de los Fideicomisarios, ni a las obligaciones legales 'o contractuaies a cuyo
cumplimiento deben aplicarse los activos y recursos del Fideicomiso a que 56 reﬁere et presente
ni a la capacidad o responsabilidades del Fiduciario ni, en general cualquner modﬁ”caaon a los
términos y disposiciones del presente que pudieran contravenir los “fings, ‘del presente
Fideicomiso, de conformidad con los fines establecidos en el presente Contrato.

VIGESIMA SEXTA.- RENUNCIA DEL FIDUCIARIO. En caso que, en cualquier tiempo durante la
vigencia del presente Fideicomiso, el Fiduciaric tenga motivos para renunciar, esto se notificara .
por escrito a los Fideicomisarios y al Administiador indicando las razones para dicha decisién. A
Los Fideicomisarios tendran un plazo que no excedera de 45 {cuarenta y cinco} dias después de sy
la fecha en que hubieran recibido dicho aviso, para hacer del conocimiento del Fiduciario, la
institucidn o instituciones designada(s) que desempefara(n) el cargo de Fiduciario o Fiducianios,

a fin de que el Fiduciario pueda transmitirle(s) los Bienes del Fideicomiso.

Cualquier costo o gasto (incluyendo la diferencia en los honorarios fiduciarios del fiduciario
sustituto) que se genere con motivo de la renuncia del Fiduciario, debera ser cubierto por el
propio Fiduciario.

VIGESIMA SEPTIMA.- CONFIDENCIALIDAD. E! Fiduciario, por medio del presente Contrato
acuerda, que las actividades realizadas al amparo del presente Fideicomiso se consideraran y
mantendran el caracter de confidencial, por lo tanto, no se deberan revelar, sin el previo
consentimiento por escrito del Administrador, cualquier informacién relacionada con el
Fideicomiso, cualquier Inversion Permitida, Proyecto o cualquier entidad respecto de la cual e
Administrador esté considerando o haya considerado realizar una inversidon o respecto de
cualquier Afiliada de dicha entidad debera conservar dicho caracter; lo anterior, en el entendido,
que el Fiduciario podré revelar cualquier tipo de informacién que: (i} se haya puesto a
disposicién del publico en general, salvo en virtud del incumplimiento de la presente Clausula,
(i) sea requerida para ser incluida en cualquier reporte, declaracidn o testimonio que requiera
ser presentado ante cualquier Autoridad, (iii) sea requerida como respuesta a cualesquiera
llamados o citatorios en relacion con algun litigio, (iv) sea necesaria para cumplir con cualquier
regulacidn aplicable, (v) se proporcione a los empleados y asesores profesionales de dicho
Fiduciario, siempre y cuando dichas personas sean advertidas respecto de las obligaciones de
confidencialidad contenidas en el presente Contrato, {vi) sea revelada en cumplimiento de las
obligaciones o facultades que sean a su cargo conforme al presente Contrato y (vii) pueda ser
requerida en relacion con una auditoria realizada por cualquier autoridad con facultades para tal
efecto. El Administrador podra celebrar convenios de confidencialidad con los prestadores de

servicio del presente Fideicomiso. /

VIGESIMA OCTAVA.- DOMICILIOS Y AVISOS. Todos los avisos, reportes, comunicaci{gne{
requerimientos y solicitudes realizados o requeridos por, otorgados de conformidad, o
relacionados, con el presente Contrato deberan ser por escrito. Sujeto a lo que se establece mas #’f-ﬁ’
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adelante respecto a instrucciones al Fiduciario, todos los avisos se co 1der an’ que fueron
debidamente entregados en caso de presentarse: (i) personalmente de forma: fehaaente con
acuse de recibo; o (ii) por mensajeria especializada, con evidencia de entrega' o (m)._en formato
PDF adjunto a un correo electronico. Todos los avisos se presentaran a IOS i ntes domlalaos
y/o correos electronicos, y surtirdn efectos al ser recibidos o bien al m,g i -
obtenga el acuse de recibo o en el recibo o comunicacién de respuesta ‘de
especializada;

‘mensajeria

Al Adminjstrador v ET en:

Av. Ejército Nacional No. <25, Piso 3
Col. Granada, Del. Miguel Hidalgo, . F
C.P. 11520, Ciudad de México

Atencién: José Shabot Cherem y/o Eduardo Gras Gomez Palacio

Tel: 52035700 ext. 2400

Correo electronico: eduardo.gras@guiergcasa.com.mx

Al Fideicomiso CKD:

Direccién: Av. Cordillera de los Andes 265,

Piso 2, Col. Lomas de Chapultepec,

C.P, 11000,

Ciudad de Meéxico.

Tel.: 52.55.5063-3910 Fax: 52.55.5063-3939

Atencion: Delegado Fiduciario del Fideicomiso CiB/2820

Correo Electronico: ecavazos@cibanco.com; nserrano@cibanco.com:;
instruccionesmexico@cianco.com; rovalle@cibanco.com

Al Fiduciario en:

Direccion: Av. Cordillera de los Andes 265,

Piso 2, Col. Lomas de Chapuliepec,

C.P. 11000,

Ciudad de México.

Tel.: 52.55,5063-3947 Fax: 52.55.5063-3939

Atencién: Delegado Fiduciario del Fideicomiso CIB/3055

Correo Electrénico: ecavazos@cibanco.com; nserrano@cibanco.com:
instruccionesmexico@cibanco.com: rovalle@cibanco.com

Las partes del presente Contrato convienen en que cualquier y todas las instrucciones que
deban darse al Fiduciario conforme al presente Contrato podran ser entregadas en formato PDF
o similar, suscrito por un firmante autorizado, enviado como archivo adjunto via correo
electrénico, o por medio de entrega personal de la carta de instrucciones, y el Fiduciario Ste
acto esta autorizado para actuar de conformidad con las instrucciones que le sean entregadas

e
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por dichos medios y es liberado de cualquier responsabilidad que p
transmision de dichas instrucciones, :

El Fiduciario no estara obligado a verificar la autenticidad de dichas ciones
comunicaciones o a verificar la identidad de ia persona que las envia ollas confirme. Los
Fideicomitentes aceptan expresamente que estaran obligados en los términcs “de: cualquier
instruccion o comunicacién que sea enviada en su nombre, suscrita por un firmante autorizado y
aceptada por el Fiduciario. No obstante lo anterior, el Fiduciario tendrd facultades
discrecionales, en caso de sospecha o justificacion razonable, para actuar o abstenerse de actuar
y/o solicitar confirmacion de cualquier instruc.ién recibida conforme al presente Contrato; en el
entendido, que el Fiduciario deberd dar avi:o al Administrador y a los Fideicomitentes y
Fideicomisarios, lo antes posible, en caso que el Fiduciario no esté de acuerdo en actuar
conforme a dichas instrucciones hasta en tanto reciba confirmacion de la misma.

El Administrador designa a sus firmantes autorizados (los "Firmantes Autorizados") respectivos,
cuyos nombres, muestra de firmas y copia de sus identificaciones oficiales vigentes se muestran
en el Anexo “D” El Fiduciario en este acto estd autorizado para actuar conforme a las
instrucciones que por escrito le envien los Firmantes Autorizados. En caso que cualquier
instruccién no esté firmada de conformidad con lo previsto en la presente Clausula o no pueda
ser confirmada, las partes expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no actuar
conforme a dichas instrucciones.

En el caso especifico de instrucciones sobre transferencias de fondos, cuando se den dichas
instrucciones, por escrito por correo electrénico o por otro medio autcrizado, el Fiduciario
podrad confirmar dichas instrucciones telefonicamente con las personas autorizadas que
designen frente al Fiduciario en términos del Anexo “D”; en el entendido que el Fiduciario
podra depender en las confirmaciones telefonicas de cualquier persona que declare ser la
persona autorizada.

Los Firmantes Autorizados y las personas y nUmeros de teléfonos para confirmaciones
telefénicas podran ser modificadas sélo por escrito debidamente recibido y confirmado por el
Fiduciario. Las partes convienen, asimismo, que en la ejecucion de dichas transferencias de
fondos, el Fiduciario y el banco receptor seleccionado por el Administrador, segin sea el caso,
utilizaran los nimeros de cuenta, o cualesquier otro nimero de identificacion similar que
acuerden, para identificar (i) al beneficiario, (i) al banco receptor o (iii) cualquier banco
intermediario.

Las partes acuerdan que el Fiduciario serd instruido por el o los Firmantes Autorizados mediante
el envio de cartas de instruccion, las cuales deberan estar dirigidas a Cl Banco, S.A, Institucidon
de Banca Multiple, v deberan ser enviadas al domicilio convencional del Fiduciario en original

debidamente firmado por quien se encuentre facultado o por correo electronico. /
Las instrucciones al Fiduciario incluiran los siguientes requisitos: V

o
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(i) estar dirigidas a CI Banco, S.A, Instituciéon de Banca fMQi?ciplé"'-én’_caféctéif;de
Fiduciario del presente Fideicomiso. e

e

3
{ii) indicar el nimero asignado por el Fiduciario al presente Fideicgmis;

(iii)  estar firmado por el o los Firmantes Autorizados cuyos nombre y firmas hayan
sido certificadas y aprobadas ante el Fiduciario, asi como una copia de una
identificacion vigente oficial con fotografia y firma y debiendo coincidir la firma
de dicha identificacion con la plasmada en la correspondiente instruccién.

;o
(iv) la instruccidbn expresa, concreta y clara que se desea realice el Fiduciario,,

expresando montos y cantidades determinadas, asi como actividades en concreto
{en el entendido que el Fiduciario podrd depender de la informacion que se
proporcione por la parte correspondiente en la instruccién para realizar la
actividad y en caso de algun error en dicha informacién el Fiduciario no tendra
ninguna responsabilidad al llevar al cabo la instruccion en los términos
solicitados). ' ' :

v) Debe hacer referencia a la Clausula del presente Contrato, de conformidad con la
cual la parte que gira la instruccién se encuentre debidamente facultado para ello

Cuando la instruccion se emita con la finalidad de solicitar al Fiduciario la realizacion de algun
pago, transferencia, depdsito o cualquier operacion similar, ademas de que la instruccién se
deba realizar en los términos aqui previstos, debera detallarse (i} el nimero de cuenta, (ii)
CLABE, (iii) institucidn bancaria en la que se tiene abierta dicha cuenta, (iv) beneficiario, (v)
sucursal y (vi) referencia. En caso de pagos a realizarse en cuentas denominadas en dodlares se
debera indicar puntualmente: (i) clave SWIFT, y (ii) datos del banco intermediario. El Fiduciario
solo estard obligado a ejecutarla cuando tenga los recursos en las cuentas del Fideicomiso y
esté autorizada por las personas autorizadas de conformidad con el presente Contrato.

Por o que respecta a las instrucciones o comunicaciones que deban hacerse al Fiduciario, las
partes del presente Fideicomiso estando conscientes de los riesgos que implica la emision de
instrucciones por medios electronicos tales como errores, inseguridad, falta de confidencialidad,
asi como de la posibilidad de que se deriven actividades fraudulentas, en este acto, autorizan al
Fiduciario para que proceda de conformidad con las instrucciones que reciba a través de los
medios antes descritos, motivo por el cual en este acto liberan de cualquier responsabilidad
derivadas de dichas transmisiones; io anterior en el entendido que el Fiduciario no estara
obligado a revisar la autenticidad de dichas instrucciones o comunicaciones, o cerciorarse de la
identidad del remanente o del confirmante, por lo tanto, las partes del presente Contrato,
expresamente aceptan estar obligadas por cualquier instruccién o comunicacion que haya sido
enviada en su nombre y aceptada por el Fiduciario.
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Las partes convienen desde ahora el uso de medios electrénicos para envio de mstrucc&ones
al Fiduciario, para la realizacidn de operaciones con los recursos :lig dos "que m“tegran el
Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de los Firmantes Autdrizadas™ para: tal - efecto
conforme a las disposiciones juridicas que en esta materia sean aplicables y-a'16s-lineamiéntos
que para tales efectos sefiale el Fiduciario, aceptando desde ahora cualquier respansabilidad por
uso de la contrasefia que para el acceso a tales medios electrénicos proporcione el Fiduciario de
acuerdo a lo siguiente:

1.La identificacion del usuario se realizard mediante el uso de las claves y
contrasefas proporcionadas por el Fiduciario, mismas que para
efectos del articule 52 de la Ley de Instituciones de Crédito vigente
se consideraran como mecanismo de identificacion, siendo
responsabilidad exclusiva de la o las personas designadas, el uso y
disposicidn de dichos medios de identificacion.

2.Las instrucciones enviadas mediante el uso del referido medio electrénico
tendran la misma fuerza legal que las instrucciones que contengan
la firma autdgrafa del o los Firmantes Autorizados para disponer de
tos recursos liquidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso y el
Fiduciario tendré ia responsabilidad de garantizar la integridad de la
informacién transmitida por dichos medios.

3.La creacidn, transmisién, modificacion o extincién de derechos vy
obligaciones inherentes a las operaciones y servicios de que se trate,
se hara constar mediante una bitadcora que conservara todos y cada
uno de los datos de las instrucciones recibidas.

4.La autenticacion de usuarios se realizard mediante la utilizacidn de claves
de acceso y contrasefas, asi como con un segundo dispositivo de
attentificacion gue utiliza la informacion dinadmica para operaciones
monetarias.

5.La confirmacidn de la realizacion de operaciones monetarias celebrada a
través de los medios electrénicos del Fiduciario podré realizarse a
través de los mismos medios electrénicos utilizando las siguientes
opciones:

(i) consulta de movimientos realizados, asi como consulta de saldos
por contratos de inversidn, honorarios pendientes de pago y tasa de
rendimiento.

(i) instrucciones de deposito, retiro, traspaso entre contratos, pago
de honorarios e instrucciones pendientes.
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(iii) informacién financiera consistente en un éstédo de cuenta, -
balance general, estado de resultados y baiahza de comprobacuon
de saldos. '

El Fiduciario, en este acto, hace del conocimiento que los principales riek@bjs xisten-‘por fa
utilizacién de medios electrénicos, en los términos de esta clausula, son los sigaiéntes: (a) robo
de perfil utilizando un cédigo maligno y posible fraude electrénico; (b) imposibilidad de realizar
operaciones; (¢} posible robo de datos sensibles del titular del servicio; {(d) acceso a portales
comprometiendo el perfil de sequridad del usuario. &

El Fiduciario, en este acto, hace del conocimic ato de las partes las siguie;wtes recomendaciones .
para prevenir la realizacicn Je operaciones il -2gulares o ilegales: (a) mantener actualizado el
sistema operativo y todos sus componentes; (b) utilizar un software antivirus y mantenerlo
actualizado; () instalar un dispositivo de seguridad (Firewall) personal; (d) instalar un software
para la deteccién y blogueo de intrusos {(Anti-Spyware) y mantenerlo actualizado; (e) configurar
los niveles de seguridad y privacidad del Internet Explorer en un nivel no menor a medio; (f) no
hacer clic sobre una liga en un correo electronico si no es posible verificar la autenticidad del
remitente; (g) asegurarse de estar en un sitio web seguro para llevar a cabo operaciones de
comercio o banca electrénica; (h) nunca revelar a nadie informacién confidencial: (i) cambiar los
nombres de usuario y contrasefias con alguna frecuencia; (j) aprender a distinguir las sefales de
advertencia; (k) considerar la instalacién de una barra de herramientas en el explorador que
proteja los sitios fraudulentos; (I) evitar realizar operaciones financieras desde lugares o redes
inalambricas; (m) revisar periédicamente todas las cuentas en las que se tenga acceso
electrénico; (n) ante cualquier irregularidad contactar al Fiduciario y reportar los correos
fraudulentos o sospechosos.

Es responsabilidad de las partes informar oportunamente al Fiduciario cualquier cambio en el
registro de los Funcionarios Autorizados para utilizar los medios electrénicos del Fiduciario.
Estos cambios deberdn incluir las bajas y altas de usuarios, asi como cambios en funciones
respecto al envio de instrucciones al amparo d- este Contrato.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por quien
este facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, condiciones y
fines, su actuar y resultas no le generara responsabilidad alguna y sélo estara obligado a
responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde este aicance.

Las partes acuerdan que, en caso que el Fiduciario tenga que recibir documentacién por virtud

del Fideicomiso o del cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, ésta solamente se recibird en /(/\/"

el domicilio que ha sefialado en el presente Contrato en horas y Dias Habiles. e
- -~

Las partes acuerdan que el Fiduciario ejecutard las instrucciones monetarias el mismo dia de

recepcion si dichas instrucciones se recibieron antes de las 12:00 p.m., y al Dia Habil siguiente si
se recibieron con posterioridad a este horario. Para el caso de instrucciones no monetarias el
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Fiduciario ejecutard los actos instruidos a las 72 horas siguientes a fa. fecha de recepc;on de la
instruccidon correspondiente siempre y cuando cuente con los documentos necesartos para
ejecutar dicha instruccion. :

La omision de uno o cualguiera de los rubros sefialados anteriormente Iibér'éi‘ ‘:Fr; ucxano de
la obligacién de acatar la instruccion contenida en dicha instruccion™y no sera
responsable por las consecuencias de su inactividad hasta en tanto se subsanen los
errores de la referida carta de instruccién, debiendo notificar a la Parte que’ giro la
instruccién correspondiente sobre tal circunstancia.

VIGESIMA NOVENA.- ANEXOS Y ENCABEZADOS. Todos los documentos que se adjuntan al
presente o respecto de lo= ciales se haga refe.encia en el presente Contrato se incorporan por
referencia a, y se considerara que forman parte del presente Contrato. Los titulos y encabezados
incluidos en el presente Contrato se utilizan Unicamente con fines de conveniencia y no
definirdn en manera alguna, limitaran o describiran el alcance o la intencion (o de cualquier otra
manera afectaran la interpretacion) de cualquier disposicidn del presente Contrato.

TRIGESIMA.- NULIDAD PARCIAL. En caso de que cualquiera de las obligaciones,
estipulaciones o términos este Contrato sea declarada invalida, nula o no exigible, dichas
obligaciones, estipulaciones términos se consideraran separadas de las demds obligaciones,
estipulaciones o términos este Contrato y no afectara de ninguna manera la validez, legalidad y
ejecucion del resto del Contrato.

TRIGESIMA PRIMERA. NINGUNA RENUNCIA: RECURSOS ACUMULATIVOS. Ninguna
omisién o demora de cualquiera de las partes en el presente Contrato en el gjercicio de
cualquiera de sus derechos, facultades o recursos conforme a este Contrato se considerara
como renuncia al mismo. El ejercicio singular o parcial de cualquiera de dichos derechos,
facultades o recursos, no impedira el ejercicio posterior de ese mismo derecho, facultad o
recursos o ni la posibilidad de ejercer cualquier otro derecho, facultad o recursos. Los derechos,
facultades y recursos que se disponen en este Contrato son adicionales a cualquier facultad,
derecho o recurso previstcs por la ley.

TRIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES. El presente Contrato de Fideicomiso no podra
modificarse sino mediante un instrumento por escrito firmado por todas las partes del mismo.

TRIGESIMA TERCERA. CONFLICTO ENTRE DISPOSICIONES DE LOS CONTRATOS. Los
negocios, asuntos y administracion del presente Fideicomiso se regiran por las disposiciones
contenidas en el presente Contrato. No obstante lo anterior, en caso de conflicto entre los
terminos y disposiciones de este Contrato y los términos y disposiciones del Fideicomiso CKD,
los términos y disposiciones de dicho Fideicomiso CKD prevaleceradn para todos los efectos a los
que haya lugar.
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obligaciones. E! Fiduciario, con la previa instruccién del Administrador, debera atorgar.un 'poder
especial a la Persona que él mismo designe y con las facultades necesarias para llevar a cabo
cualesquier actos necesarios para el cumplimiento de dichas obligaciones, en el entendido, que
el Fiduciario no sera responsable de los actos que sean llevados a cabo por dicho apoderado.

El Fiduciario y los Fideicomitentes y Fideicomisarios estaran obligados a proporcionar al
Administrador y a la Persona que éste designe toda la documentacién y/o informacién que
razonablemente solicite el Administrador respecto de la identidad (incluyendo nombre, fecha y
lugar de nacimiento), nacionalidad, ciudadania, residencia (incluyendo residencia fiscal),
porcentaje de participacion, situacion fiscal, clave en el Registro Federal de Contribuyentes (o
namero de identificacién fiscal), beneficiarios efectivos (o personas controladoras) o cualquier
otra informacién relacionada con los Fideicomitentes y Fideicomisarios y/o sus beneficiarios
efectivos (o personas controladoras), de modo que el Administrador y sus asesores puedan
evaluar y cumplir con cualquier obligacion presente o futura relacionada con FATCA y CRS
derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso (incluyendo cualqguier
informacion y/o documentacion relacionada con las leyes para la prevencion e identificacion de
operaciones con recursos de procedencia ilicita) o, en su caso, para obtener o solicitar la
exencién o devolucién de cualquier impuesto aplicable (la “Informacién Fiscal”). En adicion, cada
Fideicomitente y Fideicomisario, en su caso, debera actualizar o reemplazar su Informacion Fiscal
en la medida de que se presente cualquier cambio material (incluyendo cambios en las
circunstancias) respecto de la Informacién Fiscal que hubiese proporcionado anteriormente.

TRIGESIMA QUINTA.- ANTICORRUPCION Y ANTILAVADO. ios Fideicomitentes y el
Administrader manifiestan que durante las negociaciones para la celebracion del presente
Contrato y durante la vigencia del mismo y de los trabajos derivados del mismo, se han
conducido y se seguiran conduciendo con apego a las directivas siguientes: (i) cumplir con las
obligaciones y restricciones es estipuladas en la Ley Federal para la Prevencidn e Identificacion
de Operaciones con Recursos de Procedencia ilicita y las leyes secundarias derivadas; (i) los
recursos utilizados, para el objeto del presente instrumento, son de origen licito; (iii} no se
encuentra en alguno, o diversos, supuestos establecidos por los articulos 139, 139 Bis, 139 Ter,
139 Quater, 139 Quinquies, 148 Bis, 148 Ter, 148 Quater, 400 Bis o 400 Bis 1, de! Codigo Penal
Federal; (iv) que su empresa o empleados no se encuentran anotados en las denominadas listas
de personas bloqueadas emitidas por organismos internacionales o locales; (v) las Reglas de
Conducta para combatir la extorsion y el soborno publicadas por la Camara de Comercio
Internacional y a la Ley Federal Anticorrupcién en Contrataciones Publicas de México; y, (vi
cumplir cuaiquier legisiacion que les sea aplicable en materia de prevencion de lavado de diréro
y financiamiento al terrorismo, y que se comprometen a actuar conforme a las mismas en todo
momento y hacia sus contrapartes y terceros.
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TRIGESIMA SEXTA.- LISTA DE PERSONAS RESTRINGIDAS. Los dee omltentes | el

Administrador reconocen y aceptan que en cumplimiento al articilo “de, an'i_ey de

Instituciones de Crédito y lo sefalado en el articulo 70 de las DISDOSJCIOH@_ e er General
a la que se refiere dicho articulo, el Fiduciario deberd de suspenderf’.‘l"" satarﬁente el
desempeiio de sus servicios con aquellos clientes que se encuentren en los listados de'personas
blogueadas. Respecto a esto el Fideicomitente, el Representante Comun y los Tenedores por la
adquisicién de los Certificados Bursatiles reconocen y aceptan que en el caso que alguna de
ellas se encuentren en dichas listas, el Fiduciario deberad de cesar el cumplimiento de sus

servicios respecto de la persona que se encuentre en los listados de personas bloqueadas y

reportar dicha situacion a la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, ent cuyo caso el Fiduciario
no serd responsable de la falta de cumplimiento a su cargo de las obligaciones con dicha
persona establecidas en ei presente Fideicomiso.

TRIGESIMA SEPTIMA.- No Agente de Calculo. los Fideicomitentes y el Administrador
acuerdan gue el Fiduciario no asume ninguna obligacién de agente de calculo en el presente
Contrato de Fideicomiso, por lo que no sera su responsabilidad elaborar ningin caiculo en el
presente Contrato de Fideicomiso sino que en todo momento dependera de la informacidn que
la parte a ue corresponda le entregue, en el entendido de que no serd responsable de la
autenticidad ni la veracidad de la documentacion que en su caso le entreguen.

TRIGESIMA OCTAVA.- LEY APLICABLE Y JURISDICCION. El presente Contrato se regira e
interpretara de conformidad con las leyes de México. Para cualquier asunto relacionado con o
que se refiera al presente Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales de la
Ciudad de Mexico. Las partes renuncian al ejercicio de cualquier derecho o cualguier otra
Jurisdiccion a la que pudieran tener derecho en razén de sus domicilios presentes o futuros o en
razon de su lugar de residencia.

En testimonio de lo anterior, las partes del presente Contrato, enteradas del contenido, valor y
consecuencias legales de todas y cada una de sus Secciones, Clausulas y Capitulos, lo firman
conjuntamente con sus Anaxos en la Ciudad de México, el dia 3 de agnsto de 2018,
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Fideicomiso CKD

Ci Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mult:pi
ciario del Fideicomiso CIB/2820

“Fduardo Cavazos Gonzilez
Delegado Fiduciario

{La presente hoja de firmas forma parte del contrato de fideicomiso irrevocable ntmero CIB/3055
de fecha 3 de agosto de 2018, celebrado entre: (i} C! Banco, Sociedad Anonima, Institucion de
Banca Multiple, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso CIB/2820, como fideicomitente y
fideicomisario; (it) Edificando Talento, S.A.P.1. de C.V., como fideicomitente vy fideicomisario; (il) CI
Banco, Socledad Ancnima, Institucion de Banca Mualtiple, como fiduciario; y (iv} con lo
comparecencia de Vex Capital, 5.C]
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Fideicomitente y Fideicomisario

Edificando Talento, S.A.P.L de C.V.

P~ RN

\’\ José Shabot Cherem

Representante Legal

{La presente hoja de firmas forma parte del contrato de fideicomiso irrevocable nimero CIB/3055
de fecha 3 de agosto de 2018, celebrado entre: (i) Cl Banco, Sociedad Andnima, Institucidn de
Banca Multiple, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso CIB/2820, como fideicomitente y
fideicomisario, (i) Edificando Talento, S.A.P.1. de C.V., como fideicomitente y fideicomisario; (iti) CI
Banco, Sociedad Anodnima, Institucidon de Bonca Mualtiple, como fiduciario; y (iv) con la
comparecencia de Vex Capital, S.C.J
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Fiduciario

(I Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mﬂltjia’]‘é_'f‘ '
fiduciario del Fideicomiso CIB/3055 B

Eduardo Cavazos Gonzalez
Delegado Fiduciario

[La presente hoja de firmas forma parte del contrato de fideicorniso irrevocable ntmero CIB/3055
de fecha 3 de agosto de 2018, celebrado entre: (i} Cl Banco, Socledad Anonima, Institucion de
Banca Mualtiple, en su cardcter de fiduciario del Fideicomisa CIB/2820, como fideicomitente y
fideicomisario; (i) Edificando Talento, SAP.I de C V., como fideicomitente y fideicomisario; (i} CI
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mualtiple, come fiduciario; y (iv} con la
camparecencia de Vex Capital, 5.C]
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Administrador

Vex Capital, S.C.

LS

£duardo Gras Gomez Palacio
Representante Legal

{La presente hoja de firmas forma parte del contrato de fideicomiso irrevocable nimero CIB/3055
de fecha 3 de agosto de 2018, celebrado entre: (i) Cl Banco, Sociedad Andnima, Institucién de
Banca Multiple, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso CIB/2820, como fideicomitente y
fideicomisario; (i) Edificando Talento, SAP.L de C.V., como fideicomitente y fideicomisario; (i) C!
Banco, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Mdiltiple, como fiduciario; y (iv) con la
comparecencia de Vex Capital, S.C.]
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