1.829

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE: —~————
EL CONTRATC DE FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL
NUMERO 326 {TRESCIENTOS VEINTISEIS) QUE CELEBRAN LOS
SENORES SALOMON SACAL ZIRDOK, SION DAVID CHEREM
DICHI Y JOSE CHEREM DICHI, FOR 35U PROPIC DERECHO, EN
sy CALIDAD DE FIDEICCMITENTES X FIDEICOMISARIOS A,
FN 1O SUCESIVO  DENOMINADOS CONJUNTAMENTE — LOS
ZWFIDEICOMITENTES A", Y “BANCC VE POR MAS”, SOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO
FINANCIERO VE POR MAS REPRESENTADA EN ESTE ACT(O POR
sUjs DELEGADOS FIDUCIARIOS, LICENCIADOS SALVADOR DF LA
I1ATA MERCADO Y MIRIAM GAMERO BSPINOSA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO KL “FIDUCIARIO"; . —————
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Motario
JERSPTE FxP. 987-7017
{MIL, NOVECIENTGOS SESENTA Y SIETE) — CORDIMARIO ——————-————
51,820 [CINCUENTA ¥ UN MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE) . ———---——-
————ACTD:; CONSTITUCION DE FIDEICOMIS0. ———r—————————mm——immemm e e e e ——

-——— OTORGANTES: “BANGO VE POR MASY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

WMOLTIPLE, GRUPG FINANCIERC VE POR MAS, los sofiores SALOMON SACAL ZIRDOK,

SIOM DAVID CHEREM DICHI y JOSE CHEREM DICHT, —————mmm—mmmmmme e

wrem- EN NAUCALPAM DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICYO, a los kreinta dias del mes
de cctubra del dos mil dieclisiste, Yo, el Licenciado JESUS ZAMUDIO RODRICUEZ,

Notario Poblico Wilgero Cuarenta y Cinco deb Estado de México, hage constar:
=-—— EL COHTRAT® DE FIDEICOMISO identificado con el ndmare 326 (Trescientos
veintisdis) que celebran, losz sefiores SATOMON SACAL ZIRDOK, SION DAVID

CHEREM DICHT y JOSE CHEREM DICHI por su propic derecho, cn su calidad de
Fideicamitentes vy PFideicomisarios R, en  lo  sucesive denominados
conjuntmnenle los “FIDEICOMITENTES AY, ¥y YBANCD WE POR MAg®  BOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLSIPLE, GRUPQO FINANCIERC V& FOR MAS
represontada cn este acto por sus delegados fiduciarios, Licenciados SALVADOR
DE LA LIATA MERCADD y MIRIAM GAMERO ESPINOSA, a2 guien en lo succesive se le
dencominara come el “FIDUCIARIOY; de conformidad con  los  siguientes
antecedantns, doclaraciones y clausulas. ——————————————————————————————————————

———- PEOERYTA DE IEY, - Manliloqtan ln% FﬂmPEIELlEHLES bajo protoasta de decir

vrerdad y advertidos de las penas an que lncurren.qulene5 declaran con falsedad
ante Hotario Pablice, lo 51quleute-i-F4;—f41{77 ————————————————————————————

———————————————————————— D E CLA 'R A c I0 H E § ———mmemmmmmmmmmm e

T. Declaran los Fldalﬂﬂmlténtes A cada una_de ellos por su propin derecho
v baje proteata de decir verdad-uuu%#Lué-fiffﬁ ——————————————————————————

A. Seor mexicanos, mayorag de edad, o capa01dad lrgal y econdmica suficie

CONETALG, ——m e e e e e e e e e e
B. (e es su wvoluntad celebrar este Fideicomiso para aportar los recn
acondmicos necosarios vy suficientes para, a través del misme, adgquirirnr (la
propisdad ¥ titularidad de diverseos bicnes inmuebles ubicados on la Repiblica
Mexicana (los “lmnashles®), y sobre laz mismos plancar digefisar, desarrol L,
construlr v cnajenar a terceros desarrollos inmobiliarios, sujetos a cégigpen
de propiedad en nnndnmiﬁiﬂ fen lo succsivo en singular o plural el o loa
“Nesarrolles Inmobiliaricos®); en Ios  Lérminos, plazos  y  condiciohes
indicados an ol FidelcomisEg, m==—rmmeceme e o e e — ——
£, Oue =21 los términos vy para los cofectos establecidos on el articulo
veinticcho de la Ley para Reqular las Socicdades de Informacidm Creditidia,
aptorizan zl Fiduclario para gue, <on carge ¥y a4 ooskba  edclusiva [deld

viduciario, realice ocuantas consultas estime pertinento a la o a (las

sociedades de informacién crediticia gue opocron en Méxzico, respecto d{ su
P T EELE . —— e e e

0. Que estdn conscienltes y¥ convienan gue |a celebracion de esbe Fidelcomiso
105 ohliga a eotregar al Fiduciario;, de forea anial, la actualizacidn de la
informacién ¢ dooumentacién que les solicite el Fiduciario al amparo de las
politicas de identificacidn v conocimienlio de clientos del Fiduciarie (VKnow
Your Costumer”), en términos de lo dispuesto por las dispnsiciones.ﬂécima
Movona, Cuadragésima, Cuadragésima Primera y Cuarta transiteria de las

Digposicionos de Caracter Gencral a gue se refiere el parrafo cuarto del




articolo cienla quince do la Ley de lnstitucicnes de Créditop. ————--—————-—-
E. Que =l Fiduciario les ha sxplicado y conocen el conlenido vy alcance del
incizo (B, de la fracecién XIX, del articulo clento seis de 1la Ley de
lnstitucionss de Crédito, asi como diversas prohibiciones aplicables al
Fiduciario contenidas en distintas leyes y circulares tal como 1o establooo
1z cirventar 172005 {(wno dizgonal! dos mil cines) v la civcwlar 172005 Bis
funo diagonal dos mil cince Bis) del Banco de Maxico. -—rr-———————————————-
F. (ue de canformidad con las exiipulaciones conbtenidas en el articulo cientao
quince de la Ley de lnslitvciones de Crédile y las previsftas on la
normatividad interna del Fiduciarin, manifiestan haio protesta de decir
vordad, que los bienes ¥y roonrsos gue aportan inicialmcnté al patrimonic de
este Fldeicomisoe v los gue sean spoerlados 2n leo fuburo para el cuwplimientao
de s0s fines, son y serin de procedoncia licila, por 1o que estdn do acuerdo
on proporcionar al Fiduciario y a las autoridades compotentes, la informacion
que, @ su casa, les regquieran pare acredilac lo anlerior. Asimismo, para
los eforctos  establecidos en la  Toy  Iederal 'paTa la Provoncidin o
Identifitacion e Qperncioncs con Hecursos de Procedencia 1licita, declaran
gue zon los duefos beoeneficiarios del pabrimcnio de esie Fideicowiso., ——---——
5. Due el Fidaciario les ha hecho saler ogoe sy ™Aviszo de Privagidad®, =e
encientrda & sU disposicidn 2n 1a pigina de internst de Baneo Ve Por Mas,
Sociedad Andmima, Inslitucidn de Banca Molrviole, Grupo Financiero Voo Por
Mas, on la direcoldn bbbp: e vepormas.oom, cuyo contenido se les hizo de
su convcimiento, on los términos de lo establecido en la Ley Federsl de
Proteccidin do Datos Personales en Posesidn de los Packiculares, ————--—————
M. Oue en téerminos de lo estableccidn por ia Tey Federal de Proteccidn do
Datos Personales on Posesidn de los Particmlares los Fideicomitentes, a3in
demérito del secrele [iduciario y eon los cérmines y para los efectos
indiecados en el Aviso de Privacidad: ta} ectorgan al Yidueliario gua
consenl imiento cxpreso para el lralawniento de sus Datos Personales; y (bl
an roscrvan el derecho de selicitar al Tiduciario, en cvalauier momento 21
acceso, reclificacidn, oconcelacidén u opoesicidn, respecto do los Natos
Perscnalcs dquo les conciernen, £n 1os Lérmwinos del formato eslablecido por
el Fiduciario (ea lo sueesivo ol “Formatoe ARCO™): en et entondido gque ol
Formale AROD contondri la informacldn v decumentacion sefialada 20 el Avizo
de Privacidad y gue el Piduciario, comunicara a los Fidelcomitentes, en un
plazs wiximo de veinte dias habiles, contados desde la focha cn gue rocibid
el Formato RRCO, la delerminacion adoplada, con el propdsilto de gue, sl
resulta procedente, s5e haga ofoctiva dentro de 1os qguince hdbiles dias
siguientes & la fecha en gue s5g comunica la respuesta. Tratandose de
solicitudes de acceso a Dabtos Porsonales, procederd su entrega previa
acreditacidn oo la identidad de los ideicomitontes. Los plazos ankos
referidos podrién ser ampliados una apla ver por un periodo igual, sliempre y
caandoe asl o justifiquen las circenstancias del caszoe, Bl Pidociavia podra
negar el acoccsc a los Datos Personales, o bien, a realizar la rectificacidn
o cancelacidn o conceder la oposicidn al trabamienlo de los mismes, =n los
supucstos establecidos en la Tey Feferal de Proteccidn de Dabos Personales
en Pozesidn do los Particwplares. ————— e e
ITI. PBaclara el Fidusiarie, =2 través de sus delagados fiduciariocs, bajo
protests de decir verdad: —-—-ee—_—_——e——e—cen o o o o o

A, Ser una Institucion de Banca Miltiple constiluida vy organizada conlorms




fa
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Estados Unidos Mexicanos ¥ avtorizada para actuar come
ou zlegados Fiduclarios cuealan con los poderes vy Faculibades
suficientes para celebrar validomente este contrato, mismos gipe no les han
sidoe revocados o Limitados de fortma alguoa, por lo gue Lienen plena capacidad
Jegal para obligar a su representada on los términes y condicioncs indicados
en este instxomoentoe. ---————-"H—-""768-\-\-+"--+---\-\ " b b i
C. e ha hecho saber a los tidejcomitentes A el alcance v la Tuersza legal
de 1a disposicion contonida on sl inciso b} de o fraccion XIX, deol articulo
ciento seis de Ta Tey de Instiluciones de Créadito vigente gue 2 la letra
dice: ———rrrmmm e ——— e s —— — e o
*Articnle T06.— A las institucicones de crédite les estard prohibideo:. XTX.
Fa la realizacian de las operacicones a gue se refiere lﬁ fraceion XYV del
arbiculo 46 de esta Ley:.b} Respondor o los fideicomitentes, mandantes o
comitentes, del Imcumplimicnte de los deudores, por los cridites quo so
ohorguen o de log emisores, por los valores que se adgguieran, salvo que sea
por aa culpa, segin lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la
Ty General do Titulos y Operacicnes de Ceddito, ¢ garantirar la porecpeidn
de rendimientos por lox fondos cuya inversidn se les encomiende.— 51005l
término del fideicomiso, mandatg,ﬁ_bﬁmixiﬁn constituidos para el otorgamiento
de creéditos, astos no hubiéreﬁf 51do lLQUldEdGS por  los  deudeores, la
InsLilucion debard LransferLrlus dl fldElCDmlLEHLE o [idelcomnisacio, Segin
ol caso, o al mandanto o rnm1fpnte, ah ten1end0“ﬂ de mubris sun o importc.-
Ludlqulel pacto conlrario ;lié dpruDsfn on le dos parrafoz anteriures;y no
producira ofecto legal aiguno.— En los LonLratos de fideitcomisn, mandatd o
comizion se inseclardn en: Eurma notﬂrla lDb pdrrdfﬂ& anteriores de ajle
inciso ¥y una declaracidn de la flduc1ar;a cn el sentido de gque hizo saiger
tnoguivocamente su cnntenldg_a 1@5 D??EQﬂaszﬁe quicnes haya recibido bielies
para su afeclLacitn P T R Pl — e —— -
B, Que de igual formz ha hecho saber ¥y ha explicado en forma inequivUCt'a
los Fideicomitcotes I la denominada "Cirveuwlar 1/2005% cmitida por ol Bagop
de Méwico, relativa a las reglas a las gue debsrvadn sujeharse las
Institvpociones de Banca Miltiple; Casas de Bolsa; lnstituclones de Segueds;
Instituciones de Fianrzas ¥y Sociedades Flnancievas de Objoto Limitado, en das
aperaciones dge fideicomiso gue celebraen, en la que se establoecen, cntre otpas
disposiciones, las probibiciones paraz ol Fiduciario que a contlnuacidn] se
transeriben; ——--————————— - I
Y. B, PROHIBICIOMES.- €.1 En la celebracldén de Fideicomisos, flas
Institucicnes Fiduclaria tendrdn prohibide lo siguiente: a) Cargar( al
palrimonic fldeicomitido preciaos= dlslintos a Jos pactados al cencertar] la

operacidén de que se trate; b) Garantirar la percepcidn de rendimientolR o

procios por los fondos cuya dnvorsién so les encomiende, vy o) Heallilzan
operaciones en condiciones y Lérmines contrarios a sus politicas internak ¥l
A las sanas practicas financieras.- €.7 TLas Instituciconez Fidociarial nog
podrén celebrar opevaciones con valores, Litwlos de corddito o cualquier otro
contrato financiero, que no cumplan con las especificaciones gue se hayan
pactado en 2l contrato de Fideicomiso correspondients.— /.3 Las Instituciones
Fiduciaria no podrdn llevar a eabo Lipos de Fideicomise gque no cstén
aunkorizadas a celébrar de conformidad con las leyes y disposiciones que las

ragnlan.— 6.4 Fn ningln cgso las Enstitucicones Fiduciaria podran cobric oor




carge al patvimonio fideicomitide el pago de chnalimier sancién gue les sea
impussta @ dichas Instituciones por  alguna  autoridad.- 6.3 Ea  los
Fideicamisos de garantia, las Tnstifnciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos gque tengan por objeto garantizar las
cbligaciones de gque se trate.- 6.6 Las Inslituciones Fidncizria deberan
chservar o dispusslo en los artievlos 106 Fraccidém XIX de la Ley de
LnsLitnoiones de Crédito, 103 fraceidn T¥ do ta Tey del Mercado de ¥aleros,
G% fraccién ¥I de la Ley General deo Instituciones y Scocledades Mutualistas
do Boguros y 60 fraccion ¥I Bis de la Ley rederal de Instituciones de Fianzas,
segin corresponda a cada Institueidn.” --—————------—-——nrmmmmmmmm oo
E. Por Gltime, gue ha hecho saker de forma ineguivoca a los Fidelcomitentes
B 1a "Circular 172005 Bis” emitida por el Banco de México, por las que se
modiFican las Reglas a las gue deberan sujetarsc las Instiluciones deo Danpca
Maltiple; Casas de Dolsa; [nstituciones de Seguros; Instibumiones de Fianzas
¥ Sociedades Financieras de Oblela Limitado, on las operacicnes de
Fidetcomiso, publicadas ol 23 {velintitrés) de junia de 2005 {dos mil cincal,
por o gue se reficre al seqoende parrafo del nuomeral 4.2 cuatvo punto dos,
para guedar en los bérmines sigunientes: —-r-orr—mo—m—— oo oo
“j, QPERACTONES DR LAS THSTITUCIONES PILDCIARIAS CON OTRAS BENPIDADES. -
4.7..,.. heinismo, las Institucianes Fidociarias podran realizar operacionas
do compraventa do divizsas dirsctamente con Casas de Cambio vy operaclones do
compraventa de acciones de sociedades de ilnversion directomente con las
Sncindades Operadoras de Sooiedades de  Eaversidn  quo presten Lales
Aervicios,® —————— e TS
B, {me para efectos administrativos, de contrel ha asignado a  oste
Fidoicomize al mimero “226% (Tresecientos weinliséis) ¥ ha acordado con los
FLdeicomitentcs A denominarlo para efectos de ideotificacidn fiscal como
“Ranco Ve Dor Mas, 5.A. Fideicomiso 3267, —————————————————————rvn - == ————
Expueszstio lo anterior, los Fideicomitontes A y ol Fiduciario f{counjunlamente
tas “Partes”), declavan estar de acuerdo en celebrar este Fideicomize vy al
efecito, otorgan las ziguienles: —————————————————————————— oo
——————————————————————————— CLAUSTEBEMARE —————————— e
ERIMEERA. - DE LA CELEBRACION DEI, FIDEICOMISO: Fos Fideicomitentes A en aste
aclo ¥y para todos los efectos legales a gue bhaya lugar, oelebran este
Tideoicomi=o en los torminos, condiciouss vy pura el cumplimienco de les fines
que se iacdican oo las sigulentes clauvsulas ¥y al efecto, designan como
fiduciario a “Bapoo Ve DPor Mis*, Socicdad Andnima, Institucidn de Banca
Militiple, Grupo Financicre Ve Por Mds, gquien en este aclo acepta el cargo
conferido; protesta su fiel vy logal  desampefo de conformidad con las
fiaposiciones contenidas en aste contrato ¥ on la legislacidn aplicable; vy
se obliga & actuar aiempre como buen padre de fawilis, -—--——---———---—
SECUNDA, - DE LAS PABRTES DEL FIDEICCMISO: Son partes on ]l presente contrato
las miguientes: ———————— - e o
A, idelcomitentes y Fideicomiszarios A: Loz sefores Salomdn Sacal Rivdok,
Sion David Cherem Dichi, José Cherem Dichi, guiencs: —————-- o crmm———m————
a, Ton el caricter de Fideicomitontes A, en los porcontajos do participacion
individual gue raaulten conforme 4 lo pactado en la oliusoela Quinta de ests
contrato [(los “Porcentajes oo Participacidn Individual®) ¥ en los monbos v
plazos gue les indigae el cowdté Téonico del videicomiszso, (en 1o sucesivoe

el "Comité¥), se ohkligan a aportsr al patrimonico de este Fideicomiso, los
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Afmifos necesnrios vy snficientes para sufragar los gaslos,

. impuestos, hoooraeioes, comisiones y desis srogaciones
dirggtna»' Tndirecios yue se causen con motive de la adguisicién de los
Inrusbles v del dezarroflo v constroceion de loz Desarrollos ITnmobiliarios,
conforme a las Licencias y de acuerds oon cada Proyecto Ejecutivo
{conjuntamente los “Costos del Proyecto): y ———————————————————————~—vwmr==
b, Con ot cardcier de Fideicomisaries B, pavticipardn en las pérdidas ¥
utilidades resullanlies de las arclividades que realizardan a braves de este
Fideicomiso, en los Porcontajes de Participacidn Individual gue resullen
conformoe o lo dispuesto en la eliusula Quinta de oste contrailo.

B. Fideicomitentes y Fideicomisarios O: Las perzonas con las que el
Fiduciario, conforme & las inslroccicnes del Comité, celebres un conbrato
de aportacidn (el “Contrale de Sportacion®}, a través del cual: -——————----
a, Oon ol cardcter de Fideicomitentes B vy para financiar la construccion del
respective Deosarfollo Inmobiliario, aporlaran al  patrimonic de esle
Fideicomiso laz cantidados en los montos y plazos paclados en sw reaspectivo
Contrato de Apoctacidn ¥y —————————————————————ommmr o
Ir, Oon @l cardcter de Fideicomisarios B una ver terminada la construccitn
del Desarrolla  Inmobiliario wespocto del cusl  hayan  tinanclade la
constrncecidon conforme a su Fontréto &e‘ﬂportaciﬁn ¥ giempre y cuando sc
encnentren al corriente en el pdgo de’ sus aportae1one, al patrimonic de esle
Fideicomiso, tendoin dcrﬁcho a clrglr que el ‘Fiduciario por instrucciones

del Comité: (1) les rembolse el lmpcrLe de sus aportaciones al pabrimonioc

de EbLE Fideicomiso, Jjunto, rqn 10% rendlmlentos pacLados en s rospoctislo
Contratc ds HporLaLLén; s {11} apllque ‘@l 1mportc total de sus apurlacicn
4l pageo, hasta doade ha&te ¥ ﬂlcanue,i del grec10 de la o las unpidad
privalivas de los UP»HITDllﬂ“ Tnmnb1r1arlos, EesuriLas = ldentlf]cada“..
s11 rospectivo Contrato de Hpurt351on {las “UﬂidddES Privativas"); y contyga
el pago del saldo del precic pnﬂtada en ol Contrato de AporbLacids, e
trasmila la propiedad de 'a o las Dnidades Privativas v demds areas; ¥
zervricios comunes gue le correspondan, conlorme al Condominico. ——————————
C, Tiduoiarie: “Banceo Ve Por Mas', Sociedad Andnima, Tnstitucidn de Banka
Mialtiple, Grupe Financierc Ve Por Mis, guien en tal caracler se obligal a
dostinar los bienes fideicomibidos dnica y exclusivamentc a la consecuciin
de loz Fings de este Fideicomiso. —————————sim—————————m - -
TERCERA. - DEL PATRIMONICO DEL FIGEICOMISD: Ouncdan afectos a 1a realizaciﬁn
de los fines de este Fideioowiso: ———-———————————————--susm-mssmo oo
B, Tos yecurscs coondmicos que aporten les  Fidelcomitentes Ay fos
Filgeicomilentes B {conjuntaments tos “Fideicomitentes”) al pabtrimenic |deo
este Fideicomiso, para e) cunplimlence de los Fines del Fideicomise, —-4——

B. La propiedad y titwlaridad de los Iomucbhles que adguiera e1 Fiduciario

por cualquier medioc vy bsjo cuaiguisr titulo, eon los téminos y condiciohes
e o indique =1 Comitg, --——1-—H--—1--------—"—--"—"—-"—"—"—"—"-"—"—————“—ummm—
. Loz planos, ante proyectos, proyentos, programas de obra, calendarins dc
erogaciones, espaecificaciones y presupbestos (en lo sucesivo el o los
“Proyectos Fjecitivos”} de los Beosarrollos trmobiliarios, que apruche el
Comite, —-—-—--——-—"H=-—-——-—#—(("+-4+"+—"H"—"+—H“""+— -~ —T o
U, bLar licencizsg, permises y antorizaciones necesariss para constaalr los
esarrollos  inmokdliarios {en 1o sucesive las  “Livencias®™), que &l

Fiduciario, por igstrucciones y por conducto de los apoderados que designe




el Comité, tramite y obbtenga de las autoridades compelenies. ——-————-————-——
L. Tas obra=z, constroccionss, mnojoras v adiciones de 1os Desarrollos
Tomobi liarios que se edifiguen sobre los Inmuebles, ————-—————————————————
F. Los rocarsos provenienles de la enajenacidn de las Unidades Privalivas
resitltantes de los Desarrollos Tvmohviliarios, ---————-
5. Bl producle de las disposicioncs de los contratos dae crédito o
financiamiente (los “Conbratos de Oredite”) g contrate y obtenga el
Fiduriariao poer instrocciones del ComilE. ——- - oo v mm o o
H. Los fruteos, prodoctos, intereses vy repndimientozs derivados de  las
inwersiones permitidas aue realicc el Fiduclario esa los Lérminos de eske
combvoato, ———ri———1--ooo——H—----—--—-—--------------—---------"\-"-—"\""-—"--—-———-—-
L. ¥En general cualqguicr otro bien o dereche gque por cualquier titulo legitimo
lleqgue a adquirir el Fiduciario en beneficio de esle Fideicomiso, incluyendao
sin limitar os derechos do fldeicomitente y fidoicomizorings roapecto de los
Tideicomise e on s@  caso por instrocciconss del Comité  adguisra el
Fiduociarion; ¥ copalesquier derechos derivados de cualq&ier contrato  gue
celebre el Fiduciario on cumplimiento de los finecs de cste Fideicomiso. ——-
COARTA.- DE LOS FINES DEL FIDETCOMISGO: Las Partes oonviensn v 2sLan de
acuerdo en gue lus fines del proscnte fideicomizo sond —————-——-—————— e
A, Oue el Fiduciarvrio abra las <oenlas de chegques vy de inversidn de este
Fidelcomiso qgue le instruya el Comité (las "Cuenlas del Fideicomiso®}; y
facultn a las personas gue le inatiuya el propio Comité para girar chogues
v ordonar transferencias en contra de las mismas, —————————————————————o
B. Oue en los térﬁinns y oomdiciones gue le indiqoe ol Comits, =21 Fiduciario
adgniera la propiedad y Litularidad de los Tnmuebles y atorguo bfa posesion
dorivada de la misma, 4 la porsona o porsonas fisicas gue ol propico Comité
la ipnstruya, a tin deo gue realicen Lodos los estudicos y trabsjos gue sean
necesarios ¥y convenientes para la consiroeccidén de los  Desarral los
Inmoblliarios, econforme & los Proyoctos Fjecutivos y a tas Tdconcias, ————
7. Que los Pidelcowitontos depesiten sus aportaciones cn las Cuoentas del
videicomiza ¥ que el Fidociarino las destine al cuwplinienco de loz fines de
oste Fideicomiso en los términos y condiciones gque le indigue el Comilé y
de conformidad con las estipulacionas de esle conlralo, ———————————————————
B, Dne ol Fiduciario oborgue a la o las perscnas fisicas o morales gue <l
Comilté le instruya, poderes con Ffacullades soficientes;, a efeclo de gue <on
base en carda Proyecto BEieculivoe, tramiten y ocblengan de las antoridades
competentes las Licemclas correspondientes. - —————
£. Oue &l Fiduriario con cargo al patrimonio del Fideicomisa y on los términogs
y condicionez gue le indigque el Comité, confrate los servicios de las
personas {isicas o morales gue realizardn y supsrvisardn la conslbruoccidm de
los Desarrollos Inmebiliarios, conforme a los Proyectos Risontives ¥ a las
1 DONCIAS, ————m g
F. (ue =1 Flduciarin otorgue a las personas gue designe el Comité, los
poderes necosarics y suliclentes para gue, en su nombve ¥y represenracidn,
colohren los Conlrsbos e Aportacidn con los Fideicomitentes B, en las
términos, plazos y condiciones que por csarite cstablezca dicho Comité. ——-
G. Que =1 Fidaciario on los té&rmines, condiciones vy a los apoderados oua le
indigue o) Comité, olorgue podores para quo on su nombre y represendacldn
profmucvan ¥ comerocialicaen  las  Unidades FPrivativas de los Dasarrollas

Trmohitiarios, oon faeultades suficicntes para celebrar dnicamente  los




. 1ol
propic Comilé (las “"Politlcas de Wenta™); en ol entendide gue el Fiduciario,

por copducto de sus delegados Tiduciarios, serd la dnica persona faculfada
para sjercer actos dc dominio y firmar las escrituras de enajoenacidn  de las
Unidades Privativas de los Desarrolles Immobiliaries. -=————————————————wu—
. {Que uma wem terminads la construcoion del Desavrollo ifnmobiliario
correspondiente, el Fiduciario por conducto de la porsona y en 1os términos
quc establesca el Comité: (&) constiluya =1 o los regimenes do propiedad en
condominio {(los  “Condominios®); vy (b} presente ante las antoridades
compotentes el ¢ los avises de terminacién de obra correspondiontes. ——--—-
1. Oue =] Fidociarie, en los terminos v condiciones ¢que 1o instruya el Comité
y con cargo al patrimonio de este Fidelcomiso, contrale los scrvicics de Tos
contadores {leos "“Oontadores”) quienss de contormidad a 1o dispucsto en 1a
cliusula décima primera de este contrate debarin: {a} llevar ¥ mantener
actualizada 34 contabilidad de esle Fideicomiso; (b} formular y presentar
los avisos, declaracionns, retenciones y enteros de lmpuesbos que resullen
procedentos de conformidsd con la lrgislacién aplioable: (c} delLaerminar cl
resultade Fiscal do las actividades realizadas a través de osto Fideicomiso;
¥y (d] cumplir <on las domds obligaciuﬂes fimcales gue resulten en los
términas indicados en el arLiculo trece de 1a Ley ¢el Twmpuesto Sobre la Renta
v demis dJSpOSlFanDS apllLdbles; en”e]_entcndldo gue, Si el Comikcé na
instruye al Fidouciario La r&ntrataéiéﬁ: de“-ioa Contadores dentre de los
treinta (30} dias 51gulenLes conLados a- partlr de 1a fecha do firma de es_
contrate, o de la techa de IEmULlDﬂ de ]D; nrlglndlmenLe destgnados,

Fiduginrio podra dESanar1o, denrro dr aquellGS de roconoocido pzesL1g1n

experiencis profesional y 31 nlngunc de ellcs dcenla, se considerard oo
Canna grave para gue el F1du¢:arin anunLlE @ U enCcargo o bien cese om
Fideiomisao. . o
J. Due el Fiduciario, en los términos y condiciones que 1 instruya el Comi
vy con carge 2l patrimonic de sste ideicomniso, contrate los serviclos de 1
anditores  {los  “Auditoros®)  para  cerciorarse del  tolal oy oportul
cuwaplimiente de las obligacicones fiscales derivadas de las actividad;.
realizadas a través de este Fideicomiso; en el entondido qgue, s5i el CDmiFf
ne inatruye al Fiduciaric }la canlratacién de los Auditores deptro de 1ps
treinta (30} cdias siguientes contados s partir de la [echa de firma de esie
contrato, o de la focha de remocidén de los originalmente designad&s;_el
Fiduciario podrd designarlces dentto de agquellos de rveconocido prasLtigial ¥
experiencia profesiopal y =i ninguno de ellos acepta, se considerara cgmo
cansa grave para oue et Fideciaric renuncie a su encarge o bien cese efte
Fidelocomi S0, ————— e m et

E. Due en la medida en gue el Yiduciaric transmita la propledad de lasz

Unidades Privakivas de las Dosarrclles lumobillarices, a las personas quclfle
indigue ©l Comité, se extinga parcitalmente y de plono dersche  eake
Fideicowiso, con relacion las Unidades Privativas asi ensjensdas. ————-=--—-
T, Que ol Fiduciario por conducto de los Contadores y oon hase en los eslados
financieros aprobados por el Comitd, cumpla con bodas los obligaciones
fizcales dJderivadas de las actividadezs realizadas a través de oste
Fideicomiso; ingluyonds sin limitar la presenlacién de avisos y declaraciones

v &1 entero de pagos mensuales provisionales y  definitivos de cualesguiera




contribuciones locales y federales. el
M. thie el Fiducisrio en los Lérminos vy condiciones gue le indique el Comité,
calabre Tos Contratos de Crédito vy garantice so pago con el paLrimonio'del
Fideicomisn, incluyende sin limitar, el otovgamiento v constitucion de
hipoteca, garanlia fiduciaria o prendaria schre ol patvimonio  del
Fideicomizg; en el entendida que ol Fidaclario no garantirzarid el pagn de las
Contratos de Crddito con recorsos proplos, sino dnica vy excluasivamente con
gl potrimonio del Fideicomiso, hasta donde baste ¥ alcance, de 1o que se
tomard noba cexpresa en sl actso en que se constituyn Ta goarantia respectiva.
M. (ue el Fiduciario con carge 2l patrimonio de epate Fideicomizo, paanc hasta
donde baste ¥ alogneoe: [a) los Costos del Proyveclo; v (b)Y los gaslos, costos,
doroechas,; contribuciones, inlerssey, comisionoes, honovarios vy domas
erogacicnes que se causen can wmobtive de: {1} la administracién y operacidm
de esle Fideicomiso; [ii) en su caso, e! rembolso de las aporlaclones de los
Fideicomiteonteos 8, junto con los rendimientos cstipnlades on sns respectivos
Tonntrates de Aportaciédn; y {iil) laz demds actividades realizadas a través
de este Fideicomiso {Ios “Costos del Tidelcowniszoe®), —---—---————ome—
O. Una ve? que hayan sido ligoeidados les Costos del Proyecto v o tos Costos
del  Fideicomiso, que el Fiduciario con cargo al patrimonio de este
Fideicomize, hasta donde baste v aleance ¥ conlorme a las instrucclones Jdel
Comniidé, rembolse “pari pasasn® a los Fideicomitentes A suos aporfaciones al
patrimonio de cste Mdeicomiso, en el Porcontaje e Participacidn Individuoald
que a cada ano de ellos corresponda, ————————————————————————————————————
F. fue una ver gque el Fiduciario haya romhalsado las aportaciones de las
Fideicomitentes By, conforme a las inslrucciones del Comité, enkregue “pari
passu” a los tideicomitentes A, en al Porcentaje de Participacion Individual
gue a cada ano de ellos corresponda, &l remancnto del Patrimonic de este
ﬁidejcomiﬂn; a titule de pérdidas o wlilldades resultantes de las aclividades
emprosariales realiradas por los PMdelicomblentss A, a través de aste
ey U000
0. Que & Fidaciario okorgus los poderes a la persona o persongs que 1e
indique el Comiié para que roalicen todes los actos o actividades que scan
ﬁecesariag y convenignbes pava lograry la conscoucidn de los fines de aeste
fideicumlso ¥ pata la defensa del palrimonio del misme; en &1 enlendido de
que las tfacunltades para aclos de dominic sdlo podran ser ejercidas por ol
Fiduciarie cusndo recibe instrucciones cxpresa ¥ on tal sentide por el
Comi L, ———— e m T T
E. Ditg ol Fidociario celebre cualguier conbrato, parva el cumplimiento de los
fincs del Fideicomisg, incluyendo sin limitar: {i) contratos de [ideicomiso
an cardcler de Ficdeicomitente y/o Fidelicomisario. Bl Fiduciasvio cjeroord los
derechos rue le correspondan, de conformidad con las instracciones que al
nfocto reciba del Fideoicomitente o en zu caso del Comilé v a través dol o
loz apoderados por ésle designade. -————————-—————————————rr——————————————
S. Fn general, gue =] Fidurciarico realice tedos los actos y acbividades que
s0an DeECEZFAricos o oconveniente para la consecucidn de 1os fines de este
Fideiconiso, en =1 entondide gue el Fiduciario no realizarcd acto alguano que
contravenga las disposiciones de este instrumanto, ni las derivadas de 1los
actos juridicos celebrados con terceres por instruccienes del Comité. ----
JUINTA. - DE LAS ARPORTACTIONES DE LOS FIDETCOMTTENTES A: Lo Fidelicami tontos

A areptan y conviench oxpresamenle gque pacbiciparnin en las pérdidas ¥
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féntes de las actividades ompresariales realizadas por ellos

» Tdeicomiso, en gl Porcentale de Participacion Individual
gque a cada uno de ellos ecorrosponda, siendo on principio su respetive
Porcentaje de Participacidon Individual el siguiente: ————————-———————————-
a2. ¥l sefior Salomdn Sacal Zirdok, en an A0% {maronta por cisnbo). —————oo-
b. Bl sefar Sion David Cherem Dichi, en un 30% (btreinia por ciento). ————-
. Bl sciior José Cherom Dichi, en un 30% {treinta por cicnte}l. ——-——-
Loy  PFideicomitentes N coovionen y  acephan gue los Porcontajos de
Participacidn Todividoal en que cada uno de ellos parbicipard en las CAFgas
vy benelicios de esle Fideicomiso, sc incrementaran o disminuican, =n la
proporcidn ¥y medida con que efechivawanle paguen sus aportaciones a este
Fideicomiso, convinitendo en reslizar sus aportaciones a esle Fideicomiso
contarme a 16 sigiienle: ————————— - e
£, Los Fideicomilentezs A deberdn depositar sus apertaciones en las Cuentaxs
del Fideicomiso, en las fochas en que estalkiezecas ef Comitd y eon consooucnoin
gean exigibhles, Io anterior sin necesidad de gesliones previas e cohbroo. —-—
E. En wasu gue alguno de los Fideicomitentes A (el “pFideicomitenke
Incumplide®) ne realico total vy punlbualmente cualguier pago de das
aportacionss a 53 carge  (laz  “Aportaciones locaeplidas®),  los  dewds
Picdefcontlentes A [log “Eide%ccmitnntns_ hfectados™) tendran derecho de
realizar aportacionns supl gmente_{rias al ﬁaL’riirm_nio de este Fideicomiso {las
“Aportaciones 9up1emenLafia3"}'para-pagar las'ﬂportaciones Incamplidas, en
cuyo  caso el Porcentajeo dc Part101pacjﬁn Tnd1v1dua1 diezl. Fideicomitente
Tncumplldo se cHluird ¥ El Purcentaje de PdrthldelUH Individual e lns
Fideicomitentes Afectados gus on ;# caﬂn hayan roalizado las ﬂporfacl?ngu
Suplementarias, se 1nrrement1r€1 en 14 misma proporuén en que se haya dilur:;o
el Porcenlaje de PdiLLLldelUﬂ Inleldual dal -’ rideicomitente Incumplide —;
C. Para lo= r:tc:r:tg. anteriotes el CCI].ILI.Lé llevaré‘q ¥ mantendra actuvalizaddg uin
regislre pormenorlzado de 3d5 ﬂportac1oncs de los Fideicomitentes n vlﬂel
Porcenlaje de Partlcipacion lodividual que corresponda a cada uno de ellos.
., En caso gue nimpgonoe de log Fldeicowmitontes Afcctados desce rocallzar
Aprortaciones Suplemeontarias, €1 Comitldé podrd desighar a las personas Jie
realicen lay Aporlaciones Suplementarias, previa adhesion a este Fideiumqiﬁu

.

¥y aceptacidn del Fiduciario conforme o sus peliticas de FYC, ——————————
SEXTA.- DE LOS FIDEICCMITENTES B: Bl Cowilé instrueird al Flduciarioc _I_Jc-s
términos ¥ cohdiciones en que deberd celebrar los Contratos de Aportatioo
con cada uno de los Fidelcomitontes Ry incluyendo sin limitar, los montes y
plarozs de sus respectivas aportaciones al patrimonic de esite Fidelicomiso
para fipanciar la construccidn de o Desarrellos Inmobiliarios en (los

teérminos de este conptrato, »---———-—"-—"-—"-""---—-"------—---- -+ " -

Al térming de la constroccion del Desarrolloe Inmcbliliario correspondiente y

siempre ¥y cuando los Fideicomilentes I se encuentren al corriente en el pago
de sus aportaciones al patrimonio de ssbe Fideicemiso, tendran derechp a
inslruir al Fiduclarit: ————— = o s s e e e o —
L. Les rembolse el importe de las aportaglones que realiraron al patrimdnio
de este Fideicomiszsoe para [Llnanciar la conskruccidn de los Desarrollaos
Iomekiliarioes, junto con los rondimicnbos pactados en sus  respectivos
Contratos de Aportacion o =--——————
B. apligue =1 importe total de sus aportaciones al pague, hasta donde baste

y alcance, del precio de la o las Unidades VPrivativas resultantes del




Desarrnllo inmobiliaric, deserita en su respeckivo Contrate de Aporftacidn,
en cuyn caso, contra ol pago del salde del precico pactads, €] iduciario
Lrasmitiva al Fideicomitonte B la propiedad de la o las Unidades Privativas
indicadas en =1 respectivo Contralo de Aporlacién. ———-———————- e
s aportaciones de los Fidelcomitentes B se consideran nn pasivo a cargo
dol patrimonio de coste Fideicomise y no come parie dol capital de este
Fideicomiso, Jwos Fideiconilentes T on ningldn caso, participaran de bas
pérdidas o utilidades resultanfes de las actividades efpresariakes
realizadas por los Fideicomitentcs A, 2 través de este Yidelieomiso, ————-- -
SEPTIMA. ~ CESION DR DERECHDS: Los Fideicomilentes B expreosomente convienen
gue podradn libremente transmikic suvs derechos y obligaclones soore esle
Fideicomlso {ronjunlamante los “Derechos Fideicomisarias™) a: (aj
cualesqguicra ofrus Fideicomitentes A; v (b} en favor de: (i) sus respectivas
conyuges; (1i} sus descendicntes consangoiness on linca directa; v (111} sus
hersderos |ogitimos o bestamentarios, para lo cual deberdn de proporcionar
al Comitd v al Fiduciario los docmmentos & informacién que aeredilen la
relacién o parentesog, ———————— Mmoo T oo oo T
Salva por lo dispuesto en pirrafo  anterior, loz TFideicomilentss 2
exprosaments conhvientn que &n case de que atgune de ellos desee ceder,
traspasar, gravar, enajenar, timitar o disponcr {svenlos todes ellos

designados genfricamenle como “Disposicidn®) sus Derechos Fidoicomisarios;

A. Ofcrta de Cowmpra: Bn case de que algino de los Fidefcomitentes A (o}
“odente™] reniba por escrite de un tercero (=1 “Olerente™), una oferta
irrevocabl e, wvinculante ¥ legalmenle ejeculable {la “Ofaerta de Compea™), gue
contenga cusndo mences: (i) lz obligscion de adquiriv el cien por ciento de
las Dorechos Fideicomisarios del Codente; (i1} los generales del Ofnrénte;
fiii} el precio que pretenda pagar por los Derechos Fldeicomisarios; y (div)
la forma, montos y fochas de pago del precio ofertado. La Oferta de Compra
debera Lener wma wvalidez e cuando menos cuarenlba y cineo dias habiles,
compuiagos a parLirc de la fecha de recepcidn de la Oferta de Compra. ———-—
7. Motificacién do la Oferta de Compra: Dentro de los tres dias habiles
siguientes a la fecha do recepeidn de la Dferta de Compra, el Cedenkte
entragarid: {a} una copia de la Gferta de Compra a cada une de tos demas
Fideicomilentes {los “"Fideicomitentes Notificados®); v (k) al Comile <l
original de la Oferta de Compra para su custodia, junto con los acnses e
racibo de la Oferta de Compra do los Fideicomitentes Molificados. ———--———-
. Opciones de loz Fidelcomitentes Hotilicades: Dentvo o loz quince dias
hibiles sigunientes a la focha en que hayan recibide la copia de la Oforta
de Compra, los Fideicomitentes Wotificados notificardn por escrite al Comitéa,
31 aptan por: ——- - oo oo oo
{2} *Opcién de Venta Compartida®: Fnajonar al Oferente sus Derechos
Fideicomisarios gue a prorrata les corresponda, a fin de gue los Derechos
Fidoicomisarios a endjenar por ios Fideicomilentss guec cjerzan =5ta opolon
(los “Fideicomiientes Farticipantes™], mom dgual A las  Derechos
Fideicomisarios indicados en la (ferta. Para determinar los Derechos
Fideicomisarios oue cnajenard cada uno de los Pideicvomitentos Participantes,
inciuide ol Cedente, oif Comild Ins prorrateard conforme al siguiente
procedimiento: (i) s sumaran los Porcentajes de larticipacidon Indbvidual

del Cedento ¥ de 1ns Fidelcoomifentoes Participantes; {1i) =me diwvidirsd =1
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ticipacidn Individual del Cedenle ¥ de cada uno de los

Participantes entre el resultado de la suma imndicada en el

subinciRe (i) gue antecede y el rezultado =e expresard en por cionto; y {(iii)
el porcenlaje asi obtenide se aplicard a los Derechos Fideicomisarios
indicados en la Oferta, obteniéndosc asi los Derechos Fideicomisarios que
ol Codente y cada uno de los Yideicomiilentes Participantes, enajenaran al
Olerenle, ———— =~ T -
{b} “Opcidn al fPanto®: Comprar al Cedeals los Derechos Fideicomisarios
referidos en la Oferta y de ser varios los Fidelcomitentes que ejerzan eska
opcidn {los “Fideicomitontes Adaquirentos*), los bDerechos Fideicomisarios
indicadans on la Oferta se dividirdn a prorrala entre las Fideicomitentes
Adguirenles, conforme al aiguiente procodimiento: (L), ze  aswmaran los
Porcentajes de lLarticipacidn tndividual de los Fideicomitentes Adquirentes;
{ii} =0 dividirid el Porcentajs de Participacién Individaal de cada uno de
los Fideicomitentes Bdquirentes entrn ¢l resultado de la suma indicada on
el suhinciao (1) gue anbeceds y 21 resulbadn S0 cxpresara en por cienlo; ¥
(iii) =n el porcentaje asi obilenide cades wno de los Fideicomitentes
Adquiventos adguirird individualmente los Derechos Fideicomizarios del
cedenlg, ——H—H—1H—7-—-—H——-——1--—H—-—-—-————
{c) “Opcion de Permanencia™: Wi enajenaf nL comprar Dorechos Tidelicomisarios,
conforme a los incisos {a} ¥ {b} antDrlDrES e —— e
{d} Se entenderad gue han ClEgldﬂ la Qprlnn de PEIdeEﬂLLa los Fideicomitentes
Gue 1o notifiquen por egcrlto at Comlté dﬂntrn del plazo iodicado en el
prlmor parrafo de este inciso. N{s}% qpc Dpclon ellqen. S
0. En caso de gue todos Joq_FldeiLDm¢Lenteu, exc]uyrndo al Cedente, hayan
elegido o sc entienda que Ellglrrﬂn 1a- Dpc1on de Femmanencia, el Cedeple
guedara en libertad de enajgnar 3115 ﬂerechﬂg Fldnlcnmlsarlns a% Oferenke] -
. La enajenacidn de los Uérechoé Eidﬁicumiéaiims conforme a lo estipulddo
en esta clidusula debora haccrse Dxaoramonto co los términos de lo Olferlalfde
Compra; cualguier wariacidém en ol pracio o co los términos y condiclones|de
la Oferta de Compra, anulard =] procedimienbo previsto on osta clausula,
debiéndose iniciar nuevamente., —ooeeeooeoe e
F. Toda dispogicidon do Deorcchos Fideicomisarios, sin importar sw causd o
origen, deberi nolkificarse al riduciario, quien praviamente uﬁl
reconocimicnto del benetficiario, debord verificar gue dicha disposicldn|se
realizdé en las hérmings establecidos en es5te contrato v on caso contrarpo,
el Fiduciario se abslendrd Jde reconccer al beneflicierio de ta disposicpon
de los Derechos Fidelcomisarios. —=-—————scmmooo—————————— -
G. Todo Fideicomitente por el hecho de serlo, se sirjeta y somete a |las
eztipulaciones de este coatrabo v oz los acuerdos ¥ resoluciones aprobapos

legalmente por el Comité de este Fideicomiso conforme a2 loz términoes pactalios

n este contrateo, ----———1—1———-n""-------————--"--- 0 - .
OCTAVA.— DEL COMITE TECMICO: Para resolver Lode lo relative a lia
administracidén del patrimonico fideicomitido; deoterminar la forma en gque pe
dara ommplimiente a4 las Tines de gale Fidelcomiso; &) destine do los hichos
fideicomitidos y  suzx  rendimientos; la forma vy bérominos e gue S5€
desarral lavin las acbividados que se reallzan a Lravés de eoste Tidelcomiso
v cualgulier ocbro asunba celacionado veon esle conbralo; en esbe acko, con
fundamenteo en =1 articulo ochenta do 1o Loy de Instituciones de Crédito, los

Fideicomitentes A constituyen nn Comibe Fécnice (el “Comitd) al gue, ademas




de las facultades indicadas expresamenie en el clausulado de esto contrato,
Jo econfieren plenas facultades de decisisn, sin mas limitacién gue la
smjotarse a las estipulaciones de esle conkbralo. Ba foerma enunciativa mis
ne: limilativa, a continuaciode se listan algunas faoultades &cl Comité: ———-
n., Delermipnar la forma, términes y condicionos on guo habréﬁ de cumplirse
los fines de cste Pidelcomisso, ostablecicendo y suporvisando el cumplimienlo
de las polikicas, programas, presupoestos, teminos vy condiclones  gue
hulieren acordade para ollol o ———m oo —
N. Tmsktruir al Fiduciarie, en ejecucidén de esle Fidelcowiso, los términos y
condiciones mediante los cuales, reciba, adguicra v conscrve la propiedad y
Lilularidad do los lmmuebles, ————-=r—————————— i s —
C. Tnstrouir a1 Fiduciario sobre la forma, bérminos y condicliones en que habra
de ool ebrar los contvatos de fideicomisos cuyes derechos formen parte de los
Dienes Fideicomitideos asi comg la forma y condiciones de ejercerse Iog
derechnns do voto v econdmicos rezpeclo de loz mismos incluyende sin iimitar
e] nombramienlo vy designacidn de los miembros de los rvespootivas comités
técnicos de dichos fidelcomisos. ——--————————————————— i ————
1. Biscutit, aprobar y/o modificar los  Proyectos Bilecubivos de  Ios
esarvollos lowmoiiliarios, - --—————————-——————— - . R
E. Conlforme 1 los Provecltos Ficcutivos de los Desarrollics Inmobiliavios
aprobados por el Comikéd, dofinir los moatos y plazes de las aportacioncs de
lns Fideicomitenteos Ny B al patrimenic de esto Fldeicomisce para pagar los
Costos dal Proyecto y wigilar que se apliquen dnica y exclusivamente al
cumpl imicnto de los fines de este Fideicomiso, —————--———————————wnmn—————
T, Tnstruir al Fiduciarieo abra las Cuentas del Fideicomiseo, indicdndole al
nombre de las porsonas que estin facultadas a girar cheogues u ordonar
transferencias contra las mismas, —————————————————————————— —mumo - ————————
F. WVigilar vy supervisar gue las aportaciones de los Fideicomitentes se
dopositen en las Cuentas del Fideicomise y determinar el Povcentaje de
Participacidén Indivicial gque correzsponda a cada uno de los Fideicomitenles
ﬂ_ I —————— PP e e
. Fatablecer los términos y condicionos bajo los cuales el Fiduciario, los
Contratos de Aportacidén con los Fideicomitenkes B, —————-———-—-———vro————————
H. Discutir y en su casc aprobar las Politicas de Venta de las (nidades
Friwativas de los Dosarrclleos Trnmobkiliaries. ————————-——-————————=0r——————=
I. Establecer los términos y condiclones balo se celebvarin los Conlratos
de  Prevonta resﬁeato de las Unidades  Privativas Jde los Desarrollos
Irmobiliarivs, de conformidad com las Politiecas de Venta, ————-r-——7-———————
J. Tnstroir al Fiduciario los términos ¢ condicionos on las cuales celebrara
los Contratos de Créedite y oborgard las garantias respectivas, paras 1a
construceidn de loz Desarrollos [nmobiliarcics, ——-——vr——————————————— e
K. Designar yfo sustituir s Jlos Contadores y Budlilboves, ast ocomao 2 las
persenas fisicas o morales quo serdn contraladas por ¢l Fiduciario, para que
Ie proporcionen los servicies necesarios o convonientes para la consecucidn
de loz [ines de esle Fideicomiso; establociendo los Lérminos y condicionos
de s contrakacidn, ——————-———-—"———————————————— T TT oo T oo TTT T oo
L. viscutir y en sn caso aprobar la cesidn de los decechos de los
Tidoicomitentes M en los térmings ¥y para los efectos indicados en cste
~ontralo, ——rm———————-— . ————— e ————————— T ———————— e —a — — — — —

M. Tnstruir al TFiduciario la designacidn de apoderades que en nombre y
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Figuniario celebren los aclos juridicos necesarios para

: de los fines de esle Fideicomise y atiendan vy tramiten los
juicios,  reclamaciones vy problemas gue se  presenten con relaclidn  al
patrimonio fideicomitido, estableciendo en cada caso los poderes y facullades
que gozardn dichos apoderados. ——————————————wmmmo o oo
#1, Tonstruir al Fiduciarieo la forma vy términes en gue debe ejercer los aclos
de dominic sobre los bicnes fideicomitideos. ———————————————-s=smmo———————
0. En general, resolver oualguler sitwacién o confllicha gue phodicra
presentarse con respecto a la consecucidn de Jas finalidades del presente
contrato, olorgandoe al Fidugiario las instrucciones necesarias para rosolver
cunalguier asunto o problema relacionado con eskte Fildeicomisg., -w--——————-——v
WOVENA. - DE 148 MIEMBROS DEL COMITE TECHMICO: El Comité eslara integrado por
3 {kres), miembroz propietarios y en su caso por sus respectives suplenies
designados por los Fideicomitentes A, -vo-———————————————————sm—n oo
Loz Fideicomibenltes A, eh este acte s designan como meismbros propictarios
del Comitéd; la designacidn de les miswbros suplentes se reserva para
reglivarse oon postoricridag, -————-——————vmerem-——-————— ——————————
Fn el ocaso de que alguno de los miembros del Comitd repuncie, Fallesca, sed

declarade en estade de interdiccién o en susencis, serd sustituido por su

respecLive suglente v/o la persona que nsignen los Fideicomitentes A gue
lo hubieren nombrado.———j—%—f—F—;L——4——%;———4—r ------------------------------
Log wiembros del Comité'dﬂseﬁpeﬁaféﬁ =1 ca;dﬁiﬁeraonaimentn ¥ sin dereche
al cobro de hcnorarios.——;QT—}—j—f%—;;—f;v—¥—é —————————————————————————————
Cada miembro dol Comité teﬁ@:ﬁéﬁnivdfcf Lasjdéuisianes def Comite sec tomaran
por wayoria de votos+—————%—f;¥%ff—f¥+§¥r;—iéf ——————————————————————————— f
Lo miembrou del Comild ﬁﬁrﬁfaﬁ _én? sk :Gdﬁﬁn indcfinidamente hasts 3Ju
renuncia, remocidia, incapaci&aﬁ légal o.ﬂupeﬂLménto permancnte. Los miemﬁst
del Comité sevin rakificados o yém@ﬁiqés de su cargo libremente ¥ 4n
cualguier momenioe pur los Eiﬂeiéﬂmitenteﬁ éL que los hublecrcn designaddg,
debiendo comunicar dicha desionacidn ¢ rewocidén al Fiduciario, -o-r——————— -
Trs miembros del Comité podran designar a una persong Que desemperie el cargo
de Pro—Secretario deol Comitd, ol oual tinicamonte tendrda vor mdas 0 vobo %h
las sesiones del Comilé, ——————--—————---——— o —tmna— -
OECTMA. ~ SESIONES DEL COMITE: Las scsioncs del Comité deberan efectuarac pn
el denicilio de cualesguierva de sus integrantes y se celsbrardn en cualguipr
tiempo vy a solicitwd de cualdquiera de sus miembros en €]l entendide de gc
debars realizarse una remmidn cuando menos cade 3 {fres) meses, en la cpal
sc analizara ¥ en su caso se aprobardn lus esbados financieros do E?EE
Fideicomisn con hase on la informacicon y documentacion gue proporcicnen fTps

Contadoras,  ——-———— - - TS s e
Las convocalorias para las sesiones del Comitd debevdn sor notificadas ppr

csorito ¥y con acusce de roecibo, a cada uno de sus miembros, ool cuando ments
con cinco dias natuvales de anticipacién a la focha de la sesidn, en &l
dltimo domicilio que dichos destinatarios hayan registrado con e Fidaciaridg.
Fara kos cfooctos antericres los miombros del Comité al womenbo de aceptdr
el cargo conferida, comunicardn al Fiduclario sus respoctivos domicilios. -
La convocatoria contendra la heora, fecha, lugar ¥y orden del dia de 1a sesion
vy dobora scr firmada por las porvsonaes qoe la vealicon. ——-————-m-——————————-
Las scsioncs del Comité podrdn celebrarsze validamente afin sin previa

convocatoria, pero siompre ¥y cuande estén prezenltes en ellia todos los




miembros del Comité, —-—--—H—-—-"——"—--"—-""""—""“"""—— e =
Los miembros del Comité, propictarios o supleooioes,  deberidn  acondir
perzonalmente & las reuniones del Comite ya que dicho carge es personal e
inlransferiblo, se———mmmm e
Para oonsidorar legalmentse instalada una sesidén del Comité, sera:necesario
e 52 cnobentren presentes la mayoris de sus integrantes y las resolucionss
seran validas cuando sc tomen por mayoria de los presentes, --—-—————————-
Se levantara acta de boda sesidn en la gue s5& asentard on ol libeo de actas
corraespondionte, misms gue sera firmada por los micmbros del Comiid que havan
aocudidn a la zesidn guo corresponda. A las aclas se les agregard ia lista
de asistencia vy los documentos que justificquen gue la convocatoria se realizd
en los términce previslos en esto contrato. —-==—es———m—-——no——————
DECIMA PRIMERA.— DE LAS CBLIGACIONES Y CARGAS TRIBUTARTAS: Las Partes
recondeen eXpresamente gue las actividades que realicen los Fideicomitenles
B, o través de este Fideicomise son de caracter enpresarial oy ooen
conscconencia, para efoctes del Impueslo Sohire 1a Renta {el “TSR*}, los
ingresos que so porciban por ka enajenacidn de las Tnidades Privativas de
lus Desarrollos Inmchilisrios eostaran sujcrtos al regimen de Lribulacidn
establecido en el Articuio Troce de la Ley del Impuesic Sobre la Renta (la
“LISR.":I S e e e e e e e T
Serd el Fidueoiario por conducte del despacho de Contadores guien, 2in 103
Lérminns del Arlicnlo Troce de 1la L1SH y dewis disposiciones legales
aplicables, detrerminn el resullade o la pécdida fiscal derivada de las
actividades realizadas a traves de oste Fideicomign vy cumpla, por casnla de
los Figelcomitontes A con las obligacioncs fiscales, incluyendo sin limitar,
la e realizar pagos menswvales provisionales v dofinitiveos  gquedando
expresanente facultade <l Fiduciario para que, de las cantidades gue
individualmente corrvespondan a los Fideicomitentes A en lo= términos de
oate conlrato, rtetenga para sui ontero a las antoridades fizsecales, la=s
canlidadns necesacias para cubrir los pagos provizicnalas yfo definitivos
de las contribuciones gue procedan conforme a 1a legislacién vigenie v para
tales eloctos los Fidelcomitontes A selicitan y facultan exprosamente al
Fiduciarin a dar de alta nste Pideicomizo comoe uwn Fideicomiso de Actividades
Empresariales ante ol Servicio de Administracidén Tributaria de la Secretaria
de lacienda v Orédito Poblice, nbtsniendo el mamero del Reqistro Foderal de
Contribuyentos correspondiente; en el entendido gue este Fideicomiso emilira
los CFDM s correspondicntes a los ingresos que a través de=l mi=mo se obhtengan.
Rl pago de los impucstos, decechos y domds contribuciones que se causen con
relacion a la propiedad y tenencia de los lnewebles, se realizard con los
recurscs del Patrimonio de esle Fidricomiso. —————-—rm--————————————————- -
El Fidociaria en ningin caso estard obligado a reallwar ¢on Toocursos proplos
=zl paga de ninguno de fos ilmpusslos antes mencionados. ——-—--——--—-—-—--—-
DRCIME SEQINDA. - DOLITICA DE INVERSION: Tl Fiduciario invertird los rocursos
iiquidas gue Fformon parte det patrimonic del Pideicomiso de acserdo a las
instrucciones gue para tal efecto le give gl Oomité y a falta de instruccidn
del Comilé, invertird los recursos monetarios, en Cerlificados de la
Pesararia de ls Fedoracian a plaro méximo d= 28 (veintiacho) dlas. ———————-
Fn cste acto los Fldeicomitenies A apruchan ¥y autorizsn cxpresamecle al
Fiducinrio para quo en cumylimicnto de esle Fideicomiso celebre operaciones

con “Banco Ve lor Mas”, Sociedad Andnima, loslilocidén de Banca Mualtiple,
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Ve [or Mas, actuande por cuenla propila, enfro las cuales
ciativa mid=s no limitativa sec encoentra la inversidn de
recursts, aperlurs de cuentas para la recepoidn de fondos vy compra venta de
divisas, entendiéndose esta clausula como instrocoidn pormanonteo. FEn caso
que el Comité Pécnico decida realizar las operacicones a gque se reliere la
presente clausula con una Instilucion distlinka a "Banoo Ve Por MiIsY, Soolcdad
Anonima, Institucién de Banca #iltiple, Grupo Financiero Ve Por Maz, debers
instruirlo por escerito vy de manera expresa al Fiduciario. Asimismo,
wanifiesta 21 Fiduciario, que no exisle una dependencia directa ontrc éste
¥ 2l adrea de Tesoreria de “Banco Vo Por Mas", Sociedad Andnima, Lnslilucidn
de Banca Miltiple, Grupo Finsociero Ve Por Maz ¥ g realizard las
operacicnez a que ge refiere la presente cliuswula suojeléndose eslrictamente
a sus politicas intermas y a las sanas practicas financieras., ———————————--
Tuwrs Fideicomitentocs A on este  acte  Lliboran  expresamente de toda
responsabilidad al Fidﬁciario, por cualguler menoscabe que sc dorive de la
minusvalia o suspensidén de la cotizacidn de valeres, tltulos o documentos
adquirideos, al amparo deol centrato de inversidn cuya celebracidn ge realice
para la inversidn del! patrimonio [ideicomilido; y que en su casa gonore dafios
¥y perjulcics o gue gea consscuencia de la suspension de pados; CORCUTSO
moercantil o incumplimicnteo de ol o los Pmi“DIDS, asli como por el tipo de
operacion realizada conlorme al LUHLIdLG de Lﬂverblﬁn ¥ oa s politica de
inversicn, cnalguiera gque csfa.“ea, agi Cnmo drl tipo de wvalores, titulos o
documentos asignados, 51Emprn ¥ Cuando Pi F1durlarlu actie do conformidad a
lo establecido en el presente cnntraho. El E1duc1arlo no zeErd responsable
de  los monoscabos  que pudlera. su[Llr el patr1m0nio muando  ackie ]de
conformidact con Lo esLablecidﬁ.eﬁLestq:clausulq, a menos gue dichas pacodides
sean por negligencia, dnln;-ﬁﬁléé}IMQﬁé fé 6 Emppriria del Fiduciario, for
1o gque £ ese caso debecd respcndcr por le dafius v perjulcios que fel
patrimonic ild31ccm1t=d0 sufra por s Dulpa ———————————————————————————————— -
DECIMA TERCERZ. - PATRIMGHIO ADTOMOMO: Tos bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio autdénoms cuye propiebario es 2]l Fiduciario, por lo que los

Fideicamibenles, no podrian cederlos, enajenarlos o gravarlos, ni incluirfos

come propios en caso de existic on sun contra un procedimiento de concurso
-

meveantil, -——1—H—1—-—H—-———-"7-+i 00— ;
DECIMA CUARTA.~ DEFENSA DEL BATRIMONIO EN FIDEICOMIBO: kn caso de que el
Fiduoiatrie reaciba alguna notificacisn judicial o matbtguier roclamagidn
respects al vatriwmonic de este Fideicomisoe, ne eslard obligada a realjzar
en forma directa la defensa legal del mismo, debiendo anicamente noltifjcar
al Comits, dentro de ios dos dias habiles siguientes &l ¢ue heya recipido
dicha notificacién, la existencia de la reclamacidn o procedimienlo, para

que se avogque a la defense del paltrimonio, oon cuyoe aviso cesard cualglhier

respongabilidad del Piduciario, —————————————————— e
El Fiduciario ctorgarad a las personas que imdigue el Comilé, los poderes|gue
fueren suficientes para la defensa del patrimonic fideicomitido, no siehdo
el Fiduciaric rosponsable de las actuacionss de los apoderados designagos,
ni del page de los honorarices y gastos goe los mimnos devenguen o causden,
Esta disposicidn se transoribird en los poderes gue al efocto se otorgoon,

En el supnesbo de qgue exigla alguna demandz o accidn judicial on contra del
Fiduciario por parte do ablgin fercero relascionada con 2l palreimonio de esle

Fideicomiag, 1os gaslos que se originen con motivo de la defensa, serdn con




cargo al patrimonto de aste Fidelcomise, sin que para ese ofnoho se requiera
autorizacidn algunae por parte de los Fideicomitentes o del Comité, salve que
dicha demanda o accién judicial deriven de la pegligencia, dolo, culpa o
mala fe del ¥iduciario o reswiten de aclos no aulorizados al Fiduciario en
oste Fideicomizo o en contravenocidn del mismo, ————————————————ommo—m——————
pECIMA QUINTA.- DE LA RESPCMSABILIDAD DEL FILUCIARIO: ‘"Bl Fiducizarieo Leadra
a su carge las rosponsabilidades derivadas do ecste contyake y las que e
abribuyen la Loy de Instituciones de Crédito, la lLey Gensral de Titulos y
Operacicnes de Crédilte y demds disposiciones nocmativas de si actividad
Fidvueiaria, »~———————————————— T e — o
El Fiduciaric no servd responsable de heechos, achos 0 omishiones de los
Fideicomilentes o de Lercercs gue impidan o dificwnlten =1 cuwplimiento de
los [ines de ocsts Fildeicomise, »——-—-————--—mr——
Ft Tiduciarie respondord de las obligaciones que se contraigan en el
desempeic e los fines de este Fideicomise dnicamenie hasta donde alcance
el patryimonio fideicomitida. e S —— -
rl riduciario no tondrd relacidn laboral algnna con las pei‘sonas fisjcas nom
ilas gue ocelebre conlrato de prostacidn de secvicios para el complimiento de
las fincs de este Mdeicomiso, nl con las personas que dichos preskbalarios
empleen ¢ gontraten., ——————————— oo oo m oo m o mmmmmmm me
Los Fideicomitentes &, hasta donde baste y alecance el patrimonio de esle
Fideicomiso, defendrran y deberin sacar en pas y a salve al kidaciario, asi
romo a sus delegados Liducisrios, funcionarios, cmpleados y apoderados de
toda y ocoalguier responsabilidad, dafio, obligacidn, demanda, rentoncia,
transaccicon, reguerimiento, gastos y/o costas de cwalguier naluraleza,
incluyendo los honorarios de abogados, Qe se hagan wvaler conbra; ocomo
resulbade de; impuesta sobre; o incurrids por; con mollve o COWRo Consecuenceia
de; actas realizados por el #iduciario para el oumplimicnto de los [ines
consignados en este Fideicomiso, ¥ la dofensa del patrimonio Lideicomitido
{a menos gue una y obros scan consecusncia del dolo, negligencia, culpa o
mala fo del Piduciaric, o cusndo el Fidugiavio realice algin aclo gue no
&sté auiarizado eon esle Mdeicomiso o en contravencién del mismo) o por
reclapaciones, mullas, ponas y cualouler olro adeodo doe cualquier naturaleca
en rolacién non el patrimonica fideicomitido o oon cste Fideicomiso, ya sen
ante autoridades adwlnistrativas, Judiciales, Lribnales arhitrales o
cualguicr otra instencila, taote de cardcter locatl como federal. En caso de
que sa  genern cualguier sitnacién de necho o aclo de autoridad, o
consecunncia de indoio legal, que produozca responssbilidades pecuniarias a
carge del Fiduciario, relacionades dircotamente con este Fideicomiso y ol
Patrimonio fideicémiLido, gonerados por actos uw owisiones dol Fiduciario, o
de las partes, en cueplimicnto de los [ines de este Fideicomiso, por si o a
travis de Lercergs, incluyendo orogaciones rolacionadas con los actos y
conceptos que sc mencionan en ol parrafo anterior (excepto en lns casos en
yus hubicre mediado doleo, negligencia, culpa ¢ mala to del Fiduciarie, o
re ol Fiduciario realizare algnin acto no comprendide dentra de los fines
el prosente Fideicomise o en contravencion del mismo}, cualesguicra de
dichas responsabilidades pecuniarias serdn a carge del patrimonic de esle
Videicomiso hasba donde baslie ¥ aleance. Cwando el Fiduciaria obre
ajustandose a los dictimenss o acucrdos del Lomité y en AU caso, de los

Fideicomitentes A, estarid libre de eonalguier  responsabilidad.  Los
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expresamnente  conviencn gque el Fidoeclarie no sera

Fninguna obligacion diferente a las establecidas en este
contraLc,dEi del destino do los remursos entregados a fexgcerns para el
cumplimiento de los [ines de este Fldelcomisn, -—-=--——————————————————————
DECIMA SEXTA.- PODERES Y FACULTADES DEL FIDUCIARIO: Unica y exclusivanenle
para la realizacién de los fines de esto Fideicomiso, 10s cuales soc tienen
arp1i por roproducidos como =i oa la letra se insertascn y de confonmidad con
las instrucciones gue reciba del Comité, el Fiduciarie Lendra con respecto
a loz blenes Fideicomitidos los mas amplios poderes y facultades, mismos que
gg espeocifican & continwacidn: ———-———-—————-————————sLumoomo——————
A. Poder General para pleitos v cobranzas, actos de administracidn y de
dominia, con todan las facuoltades gonerales y aidn con las espociales gque de
acuerdo con la ley reguieran poder o cliusela especial, en los Lérminos de
log tres primecos parrafos del arlicoloe dos mil quinientos cincusnla y caatro
del Cédige Civil Federzl vy demis articulos correlatives de los Codigos
Civiles de las entidades foderativas de la Repiblica Mexicana., ——————--—————
B. Poder Genersl para oborgar y suscribir titulos de crédito, en loz Lérminos
tdel articulo noveno de la Ley Gencral de Titulos y Operaciones de Cridito.

2. Facultad para otorgar podores qe?erales ¥ ocspecialey v pars revocar anos
vy olros, ———————————————————————4%?—————f ——————————————————————————————————
N. Poder General para actus dE admlnlStIdClUﬂ en materia laboral, ocon
Facul tades para rnmparoﬂor ‘ante partlruL1rou y .ante todaz las auloridades
en maleria de frabajc y de 1a preu1516n sonial, Jurisdiccionales vy
Adminiskrativas; ante los Trlhunalos dr Eongllldglén y Brbitraje, ante ¢l

Tnstituto del Fondo Narlonal dp a VIVi?ndﬂ parﬂ los Trabajadores [1NEHN&H T}

y el lngstiluio Mexlcano del Eequru bULlal {I.M 9.5.} para cjorcer
siguicntes facultades, sin quc la’ onumcr351un Jque 82 vVa & eXpresar
limilativa siao 51mplemﬂnLe enunLLaLlua- comparecer con ol caracter
administradores ¥, por lo tanto; representantes de la poderdanle, en E&rimi
di los aItiGulUB.UHUE; geiscientos noventa v dos fraceidn dos Tomanof ¥
ochaientos asctenhta vy sels do la Tey Fedeval del Trabajo: comparecer a las
audiencias de conciliacion, dewanda y excepcionss, ofrecimienito y desahdgo
de pruebas, alegatos y rosolociones a quo sea citada la poderdanle pﬂr:jas
Juntas de Conciliacidn v Broilraje o por &1 Tribunal Fodeoral de Ccnciliaﬁién
¥ Iwbitraje, con todas laz facultades generalesz y aun las espeaiales due
conforme a Lla ley reguicran podor o olausula especial, en lox Lérminos el
segundo parrafo del articulo dos mil guinientos cincuenta y cuatreo del Codilgo
Civil para el Distrito Federal y demds articmnlos correlalivos de los Codidos
Civiles de los Eskados de la Beplblica Mexicana ast como ol Foderal, gon
faculiades para gbsolver y arlicular posicianes y conciliar, ssss—s—————=: =

DECIMA SEPTIMA.- REMDICION DE CUENTAS DEL FIDUCIARIO: El Fidoeciario

mensna fmente o olatdo as1 se 1o sollicile €] Comité, claborara y le remitirh,
dentra de los quince dias habiles siguientes a la solicitud, un estado Hn
cuecnta gue manifieste los movimientos realizados cn las cuentas de chedgugs
y de inversidp de este Fideicomiso por el periodo de gue se tvato., —————-%--
EL Comivé gozara de un térming de dier dias naturales contados a partir de
la Techa del citado escado de cuenls pars hacer, en S0 Qasc, aclaraciones y
objeciones al mismg, ————————————
DECTMA QOTAVA . - DE LA RENUMCIA Y SUSTITUCION DEL FIDUCTIARTO! —————————————

A, Bl Fiduciario sovlo podrd renunciar a su carge en los casos previstos en




nl articrule 321 {(irescientos noventa y une) de la Ty Oeneral de Titwelos y
Cperaciones de Crédito, provie avizso por escrite al Cnmifé, por 1o mencs con
trainta dias nalurales de anticipacién. Fl Fiduciario ooSarva on s encargo
51 asi leo deseare ] Comitd, guien en tal casc lo notificara por escrito al
Fidociario, porv lo menoz coa Lreinta dias nabtursles de anticiﬁacién, —————
B. Al cesar con su cargo, &) Fiduciario glahorard on reporte por escrito del
patrimonic de esie Fidelicomiso y le entregard al Comitd, quien dizpondrd de
un plazo de Lreinta dias naturales para examinar dicho reporile y [ormular
las observaciones ¥ aclaraciones ue considersn pecilinenles. Concluidoe dicha
plaze se enteondeva taciiamente apropoado el informe 351 ne sc realizan
oheervaciones al respecte, —————verr e e e
. Al designarse wn sucesor de las funcioney Cidueciarisas y una vez oelebrado
el convenio de sustitucidn respectiva, el nueve Fiduciario quedard invostida
de todas las facultades, derechos, deberes, poderes ¥ obligaciones del
Fiduciario anlLerior, tomando posesion de los hicnes fideicomilides, en los
términos v para Yos cfcctos indicados en este contrato., —————————-——---——
DECTME NOVENA. - DE LA DURACTION DE ESTE FIDEICOMISO: Fsto rideicomiso, tendra
1a duracidon necesaria para ol complimicento de sns fines no podiende exceder
del mExime gus la oy pormita, ---—H—1H—H—H——H————————————-————————————————
Este Fideicomismo se exlinguird por las causas aplicables del articulo 392
ftrescicntos novenla ¥y dos) de la Ley Goneral de Titolos y Operaciones de

Cradito, salvo el caso previsto en la fraceion ¥ de dicho articolo tada ver

Por su inlervencién en esle [ideicomise, &) Filduciario percibiri con cargo
2l pacrimonio fideicomitido, los honorarios y comisiones gue sze indican en
el documenlo gue so agrega al apéndice de eala escrilura bajo La lohra MDY
Laé comlisiones del Fidouciarico cansan el impuesto al valor agregade vy el
primero de cada afio se actualirzaran, on la misma proporcion en gue se hubiere
incromentade el salario minimo en el Ciudad de México, en el afio inmediato
anterior, en ouyo ocaso, el Fiduciarico notificard al  Comite dichos
incrementos, m—mmmmm e e
Fn cano de gque las comisiones del Fiduciario no le sean pagadas conforme a
los parrafos anteriores, los Fideicomitentes deberan pagarvle infereses
moracorios mensuales, 2 la tasa que sosilte de agrogar ano punto clnoo punlos
porcentuales al Costo Porocntual ¥Yromedio de Caplacidn {21 “CPPY)  gue
publigque Banoo de México pars el ™mes que corrasponds la mora. A faltas del
PP se aplicard el indice que 1o sustiftuya y on defecto de esle, la Lasa de
ios intereses moratorios serdn fijados por el Piducliario seqim condicionos
generales del meorcado y si el Comite no estuviere de acuerdo con dicha Lasa,
al Fiduciario podrd remianciar a s cargo. -—-—---—-wm—-—————————————————————
Los honorarios provisztos se cobvarin en forma avtomitica con carge a los
recursos liguidos yue hubiere en el patrimonic de este Fideicomiso, ———---
Fl Fiduciario se absotondra de llevar a cabo cualguier bramite administrativo,
asi comno procoeder a la extincién de este Fideilcomiso, mienlras exista
cualquier adeudo a favor del misme pendienle de Ligpidarse., ——-e-vomm—————-
VIGESTMA PRIMERA .- OPERACIONES CON TERCEROS: El Fiduciario deberd ostentarse
como tal mnke las personas fisicas o morsles, con las que celebre aclos
quridicos, on cumplimienlo de los fines de cste bPidelcomiso, sin gue asuma

en lo personal responsabilidad alguna por 2l o, ————o==——————-r oo o ——
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OPERACIONES CON LA PROFIA INSTITUCION: Las Partes acuerdan
i’ conflicto de intercses, auteorizan y [acultan al Fiduciarie
para celebrar operaciones de inversidn, con la misma institucidn siempre vy
que ésta actie por cuenta propia vy reconecicendoe gue no hay dependencia
jerdrquica enlire los deparlfementos que interviensg en dichas operaciencs. -
Wo obatante lo anterior, 21 Fiduciaric requerird avtorizacidn express y por
cscrito del Comité pera celebrar cualquier olra clase de contrate con la
propia institoucidén, con el fin de evitar conflicte de intereses, ——————————
Adicionalmenle, en virlud de que €1 Fiduclario actia por cuenta y orden de
toeronros, en las operaciones gque ceolebra con la propla institucién, no
operarad la extincidn por confusion de los derechns y obligaclones derivados
cde dichos contratos, en wvirtud de gun el Fiduciario aclds en cumplimiento
de los fines do cste Cideicomiso ¥y de amerde a las instrocciones del Comilée,

VIGESIMA TERCERA, - DOMICILIOS: ILze DPartes sefizlan como sus domicilics, los

A, Tws Fideicomitentes A: ———————————————————— o
a. BL SENCR SATOMON SACAL ZATRDOE ————————————————————— - TrrreTm———————
b, EL SEROR SLON UAYID CHEEEM DICHI: Camino del Oliva ndmero doscientos
ochenta, edificic troce, departaomento mil trescientos cineo, Colonia Vista
Hermosa, Delagacion Cuajimalpa.dg'ﬁufelpa, codigo Postal cinco mil cien,
Ciudad de Mexico. ~~~—————HT——;T—P——————;—};—if—r ————————————————————————————
. FT. SREOR JOSE CHERFM njégié;avEnidé_dE.Ta:Pﬁiﬁa ntimcro dosciecntos cuatro
inkerior wvelnlilrés, Culunlaivista Hérmﬂéﬁr:hgleqacLﬁn Cuaiimalpa, obddigo

Porftal cinco mil cien, Cludad dp Méx1rq. ————' ————————————————————————————

B. Bl Fiduclario: Avendida PaSEQ e ld HEEULma_nﬂmero doscientos cuaventqd y
tres, piso veinte, colonia Luauhfnmﬂr, dﬂlpgac1on Cuanhtémoc, Cdodigoe Posial

gois wit selsciontos, C1udad de’ MéleD, —}———% ———————————————————————————
C. En el caze de que LUdlqu1Erd de lcs Fldflcumltentes o miembros del Comilté
degce gue los avisos, notltlcarlonpq,'dpmandas it otros requerimientos ﬁe
sean dados en otryro domicilio, teldétono o correo electrindco diverso a lFH
indicados anfcrinormente, debersd comenicarlo por escrito al Fiduciario y a
los demas misnbros del Comikbé con 15 (guince} dias nalurales de anticipacidn,
ya que tal avise surtiria efectos procisamonto con 1% {quince] dias naturaBes
posteriores a su notificaci@n.————————————————————————————————————————;—n—
. Todos loz avisos y otras comunicacioncs gue las Partes deban daruse
conflorme a esto contrateo, Se reputarin comoe dados cuando span hochos gox
ezcribo v con acvse de recibo vy ozean neotilicados fehaclenbemente en los

domicilios indicados en este contrato, o on coalguier otro domicilio gue saea

notificada de acwerdo con este procedimiento, ----—1———-———-———————— -—

VICESIMA CUARTA. - DE LA JURISDICCTION Y COMPETENCIA: Fara todo lo relacion

con la interpretacion ¥y oamplimiento de las obligaciones consignadas en
preszenls insiramenlo, las Varlbes eiprogamente convienen gue el mismo se ribe
por las disposicioncs on 1o moberia contenidas en la Tey Conerval de Titn
v Uperacionss de Crédito;, en la Ley de Ingtitucicones de Credito vy =n fo
gupletoria por el CSdigo de Comoraio ¥ por el Oodige Civil Federal, micntras
no 5o opongan a bos Lérminos expresamente pactados en este documento, —————
Las Partes conviensh en sujelarse a la jurisdieccidn y competencia de los
tribunales de la Ciudad de México, remmaiando cxprosamentoe al fuero quo
pudieras corresponderles por razén de su nacionalidad o domicilio actual o

futurs u otras causes generadoras de competencia. ———-——-————————————————-




VIGESTMA QUINTA.- DE DISPOSICIONESR VARIAS: Las Yartes cunvieﬁéﬁ ¥ reconooen
e este contralo es el acuerdo delinitivo aptre ellas y que deja sin efectos.
cuslesquicra otros canvenios o acuerdos previos de las partes resﬁepLO cle
su objeto. ————————————-——--- TTT T —m oo S
Las Partes convicnen gue cualquier modificacidén a esle éontrato Hﬂhnrﬁ
constay por ascrito y ser.firmada Bor cada una de las Bartes, ——————--———-

————————————————————————— PERSONALIDAD ———oseummmm e n—a———

-—— Los Licenciados SAEVADQR DE L LLATA MERECADD y MIRIAM GAMERD ESPINOSH,
acreditan la legal existencia de zu representada y la personallidad con dgue
comparecen, con los documentos gue 52 relacionan en las certificacicnecs que
se agregan al apéndice de este instirumontoe bajo la letra “AY, manifestando
gque las facallades a que sc hacen referencia no les han sido revoecadas i
limitadas en forma alguna, gue estan wvigenles y que sus reproscntadas sen
personas capancs para el aborgamiento de la prosonte escritura. —-———-—————

————- GSENERALES DE LOS COMPARECIENTES: mexicanns por nacimiente, hijos do

padres Wesi CaANDS. - - m oo oo e me—e

—-—— EL LICEMCIADD SALVADOR DE LA LLATAR MERCADD, originario de Poza Rica,

Tatado de veraceruz, Ingar donde nacid el dia diecizdils de diciembre de mii
nevecienlos sescenta y dos, ecasado, licenciado en derecho ¥y funcionario
bancario, con domicilio en Avenida Pasco do la Roforma nomerc doscienlos
charenta ¥y tres, piso weinte, Colonla Cuaohtémoc, Uelegacidén Cuauhiemoc,
Cadigo Poslal seis mil seiscienkos, Cindad de Médico, con Registro Fadersl
de Contribuyentes: "LAMS seis dos uno dos wno sais”, con Clave Unica de
Eegistro de Poblaclién: "“TAMS scis dos uno dos une seis HYZLBL cero une”, v
an identifica con ol documenlo que en [olocopia 52 agreds al apindice de
la presente ¢soritura cen la letra ®BY, -——-————-—————————n-—————m oo

-1- LA LICENCIADR MIRTAM GAMERDO EZPINCBA, originaria de Foahepoo do

Mcielns; EsLado de México, lugar donhde nacida el e wveinhltrés de mayo de
wil novecicntos aelenta ¥ ocho, soltera, licenciada en derecha y funcienaria
bancaria, con domicilic en Avenida Paseo de la Roeforma nimero doscienlos
cuarenta y tres, piso velnto, Colonia Cuavhtémoc, Delegacidn Cuauhbémocs,
Cadigo Postal seis mil scisclentos, Cludad de México, con Registro Federal
de Contribuyentes: “GAEM ziele acho cero oinen dos tres*, con Clave Unica
de Hegistro de Poblacién: “CREM siete ocho cero cinco dos bres MMOMAR coro
dos”, v =se lidentitica con el documenio gue en futccﬁpia 52 agregzs al

apéndice de Ja prosente escrifuva con 1a lekra “BY. —oeee—o——m—om oo oo

——— §I, BENOR 3ATOMON SACAT, ZIRDOK, originario de la Ciudad de Méxiro, lugar

gonde nacid el dia weinticines de abril de mil novecientos ochenka y dos,
casado, argoitecto, con dowicilio on Rosques de Cuanacastes nimero sesenta
y unoc, Colonia Bosgues de las Lomas, Delegacidn Migquel Hidalgo, cddigo
postal once mil, Ciudad de México, con Begisico Pederal de Contribuyenles
nfmese "S3A78 ocho dus cero ouatro dos cinco dos seis A", con Clave Unica
de registreo de Poblacidn "SARS ocho dos cere cualro dos cinco MDPCRL cero
ocha®, y se identifica con el dooumento que en fotocopia se agredgas al
apéndice ge la presente escriftura con la letra *BY, ——————————————-- m———

-—— EL SEAOR SION DAVID CHEFREM DICHI, oviginario de la Ciudad de Moxicn,

lugar donde nacid el dia nuove de febrere de mil novecienkos ochenla vy
cinco, casano, arguaiteclo, con domicilico en Camine del Olive npidmero
doscicntozs ochenta, =dificio froon, dopartamento mil ifresclentos cinoo,

Colonia Vista Hermosa, Delegacldn Cuajimalpa de Morclos, codigo Postal
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iudad de México, con Registroe Federal de Contribuycntes

0 cince cero dos cero nueve EY cineo™, con Clave Onica de

e,
registro de Poblacidn "CEDE ocho cinco cero dos cero nwve HDPUCH cero

cualro®, ¥ ae identifica con el documento gue on fotocopla se agrega al
apeéndice de la prosente escritura con la letra “BY, ——————————————————

—w~ EL BENOR JO03E CHEREM DICHT, originario de la Ciudad de México, lugar

donde nacid el dia vueve de abril de wmil HGVEEiEHFEE noventa y uno, casada,
arguitectn, con domicilico en Avenida de la Palma nﬁmerq doscientos cuatro
interior wveinlitrés, Colonla Vista Heomosa, Delegoacidn Cuajimalpa, oddigo
Tgslal cince mit cien, Ciudad de México, con Regiziro Federal de
Contribuyontes oimersc “CEM nucve nno cero cuakro cere nueve T sicte
cualro®, con Clave Onica de registro de Pob]a;ién "CEDW pueve uno Cerd
cuatro cero nueve HUOVHCE cero dos®, vy se ldentifica con ol documcnio gue
cn fotocopia se agrega al gpéndice de la presenie escritura con ka letra
M e e R e R e e e —— e

——--¥0, EL MOTARIO, DOY FE: I.- Que me identifigue como Notario ante los
comparecientes gquisnes se idenlificarocn come ieds relacionade en =1
capitulo de generales y tienen capacidad legal para =1 olorgamiento del
presente ipstviumento; IT. - Oue o relzcionado o inserto concuerda oon sus
originales a los gue me remilo y Luve"q;la vista; IIT.- De gque les lei la
presente ezcritura ¥y les gxp;igﬁé_el val&f;y consecuencias legales do sua
contenido; ¥ IV.- De que{ndn?ﬁrmes'pbﬁ léimﬁé@a_ante mi la firman el dia
primers del siguliente ﬁgﬁ'éd?- su;ifﬁghauﬂ_ilrmandcla v AUTORTZANDGLA

DEFINITIVAMENTE o) nuscrit@{ﬂhtéfip azgontiﬁﬁqéiﬁn, Por no caunsar lmpue

algune.- OOY TE. — ———--—---— i e e e

— - — - - FIRMAS: SATVADOR DE La LLATA MERCADO.— MIRIAM GEMERO ESPINOSA|-
SALOMON SACAL ZIRDOK.- SION DAVID CHEREM DICHI,- JOBE CMEREM DICHIN-

- - - - - BRTICULO SIETE PUNTO SETECIENTOS SETENTA Y UNO DEL CODIGO CIV.
DEL ESTADO DE MEXICO Y SU CORRELATIVO ARTICULG DOS MIL QUINIENTOS CINCUEN
Y CUATRS DEL CODIGC CIVIL PARA EL DISTRITC FEDERAL, VIGERIE. ——-——-———— 14
————— “_.EN TOPDS LOS PODERRS CFNRERATRES PARA PLEITOS Y COBRANZAS anTnﬁi
QUE SE PIGA QUR SFE OTORGAN CON TOUAS LAS FACULTADES GRNFRALES Y LA
ESERCLALKS OUE REOUIERAN CLAUSULAS BSPECIALES CONFORME B L& LEY, PARA an

Lra)

=

5L ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMTTACTOH ATGIHMA, ————cwsmmormmoomne———————— -
————— ¥ LOS PODFRES GFWERBLES DARA ADMEINISTRAR BTFNES DASTARA EXPRESAR

(St ]

GHE SE DAN CON  kSE CﬂEﬂETER, FARMR OUE EL APODERADO THNGA TOLA CLASE D)
FACULTADRS ADMTNTSTRATIVAS, ————— === —m—m—m—mmm e -
————— EN LO3 PODERES GENEMALES, PARA EJHRCER ACTOS PR DOMINIO, DASTR
QUE S5E DEN CoH ESE CARACTER PARR QUE EL APODERADD TEWHGA TGDAS LAS FACOHLTADE
DE DURRO, TANTO RN 70 RELATTVO A LOS BIENES, COMO PARA HACER TODA CLASE D

GESTIONES A FIN DE BEEENDERLOE . — e e tms it re e e e e e
- - - - — COANT 3F QITSTEREX LIMITaR, EN LOS TRES CRI05 MENCTONADOS, TAS
FACULTADES DE LOS APODERANSS, SE CONSIGHARAN LAS LIMITACYONES, O LOS PDDERE%
SERAN RAPROTALFS, —— e

- - - - - L3 NGTERLGS INSERTARM! ESTE ARTICOLO EN LOS PESTIMONLIOS DE TO5
PODERES QUE CTDRGUER . ¥, -~ —m e e e o e o e e

- — - - — EZ PRIMER TESTIMONIO QUF 58 S3ACA DET. PROTOCOLD A MI CARGD Y SE

EXPLDE PARA LA SOCIEDAD DEROMINATDA “BANCO VE POR MAS®, BOCIEDAD ANCHIMA,




IHNSTITUCION DFE BANCA MILTIPLE, GRUPG FINANCIERG VE POR MAS, R FIN DE QUE

LE SIRVA PARA TOR USDS LECGALES A QUF HAYA LOGAR, VA FN OHOE FOJAS el Laes

NEBIDAMENTE COTRIADLS Y JCORREGIDAS.— NAUCALPAW DE JUARRZ, A PRIMERG DR
HOVIEMBHRE DEL ANO NOS MIQ DARCISIRTE.- DOY FR.- —————————————— e
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